
FASTIGHETSÄGARNA 
HYRESKONTRAKT 
FÖR LOKAL 

U n d e r t e c k n a n d e p a r t e r h a r d e n n a d a g t r ä f f a t f ö l j a n d e h y r e s a v t a l . 

S i d i U ) 

N r : 11701-6012-03 

K r y s s i r u t a i n n e b ä r a t t d e n d ä r e f t e r f ö l j a n d e t e x t e n g ä l l e r 

H y r e s v ä r d Namn: 

Brf Gjutformen 2, c/o Valvet Förvaltning, Box 42209, 126 17 Stockholm 

Personnr/orgnr: 

716420-2926 

H y r e s g ä s t Namn: 

Nature 's Basket Sweden AB 

Personnr/orgnr: 

559131-3449 

Aviseringsadress: 

Nickelgränd 10, 162 56 Vällingby 

L o k a l e n s a d r e s s 

m . m 

Kommun: 

Stockholm 

Gata: 

S:t Eriksgatan 1, 112 39 Stockholm 

Fastighetsbeteckning: 

Gjutformen 2 

Trappor/hus: 

BV 

Lokalens nr: 

6021 

L o k a l e n s 

a n v ä n d n i n g 

Lokalen med t i l lhörande ut rymmen hyrs ut f ö r at t användas t i l I 

Restaurang 

|Xj Användningsändamålet har närmare angetts i b i fogad specif ikat ion. 
Bilaga: 

L o k a l e n s s k i c k Lokalen hyrs ut i be f in t l ig t skick. 

~2 E n beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppg i f t om vem som på t i l l t rädesdagen i 

fö rekommande fal l ska ha ombesör j t och bekostat dels åtgärdandet av brister, dels överenskomna ändringar f ramgår 

av b i fogat besiktnings- och åtgärdsprotokol l . 

Bilaga: 

L o k a l e n s s t o r l e k 

o c h o m f a t t n i n g 

Areatyp 

Övrigt 

Plan 

BV 97 

Areatyp Plan 

Om i kontraktet angiven area avviker från faktisk area medför avvikelsen inte rätt fö r hyresgästen t i l l återbetalning el ler sänkning av hyran 

respektive hyresvärden rätt t i l l högre hyra. 

| Omfat tn ingen avden förhyrda lokalen f ramgår av b i fogade r i tning(ar). 
Bilaga: 

• T i l l far t f ö r b i i f ö r 

och urlastning 

• Plats fö r 

skylt 

• Platsförskyl tskåp/ 

automat 
J Parkeringsplats(er) 

för bil (ar) 

• Garageplats(er) 

för bi I (ar) 
• 

H y r e s t i d Från och med den: 

2017-12-01 

Till och med den: 

2019-09-30 

U p p s ä g n i n g s t i d / 

F ö r l ä n g n i n g s t i d 
Uppsägning av detta kontrakt ska ske skr i f t l igen minst 9 månader fö re den avtalade hyrestidens utgång. 

I annat fal l är kontraktet för varje gång fö r läng t med [>3 3 år O månader 

H y r a 
Kronor 170 236 per år exklusive nedan markeradet i l lägg 

I n d e x k l a u s u l ^ Ändr ing av ovan angiven hyra sker i enl ighet med b i fogad indexklausul. 
Bilaga: 

F a s t i g h e t s s k a t t IX] Fastighetsskatt ersätts i enl ighet med bi fogad fastighetsskatteklausul. ^2 Fastighetsskatt ingår i hyran. 
Bilaga: 4 

T i l l h a n d a ­

h å l l a n d e a v o c h 

b e t a l n i n g f ö r e l , 

v a , v ä r m e , 

v a r m v a t t e n , 

k y l a o c h 

v e n t i l a t i o n 

Hyresvärden t i l lhandahål ler/ombesörjer 

• El g va 

Betalning: 

El |X] Hyresgästen hareget 

abonnemang. 

IX] Hyresgästen har eget 

abonnemang. 

Värme • Hyresgästen har eget 

abonnemang. 

Varmvatten | | Hyresgästen hareget 

abonnemang. 

Kyla iJJ Hyresgästen har eget 

abonnemang. 

Vent i la t ion 

Värme Varmvatten 

• Hyresgästen betalar i enl ighet med bi fogad 

drif tskostnadsklausul. 

• Hyresgästen betalar i enl ighet med bi fogad 

dri f tskostnadsklausul. 

• Hyresgästen betalar i enl ighet med bi fogad 

drif tskostnadsklausul. 

• Hyresgästen betalar i enlighet med bi fogad 

drif tskostnadsklausul. 

• Hyresgästen betalar i enl ighet med bi fogad 

drif tskostnadsklausul. 

• Hyresgästen betalar i enl ighet med bi fogad 

drif tskostnadsklausul. 

• Kyla 

• Ingår i hyran. 

^ \ Ingår i hyran. 

|Xl Ingår i hyran. 

[X] Ingår i hyran. 

] Ingår i hyran. 

_ | Ingår i hyran. 

• Vent i la t ion 

Bilaga: 

Bilaga: 

Bilaga: 

Bilaga: 

Bilaga: 

Bilaga: 

S i g r £ / t _ Fastighetsägarna Sveriges formulär 12B.2 upprä t ta t 2008 i samråd med S A B O , Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. 
Eftertryck förbjuds. 
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11701-6012-03 

K r y s s i r u t a i n n e b ä r a t t d e n d ä r e f t e r f ö l j a n d e t e x t e n g ä l l e r 

M ä t a r e Om hyresgästen ska ha eget abonnemang enl igt ovan och mätare saknas ut förs och bekostas instal lationen av erforderl iga mätare av 

| | hyresvärden hyresgästen 

A v f a l l s ­

h a n t e r i n g 

I den omfa t tn ing hyresvärden är skyldig at t dels t i II handahål la u t rymme fö r lagring av avfall, dels ord na bor t t ransport av avfall är hyresgästen 

skyldig att placera avfall i avsett kärl på avsedd plats l iksom att utan kompensation medverka t i l l den ytter l igare käl lsortering som hyresvärden 

kan komma att besluta. Härutöver gäller fö l jande: 

| | Hyresgästen ska svara för och bekosta bor t t ransport av avfall som härrör f rån den verksamhet som hyresgästen bedriver i lokalen 

(dock åligger det hyresvärden at t t i l lhandahål la avfallskärl och er forder l ig t avfa l lsutrymme). Hyresgästen förb inder sig at t med 

renhållningsentreprenör teckna och vidmakthål la kontrakt om bor t t ranspor t av avfall. 

~ \ Hyresvärden samordnar bor t t ransport av avfall f ö r f lera hyresgästers verksamhet i fast igheten. Hyresgästen ska som t i l lägg t i l l hyran t i l l 

hyresvärden betala ersättning fö r hyresgästens andel av kostnaden för bor t t ransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses 

vara procent. Hyresti l lägget uppgår vid detta kontrakts tecknandet i l l 6 000 k ronorperår . 

~ \ Kostnaden för bor t t ranspor t av avfall som härrör från den verksamhet som hyresgästen bedriver i lokalen ingår i hyran. 

Annan reglering enl iqt bilaga . 
'B i laga: 

T r a p p s t ä d n i n g ~ ] ingår i hyran Q ombesörjs och bekostas av hyresgästen • annan reglering enl igt bilaga 
Bilaga: 

Snörö jn ing o c h 

sändn ing 

~ ] ingår i hyra | | ombesörjs och bekostas av hyresgästen ~ ] annan reglering enl igt bilaga 
Bilaga: 

Oföru tsedda 

kos tnader 

Skulle efter kontraktets tecknande oförutsedda kostnadsökningar uppkomma för fastigheten på grund av 

a) införande eller hö jn ing av särskild för fast igheten utgående skatt, avgi f t eller pålaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet 

kan komma att besluta om, eller 

b) generella ombyggnadsåtgärder eller l iknande på fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvärden är skyldig att u t föra t i l l 

f ö l j d av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet 

ska hyresgästen med verkan från inträdd kostnadsökning betala ersättning t i l l hyresvärden för den på lokalen belöpande andelen av den tota la 

årliga kostnadsökningen för fast igheten. 

Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgörs denna av hyresgästens hyra (exkl eventuell moms) i 

förhål lande t i l l de i fast igheten vid t idpunk ten för kostnadsökningen utgående lokalhyrorna (exkl eventuell moms). För lokal som inte är 

uthyrd görs därvid en uppskattning av marknadshyran för lokalen. 

Med skatt enl igt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mån ersättning för denna betalas i enl ighet med överenskommelse. Med 

oförutsedda kostnader menas sådana kostnader som vid kontraktets ingående inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. 

Ersättningen betalas enl igt nedanstående regler om hyrans betaln ing. 

Mervärdesska t t 

(moms) 

Hyresgästens 

m o m s p l i k t 

Hyresvä rdens 

momsp l i k t 

Hyresgästen ska bedriva momspl ik t ig verksamhet i lokalen. 

• Hyresgästen ska in te bedriva momspl ik t ig verksamhet i lokalen. 

Fastighetsägaren/hyresvärden är skattskyldig t i l l moms för u thyrn ing av lokalen. Hyresgästen ska utöver hyran erlägga vid varje t i l l fä l le 

gällande moms. 

~ \ Om fastighetsägaren/hyresvärden väljer at t bli skattskyldig t i l l m o m s f ö r u thyrn ing av lokalen ska hyresgästen utöver hyran erlägga vid 

varje t i l l fä l le gällande moms. 

Momsen, som ska betalas samt id igt med hyran, beräknas på angivet hyresbelopp jämte, enl igt vid varje t i dpunk t gällande regler för moms på 

hyran, på i förekommande fal I enl igt hyreskontraktet utgående t i I lägg och andra ersättningar. 

Om hyresvärden t i l l fö l jd av hyresgästens självständiga agerande-såsom exempelvis upplåtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (även 

upplåtelse t i l l eget bolag), eller över lå te lse-b l i r jämkningssky ld ig för momsen l i g t bestämmelserna i mervärdesskattelagen, ska hyresgästen 

fu l l t ut ersätta hyresvärden fö r dennesför lorade avdragsrätt. Hyresgästen ska vidare utge ersättning fö r den kostnadsökning som föl jer av 

hyresvärdensförlorade avdragsrätt för ingående moms på dri f tskostnader som uppstår genom hyresgästens agerande. 

H y r a n s b e t a l n i n g Hyran betalas utan anfordran i förskot t senast sista vardagen före varje 

kalendermånads bör jan Q kalenderkvartals bör jan genom insättning på 

PlusGiro nr: BankGiro nr: 

enligt avi 

R ä n t a , b e t a l ­

n i n g s p å m i n n e l s e 

Vid försenad hyresbetalning ska hyresgästen betala dels ränta enl igt räntelagen, dels ersättning för skr i f t l ig betalningspåminnelse enl igt 

lagst i f tn ingen om ersättning fö r inkassokostnader m.m. 

M i l j öpåverkan Hyresgästen ska före t i l l t rädet inhämta erforderl iga t i l ls tånd för den verksamhet för vilken lokalen upplåts. Verksamheten ska bedrivas på ett 

sådant sätt att den uppfy l ler vid varje t i dpunk t gällande mi l jö lags t i f tn ing och övriga föreskr i f ter för m i l j ön . Hyresgästens ansvar för 

mil jöpåverkan gäller även efter kontraktets upphörande och preskriberas inte enl igt bestämmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken. 

^ För yt ter l igare bestämmelser avseende mi l jö far l ig verksamhet, se bi fogad mi l jöklausul . 

I I Parterna har t rä f fa t en överenskommelse om att minska fast ighetens och lokalens mil jöpåverkan, segrön bilaga. I Bilaga-

Bilaga: 

Byggvaru-

dek la ra t ioner 

Om hyresgästen i enl ighet med bestämmelser i detta kontrakt eller i annat fal l u t fö r underhålls-, fö rbät t r ings- eller ändringsarbeten avseende 

lokalen ska hyresgästen för hyresvärden i god t id fö re arbetets ut förande före te byggvarudeklarationer — i den mån sådana f inns utarbetade — 

för de produkter och material som ska t i l l föras lokalen. 

Revisions-

bes ik tn ingar 

Om det vid en av myndighet påkallad revisionsbesiktning av instal lat ioner såsom el- eller spr inkleranordningar konstateras fel och brister i 

hyresgästen t i l l hö r ig instal lat ion, ska hyresgästen på egen bekostnad u t föra begärda åtgärder inom den t id myndigheten har föreskr iv i t . Om 

hyresgästen inom nämnda t i d inte har åtgärdat fel och brister har hyresvärden rätt att på hyresgästens bekostnad u t föra sådana åtgärder som 

myndigheten har föreskr iv i t . 

T i l l g ä n g l i g h e t t i l l 

v i s s a u t r y m m e n 

Hyresgästen ansvarar fö r att t i l l t räde t i l I sådana u t rymmen som hyresvärden eller någon som företräder hyresvärden eller som personal från 

energibolag, va-bolag, te lekombolag eller motsvarande måste ha t i l lgång t i l l f ö r skötsel och d r i f t av fast igheten inte hindras genom 

förhål landen i hyresgästens verksamhet. 

Fastighetsägarna Sveriges formulär 12B. 2 upprä t ta t 2008 i samråd med S A B O , Svensk Handel och Vis i ta . Reviderat 2012 och 2014. 

Eftertryck förbjuds. 

Sign Sign 
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P B L - a v g i f t e r Om hyresgästen utan er forder l igt bygglov, annat lov eller t i l ls tånd vidtar ändringar i lokalen och hyresvärden t i l l fö l jd av detta en l ig t reglerna 

i p lan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgif t eller vi te, ska hyresgästen t i l l hyresvärden betala ersättning med motsvarande 
belopp. 

B r a n d s k y d d ^2 Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagst i f tn ingen om skydd mot olyckor regleras i b i fogad 
brandskyddsklausul. 

Bilaga: 

M y n d i g h e t s k r a v 

m , m . 

| | Hyresvärden ska på eget ansvar och egen bekostnad svara fö r de åtgärder som myndighet , domsto l eller försäkringsbolag med stöd 

av nu gäl lande el I er f ramt ida lagst i f tn ing eller avtal f r .o .m. t i l l trädesdagen kan komma att kräva fö r lokalens nyt t jande 
Hyresgästen fö r avsedd användning. Hyresgästen ska samråda med hyresvärden innan åtgärder vidtas. 

I n r e d n i n g Lokalen uthyrs 

|X] utan särskild fö r verksamheten avsedd inredning ~ \ med särskild för verksamheten avsedd inredning enl bilaga 
Bilaga: 

Underhål | | Hyresvärden ska ut föra och bekosta er forder l ig t underhåll 

av lokalen och av hyresvärden särskild fö r verksamheten 

t i l lhandahål len inredning 

] Hyresgästen ska ut föra och bekosta er forder l ig t underhåll 

dels av ytskikt på golv, väggar och tak, dels av inredning 

som hyresvärden särsk i l t t i l lhandahål ler förverksamheten. 

Hyresgästen svarar dock fö r 

O enl bilaga 
Bilaga: 

Hyresgästens underhållsskyldighet omfa t ta r därutöver 

Oenl bilaga 
Bilaga: 

~ \ Annan fö rde ln ing av underhållsansvaret, se bilaga. 
Bilaga: 

Om hyresgästen åsidosätter sin underhållsskyldighet enl igt ovan och inte inom skälig t i d v idtar rättelse efter skr i f t l ig uppmaning har 
hyresvärden rätt at t fu l lgöra skyldigheten på hyresgästens bekostnad. 

S k ö t s e l , d r i f t o c h 

ä n d r i n g s a r b e t e n 

Om inte annat överenskommits ska hyresvärden i förekommande fal I ombesörja skötsel, d r i f t och underhåll av al lmänna och gemensamma 
u t rymmen. 

I Annan överenskommelse avseende allmänna och qemensamma ut rymmen 
'B i laga: 

Hyresgästen får inte utan hyresvärdens skr i f t l iga god kännande, i lokalen eller annars inom fast igheten, u t föra inrednings- och/eller 

instal lat ions- eller ändringsarbeten som direkt berör bärande byggnadsdelar eller fö r fastighetens funk t ion vikt iga anläggningar eller 

instal lat ioner såsom el, va och vent i la t ion. 

nstal lat ioner såsom sprinklerhuvuden och anordningar fö r vent i lat ion får inte av hyresgästen byggas in i inredning så att effekten av sådana 

anordningar försämras. Hyresgästen ska vid ut förande av inredningsarbeten se t i II att funkt ionen hos radiatorer och andra 

uppvärmningsanordningar i al l t väsentl igt behålls. 

L e d n i n g a r f ö r 

t e l e f o n i o c h d a t a ­

k o m m u n i k a t i o n 

_] Hyresvärden | Hyresgästen 

bekostar er forder l ig dragning av led ning ar för te lefoni och datakommunikat ion från den anslutningspunkt operatören anger t i l I de 
ställen i lokalen som hyresgästen i samråd med hyresvärden väljer. 

;~] Annan fö rde ln ing av ansvaret för te lefoni och datakommunikat ion, se bilaga. 
Bilaga: 

S k y l t a r , m a r k i s e r 

m . m . 

Hyresgästen har efter samråd med hyresvärden rätt att sätta upp för verksamheten sedvanlig skylt, under fö ru tsä t tn ing att hyresvärden inte 

har befogad anledning att vägra samtycke och att hyresgästen har inhämtat erforder l iga t i l ls tånd av berörda myndigheter. Övriga 

anordningar såsom markiser och antenner får inte sättas upp utan hyresvärdens t i l l s tånd. Vid avf ly t tn ing ska hyresgästen återställa husfasaden 
i godtagbar t skick. 

Vid mera omfa t tande fastig hetsunderhåll såsom fasadrenovering ska hyresgästen på egen bekostnad och utan ersättning nedmontera och åter 
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgästen satt upp på byggnaden. 

Hyresvärden fö rb inder sig at t in te sätta upp automater och skyltskåp på ytterväggarna t i 11 den av hyresgästen förhyrda lokalen utan 

hyresgästens medgivande samt medger hyresgästen företrädesrätt at t uppsätta automater och skyltskåp på ifrågavarande väggar. 

Q Hyresgästen fö rb inder sig att fö l ja b i fogat skyl tprogram. 
'B i laga: 

F ö r s ä k r i n g a r Det åligger hyresvärden at t teckna och vidmakthål la sedvanlig fast ighetsförsäkring avseende den fast ighet inom vilken den förhyrda lokalen är 

belägen. Hyresgästen är skyldig att teckna och vidmakthål la företagsförsäkring för den verksamhet som bedrivs i lokalen. Såväl hyresvärdens 
som hyresgästens försäkr ing ska omfat ta skada orsakad av tredje man. 

Y t t r e å v e r k a n ] Hyresvärden | Hyresgästen 

ska svara fö r skador på grund av åverkan på t i l l lokalen t i l I hörande fönster, skyltfönster, skyltar samt entré- och andra dörrar eller portar 
som leder t i l l eller från lokalen. I samtl iga fal l omfat tar ansvaret även karmar, bågar och foder. 

L å s a n o r d n i n g a r | | Hyresvärden Hyresgästen 

ska utrusta lokalerna med sådana lås- och stöldskyddsanordningar som krävsför hyresgästensföretagsförsäkring. 

N e d s ä t t n i n g a v 

h y r a 

A v t a l a t s k i c k 

m . m 

S e d v a n l i g t 

u n d e r h å l l 

Hyresgästen har inte rät t t i l I nedsättning av hyran f ö r t i d då hyresvärden låter u t föra arbete för att sätta lokalen i avtalat skick eller annat 
arbete som särskilt anges i detta kontrakt med t i l lhörande bi lagor. 

| | Nedsättning av hyran fö r hinder eller men i nyt t janderät ten t i l l fö l jd av at t hyresvärden låter ut föra sedvanligt underhåll av lokalen eller 
fast igheten i övr ig t utgår enl igt hyreslagens regler. 

^ Hyresgästen har inte rät t t i I I nedsättning av hyran fö r hinder eller men i nyt t janderät ten t i l l fö l jd av at t hyresvärden låter u t föra sedvanligt 

underhål l av lokalen eller fastigheten i övr ig t . Det åligger dock hyresvärden att i god t id underrätta hyresgästen om arbetets art och 

omfa t tn ing samt när och under vilken t id arbetet ska utföras. 

|~| Parterna är överens om att rätten t i l l nedsättning av hyran när hyresvärden låter u t föra sedvanligt underhål l av 
lokalen eller fast igheten i övr ig t ska regleras enl igt särskild bilaga. Bilaga: 

Fastighetsägarna Sver igesformulär i2B.2 u p p r ä t t a t 2008 i samråd med S A B O , Svensk Handel och Visi ta . Reviderat 2012 och 2014. |Sign 

Eftertryck förbjuds. 

Sign 



FASTIGHETSÄGARNA 
HYRESKONTRAKT 
FÖR LOKAL 

Undertecknande parter har denna dag träffatföljande hyresavtal. 

Sid 4 ( 4 ) 

Nr: 11701-6012-03 

Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller 

Återställande vid 
avflyttning 

Senast vid hyresförhållandets upphörande ska hyresgästen, om inte annan överenskommelse har t räf fats, ha bo r t fö r t sin egendom och 
återställt lokalen i godtagbart skick. 

Q Annan överenskommelse om bor t förande och återställande enl igt bilaga. 

Parterna är eniga om att senast sista dagen av hyresförhållandet gemensamt genomföra besiktning av lokalen. Om t i l l fö l jd av hyresgästens 

å tgärder -v id tagna med eller utan hyresvärdens medg ivande- loka l en vid avf ly t tn ing innehåller mater ial , som inte särskilt överenskommits 

att hyresvärden svarar fö r , ska hyresgästen avlägsna materialet eller ersätta hyresvärden dennes kostnader fö r kv i t tb l ivn ing såsom 

förekommande avfallsskatt, t ransport och avgi f t fö r deponering eller motsvarande. 

Force majeure Hyresvärden f r i tar sig från skyldighet att fu l lgöra sin del av kontraktet och från skyldighet att betala skadestånd om hyresvärdens åtaganden 

inte alls eller endast t i l I onormal t hög kostnad kan fu l lgöras på grund av krig eller upp lopp, på grund av sådan arbetsinställelse, blockad, 

eldsvåda, explosion eller ingrepp av o f fen t l i g myndighet som hyresvärden inte råder över och inte heller kunnat förutse. 

Säkerhet 
Hyresgästen ska t i l l hyresvärden senastden 2017-12-01 

\~\ borgen ställd av f j bankgaranti in t i l l ett belopp o 

lämna säkerhet fö r sina förpl iktelser en l ig t detta kontrakt genom 

IV] annan säkerhet i f o r m av 
Bilaga: 

deposition, se nedan 

Om avtalad säkerhet inte lämnats senast vid föreskriven t i dpunk t är detta kontrakt för fa l le t , om hyresvärden fö re t i l l t rädet så påfordrar. 

Person­
uppgiftslagen 

| | In format ion t i l l hyresgäst om behandling av personuppgi f t och skr i f t l ig t samtycke, se bi fogad 

personuppgif tsklausul. (Gäller inte när hyresgästen är en ju r id isk person.) 
Bilaga: 

Särskilda 
bestämmelser 

Deposition om 50 000 kronor erläggs räntefritt hos hyresvärden. Hur detta sker regleras Bilaga: 

i överlåtelseavtalet som tillhör detta avtal, se bilaga 6 Transportavtal. Bilaga: 

Bilaga: 

Bilaga: 

Bilaga: 

Bilaga: 

Bilaga: 

Underskrift Detta kontrakt , som inte utan särskilt medgivande får inskrivas, har upprättats i två likalydande exemplar, av vi I ka parterna tag i t var si t t . 

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphör at t gäl la f r .o .m. detta kontrakts ikraf t t rädande. 

Or t /da tum 

Stockholm den C $ ^ / / / > 

Hyresvärdens namn: 

Brf Gjutformen 2 

^ ^ m m a c k ^ g g ^ ^ a t e c k p ^ ~ ~ \ Firmatecknare 

Ombud enl igt 

fu l lmakt 

Namnför tyd l igande: 

Charlotf Jerndahl Willner 

Ort /da tum: 

Stockholm den 

Hyresgästens namn: 

Nature 's Basket Sweden AB 

Namnteckning( f i rm 

Namnförtydligande.^ 

Riya Raju 

mbud) : 1X1 Firmatecknare 

^2 Ombud enl igt 

fu l lmakt 

Överlåtelse 

Underskrift 

Ovanstående hyreskontrakt över lå ts f r .o .m. den 

Frånträdande hyresgäst (namn): 

Namnteckning (frånträdande hyresgäst): | | Firmatecknare 

i^j Ombud enl ig t 

fu l lmak t 

Namnför tyd l igande (frånträdande hyresgäst): 

Hyresvärdens 
godkännande 

Hyresvärden godkänner överlåtelsen 

Or t /da tum: 

Hyresvärdens namn: 

Ti l l t rädande hyresgäst (namn) 

Namnteckning (t i l l t rädande hyresgäst): 

Personnr/orgnr 

'~\ Firmatecknare 

^ | Ombud enl igt 

fu l lmakt 

Namnför tyd l igande (t i l l t rädande hyresgäst): 

Namnteckning ( f i rmatecknare/ombud): ~} Firmatecknare 
| Ombud enl igt 

fu l lmakt 

Namnför tyd l igande (hyresvärd/firmatecknare): 

Fastighetsägarna Sver iges formulär i2B .2 upprä t ta t 2008 i samråd med S A B O , Svensk Handel och V is i ta . Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck förbjuds. 



H A L L Q V I S T & J A N S S O N | B O S T A D S J U R I S T E R N A 

SÄRSKILDA BESTÄMMELSER 
Bilaga 1 - till hyreskontrakt nr 11701-6012-03 

Avser L o k a l fö r res taurangverksamhet m e d adress S:t Er iksgatan 1 

H y r e s v ä r d Brf G j u t f o r m e n 2, o rg . nr . 716420-2926 

H y r e s g ä s t N a t u r e s Basket Sweden A B , org . nr . 559131-3449 

1. Loka len m e d t i l l h ö r a n d e u t r y m m e n u thy r s att a n v ä n d a s t i l l restaurangverksamhet. F ö r 

ven t i l a t ion i Loka len , anpassad t i l l d y l i k verksamhet, ansvarar h y r e s g ä s t e n . H y r e s g ä s t e n 

ansvarar f ö r i n k ö p , d r i f t och u n d e r h å l l av inventar ier f ö r restaurangverksamheten. 

2. Ö p p e t t i d e n är t i l l k l . 22.00. F l ä k t a r m e d v ib r a t i ons l j ud f å r in te vara p å s l a g n a efter k l 22.00. 

3. Loka len f å r inte ny t t jas f ö r n å g o n b ro t t s l i g eller i ö v r i g t oetisk verksamhet . 

4. D i s k m a s k i n f å r inte anslutas t i l l v a rmva t t en . 

5. I loka len f å r inte anordnas m u s i k - eller ö v r i g u n d e r h å l l n i n g som k a n orsaka s t ö r n i n g . O m 

s t ö r n i n g a r u p p k o m m e r f ö r de boende i s å d a n o m f a t t n i n g att l j ud i so l e r i ng erfordras ska 

h y r e s g ä s t e n p å egen bekostnad å t g ä r d a detta. 

6. H y r e s g ä s t e n ska ansvara f ö r och bekosta u n d e r h å l l och repara t ion av fe t tavski l jare och ti l lse 

att s a n i t ä r o l ä g e n h e t i f o r m av os eller annan s t ö r n i n g inte u p p s t å r t i l l nackdel f ö r h y r e s v ä r d e n 

eller boende. T ö m n i n g , s k ö t s e l och t ö r m i i n g s k o n t r a k t fö r f e t t avsk i l j a ren ska tecknas och 

bekostas av h y r e s g ä s t e n . H y r e s g ä s t e n ska mins t en g å n g per m å n a d kon t ro l l e ra 

a r d ä g g n i n g e n s f u n k t i o n . 

7. O m b y g g n a t i o n f å r in te ske u t a n h y r e s v ä r d e n s g o d k ä n n a n d e . Eventuel la ombyggnadsplaner 

ska redovisas fö r och g o d k ä n n a s av styrelsen. 

8. Ä n d r i n g a r och t i l l ägg t i l l detta t i l l ä g g s a v t a l skal l avfattas s k r i f t l i g e n f ö r att vara g ä l l a n d e 

me l l an parterna. 
l 

U n d e r s k r i f t 

/ 
t 

Stockholm d e n / / > S tockho lm d e n U n d e r s k r i f t 

/ 
t 

Hyresvärdens namntecjpting (firmatecknare) Hyresgastens nann^^^^^^^matecknare) 

U n d e r s k r i f t 

/ 
t 

Namnförtydligande . , •• 

it&rdw di wfaM tO>///v 
Namn förtydligande 

H A L L Q V I S T & J A N S S O N | B O STA D S J U R 1 S T E R N A AB 

O R G . N R . 5 5 6 7 7 8 - 4 8 8 8 I H O L L Ä N D A R G . 22 . 1 13 59 S T H L M I T E L . 08 520 247 00 I FAX. 08 520 247 01 

W W W . B O S T A D S J U R I S T E R N A . S E I BG ( A R V O D E ) 2 3 4 - 1 5 5 0 | BG ( K L I E N T M E D E L ) 2 7 3 - 4 1 9 2 
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FASTIGHETSÄGARNA 

INDEXKLAUSUL 
FÖR LOKAL 

S i d 1 ( 2 ) 

B i l a g a n r : 

A v s e r Hyreskontrakt nr: 

11701-6012-03 
Fastighetsbeteckning: 

Gjutformen 2 

H y r e s v ä r d Namn: 

Brf Gjutformen 2, c/o Valvet Förvaltning, Box 42209, 126 17 Stockholm 
Personnr/orgnr: 

716420-2926 

H y r e s g ä s t Namn: 

Nature's Basket Sweden AB 
Personnr/orgnr: 

559131-3449 

K l a u s u l 
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 170 236 ska 100 

eller kronor utgöra bashyra. Under hyrestiden ska med hänsyn t i l l förändr ingarna i konsumentprisindex 

(total index med 1 9 8 0 som basår) t i l lägg t i l l hyresbeloppet utgå med en viss procent av bashyran enl igt nedanstående grunder. 

- För hyresavtal som börjar löpa någon gång under t iden 1/1 - 3 0 / 6 anses bashyran 

anpassad t i l l indextalet för oktober månad året innan. 

- För hyresavtalet som börjar löpa någon gång under t iden 1/7 - 31 /12 anses bashyran i 

stället anpassad t i l l indextalet fö r oktober månad under samma t i d . 

- Indextalet för den oktobermånad t i l l vilken bashyran enl igt ovan anses anpassad u tgör bastal 

såvida inte annat avtalats enl igt fö l jande genom angivande av år. Annat överenskommet bastal, 

nämligen indextalet för oktober månad år 2009 

Skulle indextalet någon påföl jande oktobermånad ha st ig i t i förhål lande t i l l bastalet, ska t i I lägg utgå med det procenttal varmed 

indextalet ändrats i förhål lande t i l l bastalet. I for tsät tn ingen ska t i l lägg utgå i förhål lande t i l l indexändringarna, varvid 

hyresförändringen beräknas på basis av den procentuel la förändr ingen mellan bastalet och indextalet fö r respektive oktobermånad. 

Utgående hyra ska dock aldrig sättas lägre än det i kontraktet angivna hyresbeloppet. 

Hyresändringen sker al l t id f r o m den l j a n u a r i efter det att ok tober indexföran le t t omräkn ing. 

På sidan 2 intagna anvisningar gäller för avtalet. 

Unde rsk r i f t Or t /da tum: 

Stockholm den / . / 

Hyresvärd: 

Brf Gjutformen 2 

~~| Firmatecknare 

Ombud enl igt 

fu l lmakt 

Namnför tyd l igande: 

Charlott Jierndahl Willner 

Ort /da tum: 

Stockholm den 

Hyresgäst: 

Nature's Basket Sweden AB 

Namnteckn ing f f i rm 

Namnför tyd l igan 

dT 
Riya Raju 

|~Xj Firmatecknare 

~J Ombud enl ig t 

fu l lmakt 

Hyresvärdens eg na noter ingar om bastal: 

Fas t ighetsägarna Sveriges f o rmu lä r nr 6E upp rä t ta t 1 9 9 9 i samråd med Svensk Handel och Sveriges Ho te l l - och Res tau rang fö re tagare . Reviderat 2 0 0 2 och 
2 0 1 1 . E f te r t ryck fö rb juds . 



INDEXKLAUSUL S i d 2 ( 2 ) 

FOR LOKAL 
B i l a g a n r : 3 FASTIGHETSÄGARNA 

Anvisningar ti l l Indexklausul för lokal 

Bashyra 
Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgöra bashyra är en förhandl ingsfråga och kan bero på hyresvillkoren i övr ig t (såsom 

exempelvis hyrans i k r / m 2 och år samt vilka övriga förpl iktelser som åvilar hyresgästen mm). 

1) Beräkna skil lnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet. 

2 ) Om skillnaden är posit iv, divideras den framräknade skillnaden med bastalet. 

3) Ti l läggets storlek beräknas genom att denna kvot mult ipl iceras med bashyran. 

Exempel 

Beräkning av hyresti l lägg för år 2 0 0 2 

Bashyran antas vara 1 0 0 0 0 0 kr/år och anpassad t i l l konsumentprisindex (KPI) fö r oktober 1 9 9 g , somär 2 5 9 , 7 (bastalet). Oktoberindex fö r år 2 0 0 1 är 2 6 9 , 1 . 

1 . Beräkna skil lnaden mellan indextalet 2 6 9 , 1 och 2 5 9 , 7 . Skil lnaden är posit iv och uppgår 9 , 4 . 

2 . Dividera 9 , 4 med 2 5 9 , 7 o c n mul t ip l icera kvoten (utan avrundning) med bashyran 1 0 0 0 0 0 kr. Resultatet bl i r 3 6 1 9 , 5 6 kr ochutgör hyrestil lägget fö r år 

2 0 0 2 en l ig t klausulen. 

Al ternat iv A: Om KPI fö r oktober 2 0 0 1 i stället skulle ha bl iv i t lägre än året innan t ex 2 6 2 . 0 (oktoberindex år 2 0 0 0 var 2 6 2 . 6 ) . 

Skillnaden mellan antagna 2 6 2 , 0 och bastalet 2 5 9 , 7 hade for t farande bl iv i t posit iv och uppgåt t t i l l 2 , 3 . Kvoten mellan 2,3 och bastalet 2 5 9 , 7 , mul t ip l icerad 

med bashyran 1 0 0 0 0 0 kr hade resulterat i et t hyresti l lägg på 8 8 5 , 6 3 kr. Den sammalagda hyran hade dock bl iv i t lägre än fö r år 2 0 0 1 . 

Al ternat iv B: Om KPI för oktober 2 0 0 1 i stället skulle ha bl iv i t lägre än bastalet 2 5 g . 7 1 ex 2 5 g . " ; . 

Bastalet 
Indextalet f ö r den oktobermånad t i l l vilken bashyran anses anpassad utgör bastalet såvida inte annat anges genom angivande av år 

(se bestämmelserna på sidan 1). 

Jämförelse mellan indextalen sker så snart årets oktoberindex blir känt. De senaste åren har oktober index bl iv i t känt i m i t ten av november. 

Beräkning av til lägget 

Skillnaden mellan 2 5 9 , 5 o c n bastalet 2 5 9 , 7 hade då varit negativ. Inget hyresti l lägg skulle då utgå. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gälla. 



FASTIGHETSÄGARNA 

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 
FÖR LOKAL 

Bilaga nr: 

Sid 1 ( 2 ) 

4 

Kryss i ruta innebärat t den däref ter fö l jandetexten gäller 

Avser Hyreskontrakt nr: 

11701-6012-03 
Fastighetsbeteckning: 

Gjutformen 2 

Hyresvärd Namn: 

Brf Gjutformen 2, c/o Valvet Förvaltning, Box 42209, 126 17 Stockholm 
Personnr/orgnr: 

716420-2926 

Hyresgäs t Namn: 

Nature's Basket Sweden AB 
Personnr/orgnr: 

559131-3449 

Klausul 
Til lämpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyl lande av nödvändiga uppgi f ter . 

I den mån de delar av fast igheten som utgörs av lokaler blir eller är skattepl ikt ig t i l l fastighetsskatt ska hyresgästen samtidigt med hyran t i l l 
hyresvärden betala ersättning för skatten enl igt markerat al ternat iv. 

p̂ j Hyresgästen ska utöver i avtalet angivet hyresbelopp årl igen betala ersättning för sin andel av vid varje 

t i l l fä l leu tgåendefas t ighetsskat t fö r loka ler . Hyresgästens andel skaansesvara 26,59 procent. 

Enl igt de regler som gäller vid avtaletstecknande utgör ersättningen vid hyrestidens 

början -]Q 943 kronor per år. 

| | Ersättning som f ö r den andel avfastighetsskatten som belöper på lokalen ingår i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet 

och utgör vid avtaletstecknande kronor. 

Lokalens andel avfastighetsskatten fö r lokaler ska anses vara procent. Hyresgästen ska betala 

ersättning för sin andel av, efter avtaletstecknande, in t rä f fade ändringar (oavsett skälet t i l l dessa) avfastighetsskatten fö r lokaler i den mån 
skatten överstiger den i hyran ingående ersättningen för fastighetsskatten. 

Skulle fastighetsskatten minska eller upphöra så att hyresgästens andel av ersättningen underst iger den ersättning som enl igt 

ovan ingår i den i avtalet angivna hyran ska hyran likväl utgå med minst ursprungl ig t belopp. Sålunda medför i avtalet 

fö rekommande andra klausuler (t.ex. index) att det to ta la hyresbeloppet hyresgästen betalar är eller kan vara högre än den i avtalet 
angivna hyressumman. 

Hyresgästens ovan angivna andel som ska vara oförändrad under hyrestiden har beräknats enl igt fö l jande: 

På sidan 2 intagna anvisningar gäller för avtalet. 

U n d e r s k r i f t Or t /da tum: / 

Stockholm den o c W / / / , / 
Ort /da tum: 

Stockholm den 

Hyresvärdens namn: / 

Brf Gjutformen 2 
Hyresgästens namn: 

Nature's Basket Sweden AB 

C 
Xai^nteckwlng (f17matecknare/ombt/d): \ | | Firmatecknare 

[X] Ombud enl igt 
fu l lmakt 

Namnteckning ( f i rmatecknare/ombud): [ ) ( ] Firmatecknare 

| Ombud enl igt 

fu l lmak t 

Namnför tyd l igande: 

Charlott-Jerndahl Willner 
Namnför tyd l igande) 

Riya Raju 

Fast ighetsägarna Sveriges f o rmu lä r nr 7 B u p p r ä t t a t 1 9 9 5 och rev idera t 2 0 1 1 . Punk t 2 i Anvisningar rev iderad 1 9 9 7 . E f te r t ryck fö rb juds . 



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL s i d 2 < 2 > 
FÖR LOKAL „„ , 

FASTIGHETSÄGARNA Bilaga nr: 4 

Anvisningar 

1. 

Klausulen är u t fo rmad i j un i 1 9 9 5 , dvs före den t idpunk t (normal t den 1 januari 1 9 9 6 ) från vilken fastighetsskatt gäller fö r lokaler. Klausulen har där för en 

lydelse som gör att den kan införas i avtal som tecknas innan skatt utgår l iksom i avtal som tecknas när skatt faktiskt utgår. 

Ersättningen ska kompensera f ö rökade kostnader i fö rva l tn ingen oavsett vem som fakt iskt är skattskyldig. Skattskyldig är fastig hetsägare/hyresvärd. Om 

handelsbolag är fastighetsägare/ hyresvärd var enl igt t id igare regler delägarna skattskyldiga. Til lägget skulle givetvis ändå betalas t i l l hyresvärden. Efter 

den 1 januari 1 9 9 7 är däremot handelsbolag som ägareskattskyldigt t i l l fastighetsskatt. 

3-
Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med några undantag - vara t i l l beloppet bestämd i hyresavtalet. Om hyrestiden är bestämd och minst t re år gäller 

dessutom förbehål l om att hyran ska utgå med belopp som bestäms enl igt en "annan beräkningsgrund", t ex indexreglering. Det innebär också at t 

hyrestiden måste vara bestämd och minst t re år för at t hyresvärden ska kunna ta ut kompensation fö r fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt 

efter som skatten ändras. Vidare måste beräkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen förutsät ter därför at t parterna anger hur stor andel av 

skatten hyresgästen ska betala ersättning för . 

Enl igt de regler som gäller vid denna klausuls utarbetande utgör skatten en viss procent av taxeringsvärdet fö r lokaler (både mark och byggnader). 

Uppgi f ten f inns redovisad på taxeringsbeskedet. Hyresgästens ande] av skatten för lokalen kan bestämmas som förhål landet mellan den area hyresgästen 

hyr och uthyrningsbar lokalarea i fast igheten eller som förhål landet mellan hyresgästens hyra och de tota l a lokalhyrorna i fast igheten. 

Det bl i r en förhandl ingsfråga vilket beräkningssätt parterna väljer. Även andra beräkningsgrunder kan användas. För enkelhetens skull bör dock 

hyresgästens andel vara oförändrad under hyrestiden och därmed oberoende av bl a hur skatten for tsät tn ingsvis kan komma att beräknas och eventuella 

förändr ingar i uthyrningsläget. 

Det är lämpl ig t att på därför avsett ställe ange hur lokalens andel har beräknats. Skulle uppg i f t om detta inte fyl las i ska det dock inte medföra at t 

överenskommelsen bl i r og i l t i g . På en fast ighet kan finnas olika byggnader med olika värdeår och olika typer av taxeringsenhet (småhusenhet, 

hyreshusenhet, industr ienhet och specialenhet). Den skatt - fö r vi lken hyresgästen ska betala ersättning - ska endast avse den byggnad där lokalen är 

belägen. Med byggnad avses normal t varje byggnadskropp. Behövliga uppgi f te r kan hämtas från den underrättelse om beslut om allmän 

fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat t i l l fastighetsägaren. Den fastighetsägare som har problem med att beräkna hyresgästens andel bör ta 

kontakt med sin fast ighetsägareförening fö r att få hjälp. 

Fyll i hyresgästensandel! 

4-
Klausulen innehåller två alternativ. I det första utgår ersättning fö r skatten som ett t i l lägg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Försvinner 

skatten försvinner t i l lägget automat iskt . Det andra alternativet förutsät ter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingår ersättning fö r den vid t i l l fä l le t 

gällande skatten. Skulle skatten höjas oavsett skälet härt i l l (t ex höjd skattesats, ökat taxeringsvärde m m) ska hyresgästen dock betala ersättning för den 

ökade kostnaden. Skulle skatten försvinna återgår hyran t i l l ursprungsbeloppet, dvs den överenskomna hyran (som inkluderar ersättning fö r den 

inledningsvis gällande skatten som upphör t ) . Givetvis ska hyresgästen a l l t jämt betala andra fö rekommande t i l lägg såsom fö r indexförändringar, ändrade 

bränslekostnader osv. 

5-
I den mån hyresgästen ska betala t i l lägg fö r fastighetsskatt bör t i l lägget redovisas separat på hyresavin. 

6. 
Markera med kryss vi lket al ternativ som väljs. I det valda alternat ivet anges hyresgästens andel samt aktuel l t belopp. Ange vidare hur hyresgästens andel 
beräknats. 



FASTIGHETSÄGARNA 

TILLAGG 
SOPHANTERING 

Sid 1 ( 1 ) 

Bilaga nr: 5 

Undertecknade har denna dag träffat överenskommelse om följande til lägg. 

Avser Hyreskontrakt nr: 

11701-6012-03 

Fastighetsbeteckning: 

Gjutformen 2 

Hyresvärd Namn: 

Brf Gjutformen 2, c/o Valvet Förvaltning, Box 42209, 126 17 Stockholm 

Personnr/Orgnr: 

716420-2926 

Hyresgäst(er) Namn: 

Nature 's Basket Sweden AB 

Personnr/Orgnr: 

559131-3449 

Hyresgäst(er) 

Namn: Personnr/Orgnr: 

Tillägg 
Sophantering debiteras separat mot ett tillägg av 6 000 kronor per år. Kostnaden indexregleras enligt samma 
villkor som framgår i bilaga 3. 

Underskrift Ort/datum: «̂J*V-> / • 

Stockholm få/jj^' 
Ort/datum: 

Stockholm den 

Underskrift 

Hyresvärdens namn: ' 

Brf Gjutformen 2 

Hyresgästens namn: 

Nature 's Basket Sweden AB 

Underskrift 

N«mnteckning(firmåtecknare/ombucl): OFirmatecknare 

(ElOmbud enligt 

fullmakt 

Namnteckning(firmatecknarefÖVnbud): 

Ä T 
K Firmatecknare 

EHOmbud enligt 

fullmakt 

Underskrift 

NamnförtycjWande: 

Charlott Jerndahl Willner 

Namnförtydligwide: 

Riya Raju 

Fastighetsägarna Sveriges Formulär for t i l lägg till hyresavtal att användast i l lsammans med Fastighetsägarnas Övriga kontraktsformulär . 


