= Sida
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT “
'FOR LOKAL Nr: 02 L
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten giller
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Brf Sandberget 9 716419-1582
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
In & Finn Skandinavien AB 556072-8528
Aviseringsadress:
Drottningholmsvagen 14, 112 42 Stockholm
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
i Stockholms Kommun Sandberget 9
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Odengatan 43, 113 51 Gatuplan 02L
Lokalens Lokalen med tillhorande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
anvindning Butikslokal samt lager
[] Anvéndningsindamaiet har ndrmare angetts i hifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[[] En beskrivning av [okalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltrédesdagen i Bilaga:

férekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna &ndringar framgar

av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
Butiksyta Gatuplan 70
Butiksyta Kallarplan 100

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvérden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: Cc
Tillfart fér bil fori- Platsfor Plats for skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
. p gep ]
och urlastning skylt automat far bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
1/1 2015 31/12 2019
Uppségningstid/ T . ) . A . .
Forlangningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
lannat fall &r kontraktet for varje géng férlingt med [X] 3 & [ ménader
Hyra Kronor 295 000 per ar exklusive nedan markeradetilligg
Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. { ] Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga: 2
Tillh, -
hléllaanr::ldeaav och | Fyresvérden tillhandahallerfombesorjer
betalning férel, |[] El va Virme Varmvatten [ kyla [] Ventilation
va,varme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1Ingarihyran. )
kyla och A ) Bilaga:
. abonnemang. driftskostnadsklausul:
ventilation
va [] Hyresgasten har eget [T] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X tngdri hyran. )
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [] Hyresgésten har eget ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget [T] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingérihyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [J Ingéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. flaga:
I 2
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triiffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FORLOKAL Nr: 02L

Kryss i ruta innebir att den dérefter fljande texten.géller

Maétare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av
[] hyresvirden hyresgasten
Avfalis- I den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandah&lla utrymme fr lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten férbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet | fastigheten. Hyresgéasten ska sam tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
["] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning | ]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgédsten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérojningoch |[_]ingarihyran ombestrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) infdrande eller hdjning av sérskild far fastigheten utgaende skatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan frén intrédd kostnadstkning betala ersittning till hyresvéirden f5r den pé lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel skaansesvara 22,56 procent. Har andelen inte angettsutgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadstkningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte ar
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den mén erséttning for denna betalasi enlighet med &verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna,
Erséttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgéstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [7] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X Ffstighetségarenlhyresvérden ar skattskyldig till momsfér uthyrning avlokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erligga vid varje tillfille
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsagaren/hyresvérden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover hyran erligga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fr moms pa

hyran, pé i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra ersittningar.

Om hyresvirden till fljd av hyresgéstens sjlvstindiga agerande ~ sésom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplételsetill eget bolag), eller dverlatelse - blir jsmkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgéisten

fullt ut ersétta hyresvarden fr dennes férlorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som foljer av

hyresvardens forlorade avdragsratt fér ingende moms p3 driftskostnader som uppstér genom hyresgistens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
kalenderm@nadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom insittning pa 5879-7309

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rintelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Miljdpaverkan

Hyresgésten skaféretilltrddet inhamta erforderligatillstnd f6r den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sddant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljslagstiftning och dvriga foreskrifter fér miljén. Hyresgastens ansvar for
miljépéverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestammelser avseende miljfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:
Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestémmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten far hyresvirden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némnda tid inte har Stgardat fel och brister har hyresvérden ritt att p3 hyresgistens bekostnad utféra sidana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltréde till sédana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till far skitsel och drift av fastigheten inte hindras genom

A
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL 02L

Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten géller

Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[[] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

ska p3 eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kriva fér lokalens nyttjande
for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgarder vidtas.

[] Hyresvérden

X Hyresgésten

andringsarbeten

Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock for N
. o Bilaga:
av |okalen och av hyresvérden sirskild for verksamheten ] .
) Bl ) enl bilaga
tillhandahallen inredning
{X] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar dirutéver Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, vggar och tak, delsavinredning [Jenl bilaga ga:
som hyresvérden sérskilt tillhandahafler for verksamheten. E
[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten &sidosétter sin underhillsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ratt att fullg6ra skyldigheten p& hyresgéstens bekostnad.
Skétsel, driftoch [ Om inte annat dverenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombesirja skotsel, drift och underhéll av allminna och gemensamma

utrymmen.

[C] Annan éverenskommelse avseende allminna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgdsten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinam fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer s3som el, va och ventilation.

Installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning sa att effekten av sddana
anardningar forsdmras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvédrmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

Hyresvérden X Hyresgasten
y! X g

bekostar erforderlig dragning avledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrdd med hyresvérden viljer.

[[] Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden ritt att sétta upp f5r verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhgmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvirdenstilistand. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten p3 egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp p& byggnaden.

Hyresvérden frbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskdp pa yttervéiggarna till den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretrédesritt att uppsstta automater och skyltskap p ifrigavarande viggar.

Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsdkringar

Det dligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsfarsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
belégen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvirdens
som hyresgéstens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvérden

ska svara for skador pa grund av &verkan patill lokalen tillhdrande fnster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

X Hyresgasten

Lasanordningar [] Hyresvérden Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sédana l3s- och stéldskyddsanordningar som kriavs fér hyresgéstens foretagsforsakring.
Nedséattning av
hyra
Avtalat skick Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvirden |3ter utfora arbete fér att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underh3ll av lokalen eller
underhall fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i &vrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[_] Parterna &r Gverens om att rétten till nedsittning av hyran nér hyresvirden later utfra sedvanligt underhail av Bilaga:

P}
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Sid 4(4)

02 L

. HYRESKONTRAKT
F, HETSAGARNA .
ASTIG FORLOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter fdljande texten giller
Aterstiflandevid | Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[_] Annan éverenskommelse om bortfdrande och &terstillande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till fljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sarskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avidgsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens Staganden
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgsras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rdder Gver och inte heller kunnat frutse.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

SHKEHEL Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lémna sdkerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genorn
[] borgen stélld av [ ] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sikerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sékerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden féretilltridet sa pafordrar.
Person- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
ﬁ::g:ﬁ;elser Hyresgasten &ger rétt att erhilla nedséttning p& avtalad bashyra vid ett tillflle under 2015.  |[silaga:
Nedsétining om totalt kronor 30.000 lamnas efter att hyresgésten slutférd renovering av Bilaga:
samtliga yiskikt i lokalen. Nedsattning lamnas paféljande tv8 m&nader med kronor 15.000 Bilaga:
per manad. Bilaga:
Bilaga:
Sérskild bestdmmelser Bilaga: D
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

A

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm den 22 december 2014 Stockholm den 22 december 2014
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Brf Sandberget 9 In & Finn Skandinavien AB

Firmatecknare

Namntec FﬁTrqateckn_ére}fcmb_ud):
(] L A d S \. |1, Ombud enligt
g e |
i( (7, 0. ;{\‘«éﬂ,u,_.hdblhw T fullmake

Namnteckning(firmatecknarefombud):

Firmatecknare
["] 0mbud enligt

fullmakt
1 L¥ 4
N an‘\nkértydligande: Namnfortydligande:
Magnus Stuart  Lena Dahl Linnell John Hannah
Overlatelse . R
Ovanstaende hyreskontrakt Sverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantraddande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltridande hyresgést): [] Firmatecknare
[[] Ombud enligt (] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfartydligande (frantradande hyresgist): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvirdens | oqyirden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [ ] Firmatecknare
godkdnnande | G/gatm: [] Ombud enligt

fullmakt

Hyresvérdens namn:

Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):
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— INDEXKLAUSUL Sida(2)
.. FOR LOKAL Bl _ ]
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Kryssirutainnebir att den dérefterfoljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
02L Sandberget 9
Hyresvéard Namn: Personnrjorgnr:
Brf Sandberget 9 716419-1582
Hyresgéast Namn: Personnrforgnr:

In & Finn Skandinavien AB

556072-8528

Klausul Bashyra enligt dennaklausul utgérs av
100 % avdethyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 295 000 kronor.
D % av de fasta hyrestilldgg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.
Summa bashyra 295 000 kronor per r.
Under hyrestiden skamed hénsyn till féréndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillégg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utgé med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det féljande.
~For hyresavtal som bérjar |6pa nadgon gang under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
aretinnan.
—F&r hyresavtal som bérjar 16pa nagon gdng under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid.
—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av &r. Annat Gverenskommet bastal, némligen indextalet fr oktober manad & 2015 -
Skulle indextalet négon paféljande oktobermanad hastigit i forhallandetill bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi forhéllandetill bastalet. I fortsittningen skatillagg utga i férhallande till indexindringarna, varvid
hyresféréndringen beraknas pa basis av den procentuellaféréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sittas |3gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm den 22 december 2014

Stockholm den 22 december 2014

Hyresvérdens namn:

Brf Sandberget 9

Hyresgdstens namn:

In & Finn Skandinavien AB

hamnteckning (firmateckhare/ombud): @ Firmatecknare
. ' A
) D( g 1 / ] Ombud enligt
qL.@'\-r @k wk‘%}ﬂb&:’ fullmakt

Namnteckning (firmatecknarefombud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Nan-?ﬂiértydligande:
Magnrus Stuart  Lena Dahl Linnell

Namnfértydligande:
John Hannah

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid2(2)

= FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar for indexupprakning av hyra fér lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgora bashyra ar en farhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i Gvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka vriga forpliktelser som dvilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet fér den oktoberménad till vilken bashyran anses anpassad utgér hastalet savida inte annat anges genom angivande av ir (se bestdammelserna p3
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s& snart 8rets oktoberindex har blivit kdnt. De senaste &ren har oktaberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden meflan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tilléggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Bergkning avindextillagg fér &r 2008

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293,85,

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for

ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPIfor oktober 2007 i stéllet skulle ha varit lagre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillégg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg skulle gslla.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

.. FOR LOKAL Bilaga nr: 2
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
02L Sandberget 9
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Brf Sandberget 9 716419-1582
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
In & Finn Skandinavien AB 556072-8528
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av ndvindiga uppgifter.

I den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till

hyresvérden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala erséttning f&r sin andel avvid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel ska anses vara 22,56 procent.
Enligt deregler som géller vid avtaletstecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
borjan 25 267,20 kronor per &r.

D Ersdttning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pé lokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokafens andel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvara procent. Hyresgéasten ska betala
ersittning f8r sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten f5r lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ing3ende erséttningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s att hyresgéstens andel av ersdttningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Sdlunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara hégre in den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm den 22 december 2014 Stockholm den 22 december 2014

Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:

Brf Sandberget 9 In & Finn Skandinavien AB

P )/Namnte kging (firmatgcknar ombzlcli/): E Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
L ,&f / ‘ Ombud enligt Ombud enligt

('% U DQM /\dw fullmakt Dfullmak‘t

Naﬁpr}fﬁrtydligande; Namnfértydligande:

Magnus Stuart Lena Dahl Linnell John Hannah

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

= FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frén vilken fastighetsskatt galler f&r lokaler. Klausulen har dérfor en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersédttningen ska kompensera for Gkade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ir skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis anda betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestimd i hyresavtalet. Om hyrestiden & bestimd och minst tre &r galler
dessutom forbehdll om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en "annan berékningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebdr ocks3 att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersittning fér.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvirdet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten f5r lokalen kan bestdmmas sam forhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhaltandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en farhandlingsfraga vilket berdkningssétt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara of 6randrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beriknas och eventuella
foréndringar i uthyrningslaget.

Det &r l&mpligt att pa darfor avsett stille ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
&verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — f&r vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan himtas fran den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsggaren. Den fastighetsigare som har problem med att berakna hyresgistens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att & hjélp.

Fyll i hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgér erséttning f5r skatten som ett tilldgg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillsgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersittning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skilet hartill (t ex hdjd skattesats, dkat taxeringsvirde m m) ska hyresgiisten dock betala ersittning fr den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna tergér hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 8verenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjémt betala andra forekommande tillagg sasom far indexférandringar, dndrade
brénstekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betala tilligg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat p& hyresavin.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
beraknats. .



Bilaga C
SARSKILDA BESTAMMELSER TILL HYRESKONTRAKT 01L

1. Lokalens skick vid tilltridesdagen

Lokalen hyrs i befintligt skick. Hyresgisten &r inforstidd med att lokalen, med hinsyn till indamalet
med forhyrningen, har brister. Hyresgésten har inte rtt till nedséttning av hyran pga av de brister som
lokalen har vid tilltriddesdagen.

2. Allmiint om hyresgistens ombyggnader av lokalen under hyrestiden

For att uppritthilla fastighetens standard under avtalsperioden triffas hirmed foljande
Gverenskommelse om 4ndringar, ombyggnader och installationsarbeten i hyresgistens lokal.

Hyresvérden tillater att hyresgésten genomfora en ombyggnad av lokalen 02 L, under forutsittning:

- att alla direkta och indirekta kostnader som uppkommer frdn ombyggnation, liksom fran i lokalen
installerad utrustning, &vensom kostnader fran planeringsarbete, myndighetskontakter och dértill
horande kostnader, bekostas av hyresgisten under hyreskontraktets 16ptid.

- att kostnader som direkt pafors hyresvirden eller indirekt pafors hyresvirden pa grund av
ombyggnaden eller déri installerad utrustning och som berdr utrustning och lokaler som ej hyres av
hyresgésten bérs av hyresgisten.

- hyresgésten garanterar att firdigstdlld ombyggnad inte innebir en forsdmrad situation f6r
hyresvardens dvriga hyresgister eller bostadsrittsinnehavare.

Vid ombyggnad skall nedanstidende punkter i tillimpliga delar alltid f5ljas.

- skisser p4 ombyggnader skall alltid presenteras for, och godkénnas av, hyresvirden innan arbetet
pébdrjas. Hyresgisten har hidrvid att i god tid fre pabérjandet av avsedda byggnadsarbeten, erbjuda
hyresvirden all relevant information samt ge hyresvirden méjligheter att limna synpunkter dvensom
godkinnande.

- det aligger att pa hyresgéstens bekostnad tillse att det for 6nskade ombyggnader foreligger
erforderliga tillstdnd fran myndigheter. Kopia av erforderligt bygglov/bygganmilan skall tillstillas
hyresvirden innan ombyggnaden péabdorjas.

- externa konsulter och entreprendrer skall alltid utses i samrad mellan hyresgist och hyresvird.
Hyresgidsten ansvar for att ombyggnaderna utfors pa ett fackmannamassigt sétt av entreprensr med
erforderlig kunskaper. Vidare aligger det hyresgésten att fSrvissa sig om att entreprendren/externa
konsulter innehar, for ombyggnaden, gillande férsikring.

- det ligger att pa hyresgistens bekostnad ansvara for att ombyggnader sker i enlighet med gillande
lagstiftning, Boverkets byggregler och de anvisningar och krav som myndigheter kan stilla.
Konstruktioner, golv, vaggar, tak, fast monterad el-armatur, markiser, persienner mm skall utforas
enligt husets standard, om ej annat dverenskommes.

- relationsritningar p4 ombyggnadsarbeten inklusive installationsforindringar ska pa hyresgistens
bekostnad upprittas och Gverlédmnas till hyresvirden. Hyresvérden 6verfor dndringarna pa
originalritningar.

Ombyggnaderna skall vidare utforas pa sddant sétt att Svriga i fastigheten, boende och hyresgister
samt kringliggande fastigheter, férorsakas minsta méjliga olédgenheter. Atgérder, som innebir yz/ é



Bilaga C

oldgenheter och stérningar, far ej utféras under vardagar fore kl. 08.00 , efter kl. 19.00 eller under
16rdag-sdndag samt helgdag. Byggsopor skall skyndsamt bortforslas och deponeras pa hyresgisten
bekostnad.

Hyresgisten svarar for att ombyggnadsarbeten icke skadar fastigheten eller foranleder dkade kostnader
for hyresvirden. Efter dtgdrdernas fardigstéllande skall hyresvirden beredas tillfille att géra en
besiktning av lokalen for att kontrollera att atgérderna utférts i enlighet med detta avtal.

Det aligger att pd hyresgéstens bekostnad ansvara ocksé for underhdll och reparation av
ombyggnaderna under hyresférhillandet.

Om hyresgésten inte fullgor sina dtaganden enligt ovan har hyresvirden ritt till erséttning for
kostnaderna for fardigstillande av atgirderna i avtalat skick, alternativt aterstillande av redan vidtagna
atgéirder till godtagbart skick, samt for den skada i 6vrigt som hyresvirden lider.

3. Sdrskilt om hyresgistens ombyggnader

Parterna &r verens om att hyresgésten skall genomféra V/A-installationer fran lokalen att anslutas i
fastighetens gemensamma delar. Parterna &r dverens om att kostnader som direkt eller indirekt pafors
hyresvirden pa grund av ombyggnaden eller i samband med detta installerad utrustning och som bersr
utrustning samt delar av fastigheten som ej hyres av hyresgésten bérs av hyresgisten.

Samtliga ombyggnader uppriknade i p. 3 skall utforas i enlighet med p. 2.

4. Hpyresforhdllandets upphirande

Vid hyresforhéllandets upphorande skall hyresgésten aterlimna lokalen i godtagbart skick. Om lokalen
vid dterldmnandet brister i aterstillande, underhéll eller stddning dger hyresvirden ritt att 1ata reparera
och stdda lokalen pa hyresgistens bekostnad. Senast den sista dagen av hyresforhallandet, skall
hyresgésten pé egen bekostnad avldgsna den av honom tillhérig egendomen sésom 16s inredning,
affdrsinventarier, skyltar, kablage, 6vriga verksamhetsspecifika installationer och inventarier med
mera. Hyresvérden dger ritt att p4 hyresgéstens bekostnad bortforsla sopor och dylikt.

Stockholm 22 december 2014 Stockholm 22 december 2014
Brf Sandberget 9 In & Finn Skandinavien AB
Magnus) Styart John Hannah

Lena Linnell
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