e Sid
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKY e
FOR LOKAL Nr: 606-2-0027-2
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten giller
1. Hyresvard Namn: Personnr/argnr:
Bostadsréttsféreningen Tangen 10 769603-6776
2. Hyresgdst Mamn: Personnrforgnr:
Flemedott AB (556817-1978)
Aviseringsadress:
3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
R Stockholm Tangen 10
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Hornsgatan 149 27
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvindastill
anvindning Se beskrivning i bilaga 6.
[[] Anvandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation, Bilaga:
5. Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2020-09-01 2023-09-30

6. Uppségningstid/
Forlangningstid

manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

& [

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

I annat fall &r kontraktet fér varje gang forldngt med | 3 ménader

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsuti befintligt skick.

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kentrakts tecknande samt uppgift om vem som p tilltradesdagen i

Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesérjt ach bekostat dels tgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar hads
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Butik/Café Entreplan 78 Ovrigt Kallarplan 40
Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen interatt for hyresgdsten till dterbetalning eller sdnkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.
(X Omfattningen av den férhyrdalokalen framgéar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
(] Tillfart fér bil féri-  |[] Platsfér |[_] Plats for skyltskap/ |[T] Parkeringsplatsier) |[T] Garageplatser) O
och urlastning skylt automat féir bil(an) for bil(ar)
g.Inredning Lokalen uthyrs
X utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sdrskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10, Underhall

Allmdnna och
gemensamma
utrymmen

[] Hyresvirden ska utfora och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvirden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

[X] Hyresgé@sten ska utféra och bekosta erforderligt underhéll dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels av inredning som hyresvirden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresg@sten 3sidositter sin underh3llsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgistens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parternaansvarar hyresvérden for underhéll av allmanna och gemensamma utrymmen.

[[] Annan Gverenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[] Hyresvérden [X] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvdrden véljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.3 upprittat 2018 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 606-2-0027-2

Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvirden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvirdenstillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden forbinder sig attinte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesritt att uppsétta automater och skyltskap paifragavarande viggar.

[[] Hyresgasten férbinder sig att fdlja bifogat skyltprogram, Bilaga:
23.Hyra Kronor 250 700 per ir exklusive nedan markeradetilligg
14. Index B4 Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt | [ Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
s Hyresvérden tillhandahall 6]
Driftskostnader yresvarden tillhandahaller/fombesorjer
B El B va X virme X4 varmvatten O kyla [] ventilation
Betalning:
El <] Hyresgasten har eget [[]Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. i
VA [] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. '
Vérme [[] Hyresgasten har eget [T] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad B Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ’
Varmvatten [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad 4] Ingar i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. '
Kyla [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [[] Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. i
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingar i hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. ge:
17. Métare Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av
[[] hyresvarden (X hyresgésten
18, Avfalls- | den omfattning hyresviirden r skyldig att dels tillhandah&lla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Hirutéver galler féljande:

[[] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall sorm harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten farbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kantrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent., Hyrestillagget uppgér vid detta kontrakts tecknandetill kronor per ar.
[[] Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
Sérskild reglering enligt bilaga Bilsig: B
19. iniirﬁjﬂing och [[]ingérihyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 6
sandning

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pagrund av
a) inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utfératill
faljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan frén intradd kostnadstkning betala ersittning till hyresvirden fér den pa lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till de i fastigheten vid tidpuniten for
kostnadsékningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt | den méan ersattning for dessa ska erldggas. Med of drutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Erséttningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyransbetalning.

Fastighetsdgama Sveriges formulir12B.3 upprittat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds,
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HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Nr: 606-2-0027-2
Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler

FOR LOKAL

21, Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgistens | [3¢] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyrasvirdens = Ffa.stighetséigaren,{hyresvéirden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gdllande moms.
[[] Om fastighetsagaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover hyran erlaggavid
varje tillfalle géllande moms.
Momsen, som ska batalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelapp jimte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, p4 i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till féljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand {dven
upplételse till eget bolag), eller dverlatelse —blir jsmkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvirden for dennesforlorade avdragsritt, Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadstkning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genam hyresgastens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sistavardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
Putairing [[] kalendermanadsbérjan [ kalenderkvartals borjan genom insattning pa Enligt avi Enligt avi
23. Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
ningspaminnelse | lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.,

24. Nedsdttning av
hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte rétt till nedsittning av hyran for tid da hyresvarden I3ter utfora arbete fér att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjandertten till foljd av att hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

[ Hyresgasten har inte rétt till nedsittning av hyran fr hinder eller men i nyttjanderitten till féljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det &ligger dock hyresvarden atti god tid underratta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parternaar dverensom att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. 92

25. Miljdpaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljslagstiftning och dvriga féreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar fér
miljépaverkan géller aven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestarnmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parternahar traffat en dverenskammelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasam el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda tgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har dtgardat fel och brister har hyresvarden rétt att p& hyresgastens bekostnad utforasddana atgdrder som
myndigheten har foreskrivit.

27.Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar fér att tilltrade till s3dana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretréder hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstens verksamhet,

28, PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erséttning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 4

30.
Myndighetskrav

m.m.

[7] Hyresvarden ska p# eget ansvar och egen bekostnad svara for de stgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

[X] Hyresgasten for avsedd anvindning. Hyresgasten ska samrada med hyresvirden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféraombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten |
dvrigt.

Om inte annat framgér av hyresvirdens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendamen ar att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgésten ska bereda hyresvirden insyn | ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvirden till byggméten och nar hyresvérden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden, Hyresgasten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgaster | byggnaden bedriver och ar skyldig att | skilig omfattning ersatta hyresvérden om krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer Gverens om och genomfar en ombyggnation eller omdisponering av lokalen skanyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréttandet av dessa ska baras av den part som pakallat foréndringen.

[] Annan éverenskammelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféras lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.3 uppréittat 2028 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4(4)

FOR LOKAL Nr: 606-2-0027-2

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten géller

32, Sikerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina farpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgen stalld av [[] bankgaranti intill ett beloppom  [X] annan sakerhet i form av

Bilaga: i

Deposition 55 174 kr

Om avtalad sakerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt farfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33.Forsdkringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakth3lla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsférsdkring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten,

[] Annan dverenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga:

3¢4. Yttre dverkan

[] Hyresvarden [ Hyresgasten
ska svara fér skador p& grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | ssmtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och fader.

35.Lasanerdningar

[] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsférsakring.

36, Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresfarhallandets upphdérande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande — lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt overenskommits
att hyresvarden svarar far, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37-Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullg@ra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  |[X] Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 8
personuppgifter '
39. Shrakilde Sarskilda bestdmmelser Bilaga: 6
bestammelser
Uppmaétning av lokalen har skett, méatprotokoll bifogas. Bilaga: 9
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphdr att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande,

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm den 2020 Stockholm den 2020
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Bostadsrattsféreningen Tangen 10 Flemedott AB

Namnteckning(firmatecknarefombud):

[[] Firmatecknare
[[] Ombud enligt
fullmakt

[] Firmatecknare
[[] ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

Namnfartydligande:

Mamnfértydligande:

Fastighetsdgarma Sveriges formulér12B.3 upprittat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck fo rhjuds‘
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INDEXKLAUSUL

-

= FOR LOKAL .
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Sid1(2)

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
606-2-0027-2 Tangen 10

Hyresvérd

Namn: Personnrforgnr:

Bostadsrattsforeningen Tangen 10 769603-6776

Hyresgéast

Namn; Personnrforgnr:

Flemedott AB (556817-1978)

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 250700 ska 100 o

eller 250 700  kronor utgérabashyra. Under hyrestiden skamed hansyn till féréndringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet utgé med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- Fér hyresavtal som bérjar l6pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- Fér hyresavtalet som barjar |6pa nagon gang under tiden 17 - 31/12 ansesbashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.

- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvidainte annat avtalatsenligt féljande genom angivande av ar. Annat Sverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon pafiljande oktobermanad ha stigit | férhallande till bastalet, ska tilligg utgd med det procenttal varmed
indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsdttningen ska tillagg utgai forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den pracentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad,
Utgdende hyra ska dock aldrig séttas |agre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett amrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller far avtalet.

Underskrift

Ortjdatum: Ort/datum:
Stockholm den 2020 Stockholm den 2020

Hyresvird: Hyresgést:
Bostadsrattsforeningen Tangen 10 Flemedott AB

Mamnteckning(firmatecknarefoembud): D Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknare/jombud): D Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 6E upprittat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 0ch
2011. Eftertryck forbjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra dr en forhandlingsfraga och kan bero pd hyresvillkeren i dvrigt (sdsom
exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka Bvriga forpliktelser som avilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savidainte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker s snart drets oktoberindex blir kint. De senaste dren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet,

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 ooo krfar och anpassad till kensumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somar 25g,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 & 269,1.

1.Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 255,7. Skillnaden &r positiv ech uppgar g,4.
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr achutgér hyrestillagget far ar
2002 enligt klausulen.

AlternativA: Om KPI for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit |&gre dn dret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit 1dgre &n for ar 2001,

Altej

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 2 59,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

—
5 FOR LOKAL Bilaga nr: 3
FASTIGHETSAGARNA e
Kryssirutainnebératt den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
606-2-0027-2 Tangen 10
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Bostadsréattsforeningen Tangen 10 769603-6776
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Flemedott AB (556817-1978)
Kisusil Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéandiga uppgifter.
| den mén de delar av fastigheten som utgérsav lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgisten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tilifalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 52 21 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
borjan 28 809 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beloper pa lokalen ingér i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvara procent. Hyresgésten ska betala
ersattning fér sin andel av, efter avtaletstecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler | den mén
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphira sa att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utga med minstursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara hgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstensovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Hyresgéastens andel av skatten for lokalen har bestamts som férhallandet mellan den area hyresgésten hyr och
uthyrningsbar lokalarea i fastigheten d vs 118 kvm /226 kymdvs 52,21 %
Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den 2020 Stockholm den 2020
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Bostadsréattsforeningen Tangen 10 Flemedoit AB
MNamnteckning (firmatecknare/ombud): DF'rrmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): DFirmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Mamnfértydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 7B uppriittat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2 | Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



: FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
2l FORLOKAL 3

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen 3r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 2996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har dérfor en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2,

Ersdttningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis anda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r galler
dessutomn farbehall om att hyran ska utga med belopp som bestams enligt en "annan bergkningsgrund", t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestimd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten fir lokalen kan bestammas som farhallandet mellan den area hyresgasten
hyr ach uthyrningshar lokalareai fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berdkningssitt parterna viljer. Aven andra berikningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgdstens andel vara oférandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att berdknas ach eventuella
férandringar i uthyrningslaget.

Det &r Idmpligt att p3 darfér avsett stille ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
6verenskommelsen blir ogiltig. P34 en fastighet kan finnas olika byggnader med oclika virdear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet ach specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersittning - ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening f&r att fa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehdller tvd alternativ. | det farsta utgar ersattning for skatten som ett tilligg “vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tilldgget automatiskt, Det andra alternativet férutsétter att parterna enas om en viss hyravari bl a ingar ersattning far den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hijas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, dkat taxeringsvarde m m) ska hyresgésten dock betala ersattning fér den
tkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar erséttning far den
inledningsvis gallande skatten som upphart). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekommande tillagg sisom fér indexforéndringar, &ndrade
branslekostnader osv.

5.

1 den man hyresgasten ska betalatilldgg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1 (2)

= FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 4
FASTIGHETSAGARNA nagane
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
606-2-0027-2 Tangen 10
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Bostadsrattsforeningen Tangen 10 769603-6776
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Flemedott AB (556817-1978)
Klausul Om denna klausul strider mot bestdmmelse | huvudavtalet, galler i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavarei skilig omfattning halla utrustning for slackning av brand
och fér livrdddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att &gare och nyttjanderéttshavare i 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behévs for att forebygga brand och for att hindra eller begrinsa skador till féljd av brand.

Hyresvirden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

D Parterna har kommit Gverens om fordelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att IB ilaga:
ordna brandskydd infér tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgasten ansvarar for underhall och utbyte av sidant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkemligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa far s3dana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgéasten ansvarar for och bekostar daruttver sidant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas fér lokalens nyttjande for avsedd
anviandning.

Hyresgisten ska utan drdjsmal anmala brister som denne uppticker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbetei enlighet med de allménna rad som behdrig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en ging om aret bereda den andre parten tillfélle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten forbinder sig att se till

att ri3ddnings- och utrymningsvigar alltid halls 5ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen avsprinkler- och andra brandskyddsanardningar aldrig forsamras genom t.ex. férbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddarrar halls stingda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat dn i handelse av brand eller brandévning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprittatijuni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.



—
FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL
FOR LOKALHYRESAVTAL

Sid2(2)

Bilaga nr: 4

Klausul forts.
Krav kriftlig r aor
[:I Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse fér brandskyddet. Part férbinder sig att pa begéran av den andraldmna de uppgifter
som denne behdver far att kunnafullgora sin redogdrelseskyldighet
|Z| Byggnaden omfattas inte av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebér att |okalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgasten respektive
hyresvirden. Part ska darefter pa begdran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behdver far att kunnafullgérasin
redogérelseskyldighet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datumn:
Stockholm den 2020 Stockholm den 2020

Hyresvéardens namn:

Bostadsrattsforeningen Tangen 10

Hyresgastens namn:

Flemedott AB

Mamnteckning (firmatecknarefombud):

Ombud enligt
fullmakt

E] Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefornbud):

DFirmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 uppréttat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med

SABO. Eftertryck férbjuds.




KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING

Sid 1 (1)

i FORLOKAL Bil .
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
606-2-0027-2 Tangen 10
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Bostadsrattsforeningen Tangen 10 769603-6776
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Flemedott AB (556817-1978)
Klausul Hyresgasten ska sjalv svara for och bekosta uppsamling, sertering, lagring och borttransport av hos hyresgdsten forekommande
avfallsfraktioner som har markerats nedan.
D hushllsavfall E lysrér [x] harda plastférpackningar
E(]grovsopor metallfﬁrpackniﬂgar farligt avfall enligt vid varjetid géllande
miljolagstiftning
komposterbart avfall aféirgadeglasfbrpackningar
mtidningspapper Efﬁrgade glasfarpackningar
batterier [X] pappforpackningar
Sarskilda

bestammelser

Hyresgasten far anvanda det befintliga soprummet for hushéllssopor och foreningen stér fér hamtning av sopor

ifran detta soprum och de kostnader som det medfor. Det finns idag tva sopkérl och dessa sopkarl &r idag till for
samtliga boende inklusive de tre kommersiella lokalerna.

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm den 2020

Ort/datum:
Stockholm den

2020

Hyresvardens namn:

Bostadsréattsféreningen Tangen 10

Hyresgastens namn:

Flemedott AB

Namnteckning (firmatecknarejombud):

Ombud enligt
fullmakt

DFfrmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud):

D Firmatecknare

|:] Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 88 upprattat 2008 i samrédd med SABO och Svensk Handel. Reviderat 2012, Eftertryck forbjuds.




-~ TILLAGG Sida(3)
FASTIGHETSAGARNA Sérskilda bestammelser Bilaganr: 6

Undertecknade har denna dag triffat Sverenskommelse om foljande tilldgg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
606-2-0027-2 Tangen 10
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsforeningen Tangen 10 769603-6776
Hyresgist(er) Namn: Personnr/Crgnr:

Flemedott AB (556817-1978)

Namn: Personnr/Orgnr:

Tilldgg 1. Lokalens anvéndning och tider for verksamhetens bedrivande

| lokalen bedrivs det idag caféverksamhet. Lokalen ska darmed anvandas for caféverksamhet. | lokalen far
serveras enklare matrétter: t. ex. charkuterier, ost och fondue, som inte kraver annat &n enklare tillredning.

Hyresgasten har inget tillstand att laga mat genom att steka/grilla mat i lokalen. Hyresvérden tilldter dock att
klamgrill anvands och att hyresgésten kokar samt varmer mat i lokalen.

Lokalen far aven nyttjas for férsaljning av varor, t. ex. aterbrukade mébler och kléader, konst, smycken och
bdcker.

Lokalen far nyttjas for events t. ex. kurser, foreléasningar och vemissager, samt ateljéer for konsthantverk i
kallardelen.

| lokalen far maximalt 30 personer vistas samtidigt.

Ingen annan verksamhet &n ovanstaende far utan hyresvérdens skriftliga samtycke bedrivas i lokalen.
Hyresgéasten &r inférstadd med att det &r av synnerlig vikt fér hyresvérden att lokalens angivna anvandning
inte férandras utan hyresvérdens skriftliga tillstand. Bar, pub, spel, diskotek eller annan liknande verksamhet
ar inte tillaten.

Lokalen far inte upplatas till illegala verksamheter.
Hyresgasten far inte anvanda lokalen som bostad.

Hyresgasten ska félja de ordningsregler som hyresvérden tillhandahaller fér nyttjande av lokalen och
gemensamma utrymmen inom fastigheten.

Det &r tillatet att spela bakgrundsmusik i lokalen férutsatt att inga stomingar uppstar.

Vad betraffar ljudstdming far enligt socialstyrelsens allmanna rad ljudet inte dverstigas nar det ror sig om
buller/hégt ljud inomhus i en fastighet. Vid ljudstéming aligger det hyresgésten att ansvara fér och bekosta
atgarder i lokalen fér att verksamheten ska kunna bedrivas i den utan att ljudstéming forekommer. Om
hyresgésten efter anmodan inte vidtar nddvandiga atgarder far hyresvéarden utféra dessa pa hyresgastens
bekostnad.

Alkoholhaltiga drycker ar tillatet att servera men da endast vin.

Verksamheten far bedrivas i lokalen mandag - fredag mellan kl. 07.00 - 22,00 samt I6rdag och sdndag 08.00
- 22.00. under férutsattning att verksamheten inte &r stérande for de boende i fastigheten. All vrig tid &r det
forbjudet att bedriva verksamhet i lokalen.

2. Stéming

Hyresgésten ar skyldig att vid nyttjandet av lokalen beakta och ta sérskild hansyn till att lokalen ar belagen i
ett bostadshus och aktivt arbeta f6r att minimera eventuella stomingar hénforliga till verksamheten.
Hyresgasten ansvarar fér och bekostar alla atgérder for att verksamheten inte leder till stéringar fér boende
eller lokalhyresgéster i fastigheten utéver vad som ar naturligt for verksamhetens art.

Om stémingar i form av ljud, lukter, buller eller andra immissioner uppkommer fér boende i fastigheten och
omgivningen och évriga hyresgaster aligger det hyresgasten att bekosta och vidta erforderliga atgérder i
enlighet med de krav som Miljéforvaltningen kan komma att stélla fér undanréjande av olagenhetema. Om sa
inte sker har hyresvéarden rétt att, efter skriftlig anmaning, vidta erforderliga atgarder pa hyresgastens
bekostnad eller vidta rattsliga atgérder.

Fastighetségama Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetséigamas Svriga kontraktsformular.



-~ TILLAGG sid2(3)
FASTIGHETSAGARNA Siarskilda bestdmmelser Bilaga nr: &

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tilldgg.

3. Tillstand

Hyresgasten maste anpassa lokalen sa att den uppfyller de krav som stalls av myndigheter m.m. fér
verksamheten som ska bedrivas. Det géller &ven for myndighetskrav som kan komma att stéllas i framtiden,
med anledning av anvandningen av lokalen.

4, Alkoholtillstand

Hyresgésten ska ha alkoholtillstand hos kommunen i den man det erfordras. Hyresvarden ska erhdlla en
kopia av det for att bildgga det till hyresavtalet.

5. Overlatelse
Overlatelse av kontraktet/lokalen far inte ske utan hyresvérdens skriftliga godk&nnande.

Hyresgésten ar medveten om att det &r av synnerlig vikt for hyresvarden att det direkta eller indirekta
agandet av hyresgasten inte andras utan hyresvardens skriftliga samtycke i varje enskilt fall. Om det direkta
eller indirekta Agandet av hyresgasten helt eller delvis dvergar till annan utan hyresvardens samtycke kan
hyresratten komma att forverkas.

6.Ventilation och kyla

Hyresgésten &r inforstadd med att lokalen endast har sjalvdragsventilation. Det dligger hyresgésten att pa
eget ansvar och egen bekostnad ombesdrja verksamhetsanpassad ventilationsanldggning och kylanlaggning
i lokalen. Hyresgasten ska inhamta hyresvardens samtycke till placeringen av anlaggningen. Hyresgasten
svarar for och bekostar skotsel, drift, underhall och utbyte av den till lokalen och till verksamheten hérande
ventilations- och/eller kylanlaggningen.

Om fastighetens ventilation eller kyla paverkas pa grund av att hyresgasten énskar atgarda lokalens
ventilation eller kyla ska hyresgésten ansoéka om tillstand hos hyresvérden. Hyresvérden utfor i sadant fall
de atgarder som kravs i fastighetens ventilation pa hyresgéstens bekostnad.

Det aligger hyresvarden att svara foér och bekosta OVK-besiktning samt att se till att eventuella anmarkningar
atgardas och att besiktningar genomférs enligt de myndighetskrav som géller. Hyresvérden har ratt att krava
erséttning av hyresgésten fér de anmaérkningar som atgérdas vad betréffar den

till lokalen till verksamheten hérande ventilationsanlaggningen.

Hyresgésten &r skyldig traffa avtal med skorstensfejarmastare om besiktning av ventilationsanldggningen,
rok och imkanaler. Hyresgasten ar skyldig att atgérda eventuella alagganden.
7. Fettavskiljare

Hyresgasten atager sig att ha en fettavskiljare placerad i lokalen om det ar ett krav fér hyresgastens
verksamhet.

Det aligger hyresgéasten att pa egen bekostnad tillse att lokalen har andamalsenlig fettavskiljare beaktat sin
anvandning av lokalen. Hyresgasten ska vidare ombesréja och bekosta tillsyn, service och allt underhall
inklusive utbyte av fettavskiljaren. Hyresgasten ska dven tillse och bekosta att det sker regelbunden tdmning
och rengéring av fettavskiljaren samt tillhérande férvaringsutrymme.

Eventuell atgard i eller som paverkar fastighetens avlopp- och stammar ska godkannas av hyresvérden fore
utférande samt bekostas av hyresgasten.

8. Glasférsakring

Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsékring betrétfande samtliga till lokalema hérande

skyltfénster och entrédoérrar.

9. Underhall

Hyresgasten ska val varda och underhélla lokalen. Férséamras lokalen genom att hyresgasten eftersatter

Fastighetsdgama Sveriges Formulér for tilligg till hyresavtal att anviindas tillsammans med Fastighetsigarnas Gvriga kontraktsformular,
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FASTIGHETSAGARNA Bilaganr: 6

Undertecknade har denna dag triffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

detta har hyresvarden rétt till ersattning. Om hyresgasten brister i sin underhallsskyldighet har hyresvéarden
ratt att utféra sadan underhéllsétgard pa hyresgastens bekostnad om hyresgasten trots anmaning inte
atgardar bristen inom skélig tid.

10. Vardsltshet eller forsummelse

Om hyresvarden, i sin egenskap av fastighetsagare blir skadestandsskyldig, for skada pa person eller
egendom och skadan beror pa vardsldshet eller forsummelse fran hyresgastens sida, ska hyresgasten halla
hyresvarden skadeslds genom att ersatta hyresvéarden for sadan skada.

11. Skadedjur m m

Hyresgésten ska i lokalen bedriva yrkesméssig hantering av livsmedel och omfattas av krav pa egenkontroll
enligt lag. Hyresgéasten ska planera och kontrollera verksamheten fér att forebygga att olagenheter for
manniskors halsa och miljé uppkommer genom férekomst av skadedjur eller pa annat satt.

Hyresgésten ska genast underratta hyresvéarden om det finns skadedjur i lokalen. Hyresgésten ska i
forekommande fall pa egen bekostnad vidta lampliga atgarder for att utrota skadedjur i lokalen. Hyresgésten
ska darfor pa egen bekostnad teckna och under hyresforhallandet vidmakthalla serviceavtal med en av
hyresvarden godként saneringsféretag. Serviceavtalet omfattar regelbundna skadedjursinspektioner i lokalen
(minst 2 per kalenderar) och, i férekommande fall, skadedjursbekampning. Hyresgéasten ska snarast till
hyresvéarden éverlamna kopia av sanerings-

foretagets protokoll fran inspektioner samt eventuell skadedjursbekdmpning.

12. Snérdjning och sandning samt ordning och skétsel
Snoréjning och sandning ombesdrjs och bekostas av hyresgasten,

Hyresgéasten ska halla god ordning inom och utanfér lokalen.

Hyresgésten ansvarar for att stada trottoarstracka beldgen utanfér lokalen och dérvid i skalig utstrackning
hélla densamma ren fran avfall.

Om hyresgasten far tillstand till uteservering ansvarar hyresgasten fér den och de utemdbler som stélls ut.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den 2020 Stockholm den 2020
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Bostadsrattsfdreningen Tangen 10 Flemedott AB

Namnteckning(firmatecknarefombud): DFirma‘cecknare

I:]Omhud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarejombud): |:| Eirmiatecknare

E]Ornbud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formuldr fértilligg till hyresavtal att anviéndas tillsammans med Fastighetsdgamas évriga kontraktsformulér.




Till hyreskontrakt nr 606-2-0027-2 Bilaga 7

Hyresvird:  Bostadsréttsféreningen Tangen 10, 769603-6776
Hyresgiist: Flemedott AB, 556817-1978
Fastighet: Tangen 10, Hornsgatan 149, Stockholm

DEPOSITIONSAVTAL

Mellan hyresvirden och hyresgisten har traffats §verenskommelse om att ett belopp ska er-
ldggas i deposition av hyresgésten och i dvrigt fa disponeras av hyresvirden enligt nedan.

1. Hyresgésten ska till hyresvirden l4mna en deposition om
femtiofemtusenetthundrasjuttiofyra (55 174) kr ("Deponerade Beloppet”) som
sékerhet for fullgorandet av sina skyldigheter och forpliktelser savil enligt
hyresavtalet som enligt hyreslagen (12 kap. jordabalken) samt att ersitta hyresvirden
for:

inkassokostnad

av domstol utdémda rittegangskostnader (oaktat laga kraft)

kostnader for aterstéllande av lokal inklusive stidkostnad

styrkta kostnader for hyresgéstens avhysning

ranta enligt lag pa samtliga ovan angivna obetalda belopp samt

ersdtta hyresvirden for kostnader (déribland ombudskostnader) uppkomna i
anledning av mal som handlagts av kronofogdemyndigheten enligt lag om
betalningsforeliggande och handrickning.

2. Det Deponerade Beloppet finns vid detta avtals undertecknande pd hyresviirdens
bankkonto. Inbetalningen avser “Deposition™.

3. Eventuell tillkommande bankrinta pa det Deponerade Beloppet ska tillfalla
hyresvirden som ersdttning for det merarbete sikerheten foranleder.

4. Om hyresgdsten underlater att uppfylla de i punkten 1 angivna skyldigheterna och
forpliktelserna har hyresvérden ritt att iansprakta det Deponerade Beloppet. Hyres-
virden ska skriftligen meddela hyresgisten vilket belopp som han avser att iansprikta
och anledningen dirtill. Hyresvidrden &r dock inte skyldig att ta i ansprdk det
Deponerade Beloppet utan kan istéllet krdva betalning direkt av hyresgisten.

5. Om hyra inte erldggs i ratt tid har hyresvdrden ritt att siga upp hyresavtalet till
omedelbart upphdrande. Hyresvdrdens rétt att sdga upp hyresavtalet pd grund av
bristande hyresbetalning enligt hyreslagen paverkas saledes inte av detta
depositionsavtal. Hyresvirden kan i sadant fall iansprakta det Deponerade Beloppet
dgven for ersdttning och skadestind samt kostnader héanforliga dértill.

6. Det ir av synnerlig vikt for hyresvirden att depositionen bibehalls under hyresforhal-
landet, eventuell forlingning och vid Gverlatelse av hyreskontraktet. Om hyresvirden
ianspraktagit hela eller delar av det Deponerade Beloppet dr hyresgiésten darfor skyldig
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att - inom en tidsfrist om en (1) manad fran det att hyresvirden skickat meddelande till
hyresgisten hdrom - ha insatt depositionsmedel pa hyresvidrdens konto, sa att
deponerade medel aterigen uppgar till det i punkten 1 ovan angivna beloppet. Hyres-
gidstens underldtenhet att erldgga deposition inom denna tid kan foranleda en
forverkandeuppsdgning av hyresavtalet enligt 12 kap. 42 § 1 stycket 8 punkten
jordabalken.

7. Hyresviirden ska aterbetala det Deponerade Beloppet, eller den del som kvarstdr av
beloppet, en (1) ménad efter det att hyresforhdllandet upphdrt och hyresgésten avflyttat.
Detta géller under forutsittning att hyresvérden inte har framfort krav pa hyra, erséttning
och/eller skadestind vars belopp motsvarar eller Gverstiger det Deponerade Beloppet
(eller den del som kvarstar dérav).

Stockholm den /2020 Stockholmden /2020
Hyresvird Hyresgister
Bostadsriittsforeningen Tangen 10 Flemedott AB
Namnunderskrift Namnunderskrift
Namnfortydligande Namnfbrtydligande
Namnunderskrift Namnunderskrift
Namnfortydligande Namnfortydligande
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid 1 (2)

=
= FORLOKAL ; .
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 8
Avser Hyreskentrakt nr: Fastighetsbeteckning:
606-2-0027-2 Tangen 10
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsféreningen Tangen 10 769603-6776
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Flemedott AB (556817-1978)

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pé ett ansvarsfullt satt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi narmare
information om behandlingen och uppmuntrar dérfér hyresgésten och dennes kontaktperson att l4saigenom dokumentet noggrant.

Hyresgasten ansvarar for att setill att dennainformation lamnas till kantaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresféarhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga for den behandling som utférs av oss eller for var rakning. Det innebér att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och for hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, &r du vélkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift r all information som kan kepplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresforhllande &r det frémst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgaster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. I vissa fall inhamtar vi dven en kreditupplysning fér att sakerstélla att det finns
ekonomiska férutsittningar att erlagga hyrafér lokalen.

Forvilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifternabehandlasi syfte att:

* Fullg6ra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utféra lopande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststélla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstélla att lokalen
anvéndsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsforing till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsforing till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgésten kan hanytta avi samband
med hyresforhallandet t.ex. férsakringsbolag.

* Ta fram statistik, gora kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sa lange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen ach inte vidtar nagon atgérd, kommer sidana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller Gverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparasunder sju &r (utover innevarande &r) d3 detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér deinte léngre &
relevanta/korrekta, vilket innebar att de som regel bevaras under den tid som hyresforhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphir raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kemmer vi att bevara de uppgifter som krévs for att kunnadriva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rittslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskdtsamhet, som bidragit till att uppségning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Fastighetségarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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o FOR LOKAL " ) 8
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
606-2-0027-2 Tangen 10

Information om

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

behandling RY: Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
personuppgifter | Far det fall hyresgasten ir en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stod av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stad av ett beréttigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. For annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppagifterna, t.ex. fér att skickainformation, géra kundundersakningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.
Vilka fér ta del av personuppgifterna?
Inom ramen for hyresforhéllandet, kan vi komma att limna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller forvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahéller varor/tjanster som hyresgésten kan ha nyttaavi samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna éverfarstill ett land utanfir EUJEES, sikerstiller vi att sddan éverforing &r laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler for datadverfaring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgéngliga pa EU-kommissionens webbplats.
Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra évertradelser av hyresavtalet eller tillimpliga bestimmelser kan vi
komma att ldmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi ldmnar dven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.
Réattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.
* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekriftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Rétt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.
* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att f uppgifter borttagna.
* Ratt till begransad behandling, d.v.s. en rétt att kréva att var behandling begrénsas.
* Rétt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begéra att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.
* Ratt att invdnda mot vér behandling av personuppgifter.
* Rétt att inge klagomil till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.
Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utévandgon av rittigheternakan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.
Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go uppréttat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.




Transport av hyreskontrakt for lokal

Adress: Hornsgatan 149, 117 34 Stockholm

Hyreskontrakt med kontraktsnummer 606-2-0027-2 betraffande lokal nummer 27 om
118 kvadratmeter inom fastigheten Tangen 10, inganget 2020-08-31 transporteras fran
och med 2021-04-01.

Tilltr&dande hyresgast: Horns Hage AB. Org. Nr. 5659305-0270
Frantradande Hyresgést: Flemedott AB. Org. Nr. 556817-1978

Tilltradande hyresgéast iklader sig tidigare hyresgasts samtliga forpliktelser enligt
géllande hyresavtal.

Tilltradande hyresgéast far bedriva verksamhet i lokalen mandag - fredag 07.00 - 22.00
lordag - sondag 08.00 — 22.00.

I
Horns Hage AB Flemedott AB

N\

iltridande hyresgési:"-johéﬁrWagman Frartradande Hyresgéist: James Farula

Denna 6verenskommelse ar tecknad i tre exemplar, varav parterna tagit varsitt.
Stockholm 2021-03-29
Ovanstaende 6verlatelse godkannes.

Bostadsrattsféreningen Tangen 10.

/
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{ H\jresﬁrd: Jesper Sjostrand &Iy%svéryjéﬂhifer Malm




