HYRESAVTAL FOR LOKAL

Gasgrand 4

Roland Astrém
3801288014
Ostermalmsgatan 75
114 50 Stockholm

Batusan / Helin Akcayir
8406251525
Gasgrand 4

111 27 Stockholm

Lokal
Belagenhet

Lokal inom fastighet Stockholm Ganmydes 2 med adress Gasgrand 4, 111 27 Stockhol tup
kallarvéning samt dartill horande uteserveringsomrade, m, gatuplanet

Qmfattning 3
Lokalen omfattar en yta pé cirka /<. m2.

Lokalens omfattning &r markerad pa bifogad ritning bilaga 1

| lokalen ingar aven:
Tillfart for i- och urlastning.
Plats for skylt/skyltskap/automat.

Gemensamma ytor
Hyresgasten far ocksa utnyttia for alla hyresgaster gemensamma utrymmen

Uppmaétta ytor
Infor avialets tecknande har angivna ytor uppmatts. Parterna godtar om i avtalet angivna ytor avviker
fran verkliga ytor.

Upplatelse
Hyresvarden upplater till hyresgasten ratt att, pa de villkor som anges i detta avtal, nyttja lokalen pa

foljande satt och for foliande andamal: Restaurang/Ndjen

Hyrestid/uppséigning
Upplételsen galler for en tid av 3 4r, med tilltradesdag 2010-01-01 och aviradesdag 2012-12-31 samt
med en uppsagningstid p& nio manader. Sker e] uppsagning pa foreskrivet satt forlangs avtalet med en

awvtalsperiod.

Hyra
Hyresgasten ska forskottsvis per manad betala hyra med 21000 kronor. Arshyran ar saledes

252000 kronor inkl. moms.
Bransle och varmetillagg — Eget abonnemang .

Kyla/ventilation
Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilationsanlaggning erlagges av hyresgasten.

Fastighetsskatt
Ingar i Hyran.




Moms
vid betalningstilifallet gallande moms tillkommer.

Betalning
Hyran ska betalas till hyresvardens PG eller Bg, dven kontant kvittens godkannes.
ommer drojsmalsranta enligt lag samt eventuellt ersattning for

Vid for sen betalning tillk
h indrivningskostnader enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

petalningspaminnelse oc

e ndd:

ofé i
Skulle efter avtalets tecknande oftrutsedda kostnadsokningar uppkomma for lokalen pa grund av
inforande eller hdjning av sarskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller palaga eller generella
nmbyggnadsélgarder eller liknande varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att

d verkan fran intrédd kostnadsokning erlagga ersattning till hyresvarden for

pesluta, ska hyresgasten me
pa lokalen belopande andel av kostnadsokningen genom héjning av hyresavgiften.

Preskription
preskriptionslagens regler ska gélla istallet for deni 12:61 JB stadgade preskriptionstiden pa tva ar.

Skick
Lokalen upplats i befintligt skick.

Hyresgasten ska ansvara for och bekosta de atgarder som av forsakringsbolag, myndighet eller domstol
kan komma att kravas for lokalens nyttiande.

Inredning
Lokalen upplats utan sarskild for verksamheten avsedd inredning och utrustning.

Las
Det aligger hyresgasten att utrusta lokalen med for verksamheten erforderlig:

stoldskyddsanordningar.

a las och

Ledningar for telefoni/data
| lokalen ingdr ledningar for telefoni och data. Hyresgasten ska u

verksamheten i lokalen erforderliga ledningar och uppdatering av
med hyresvarden.

nder hyresforhallandet svara for
dessa. All installation ska ske i samrad

Varmvatten, varme, vatten och aviopp
Hyresgasten svarar fér lokalens uppvarmning, varmvatten hyresvarden svarar for vatten och avlopp.

El
Hyresgasten svarar genom eget abonnemang for lokalens el strom.

Skyltar mm
Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga tillstand uppsatt
heten sedvanlig skylt far dock uppséttas vid Entre. Hyresgasten ska inhamta erforderliga tillstand av
berdrda myndigheter. Vid avfiyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden i godtagbart skick. Om sadan
Atgard erfordras vid fastighetsunderhall ska hyresgasten p egen bekostnad nedmontera och ater

uppmontera skyltar, markiser och antenner och dylikt.

a skylt, antenn ach dylikt. For verksam-

Skador pa skyltfénster mm

Hyresgasten svarar for skador pa grund av &verkan pa skyl
Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsakring betraffande samtiiga til lokalerna
hérande skyltfénster och entréddérrar.

tionster, entréddrrar och skyltar.

Emballage och sophamtning
Emballage- och sophamtning ingar.
o




Underhall

Hyresgasten ska val varda och ui
i oo cte vl varda con)y :r?;rl:w;na lokalen. Forsamras lokalen genom att hyresgésten eftersatter

E:sl’iipggelf I?;Iylresvérden_ att skota och underhélla gemensamma utrymmen. Hyresvarden kommer att lata
19a lokalen med hjalp av sakkunnig och 14ta forteckna lokalens reparationsbehov och kostnad for

3:}9:;1311‘19 vid hyrestidens bérjan och slut samt vid annat tillfalle d& hyresvarden finner anledning till

Om hyresgéasten brister i sin undert Idighet har hy Arden ratt att utfra sadan underhallsatgard
pa hyresgastens bekostnad som denne trots anmaning inte atgardar inom skalig tid. Hyresgasten
kommer att beredas méjlighet att lamna sina synpunkter pa och att godkanna besiktningsutiatandet.

Hyresgasten ager vid hyrestidens slut och d& hyresvarden framstaller ersattningskrav med stod av
reglerna i ovanstiende stycke fa ersattning for sadant reparationsbehov som han atgardat och som
}Jpptagits i besiktningsuti&tandet vid avtalets bérjan med belopp som i utlatandet angjvits for Atgarden
justerat med hansyn till frandringen i penningvardet. Detta galler dock inte sadant reparationsbehov som
hyresvarden vid besiktningen farklarat ej ska omfattas av hyresgastens underhallsskyldighet och
anteckning om detta gjorts i utiatandet.

Hyresaésten far inte nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten for tid varunder
hyresvarden later verkstalla sedvanligt underhall av fastigheten eller den férhyrda lagenheten.

Ordning/skétsel mm
Hyresgasten ska halla god ordning inom lokalen. Upplag far inte hallas utomhus.

Stédning
Stadning av trappor och gemensamma utrymmen ingar i hyran.

snérdjning och sandning
Snoréjning och sandning ingar ej hyran.

Hyresgéstens inredning och ombyggnation
Hyresgasten far inte uppfora egen byggnad eller anlaggning och inte heller géra ombyggnads- eller
tillaggsarbeten eller vidta andringar i lokalen utan skriftligt tillstand fran hyresvarden.

Utan hyresvardens skriftliga tillstand far hyresgésten inte &ndra material och fargsattning.

Vid dvertradelse ska hyresgasten bekosta alla Aterstaliningskostnader samt dvriga kostnader som
overtradelsen medfor.

Fel eller brist i hyresgéstens installation, aligger det hyresgasten att bekosta och avhjalpa.

Miljsbalken och &vriga fareskrifter
Det 4r hyresgastens plikt att tillse, oavsett kostnad och konsekvens, att utrustning som hyresgasten tillfér
lokalen uppfyller fran tid till annan gallande miljlagstiftning och &vriga féreskrifter for miljon.

Hyresgasten dger inte ratt till ersattning fran hyresvarden, for merkostnad eller utebliven intakt, i de fall
utrustningen maste forandras eller fiyttas. Hyresgésten ska tillse att det inte uppstar risk for olagenhet
eller skada, av miljo eller manniskor.

Ansvar

Vérdsléshet eller forsummelse

Om hyresvarden, i sin egenskap av fastighetsagare, blir skadestandsskyldig for skada pa person eller
egendom och skadan beror pa vardsléshet eller forsummelse fran hyresgastens sida, ska hyresgasten
halla hyresvarden skadelds.

Plan- och byggbestdmmelser mm
Hyresgasten ska tillse att anvandningen av lokalen alltid sker i overensstammelse med gallande plan-
och byggbestammelser och att alla nodvandiga tillstand, godkannanden eller liknande, for lokalens

anvandning har inh&mtats och galler.




Om hyresvarden tvingas utge byggnadsavgift eller tilliggsavgift enligt reglerna i PBL eller béter pa grund
av hyresgastens andringar i eller anvandning av lokalen ska hyresgasten sta for dessa kostnader.

Ansvar fér momskestnad

Om hyresvarden till folid av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lagenheten i
andra hand (4ven upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse — helt eller delvis fériorar sin frivilliga
skattskyldighet for moms och pa grund harav blir skyldig att jamka sina tidigare medgivna avdrag for
ingaende moms pa investeringsvaror enligt bestammelserna i mervardesskattelagen ska hyresgasten fullt
ut ersatta hyresvarden for sadana till Skatteverket av hyresvarden aterbetalda momsbelopp. Hyresgasten
ska vidare utge ersattning for den kostnadsekning som foljer av hyresvardens forlorade avdragsratt for
ingaende moms pa driftkostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga
skadesténd om hans &taganden inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgéras pa grund av
krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse

Overlatelse
Hyresgasten far Sverlata hyresratten till annan som samtidigt forvarvar hyresgastens rorelse.

Underupplatelse |
Hyresgasten har ratt att i sin tur upplata hela eller delar av lokalen till annan. Aven vid underupplatelse

galler de andamal for lokalens anvandning som angivits ovan under rubriken "Upplatelse”.

Inskrivning
Detta avtal far inte inskrivas.

Fullstindig reglering
| detta avtal har en fullstandig reglering av parternas alla frégor som berdr avtalet skett. Avtalet ersatter

tidigare hyresavtal mellan parterna.

Rittsordning/tvist 1 i
Svensk ratt ska tillimpas pa avtalet och tvist ska avgéras enligt svensk rattsordning och svensk domstol.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar av vilket parterna tagit var sitt.

Stockholm 2010-01-01

L

Roland Astrém

Hyresgasten

Batusan / Helin Acayir

Bitagas
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STOCKHOLM PlusGiro

Bankgiro 5798-2464

ekonomi@ekono Maria Ulvgarden
mum.se Tekle

Momsregnr
SE559069621601

HYRESFAKTURA Sida: 1 (1)
Astrom fastigheter AB Restaurang Gasgrind 4, Helin Akcayir
Gasgrind 4 Gasgrind 4
111 27 STOCKHOLM 111 27 STOCKHOLM
Avidatum 2021-06-09  Avinr 2827
Specifikation Period Ohj R pp
Hyra fir September - 2021 September 1 - 007 25 000,00
Drijsmélsrinta 8% over gillande referensranta. | Att betala 25 000,00
Godkiind for F-skatt Firfallodatum 2021-08-31
Vid betalning ange avinr: 2827
Astriim fastighcter AB Orgnr 55%069-6216 PlusGiro
Tele Bankgiro 5798-2464
Gasgrand 4 Fax
111 27 STOCKHOLM Momsregnr SESS%069621601
Maria Ulvgarden Tekle ckonomif@ ckonomum.sc
bankgirot INBETALNING / GIRERING AVI B 150 s 37143 4 08
Avinr: 2827, Art betala: 25 000,00
Forfallodatum: 2021-08-31, Avidatum: 2021-06-09
Fastighet: Ganymedes 2
Ohbjekt: 007, Gisgrind 4. Typ: Restaurang
Sepiember - 2021
Botakhrgsavsandare Betabngumomagare
Restaurang Ghsgrind 4, Helin Akcayir Astrom fastigheter AB
Gisgrind 4
111 27 STOCKHOLM
e
aa girenng| BeDOD - ANge FMG WON O ore Tl Darwprony oyls aiba)
25 000,00 5708-2464
# # 57982464 HLLH




