. Sida(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:_99-2012-1-9007-13
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal, Kryss | ruta Inneb#r att den diirefter féljande texten géller
Hyresviird Namn: Personnrforgnr:
HSB:s Bostadsrattsforening Valand 9 [ Stockholm 702002-4514
Hyresgiist Namn: Personnrforgnr:
Sushi Meets Coffee AB 556809-1580
Aviseringsadress:
Slagstabacke 110, 145 74 Norsborg
Lokalens adress | Kommun: Fastighetsheteckning:
VR Stockholm Valand 9
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Sankt Ertksgatan 108 BY 9007
Lokalens Lokalen med tillh&rande utiymmen hyisut fér att anviindastill
AnpAlicinirg Sushi ach kaffeférsélinin
g
[] Anvéindningsandamélet har nirmare angettsl bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skicl Lokalen hyrs ut 1 befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontralts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltridesdagen | Bk
férekommande fall ska ha ombesdi]t ach bekostat dels Stgtirdandet av brister, dels &verenskomna indringar feamgar | 09>
av bifogat beslktnings- och &tgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning ‘
Butiksyta BV 42
Om 1 kontraktet anglven area avviker frin foktisk area medfdr avvikelsen Inte ritt fér hyresgtisten till dterbetalning eller sinknlng avhyran
respektive hyresvirden ratt till hdgre hyra,
[} Omfattningen av den farhyrdalokalen framgér av bifagade ritning(ar). Bilaga:
[ illfart forbil farl-  |[] Platsfar |[] Platsfér skyltsképf |[7] Parkeringsplatster) |[] Garageplats(er) O
ochurlastning shylt automat fr biltar) for bll(at)
Hyrestid Frén och med den: Till ach med den:
2015-10-01 2018-09-30
Uppségningstidf 3 5
Férlingningstid Uppstgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9  ménaderf6reden avtalade hyrestidens utging.
I annat fall &r kantraktet fdr varje gdng farlingt med 3 & minader
Hyra Kranar 109 200 per &r exklusive nedan markerade tilligg
Indexklavsul  |[<] Andring av ovan anglven hyraskeri enlighet med bifogad Indexklausul, Bllaga: i
Fastighetsskatt |[] Fastighetsskatt erstittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul, | [[] Fastighetsskatt Ingér | hyran. Bllaga: 2
:2::::1::;“ och Hyresvérden tillhandahdllerfombestrjer
betalning fér el, | El va Virme Varmvatten Kyl [] Veatilation
va, vdrme, Betalning:
;;:':x:re"' El [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgiisten betalar i enlighet med bifogad [ Ingér1 hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul, *
ventilation
va [] Hyresgésten har eget [C] Hyresgdsten betalar 1 enlighet med bifogad Ingdr | hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul, i
Vérme [[] Hyresgéisten har eget Hyresgéisten betalar i enlighet med bifogad [ ing#r i hyran, Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varmvatten [_] Hyresgasten har eget Hyresglisten betalar [ enlighet med bifegad ] Ing3rihyran,
Bilaga: 3
abonnemang, driftskostnadsklausul,
Kyla [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgsten betalar| enlighet med bifogad [] Ingér i hyran, Bilaqa:
abonnemang. driftskostnadsklavsul, aga:
Ventilation [C] Hyresgtsten betalar | enlighet med bifogad 1 Ing#ci hyran. Bllaga:
drlftskostnadsklausul. g
Métare Om hyresgéisten skaha eget abonnemang enllgt ovan ach métare saknas utfiirs och bekostas nstallatianen averfarderliga mitare av

[ hyresviirden [X] hyresgisten

Fastighetséigarna Sverigesformulir1aB,2 upprittat 2000 1samrid med SABQ, SvenskHandel och Visita, Reviderat 2014,
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal,

HYRESKONTRAKT Haaia
FOR LOKAL Nr: 99-2012-1-9007-13
Kryss i ruta Innebiir att den direfter filJande texten géiller

Avfalls-
hantering

| den omfattaing hyresvirden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme Fir lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall 8 hyresgéisten
skyldig att placera avfall | avsett krl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kil Isortering som hyresvirden
kan komma att besluta, Hirutdver gtiller f8ljande:

|5 Hyresgisten ska svara for och bekostaborttransport av avfall som hérrdr frén den verksamhet som hyresgésten bedrlver | lokaleni
{doeks sirdematttithandahiftoaviollskirkochrerforderigtaviollsutrymiel, HyresgHsten firbinder sig att med
renh8liningsentreprentr teckna ach vidmaldhalla kantrakt om borttransport avavtall.

| Hyresvirden samordnar barttransport av avfall fbr flera hyresgiisters verlsamhet | fastigheten. Hyresgtisten ska som tilldgg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresglistens andel av kostnaden fér horttransporten Lokalens andel avdenna kostnad ska anses

vara pracent, Hyrestilldgget uppgér vid dettakontraktstecknande till kronor per &r,
] Kostnaden f8r borttransport av avfall som harrdr frén den verksamhet som hyresgtisten bedriver I lokalen Ingdr | hyran.

] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstidning

[ ingér 1 hyran [[] ombestir}s och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Sniréjning och
sandning

[] ingérihyran ombestir}s ach bekostas av hyresgdsten [[] annan reglering enligt bllaga

Bilaga:

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktetstecknande of rutsedda kostnadstkningar uppkomima for fastigheten pé grund av
a)Inférande eller héjning av stirskild for Fastigheten utghende skatt, avglft eller palaga som riksday, regering, kommun eller myndighet
kan kommaatt besluta om, eller '
b) generella ombyggnadstgtirder eller knande pa fastighcten som Inte enbart avser lokalen och som hyresviirden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndlghet
ska hyresglisten med verkan frén Intridd kostnadsdkalng betala erstittning till hyresvérden for den p3 lokalen beldpande andelen ay den totala
Srligakostnadstkningen for fastigheten.

Lokalensandel skaansesvara 1,20  procent, Har andelen Inte angetts utgdrs denna av hyresgistens hyra(exkl eventuell moms)|

férhillande till del fastigheten vid tidpunkten fér kastnadsikningen utgiendelokalhyrorna (exid eventuell moms). Fiir lokal som Inte &
uthyrd géirs dérvid en uppskattnlng avmarknadshyran far lokalen. ;

Med skatt enligt a) avan avses inte moms och fastighetsskatt | den mén erséttning fér dennabetalas| enlighet med &verenskommelse, Med
oftrutseddakostnader menas shdana kostnader som vid kantraktets IngAende Inte beslutats av de under a) och b) angivna Instanserna,
Ersittningen betalas enllgt nedanstéende regler om hyransbetalning,

Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgiistens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

Hyresgdsten ska bedrlvamomspliktig verksamhet | lokalen,
(] Hyresgtisten skaInte bedriva momspliktig verksamhet | lokalen.

Fastighetsigarenfhyresvirden 4r skattskyldig till moms fér uthyening avlokalen, Hyresgdsten ska utdver hyran erligga vid varjetilifélle
géllande moms.

[[] O fastighetsigaren/hyresvirden véijer att bli skattskyldig till moms f&r uthyrning avlokalen ska hyresgdsten utdver hyran erldggavid
varjetilifdlle ggllande moms,

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bertiknas p& anglvet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pal forekommande fall enllgt hyreskontraktet utglendetilligg ach andra erstittningar.

Om hyresvirden till F81jd av hyresgtistens s]élustiindign agerande—sisom exempelvis upplitelseavlokalen helt eller delvisi andra hand (8ven
upplatelsetill eget bolag), eller sverltelse ~blir jimkningsskyldig fér momsenligt bestdmmelserna | mervirdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresviirden fér dennesforlorade avdragsriitt, Hyresgisten skavidare utge ersittning for den kostnadstikning som foljer av
hyresvardens frlorade avdragsriitt fér Ingiende moms pé driftskostnader som uppstdr genom hyresgtistens agerande,

Hyrans betalning

BankGlronr:

330-0308

Hyran betalas utan anfordran | frskott senast sistavardagen frevarje PlusGiro nr:

[] kalendermanadsbérjan [ kalenderkvartals bérjan genom Insittning pa

Riinta, betal-
ningspaminnelse

VId farsenad hyresbetalning ska hyresglisten betala dels rinta enligt réntelagen, dels erstittning fér skrlftllg betalningspamlinnelse enligt
lagstiftnlngen om erstittning fér Inkassokostnader m.m,

Miljépaverkan

Hyresgisten skafére tilltrlidet Inhémta erforderligatillsténd for den verksamhet fér vliken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillende miljélagstiftning och Surlga foreskrifter for mllJén. Hyresgdstens ansvar for
miljBpaverkan géller Sven efter kontraktets upphtrande ach preskiiberas Inte enllgt bestéimmelsernal 12 kap. 61§ Jordabalken.

[C] Fér yteerligare hestimmelser avseende miljtifarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[C] Parternahar trtffat en dverenskommelse om att minska fastighetens ach lokalens miljspaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaruy-
deklarationer

Om hyresgtsten | enlighet med bestémmelser | detta kontrakt eller | annat fall utfor underh8lls-, forbittrings- eller Sndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgisten féir hyresviirden | god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den mén sidanafinns utarbetade—
fér de produkter ach materlal som ska tillfdraslokalen.

Revlslons-
beslktningar

Om det vid en av myndighet pikallad revisionsbeslktning avInstallationer s3sam el- eller sprinkleranordningar kanstaterasfel ach bristeri
hyresgisten tillharig installation, ska hyresgdsten péegen bekostnad utférabegérda dtgérder Inom den tid myndigheten har fGreskelvit. Om
hyresglisten Inom némnda tid Inte har fitgérdat fel och brister har hyresvirden rétt att pé hyresgistens bekostnad utfirasidanaftgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgtinglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar fir att tilltréde till sidana utrymmen som hyresvirden eller n3gon som foretréder hyresvirden eller som personal frén
energlbalag, va-balag, telekomboalag eller motsvarande maste hatillgang till for skistsel ach drift avfastigheten inte hindras genom
farh8llandeni hyresg8stens verksamhet.

PBL-avgifter

Om hyresgéisten uten erfarderligt bygglov, ennat loveller tillstind vidtar indringar | lokalen ach hyresvéirden till £5{]d av detta enligt reglerna
i plan- ach bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgéisten till hyresvirden betala ersiittning med matsvarande

Fastighetstigama Sverlges formuliraab.2 upprittat 2008 {samrdd med SABO, Svensk Handelach Vislta, Reviderat 2014,
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Undertecknande parter har denna dag triffat filjande hyresavtal,

HYRESKKONTRAKT Slda(4)
FOR LOKAL Nr:  99-2012-1-9007-13

Kryss | ruta Innehir att den dérefter féljanda texten giller

telefoni och data-
kommunikation

Brandskydd ] Parternas skyldigheter gentemat varandral anledning avlagstiftilngen am skydd mot alyckor reglerasi bifagad Bilaga: 4
brandskyddsklausul, a5
Myndighetskrav  |[T] Hyresvirden skap eget ansvar ach egen hekostnad svara fdr de atgtirder som myndighet, domstol eller Firsikringsbolag med stod
mm, E - . avnu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan kamma st kriva for lokalens nyttjande
Hyresgéisten f5r avsedd anvéndning. Hyresgisten skasamrada med hyresvérden Inian Stglirder vidtas,
Invednlng Lakalen uthyrs
utan saiskild far verksamheten avsedd Inrednlng  [[] med stirskild for verksamheten avsedd Inredning en! bllaga Bilaga:
Underhall [[] Hyresvirden ska utfraoch bekosta erforderligt underhdll | Hyresg¥sten svarar dock fir Bilaga:
avlokalen ach av hyresviirden sirskild fér verksamheten Cenlbilega o
tlllhandahallen Inredning 9
Hyresgésten skautfdra ach bekosta erforderligt underh&ll | Hyresgdstens underhllsskyldighet amfattar ddrutver g0 o
delsavytskikt pA golv, viggar och tak, delsavinredning Clentbilaga ga:
som hyresviirden sérskilt tillhandahaller for verksamheten, g
[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga, Bilaga:
Om hyresgtisten sldositter sin underhéllsskyldighet enligt ovan ach Inte Inom skilig tid vidtar rittelse efter skelftlig uppmaning har
hyresvirden rittatt fullgéra skyldigheten pahyresgdstens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Ominte annat 8verenskommitsska hyresvérden | forekommandefall ombesdrja skiitsel, drift och underh2ll avaliménna och gemensamma
dndringsarbeten  |utrymmen.
[ Annan tverenskommelse avseende allmiinna och gemensammautrymmen Bilaga:
Hyresgaisten f&r Intevtan hyresvirdens skriftliga gadkénnande, | lokalen eller annars Inom fastigheten, utfra Inrednings- ochfeller
istallations- eller &ndringsarbeten som direkt bersir birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktlga anliggningar eller
installationer s3som el, va och ventllation, ; . :
Installationer sssom sprinklerhuvuden och anordningar fir ventilation fir Inteav hyresgdsten byggas Ini Inredning s att effekten avsidana
anordningar férssmras. Hyresgésten skavid utférandeav inredningsarbeten setill att funktionen hosradlatarer och andra
uppvirmningsanordningarl alit vésentligt behdlls,
Ledningar for | Hyresvéirden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning avledningar fér telefoni och datakommunlkation fran den anslutningspunkt aperatéren anger till de
stillen [ lokalen som hyresgéisten | samrid med hyresvérden viljer,

[] Annan férdelning av ansvaret fdr telefonl ach datakommunikation, se bllaga.

Bilaga:

Skyltar, markiser
mm,

Hyresglisten har efter samrid med hyrasvérden ritt att sittaupp f6r varksamheten sedvanlig skylt, under frutsittning att hyresviirden Inte
har befogad anledning att vigrasamtycke och att hyresgtisten har tnh#meat erforderilgatilistind av bersrdamyndigheter, Gurlga
anordningar sésom markiser och antenner fir Inte stittas upp utan hyresvirdens tillstand., Vid avflyttning ska hyresgsten aterstilla husFasaden
1 godtagbart skick,

Vid mera omfattande fastighetsunderhéll ssom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmonteraoch 3ter
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresgdsten satt upp p&byggnaden.

Hyresvéirden férbinder sig att Inte slitta upp automater ach skyltskip paytterviggarna till den av hyresgdsten forhyrdalokalenutan
hyresgdistens medglvande samt medger hyresgésten faretridesratt att uppsitta automater ach skyltskap palfrigavarande viggar.

] Hyresglisten forbinder sig att faljabifogat skyltprogram,

Bllaga:

Forsikringar Det 8ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanllg fastighetsfarstl«ing avseende den fostighet Inom vilken den forhyrdalokalen &r
beligen. Hyresgtisten i skyldig att teckna ach vidmakthalla fdretagsfirsskring for den verksamhet som bedrlvs| lokalen. S&vé] hyresvirdens
som hyresgéstens Forsakring ska omfatta skada arsakad avtredje man.

Yitre &verkan [[] Hyresvérden Hyresgisten

ska svara fér skedor p& grund av Bverkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som ledertill eller fr8n lokalen, | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordnlngar fD Hyresviirden Hyresgasten

skautrustalokalerna med s3dana l3s- och stildskyddsanordningar somkréivs for hyresgéstens foretagsforstkelng,
Nedsdttningav
hyra
Avtalatskick | Hyresgésten har Interétt till nedsittning av hyran fér tid da hyresvirden |3ter utfira arbete for att sittalokalen 1 avtalat skickeller annat
mm arbete som shirskilt angesi dettakontrakt med tillhtrande bilagor,
Sedvanligt [[] Medstittalng av hyran fér hinder eller meni nyttjandertitten till f5ljd avatt hyresvirden later utféra sedvanligt underh3ll avlokalen eller
underhill fastigheten | Svrlgt utgar enligt hyreslagensregler,

Hyresgéisten har Interatt till nedsittning av hyran f&r hinder eller men I nyttjanderétten till f&ljd avatt hyresvérden [ater utfdra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten | durigt. Det 8ligger dock hyresvérden att 1 god tid underriitta hyresgisten om arbetetsart och
omfattning samt niir och under vilken tid arbetet skautféras,

[[] Parternadir verens om att rétten til nedsittaing avhyran n¥r hyresviirden [3ter utférasedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten | tivrigt skareglerasenligt sérskild bllaga. Bilagm

Fastighetsigama Sveriges formulir128.2 uppriittat 2000 Isamedd med SABO, Svensk Handel ach Vislta, Reviderat 2014,
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Undertacknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal,

HYRESKONTRAKT Sidals)
FOR LOKAL Nr:_99-2012-1-9007-13

Kryss i ruta Innebir att den divefter féljande texten géller

Aterstillande vid

Senastvid hyresForhal landets upphiirande ska hyresgéisten, om Inte annan dverenskommelse har triffats, habortfdrt sin egendom ach

Hyresvérdens
godkiinnande

avflyttning dterstéllt lokalen | godtagbart skdck.

[[] Annan éverenskommelse om bortférande ach dterstéllande enligt bilaga, Bilags: -
Parterna i enlga om att senast slstadagen avhyresférhéllandet gemensamt genomféra bestktning avlokalen, Om till f&ljd av hyresglistens
Stgirder —vldtagnamed eller utan hyresviirdens medglvande —lakalen vid avflyttning innehéiler materlal, som Inte sérskilt dverenskommits
att hyresvrden svarar fir, ska hyresgésten avligsna materlalet eller erstitta hyresviirden denneskostnader for kvittbllvaing sBsom
forekommande avfallsskatt, transport ach avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvirden fritar sig frin skyldighet att fullgérasin del avkontraktet och frén skyldighet att betala skadestind om hyresvirdens dtaganden
Inte alls eller endast till onormalt hiig kostnad kan fullgéras pa grund avkrlg eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller Ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéirden inte rider tver och Inte heller kunnat férutse,

Slicarhat Hyresgsten ska till hyresviirden senast den 14mna stkerhet f&r sina férpliktelser enligt detta kantrakt genom
[]borgen stélld av [[] bankgarantl Intill ettbeloppom ] annan sikerhetl formav Bilaga:

Om avtalad sikerhet Inte [4minats senast vid f6reskelven tidpunkt & detta kontrakt férfallet, am hyresviirden fére tilltridet sh pfordrar,

Parsan- [J Infarmatian till hyresg¥st om behandling av personuppglft ach skriftligt samtycke, se hifogad Bllaga:

uppgiftslagen personuppgiftsdausul, (Géller Intenir hyresgisten ¥r en Jurldisk person.) 9

Stirskilda

s timmElar Indexilausul Bllaga: 1
Fastighetsskatteklausul Bilagn: 2
Priftkostnadsklausul Bllaga: 3
Brandskyddsldausul Bllaga: 4

Bllaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Dettakontrakt, som Inte utan shrskilt medglvande Far Inskrlvas, har uppréttats | tvé likalydande exemplar, avvilka parterna taglt var sitt,
Tidlgare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphiir att géilla fr.o.m. detta kontrakts Ikrafttridande,
Ort/datum: Ortfdatum:
Stockholm Stackholm
Hyresviirdens namn: Hyresgéstens namn:
HSB:s Brf Valand 9 i Stockholm Sushi Meets Coffee AB
“ A 7 -
Namn a(firmatecknarefombud): Firmatecknare | Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare
] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
nfortydligande: Namnfértydllgande:
Y ;
%) K@(@M - MURAT R KHR

Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt Sverlats fr.o.m. den .

Underskrift Fréntridande hyresgBst (namn): Tilitridande hyresgést (namn) Personnrjorgnr

Namnteckning (frintréidande hyresgést): [ Firmatecknare | Namnteckning (tllitridande hyresgist): [[] Firmatecknare
[] Ombud enligt ] ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfdrtydligande (Frintridande hyresgést): Namnfartydligande (tilltridande hyresgist):
Hyresvérden godkéinner bverlatelsen Namntecknlng (flrmatecknarefombud): Firmatecknare
Ort/datum: Ombudenligt
fullmakt
Hyresvirdensnamn: Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):

Fastighatsigama Sverlges formuldr12B.2 upprittat 2008 | samrid med SABO, SvenskHandel ach Visita, Reviderat 2014, Eftertryckférbjuds.



r@| INDEXKLAUSUL sida(2)

| : )
i § FOR LOKAL Bilaga nr: 1

b A -_—

Anvisningar for indexupprékning av hyra fér lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel avdet kontraktet angivna hyresheloppet tillsarmans med fasta hyrestilliigg ska utgtrabashyra & en férhandlingsfraga och kan bero
pA hyresvillkoren i Gurigt (sisom exempelvls hyrans storlek samt vilka durigafarplikeelser som dvilar hyresgisten).

Bastalet

Indextalet for den okt
sidana).

obermanad till vilken bashyran ansesanpassad utgtr bastalet svidainte annat anges genom angivandeav ir (se bestimmelserna p&

Jimfarelse mellan indextalen ska ske si snart &rets oktoberindex har blivit [int. Dasenaste fren har oktoherindex blivit kint i mitten avnovember,

Beriakning av indextillagget

1) Berkna skilinaden mellan aktuellt oktaberindexach bastalet:

2)0m skillnaden ir positiv, divideras den framrtknade skilinaden med bastalat.
3)Tilliggetsstorlelcberiknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Bertikning avindextilligq for &r 2008

Bashyran antasvara100 000 kr/Ar och anpassad till konsumentpri sindex (KPI) f6r oktober 2005, som fir 282,4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 r 293,05,

1. Beréknaskillnaden melfan Indextalet 293,85 0ch 282,4. Skillnaden 4r positiv och uppgdr till 23,45.
2. Divideraz1, 45 med 282,4 och multiplicerakvoten (utan avrundning) med bashyran 100 oao kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgdr Indextilligget fér

Br 2008 enligt Klavsulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 | stillet skulle havarit [Egre lin bastalet 282, 4, t.ex, 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 ach bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget Indextillégg skulle d& utgd. Det | kantraktet angivna hyresheloppet tillsammans med fasta hyrestiiligg skullegiilla,




INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Slda(2)

Bilaganr: 1

Kryssirutainnebir att den dérefter folJande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
99-2012-1-9007-13 Valand 9
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
HSB:s Bostadsrattsférening Valand 9 | Stockholm 702002-4514
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Sushi Meats Coffee AB 556809-16580
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgbrs av
B 100 94 avdet hyresbelopp som har angetts] kantraktet, dvs, 109 200 kronor.
100 % avdefastahyrestilligg som harangettsien till kontraktet fogad driftskostnadsklavsul (sebilaga 3 3
dys. 7 945 kranar,
Summa bashyra 117 146 kronor per &r.
1Under hyrestiden skamed hiinsyn till féréndringamai konsumentprisindex (total Index med 1980 som baihr) tilligg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utgh med en vissprocent av bashyran enligtde grunder som anges | det faljande.
~Fér hyresavtal som btirjar |5panigon g8ng under tiden 2f1—~30/6 anses bashyran anpassad tll Indextalet fr oktober ménad
dretinnan,
~Far hyresavtal som bitjar [8panigon ging under tiden 1/7 ~31/12 anses bashyran I stllet anpassad till Indextalet fér oktober
minad under sammatid.
~Indextalet fr den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan ansesanpassad utgér bastal shvida Inte annat avtalats
enligt féljande genom anglvande av &, Annat 8verenskommet bastal, nimliigen Indextalet fr oktober manad &r
skulleindextalet nagon pAféljande oktoberménad hastigit| forhallande till bastalet, skatilligg utgé med det pracenttal varmed
indextalet Sndrats| farhillande till bastalet. | fortsittningen ska tilligg utga I farhAllande till indexiindringarna, varvid
hyresfirindringen beréiknas pé basis av den procentuella férindringen mellan bastalet och Indextalet fér respektive oktoberménad.
Utgiende hyraska dock aldrig sittas|5gre &n deti kontraktet anglvna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg enligt ovan.
|Hyressndringen sker alitid fr,o.m. den 1 januarl efter det att oktoberindex faéranlett omrikning.
Pasidan 2 intagnaanvisningar géller fér denna Indexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvardens namn: Hyresglistensnamn:
HSB:s Brf Valand 9 | Stockholm Sushi Meets Coifee AB
Namnteakding (firmatecknarefambud): Firmatecknare |Namnteckning {firmatecknarefombud): [X| Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfdrtydiigande:

Namiffgriydllg e - ! &&

MURAT BAKAR

Hyresviirdens egen notering om bastal:

Fastighetstigarna Sveri

forbjuds.

gas formulir 6F upprittat 2008 | samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfaretagare. Eftertryck




@n FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida(a)

/ FOR LOKAL Bllaga nr: 2

———eeeee

Anvisningar

1.
Klausulen 5 utformadi Juni 2995, dvs fére den tidpunkt (normialt den 1 januarl 2996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler, Klausulen har dirfér en
lydelse som giir att den kan Inféras| avtal som tecknasinnan skatt utghr liksom 1 avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgdr,

2.

Erstittningen ska kampensera fr Skade kostnader | férvaltningen oavsett vem som faliskt 8r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetstigare/hyresvérd, Om
handelsbolag ér fastighetstigare/ hyresvird var enligt tidigare regler deligarna skattskyldiga, Tilligget skulle glvetvls Sndd betalas till hyresvérden. Efter
den 1 |anuarl 2gg7 éir diremot handelsholag som igare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 29 § hyreslagen ska hyran —med nigra undantag ~ vara till beloppet bestsimd I hyresavtalet, Om hyrestiden & bestimd och minst tre fir giller
dessutom ftirbehall om att hyran ska utgh med belopp som bestéims enligt en “annan beriikningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebér ocksd att
hyrestiden maste vara bestémd och minst tre &r fir att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belapp sam kan varleraallt
efter som skatten Sndras. Vidare méste herskningsgrunden vara angiven | avtalet, Klausulen fSrutsitter diirfdr att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betalaersittning fér.

Enligt de regler som géller vid-denna klausuls utarbetande utgbr skatten en viss procent av taxeringsviirdet f6r lokaler (bhide mark och byggnader).
Uppglften finns redovisad pA taxeringsbeskedet. Hyresglistens andel av skatten fér lokalen kan bestimmas som farhallandet mellan den area hyresglisten
hyr ach uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som forhallandet mellan hyresglistens hyea och de totalalokalhyrarnai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfriga vilket berkningssitt parterna véljer. Aven andra bertknlngsgrunder kan anvindas, Fér enkelhetens skull bér dock
hyresglistens andel vara ofsrtindrad under hyrestiden och dérmed aberaenda av bl a hur skatten fortskttningsuls kan komma att beréknas och eventuella
férdndringar i uthyrningsliget.

Det 4r l4mpligt att p4 darfér avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats, skulle uppgift om detta Inte fyllas i ska det dack Inte medfdra att
verenskommelsen blir ogiltlg. P en fastighetkan finnas olika byggnader med alika viirdefr och olika typer av taxeringsénhet (sm3husenhet,
hyreshusenhet, Industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
heligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvllga uppgifter kan hémtas frin den underréttelse om beslot om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bir ta
kontakt med sin fastighetstigareférening for att f& hjalp,

Fyll 1 hyresglistens andelt

Klausolen Inneh3ller tvé alternativ. | det forsta utgér ersittning For skatten som ett tilldgg "vid sidan” om det | avtalet anglvna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tilligget automatiskt, Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyra varl bl a Ing8r ersittning For den vid tillfsllet
giillande skatten, Skulle skatten hjas oavsett skilet hisrtill {t ex h]d skattesats, Gkat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dack betala ersittning for den
Hkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna Atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den gverenskomna hytan (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Glvetvls ska hyresgiisten allt]imt betala andra frekommande tilligg sisom for IndexFréindringar, dndrade
briinstekostnader osv.

5

1 den m&n hyresg&sten ska betala tillégy for Fastighetsskatt bér tilligget redovisas separat phyresavin,

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgéistens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresglistens andel
bergknats.




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

Sida(2)

whY FORLOKAL Bilaga nr: 2
Kryssirutalnnebiiratt den direfter féljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
99-2012-1-9007-13 Valand 9
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
HSB:s Bostadstittsférening Valand 9 i Stockholm 702002-4514
Hyrasgiist Namn: Personnr/orgnr:
Sushi Mests Coffee AB 556809-1680
Rlausal Tillimpligt alternativ markeras mad kryss i ruta ach ifyllande av nddvéndiga uppgifter.
| den méin dedelar avfastigheten som utgbirs av lokaler bllr eller &r skattepliktig till fastighetsskatt skahyresgésten samtidigtmed hyran ill
hyrésviirden hetala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresglisten ska utéver | avtalet anglvet hyreshelopp &rligen betala ersittning fér sin andel avvid varje
tillfslle utgiende Fastighetsskatt for lokaler, Hyresgistens andel ska ansesvara  {(0,58 procent,
Enligt de reqgler som géller vid avtaletstecknande utgir erstittningen vid hyrestidens
bérjan 7272 kronor per &r.
N Erstittning som for den andel av fastighetsskatten som belper palokalen Ingdri det hyresbelopp som har angetts| hyresavtalet
och utgrvid avtaletstecknande kronor,
Lokalensandel av fastighetsskatten fir lokaler ska ansesvara procent, Hyresgtisten skabetala
ersittalng fér sin andel av, efter avtalets tecknande, Intréffade Andringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler | den mén
skatten dverstiger denl hyran Ing&endeersiittningen fér fastighetsskatten.
Skullefastighetsskatten minska eller upphéraséatt hyresgtistens andel averstttningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingér | den | avtalet anglvna hyran ska hyran llkval utgh med minst ursprungligt belopp. Silunda medfir | avtalet
farekommande andraklausuler (t.ex. Index) att det totala hyresheloppet hyresgéisten betalar &r eller kan vara hdgre in den favtalet
angivia hyressumman.
Hyresgsstens ovan angivna andel som ska vara oférindrad under hyrestiden har bertiknatsenligt féljande:
Lokalens andel av den totala lokalytan uppgar enligt taxeringsbeslutet 2013 till:
421397 = 10,58 % x 68 740 = 7 272 krlar
Pésidan 2 Intagna anvisningar géller for avialet.
Underskrlft Ort/datum: Ort/datum;
Stackholm Stackholm
Hyresviirdens namn: Hyresgdstens namn:
HSB:s Bif Valand 91 Stockholm Sushi Meets Coffee AB
e
Namnte g (fjrmatecknarefombud): E}Flrmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): IEFlrmatecknare
Ombud enligt [C]ombud entigt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande:

FN\ ol {m(d;b \4"0(0&&

MU RAT BAKAR

Fastlghetsiigarna Sverlges formulir nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011, Punktzi Anvisningar reviderad 1997, Eftertryck forhjuds,




Tilldgg 2 ach 2 kan anviindas bide tillsammans och var fdr sig: t.ex. kan ett fast hyrestllligg

DRIFTSKOSTNADSI(LAUSUL Sida (1)

FOR LOKAL iiagion 3
EL, VA, VARM E, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

KryssirutaInnebératt den diirefterféljande

Del Dva

vﬁrme

O Andring av de fasta hyrestilliggen sker | enlighet med bifogad indexklausul.

betalas férelen medan ett sjilvkostnadsanknutat hyrestilligg hetalas fér viirmen, texten gliller
Avser |Hyreskontra'kt nr: Fastighetsbeteckning:

99-2012-1-9007-13 Valand 9
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

HSB:s Bostadsrittsférening Valand 9 | Stockholm 702002-4514
Hyresgiist Namn; Personnrforgnr:

Sushi Meets Coffee AB 556800-1580
1.Fast Hyresglsten ska genom #rllga fasta hyrestillligg betalafér el, va, véirme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls avhyresvirden,
hyrestilligg Tilliggen utgér med féljande belopp:

kr per & e per &r ke per &r 6811
[3¢] varmvatten [Chta [Jventilation

kr per &r 1134 ke per &r ke per &r

Summa &rligt fast hyrestilligg: 7945 kronor

2, SJilvkostnads.

Hyresgésten ska genom Arliga preliminira hyrestilligg betala fér el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahdlls av

anknutet hyresviirden, Tilliggen utgér med f&ljande belopp:
hyrestilligg
] [va [ véirme
ke per &r ke per & ke per &r
[Jvarmvatten [kvta []ventilation
ke per &r kr per &r ke per &r
Summa &rligt preliminért hyrestilligg: kronor
Avstdmning av det prellmindra hyrestilligget ska giras med dels hyresvirdens faktiska kostnader for tillhandahdllandet, dels hyresgéstens
férbrukning.
Avstimningen ska dverstindas till hiyresgésten senast tre ménader efter varje kalenderdrs utgang, Hyresviirden méste framstiilla eventuella
ansprikmed anledning av avstimningen senast tva &r efter den dag som avstimning enligt féregiende mening senast skulle ha Gversints till
hyresglisten. Annars férfaller hyresvirdens riitt till eventuell mellanskillnad som framgér av avstimningen. Om hyresavtalet upphér skaen
slutlig avstimning Sverstindastill hyresgiisten senast treménader efter dagen for avtaletsupphorande. Hyresgasten har alltid ritt att ta del av
hyresvirdensunderlag fr avstimningen,
Saknas m&tare gtrs avstdmningen med utgangspunkt [ lokalens andel av fastigheten, Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen Inte angetts fordelas kostnaden | férhallandetill hyresgéstens
féirhyrda ytaav den totala uthyrningsbara ytan.
Om hyresviirdens faktiska kostnader for hyresgtistens forbrukning skulle verstiga det preliminira hyrestilligget, ska hyresgésten, efter
begtiran frin hyresviirden, betala det bverskjutandebeloppet. Skulle hyresvirdens faktiska kostnader understiga det preliminéra
hyrestilligget, har hyresgiisten riitt att fa tillbaka mellanskilinaden,
Underskrift Ort/datum: Ortfdatum:
Stockholm Stackholm
|Hyresvirdens namn: Hyresglistens namn:
HSB:s Bri Valand 9 i Stockholm Sushi Meets Coffea AB
Al
Namntehhidg (Frmatecknare/fombud): [ Firmatecknare .Fltmatecknnre
[C]Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt

"l onodd

Namnfortydligande:

MURAT BAKaA

Fastighetséigarna Svengas formulér nr 82 uppriittat 2008 i samriid med SABO, Svensk Handel ach Sverlges Hotell- och Restaurangfdretagare. Eftertryck

forbluds.




sida(a)

TILLAGG
Brandskyddsklausul Bilaganr: __4
Undertecknade har denna dag teiffat dverenskommelse om féljande tilligg.
Auser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
99-2012-1-9007-13 Valand 9
Hyresviird Namn: Personnr/Qrgnr:
HSB:s Bostadsrittsférening Valand 9 i Stockholm 702002-4514
Hyresgist{er) Namn: Personnr{Orgnr:
Sushi Meets Coffee AB 556809-1580
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillégg BRANDSKYDD:
Till efterlevnad av vad som stadgas | lag (2003:778) om skydd mot olyckor &r det hyresgastens ansvar att
betriffande lokalen alltid hilla utrustning fér sléckning av brand och for liwéddning vid brand eller annan
olycka och | wigt vidta alla de &tgérder som behtvs for att férebygga brand ach fér att hindra eller begransa
skador till féljd av brand, Hyresgéisten skall | férekommande fall Idmna hyresvérden de uppgifter som behdvs
for att denne skall kunna fullgdra sin skyldighet att till kommunen l&mna sleiftllg redogbrelse for brandskyddet
| fastigheten eller dir s& fordras sjélv upprétta och ge in sddan handling. Hyresgdsten f6rbinder sig éven att
inte p& ndgot sitt blockera fastighetens utrymningsvégar, samt tllidter att fastighetens tvriga hyresgdster
nytjar eventuella I lokalen beldgna utrymningsvégar vid nidsltuationer,
Underskrift Qrt/datum: Ort/datum:
Stockholm Stackholm
Hyresvérdens namn; g Hyresgiistens namm
HSB;s Brf Valand 9 1 Stackholm Sushi Meets Coffes AB

Namngedkging(flrmatecknarefombud): BAFirmatecknare
[Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud): BdFirmatecknare
[CJombud enligt
-
Cé" fullmakt

"o, Yepardd

Namnfortydligande:

MURAT RAKAR

Fastighetstigarna Sverlges Farmulir fér tilligg thll hyresavtal att anviindastlllsammans med Fastighetsigarnas dvriga kontraktsformuldr,




