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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT sid 1 (4)

FOR LOKAL 2006-9001

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Nr:

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Hyresvard

Personnrforgnr:

716420-0268

Namn:

HSB Brf Satuna Torg

Hyresgast

Personnr/orgnr:

556747-8721

Namn:

P2S Quality Food AB

Lokalens adress
m.m

Kommun:
Sigtuna kommun

Fastighetsbeteckning:
Sétuna 3:276

Lokalensnr:

9001

Trappor/hus:
markplan

Gata:
Stationsgatan 2

Aviseringsadress:
som ovan

Lokalens
anvandning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
Caféverksamhet

[[JAnvéndningsandamalet har narmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

D En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pétilltradesdagen i
forekommande fall ska ha ombesrit och bekostat dels stgardandet av brister, dels Gverenskomna &ndringar framgar av
bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Bilaga:

Lokalens storlek
och omfattning

cam? Plan cam?

94,6

Plan
markplan

Areatyp
Café

Areatyp

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 4

[ ilifart fér bil for
i- och urlastning

[ Platsfor skylt [ Pratsfor

skyltskap/
automat

[[] Parkeringsplats(er)
for bil(ar)

[[] Garageplats(er)
for bil(ar)

O

Hyrestid

Till och med den:
2023-02-28

Frén och med den:

2013-03-15 (prel inflyttning)

Uppsagningstid/
Férlangningstid

9
| annat fall &r kontraktet fér varje géng forlangt med 5

manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

érD

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst
manader

Hyra

Kronor

189200

per ar exklusive nedan markerade tillagg

Indexklausul

Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:

Fastighetsskatt

|E] Fastighetsskatt ingdr i hyran.

[]Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Bilaga:

Tillhanda-
hallande avoch
betalning for
el, va, virme,
varmvatten,
kyla och
ventilation

Hyresvérden tillhandahaller/ombesérjer

DEI va

Betalning:
El

X|Varme X| Varmvatten
X [X]

D Kyla

DVentiIation

Hyresgasten betalar i enlighet med
bifogad driftskostnadsklausul.

Hyresgasten betalar i enlighet med
bifogad driftskostnadsklausul.

Hyresgésten har eget abonnemang. D Ingérihyran. |[Bilaga:

[[]Hyresgasten har eget abonnemang. [X]Ingérihyran. |Bilaga:

Vérme Hyresgasten betalar i enlighet med

Ingéri hyran.
bifogad driftskostnadsklausul.

D Hyresgésten har eget abonnemang. Bilaga:

Varmvatten

E] Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med

@ Ingar i hyran.
bifogad driftskostnadsklausul.

Bilaga:

Kyla [[]Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med

[[]ingari hyran.
bifogad driftskostnadsklausul.

Bilaga:

Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med

D Ingér i hyran.
bifogad driftskostnadsklausul.

Bilaga:

Matare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

Fastighetsidgarna Sve riges formular 12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT sid2(4)

FOR LOKAL 2006-9001

Kryssirutainnebératt den direfter féljande texten galler

Nr:

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgédsten
skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvarden
kan komma att besluta. Harutover géller foljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

(dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten férbinder sig att med

renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
D Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till

hyresvirden betala ersattning for hyresqastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

h

D Kostnaden fér borttransport av avfall som harror fran den verk

1 bedriver i lokal

som hyr ingdr i hyran.

4

D Annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstadning

[[]ingérihyran D ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[]annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Snoréjning och
sandning

ingéri hyran [[] ombesdrjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppk for fastigheten pé grund av

a)inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande p4 fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadskning betala erséttning till hyresvérden fér den pa lokal
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)

hel&
P

d del

av den totala

i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersattning for denna betalas i enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.

Mervardesskatt

(moms)
Hyresgastens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
D Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

D Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till momsfor uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfélle
géllande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover
hyran erlagga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pé angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételsetill eget bolag), eller Gverlatelse—blir jimkningsskyldig for moms enligt bestémmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden fér dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsokning som féljer av

hyresvirdens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
| Bilaga:

Hyrans betalning

Om fastighetsagaren/hyresvarden till f6ljd av inforande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av lokal
PlusGiro nr: BankGiro nr:

blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal géller vad parterna sérskilt kommit 6verens om enligt bifogad
616-3901

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan D kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

klausul.
Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta erforderligattillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai a2 kap. 62 § jordabalken.

[:] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

D Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbéttrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den mén sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillf6ras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgéng till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetségarna Sveriges formular 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

forhallanden i hyresgastens verksamhet.
Z/ZA%Y,
// 22




A=f HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)
EGRLOKAL Nr: 2006-9001

FASTIGHETSAGARNA

Kryssirutainnebir att den darefter foljande texten galler
PBL-avgifter Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till fljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresqa till hyresvirden betala ersattning med di
belopp.
Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad lBiIaga: 2
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav [ Hyresvérden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod
m.m. avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
[X] Hyresgasten fér avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samrida med hyresvarden innan dtgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
E utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sarskild for verk t avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhéll av  [Hyresgasten svarar dock for Bilaga:
lokalen och av hyresvarden sérskild for verksamheten D enl bil
tillhandahéllen inredning

D Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels astens underhallsskyldighet omfattar darutver IBiIaga:

av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels avinredning som D enl bil
hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

E] Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. |5“393:

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
g bel q

h

hyresvarden ratt att fullgora skyldigh pé hyresg

Skétsel, driftoch |Om inte annat dverenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av allmdnna och gemensamma
andringsarbeten |utrymmen.

D Annan Gverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen |Bi|aga:

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i Iokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berr barande byggnadsdelar eller fér fastigh funktion viktiga anléggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sésom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sé att effekten av sidana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for D Hyresvirden Hyresgésten
telefoni och data- A A g s JR 4 %
agi bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och dat ion frén den anslut en anger till de stéllen

kommunikation b 2 S : o i
i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden viljer.

D Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. |B‘ ga:

; prasng

Skyltar, markiser |Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ratt att satta upp for verksamheten ig skylt, under forutsattning att hyresvirden inte har
befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhémtat erforderliga tillstand av bersrda myndigheter. Ovriga anordningar
sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdenstillstind. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden i godtagbart
skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten p& egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesrétt att uppsétta automater och skyltskap pa ifrdgavarande vaggar.

D Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

m.m.

Det aligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r belagen.
Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvirdens som
hyresgastens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan [[JHyresvérden [X] Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar [JHyresvérden D Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana |3s- och stoldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens foretagsforsakring.

Forsakringar

Nedséttning av
hyra

Awvtalatskick  |Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvarden |3ter utfora arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall fastigheten i vrigt utgér enligt hyreslagens regler.
Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f5ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utfdras.

Parterna r Gverens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden lter utféra sedvanligt underhll av lokalen |Bl|aga: 3
eller fastigheten i Gvrigt skaregleras enligt sarskild bilaga.

och Restaurangféoretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- i Sig’:ﬂ /




HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr:

~

FASTIGHETSAGARNA 069001

Kryssirutainnebir att den darefter foljande texten aller

Aterstallande vid |Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska hyresgasten, om inte annan Sverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan dverenskommelse om bortforande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga: 3

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till fljd av hyresgéstens
stgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt dverenskommits att
hyresvarden svarar fér, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sasom forekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

2013-01-15  lémnasakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

D bankgaranti intill ett belopp om annan sakerhet i form av |Bi|aga:

deposition 50.000 sek
Om avtalad sakerhet inte |3mnats senast vid féreskriven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvérden foretilltradet sé pafordrar.
Person- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. IBilaga;

uppgiftslagen (Galler inte nar hyresgasten &r en juridisk person.)

Sérskilda Bilaga: 3
bestammelser

Force majeure

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den

[[]borgen stalld av

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Mérsta 2013-01-11 Mérsta 2013-01-11

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

HSB Brf Satuna Torg P2S Quality Food AB

%nt&%&;
/

@ Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Ulrik Wallstrém

Anders Fallmar

Namnfértydligande:
Dori Abdallah

Overlatelse

Ovanstende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den / 7‘/0 0 7/

Underskrift Tilltradande hyresgast (namn): Personnr/orgnr:

55912.6-
E Firmatecknare

[[]Ombud enligt
fullmakt

Frantradande hyresqast (namn): LX

D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgast):

DOmbudenligt %f ‘_f

fullmakt
Namnfortydligande (tilltrédande hyresgast):
SMMAL Fh S UArO VS e

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Namnteckging (frantradande hyresgast):

'ﬁamnfértydligande (fran Sdée Iz:esgist):
'_)ﬂ ry (7 ; /

Hyresvirdens |Hyresvarden godkanner dverlatelsen

nnande rt/datum;
godka %}jé @/7—/0 .26

Hykesyafdens nai

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

A
Upplysning

Observeraatt deti viséall férut'om péruta ocksd kravs att en bilaga fogas till kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler
exempelvisindexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat

2011. Eftertryck forbjuds.




= INDEXKLAUSUL Sid2()
e FOR LOKAL e —— 1

FASTIGHETSAGARNA

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestiliagg ska utgdra bashyra &r en forhandlingsfréga och kan bero

pé hyresvillkoren i évrigt (sasom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som dvilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sivida inte annat anges genom angivance av 3r (se bestammelserna pd

sidan 1).
mitten av november.

Jamférelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kant. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i

Berakning av indextillagget

1) Beriskna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilliggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som ar 282,4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 &r 293,85.
1. Beriskna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgdr indextillagget for

&r 2008 enligt klausulen.
Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle ha varit lagre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextilldgg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.



Sida(a)

—_— BRANDSKYDDSKLAUSUL
FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 2

——————————————

FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsbeteckning

|Avser Hyreskontrakt ar:
‘ 2006-9001 Satuna 3:276
Hyresvard Namn Personnrjorgnr
HSB Brf Situna Torg 716420-0268
Personnrforgnr
Hyresgast Namn
.3 556747-8721

P2S Quality Food AB

Klausul Om denna klausul skulle stridamot bestammelse | huvudavtalet giller i forsta hand denna Klausul

Eardelning av aasvar 01 rekniska brandskydd Atqarder

n och underhdll av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till

Hyresvirden ansvarar pd egen bekostnad for anordnande, installatio
L ller det krav p& brandskydd som for

jon. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfy!

fastighetens allmanna fu
avsedd anvandning av lokalen faljer av gallande regler

Hyresgasten ansvarar pdegen bekostnad for anordnande, installation och underhdll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens borjan
kan komma att kravas for den verksamhet for vilken lokalen ar uppliten, Hyresgasten ar skyldig att fortiopande kontrollera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pd egen bekostnad vidta nddvandiga service- och underhdlisitgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning Hyresgdstens service- och underhlisskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som

hyresvarden har installerat i lokalen

Parterna farbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria frdn hindrande foremal samt att genomfdringar som gors! brandcell forses med varaktiga

brandtatningar

anordning som parten har installerat eller som i annat fall har

Part dr skyldig att ersitta all skada som ar en foljd av brister i utrustning eller
har utfort en atgard som han har

intraffat pd grund av bristfalligt utford dtgard av parten eller som har uppkommit till f5ljd av att parten inte
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret f5r brandskyddsatgarder &n ov anstdende galler endastom detta sarskilt dverenskommits.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska Stgarder som regleratsi det foregdende, Sven de organisatoriska dtgarder som behdvs for att minska
risken for brand och fr att hindra eller begransa kador till foljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pd begaran av den andre parten |3mna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for
att kunna fullgdra sitt Stagande enligt denna Kausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom

skyldig att en géng om iret bereda den andre parten tilifalle att £3 ta del av dokumentation och uppfdljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redog se for brandskvddet (kryssiruta nnebar att den darefter foljande texten galler)
Lokalen

] omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvirden forbinder sig harmed att pa begdran avden andre 1amna de uppgifter som denne behdver for att kunnafullgorasin

redogorelseskyldighet.

D omfattas inte av kravet pé skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om sky dd mot olyckor. Andringar avseende

fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalastill

hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter p3 begaran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behdver for att kunna
fullgdra sin redogdrelseskyldighet

Denna kdausul har upprattatsi tvd likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Marsta 2013-01-11 Marsta 2013-01-11
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
HSB Brf Satuna Torg P2S Quality Food AB
Namnteckning (firmatecknare/ogiby 4 F.rmateckrare Namnteckping (firmategknarefompud) [X] Firmatecknare
74 W Ombud enligt $ é Ombud enl
% 2 Tl o e fullmakt ! A A O Sy o
A Namnfortydiigande: Nefnfortydligande
Ulrik Wallstrom Anders Fallmar Dori Abdallah

wwm::ssupprimtijuni 2005 och reviderati december 2005 i
! 5isamrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds. :
; /
// 67 /_/ s
L




Sid1(2)

—car
— :&lgfgilﬁLAUSUL
FASTIGHETSAGARNA & Bilaga nr: 1
Kryssiruta innebar att den darefter foljande texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2006-9001 Satuna 3:276
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
HSB Brf Satuna Torg 716420-0268
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
P2S Quality Food AB 556747-8721
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgors av

100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 189200 kronor.
D % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga %

dvs. kronor.

Summa bashyra kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.

—Fér hyresavtal som bérjar I6pa ndgon géng under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
aretinnan.

—For hyresavtal som bérjar |6pa ndgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.

—Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av 3r. Annat verenskommet bastal, némligen indextalet for oktobermdnad 3ar 2013 -

Skulle indextalet n3gon paféljande oktobermanad hastigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsittningen skatilligg utga i férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.

Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexklausul.

Ort/datum:

Underskrift Ort/datum:
Marsta 2013-01-11

Mérsta 2013-01-11

Hyresgastens namn:
P2S Quality Food AB

Hyresvardens namn:

HSB Brf Satuna Torg

Namnteckning (firmatecknare/om g _@ Firmatecknare |Namntecking (firmateck ombud); Firmate(knare

J Ombud enligt ; Ombud enligt
%Wf Dfullmakt oA > Dfullmakt

Namnfértydligande: N‘énnfértydligande:

Dori Abdallah

Ulrik Wallstrém Anders Fallmar

e Hyresvirdens egen notering om bastal:

och Restaurangforetagare. Eftertryck

74

riges formular 6F upprattat 20081 samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-




. Sid 1 (2)
e TILLAGG : : :
FASTIGHETSAGARNA till hyreskontrakt Blisgane

—— e

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg

X

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2006-9001 Sétuna 3:276
Personnr/orgnr:
Hyresvird Namn:
HSB Brf Satuna Torg 716420-0268
a Personnr/orgnr:
[Hyresgist(er) Namn:
P2S Quality Food AB 556747-8721
Namn: Personnr/orgnr:
Tilligg Lokalen hyrs ut som rayta med féljande undantag:
* Hyresvérden bekostar normalvérme i form av konvektorer/radiatorer.

* Hyresfrihet t o m 2013-06-30.

vl Hyresgéstanpassning ska godkannas av hyresvarden,
* Vid eventuell 6verlatelse av kontrakt ell

* Villkor fér uteservering regleras genom senare 6verenskommelse.

* Hyresvarden bekostar en grundventilation.

* Hyresvarden bekostar en golvavjamning for vidare montage av stegljudsisolering som hyresgésten bekostar
(stegljudsisolering &r ett krav och ska dokumenteras).

* Hyresvarden bekostar vatten som dras in till lokalen och avslutas med ventil/er.

* Hyresvérden bekostar utrustning fér att kunna méta varmvattenférbrukning.

* Hyresvérden bekostar elcentral (utan sakringar) dock i "ratt" storlek med elmétare samt kopplingspunkt fér
intemetuppkoppling (hyresgésten bekostar abonnemangen elit,.

* Hyresvarden bekostar ett 16 amp uttag under elcentral fér byggstrém.

* Hyresvirden bekostar 2 st stomresta WC ink porslin (hyresgésten bekostar ytskikt samt tatskikt).

* Hyresvarden bekostar 1 st brunn till 1 st duschhérn i personaltoalett.

* Hyresvérden bekostar undertak i lokalen av typ Rock fon Sonar Activity db 35 samt ev. platvertikaler (lokala
nerskarningar).

Ovriga tillaggsvillkor:

* Fettavskiljare installeras och bekostas av hyresvarden.

* Hyresvarden installerar och bekostar I&sanordning till lokalen.

* Ratt till nedsattning av hyran, nar hyresvarden Iater utfora sedvanligt underhall som medfsr langre eller
omfattande stérning i hyresgéstens verksamhet, regleras genom sarskild Gverenskommelse fran fall till fall.

* Aterstallande av lokalen vid avflyttning omfattar inte hyresgastens €gna, och av hyresvirden godkanda,
hyresgéstanpassningar.

er kontraktsinnehavare ska hyresvarden godkénna ny hyresgast.

Ort/datum:
Mérsta 2013-01-11

Hyresgéstens namn:

P2S Quality Food AB

X|Firmatecknare |Namn ning (firm narefombud): Firmatecknare
Ombud enligt 'M Ombud enligt
Dfullmakt D e

L fullmakt
Namnfértydligande:
Anders Féllmar Dori Abdallah

il Agg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigarnas évriga kontraktsformular.

A
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TILLAGG

RS2 - ea miyigteerna bor

Bibga avseende terbetaning av depostion

Sidi(a2)

Bilaganr: 5§

Undertecknade har denna dag traffat verenskommelse om féljande tillagg.

Hyreskontrakt nr:

55-2006-1-9001-1

Avser

Fastighetsbeteckning:
Satuna 3:276

Namn:

HSB Brf Satuna Torg

Hyresvard

Personnr/Orgnr:

716420-0268

Namn:

P2S Quality Food AB

Hyresgast(er)

Personnr/Orgnr:

556747-8721

Namn:

Personnr/Orgnr:

Tillagg

aterbetalning.

komma att ske.

Deposition om 50. 000 Sek skall vid detta hyreskontrakts forfallodag 2023-02-28
terbetalas till hyreskontrakets ursprungliga hyresgast, P2S Qualtity Food AB, med firmatecknare
Dory Abdallah (760215-9274) som mottagare.

Aterbetalningen villkoras av att depositionen ej ar utnyttjad. Om depositionen delvis &r utnyttjad skall
kvarvarande summa &terbetalas enligt ovan.

Fastighetsdgaren skall ej hllas skyldig i det fall depositionen, helt eller delvis, &r utnyttjad vid tidpunkten for
Dock skall fastighetségaren, vid var tidpunkt, informera depositionens &gare att uttag frén depositionen kan

Underskrift Ort/datu

MBrsts 2012-11-2.3

Ort/datum

é 20)2-/1-27

Hyresvardens namn:

HSB Brf Satuna Torg

£

Hyresgastens namn:

P2S Quality Food AB

Nannt ckning(firmatecknare/ombud):

el é/\

%urma(ecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

., o

[CIFirmatecknare

[CJombud enligt
fullmakt

amnfortydhgand
ARNE 5;/455’<:/\f

amnfortydligande:
Z// At bl

Fastighetsiagama Sveriges Formular for tilligg till hyresavtal att anvandas till

dvriga kontraktsformular.




HYRES/AVGIFTSAVI """"E

H3B Brl Satuna Torg Aeetatum [ Fortalodutum  Sidu 1

108 Nara Hor- Stockti 2021-09-10 2021-09-10 2021-11-30 $ 5 &

Box 162 s .

177 23 JARFALLA VAR VANLIG ANGE DENMNA -
DCR-REFERENS V1D BETALNING 1950886501

HAR - gl Frlijlighaterna bor

hyimatiagare:
MelEm Ab | Marsta
Stationsgatan 2C

6 14706, A 14790 (13) K il B 0000

195 40 Marsta
Konlaklpemce e
HESH Moera Slos-Slockhoim
Telaten E-peat Avialng b E-fakturs: EET Y
010-442 5000 hurdcenlest et 58 432705 '
Specifikation Belopp
61-2608-1-8001-2, MelEm Ab | Mirata
2021-12-01 - 2021-1231  E1IMD kr: 2 489 2480°
Aoser period 2021-08-01-2021-08-31 Férbrukning A0EINE-312912=6505 S5TRWh * 1.1 200 kWh exid moms
2021-12-01- 2021-12-31  Hyra kefde ki 189 200 15 787 *
20211201 - 2021-1231  Sophdmining kefsr: 5 688 aT4r
2021-12-01 - 2021-12231 Inchextildog Bashyra: 189 200 %: 100.0 2012-10-01 Indextal: 314 59 2020-10-01 33697 1122"
B 20211201 - 20211231 Moms %: 25 4341
2021-12-01 - 2021-12-31  Moms % 25 622
Summa 24815
{*)Momspl. oms: 18 852 Moms: 4963 Féorfallodabem: 2021-11-30 Totalt att betala: 24 315
Meddelande
mmmmﬂw—!
Vet du om aft Du endeit kan la fram uppgift om OCR-rummer genom all gb la pb "Wl HEE" winw heb se'ral
- Gl en insals 15 miljla Mﬂrmmamm&m;m o
- Vid beladning pd annat bifoga W‘l el eraranumIme $0m fems pek il imbelalringsion
E |Mu w ultages 160 kostnader | med fry- eler cambecknande av lan ndr man
Hm!wmmnuﬁmmw&m:-mmm

S1ea77s SETvseR0ea0t it rivto]

[ bankgirot

Mad denna avi kan du betala pd alla bankiontor eller via
+ Banigiro « Parsonkonio

« Privatgiro - Balanskonto

‘v |“£E “"'.

Batpiningeavalraars
MelEm Ab | Marsta

o oharsta

Forfallodatum: Ocr referens:
2021-11-30 1950886801

Ba 130 OCH speo

Fril bankgront (vid girering)

/AR GOD GOR INGA ANDRINGAR _____ MEDDELANDI
H IKronor

= 1950886901 # 24815 00

3>




