DocuSign Envelope ID: 6AF7F395-62ED-4369-94FE-3BC7AB89E97C

— HYRESKONTRAKT sid.(6)
. FOR RESTAURANGLOKAL ) .
FASTIGHETSAGARNA Nr: 20201127-8639
Undertecknande parter hardenna dag traffat féljande hyresavtal: Kryssirutainnebdratt den darefter féljande texten géller.
1. Parter Namn: Personnrforgnr:
Hyresvird Sardonyx 10 AB 559206-3035
Adress:

C/O Newsec Pam Sweden AB, Box 11405, 404 29 Goteborg

Hyresgist Namn: Personnrforgnr:

ComMat AB 556588-5422

Aviseringsadress:

Vastgotagatan16, 641 36 Katrineholm

Restaurangens (Rastayrangens namnjvarumarke:

namnjaru- | ComMat
marke
Hyresobjektets | %t
adress Vastgotagatan 16
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Katrineholm Radmannen 3
2. Réttentill Rétten till restaurangens namn/varumarket och ratten att nyttja namnet/varumarket tillhor:
restaurangens

Hyresgésten. Vid ett upphorande av hyresférhallandet ska hela nyttjanderéatten till restaurangens namn/varumérke félja hyresgésten.

namnjvarumarke Hyresvérden har inte rétt att, utan den ovan angivna hyresgédstens skriftligatilistdnd, uthyrarestaurangen till ny operator under detta
namn.

Hyresvérden. Hyresgésten medgesratt att nyttja namnet/varumarket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgésten har interatt
att nyttjanamnet i annan verksamhet &n vad som ryms inom ramen for detta kontrakt. Vid ett upphdrande av hyresférhéilandet ska hela
nyttjanderatten till restaurangensnamn/varumarke aterga till hyresvarden.

3. Restaurang- Lokalen hyrsut i befintligt skick for att anvandas till restaurangrérelse.:

och bekostat dels dtgardandet av brister, dels verenskomna éndringar framgar av bifogat besiktnings- och
atgdrdsprotokoll.

lokalens skick och
anvéandning D Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som pétilltrddesdagen i férekommande fall ska ha ombesorijt Bilaga:

4. Restaurang- Lokalens omfattning har markerats pé bifogade ritning(ar). Bilaga: 3
lokalens storlek

och omfattning

Lokalen omfattar totalt ca 768 m? med f&ljande férdelning:
Serveringsarea ca 289 m?2
Restaurangkdk, ekonomiutrymmen, 220 m?2

forrad ca

Ovrig areaca 259 m?2

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra,

5. Garage och D I den férhyrdalokalen ingar garageplatser fér personbilar.
parkerings- —
platser [X]! férhyrningen ingar 13 parkeringsplatser p8 mark.

| férhyrningen ingar tillfart fér bil fér i- och urlastning.

Hyresvérden ansvarar for skotsel av parkeringsytor péd mark och for att de férhyrda platserna markeras och reserveras for hyresgésten.

6.Gréns- Fordelning av dgar- och underhalisansvar avseende fastigheten och lokalen har angettsi bifogad gransdragningslista. |Bi|aga: 2
dragningslista )

7. Inredning D Lokalen hyrs ut utan sérskild for verksamheten avsedd inredning.

Lokalen hyrs ut med den inredning, som framgar av den av bada parterna godkénda férteckningen i grénsdragningslistan. Ansvar fér
underhdll, utbyte och dgande avseende inredningen framgar av gransdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksé erfordras att bilagafogas till kontraktet for att
Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.
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—— HYRESKONTRAKT Sid2(6)
= FOR RESTAURANGLOKAL ] g
FASTIGHETSAGARNA Nr: 20201127-8639

Kryssirutainnebératt den darefterfoljandetexten géller

8. Skotsel, drift,
reparationer och
underhall

Ansvaret for skotsel, drift, reparationer och underhall avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvard och hyresgast i
grénsdragningslistan (se bilaga 2 ).

Hyresgésten har inte réitt att, utan hyresvardens skriftliga godkannande, utféra ombyggnader eller andra éndringsétgérder som medfor
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anldggningar sdsom exempelvis el, va och ventilation. I det fall hyresvérd eller
hyresgast 3sidosatter sin underhallsskyldighet och inte vidtar réttelse inom skélig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ratt att
fullgéra skyldigheten/atgarden pa bekostnad av den part som ska béra underhalisansvaret enligt férdelningen i grénsdragningslistan.

9. Aterstillande
vid avflyttning

Hyresgésten ska vid avflyttning, om inte annat har Gverenskommits, pa egen bekostnad lamna lokalen vél rengjord, medta och bortforsla
hyresgésten tillhérig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i dvrigt aterstalla lokalen i godtagbart skick. Parterna &r
eniga om att senast sistadagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen.

10. Hyrestid

Till och med den:

2024-12-31

Fran och med den:

2021-01-01

11.Uppsagningstid
och foérlangnings-
tid

ménader fére den avtalade hyrestidens utgang.

érD

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

I annat fall &r kontraktet fér varje gang forlangt med 3 manader.

12. Hyra

816 768

kr per ar, exklusive nedan markerade tilldgg.

Hyran uppgar till

Hyran, exklusive nedan markerade tilldgg, ska baseras p& omsittningen i den rirelse som hyresgasten bedriver i lokalen,
enligt villkor och berékningsgrund som har angettsi bifogad omsattningshyresklausul.

lBiIaga:

13. Indexklausul

Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1

14.Fastighetsskatt]

1

[X]Erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul.

[]ingérihyran. Bilaga:

a5, Vdarme och

[ JHyresgésten tecknar eget abonnemang avseende virme och varmvatten.

varmvatten
Hyresvirden ombesérjer erforderlig uppvarmning av lokalen. Hyresvérden skatillhandahélla varmvatten under hela Bilaga: 1
aret. Hyresgésten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden fér uppvérmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklavsul.
l:l I hyran ingdr att hyresvirden ska ombesérja erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandahalla varmvatten under hela aret.
16. Kyla och |:| Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende kyla.
ventilation
Hyresvérden tilthandahalier ingdr i hyran ersitts enligt bifogad driftskostnadsklausul
[JRumskyla ] ]
D Franiuftsventilation D D
Till- och franluftsventilation ]
[]Kyldtill- och fréniuftsventilation (komfortkyla) ] ]
D Kylatill data- och/eller serverrum D |:|
[ JKkylatill forvarings- och avfallsrum ] ]
Bilaga: 1
17 .Vatten [ ]Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende vatten.

1

Hyresvarden ska tillhandahalla vatten under hela dret. Hyresgésten ska, som tillagg till hyran, ersdtta kostnaden for
vattenforbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.

Bilaga:

D I hyran ingdr att hyresvirden skatillhandahalla vatten under hela aret.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocks erfordras att bilagafogas till kontraktet for att

dverenskommelsen i

bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 84, ir framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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DocuSign Envelope ID: 6AF7F395-62ED-4369-94FE-3BC7AB89E97C

— HYRESKONTRAKT Sid 3 (6)
e FOR RESTAURANGLOKAL . .
FASTIGHETSAGARNA Nr: 20201127-8639
Kryssirutainnebér att den dérefterfoljande texten galler
18.El Hyresgasten tecknar eget abonnemang for el.

[ JHyresgésten ska, som tillagg till hyran, ersétta kostnaden for elférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga:

[]Etingéri hyran.

1g. Avfalls- I den omfattning hyresvirden &r skyldig dels att tillhandahalla utrymmen fér lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pd avsedd plats|iksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Agar- och underhallsansvar f&r avfallsutrymmen och kérl har angettsi gransdragningslistan.

Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrdr fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgésten forbinder sig att med renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresgasten &r skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i lokalen. Hyresvarden
samordnar hamtningen av avfall for flera hyresgéster i fastigheten. Hyresgésten ska som tillédgg till hyran till hyresvérden betala ersdttning
fér hyresqéstens andel av hdmtningskostnaden. Lokalens andel av hamtninaskostnaden

ska anses vara procent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

D Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran. |Bilaga:

20. Trappstddning D ingdr i hyran ombesbrjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
21. Sndrdjning och ingar i hyran [ ] ombestrjs och bekostas av hyresgasten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning

22, Oférutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av

kostnader
a)inférande eller héjning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
f8ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan frén intrddd kostnadsokning betala ersattning till hyresvérden for den palokalen belépande andelen avden totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 4 (J7  procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadstkningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérsdarvid en uppskattning av marknadshyran for [okalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersattningen for denna betalas i enlighet med Gverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ing&ende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.

23.Mervardesskatt
(moms)

Hyresgdstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

momsplikt . . . . .
D Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresvdrdens Fastighetsdgaren/hyresvarden r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlégga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utdver hyran erlagga vid
varje tillfdlle géllande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beraknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fr moms pa
hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvstiandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (sven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverl3telse —blir jamkningsskyldig fér momsenligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersitta hyresvirden fér dennes frlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning fér den kostnadsdkning som f8ljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt for ing&ende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

24. Miljdpaverkan |Hyresgésten ska fore tilltradet inhamtaerforderligatillstand fér den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varjetid gallande miljslagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for miljopaverkan
géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

|X] For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga: 1

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksd erfordras att bilagafogastill kontraktet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvisindexkiausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna dverensstémmer med motsvarande numrering i handledningen.

"
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DocuSign Envelope ID: 6AF7F395-62ED-4369-94FE-3BC7AB89E97C

—_ HYRESKONTRAKT Sid4(6)
» FOR RESTAURANGLOKAL Nr: 20201127-8639
FASTIGHETSAGARNA )
Kryssirutainnebratt den dérefterfljande texten galler
25. Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende
deklarationer lokalen ska han for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudekiarationer — i den méan sddana finns utarbetade — for de
produkter och material som ska tillféras lokalen.
26. Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
besiktningar hyresgdsten tillhdrig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begarda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Har

hyresgésten inom namndatid inte tgardat fel och brister, har hyresvérden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten foreskrivit.

27. Tillgdnglighet |Hyresgésten ansvarar for att tilltréde till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretréder hyresvarden eller som personal frén
till vissa energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgéng till for sktsel och drift av fastigheten inte hindras genom
utrymmen férhallandei hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter |Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f61jd harav enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden utge ersdttning med motsvarande

belopp.
29. Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad IBiIaga: 4
brandskyddsklausul.
30. Hyrans Hyran betalas i férskott senast sista vardagen férevarje
betalning [[] kalendermanads borjan kalenderkvartals bérjan
[] genom inséttning pa PlusGiro nr Dbankgiro nr Enligt avi

31.Réinta, betal-  [Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgisten betala delsranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
ningspadminnelse |lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

32. Nedséttning av

hyra
Avtalatskick  |Hyresgésten har inte ritt till nedséttning i hyran for tid da hyresvérden later utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m som sirskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt . - N . . < " ; . 3
underhall Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvarden |3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden |&ter utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna ir &verens om att ritten till nedsittning av hyran nar hyresvirden |ater utféra sedvanligt underhall av lokalen |Bi|aga:

eller i fastigheten i 6vrigt skaregleras enligt sarskild bilaga.
33. Myndighets- D Hyresvirden ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de &tgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med
krav m.m. ) stod av nu gillande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens

Hyresgdsten nyttjande for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgarder vidtas.

34. Skyltar, Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ratt att sitta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under forutséttning att
markiser m.m. hyresvérden inte har befogad anledning att végra detta och att hyresgésten har inhamtat erforderligt tillsténd av berérda myndigheter.

|:| Hyresvérdens skyltprogram, som hyresgésten férbinder sig att folja, har angettsi bilaga. Bilaga:

Ovriga anordningar som markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdens skriftligatillstand. Vid mera omfattande

fastighetsunderhall, sdsom fasadrenovering, ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och dter uppmontera skyltar

och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Vid avflyttning ska hyresgésten aterstalla husfasaderna i godtagbart skick.

Hyresvarden frbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervéggarnatilt den av hyresgésten forhyrdalokalen utan

hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att sétta upp automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

35. Yitre averkan []Hyresvérden [X] Hyresgésten
ska svara for skador p& grund av &verkan pé till lokalen horande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra ddrrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtligafall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksé erfordrasatt bilaga fogas till kontraktet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna dverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Il
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FASTIGHETSAGARNA

DocuSign Envelope ID: 6AF7F395-62ED-4369-94FE-3BC7AB89E97C

HYRESKONTRAKT Sid 5 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 20201127-8639

Kryssirutainnebiratt den darefterfoljande texten géller

36.L&s, larmoch [Ansvaret f6r |3s, larm och dvervakning fér fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvard och hyresgast enligt

Gvervakning grénsdragningslistan (se bilaga 2 )- Agaransvar innebar att lokalen ska utrustas med sadana las- och stéldskyddsanordningar
som kravs for giltigheten av hyresgéstems- eller foretagsforsakring. | ansvaret ingar ocksa att forse andra utrymmen som ingar i
férhyrningen med |&s- och sakerhetsanordningar i den omfattning som kravs for verksamheten.

37.Forsdkringar  [Det dligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthaila foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen.

Savél hyresvérdens som hyresgédstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38. Force majeure |Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte allseller endast till onormalt hog kostnad kan fullgdras p& grund av krig eller upplopp, p& grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder Gver och inte heller kunnat forutse.

39.Sdkerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den |dmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ]borgen stélld av []bankgaranti intill ett belopp om [ ]annan sikerhet i form av |Bi|aga:
Om avtalad sikerhet inte [3mnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fore tilltradet sa pafordrar.

40. Hantering av []information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. |Bilag a:

personuppgifter

41. Sarskilda |Bi|aga:

bestammelser

42.Bilagor Besiktnings- och &tgardsprotokoll bilaganr:

Ritningar bilaganr:
Grénsdragningslista bilaganr: 2
Omsittningshyresklausul bilaganr:
indexklausul bilaganr: 1
Fastighetsskatteklausul bilaganr: 1
Driftskostnadsklausul bilaganr:
Trappstédning bilaganr:
Snéréjning och sandning bilaganr:
Miljoklausul bilaganr: 1
Brandskyddsklausul bilaganr: 4
Nedsittning av hyra bilaganr:
Skyltprogram bilaganr:
Sékerhet bilaganr:
Personuppgiftsklausul bilaganr:
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
overenskommelsen i bilagan skall bli tiflamplig. Det galler exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdagarna Sveriges formular nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt melian
Fastighetségarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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HYRESKONTRAKT

FORRESTAU

FASTIGHETSAGARNA

RANGLOKAL

Sid 6 (6)

Nr: 20201127-8639

Kryssirutainnebératt den dérefter féljande texten géller

43. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: 25/01/2021 Ort/datum
~
W obriachdu U005
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:
Sardonyx 10 AB ComMat AB
’—nnruQignAd hy- /A | ﬂ
Namnteckning (firmatecHnare/ombud): Firmatecknare |Namnteckding {firmatef narefombud): Firmatecknare
mAas WE Ombud enligt D/ Ombud enligt
8682BCFD680A435— fullmakt fullmakt

Namnfortydligande:
yele Tomas Beck

Nampfértydligande:

Holaacdt

44. Overldtelse

Ovanstaende hyreskontrakt 6verlatsfr.o.m. den

Michoel

Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilitrédande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (fréntradande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltradande hyresgést): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum: i
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfartydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissafall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilagafogastill kontraktet for att
Sverenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna dverensstdmmer med motsvarande numrering i handiedningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna Visita. Reviderat 2014,

Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 1

Sarskilda bestimmelser

Hyresavial nr Fastighet
20201127-8639 Ré&dmannen 3
Hyresvird Org. Nr
Sardonyx 10 AB 559206-3035
Hyresgast Personnr/Org. Nr
ComMat AB 556588-5422

Hyresvirden och Hyresgésten ovan omnémns vidare nedan som “Hyresvirden” respektive
“Hyresgisten”. Den specifika Lokalen inom Rddmannen 3 ("Fastigheten") som forhyrs
omnédmns nedan som "Lokalen”.

Dessa sérskilda bestimmelser &r en bilaga till Fastighetsdgarna Sveriges formulér
84 Hyreskontrakt for restauranglokal ("Formuliiret”). Dessa sirskilda bestimmelser
bendmns gemensamt med Formuléret "Hyresavtalet".

1 LOKALENS ANVANDNING, SKICK, OMFATTNING M.M.

1.1 LOKALENS ANVANDNING
Lokalen uthyrs for att anvindas till restaurang och konferens.

1.2 LOKALENS INREDNING, SKICK OCH UTFORMNING
Hyresgisten forhyr Lokalen i befintligt och av Hyresgésten godként skick.

Hyresviirden étar sig att skyndsamt byta ut kok-kérl och en ugn. Hyresvérd och Hyresgést
skall gemensamt ga Sver golvmatta i buffédel for att komma Gverens om adekvat
underhallsatgérd.

Hyresgésten har fore hyresavtalets undertecknade besiktat Lokalen och accepterar dess skick,
utformning och de installationer som finns i Lokalen. Hyresgésten vertar anldggningar
avseende koksutrustning och inredning i befintligt skick och ansvarar for dessa i enlighet med
Bilaga 2.

1.3 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

Lokalens storlek och omfattning framgar av Formuléret och bilagd ritning, Bilaga 3. Om
Lokalens area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ritt for Hyresgésten till
aterbetalning eller sdnkning av hyran respektive Hyresvirden ritt till hogre hyra.

IIS el s st
S m sl iy
ERERATS R I i se]
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1.4 ALLMANNA OCH GEMENSAMMA UTRYMMEN

Hyresgisten har riitt att p& nedanstiende villkor anviinda de for Fastigheten allménna och
gemensamma utrymmena.

De allménna och gemensamma utrymmena inkluderar, utan att upprikningen &r uttSmmande,
bl.a. féljande areor:

entréer

trapphus

korridorer

gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymme for interna transporter ska
héllas fria fran hinder. Det dligger dirfor Hyresgisten att snarast mojligt bortfora levererade
varor och material frdn dessa omraden och att inte utnyttja utrymmena som
uppstillningsplats. Hyresvirden har ritt att pi Hyresgéstens bekostnad bortforsla varor och
material om inte Hyresgisten fullgor sina skyldigheter enligt denna punkt. Det &r vidare
avgorande for Hyresvirden att fordon for lastning och lossning ej placeras vid byggnadens
huvudingéng, varfor lastning och lossning endast 4r tilldten vid angivna utrymmen.

Sopor och avfall far inte placeras inom utrymmena.

Hyresgisten far inte antinda marschaller eller liknande ljuskéllor med dppen eld i eller i
direkt anslutning till byggnaden pa Fastigheten.

Hyresgisten ska tillse att Hyresggstens anstillda inte rdker i anslutning till Fastighetens
entréer. Hyresgisten ska #ven tillse att Hyresgéstens anstillda inte parkerar fordon pd andra
4n sérskilt anvisade parkeringsplatser samt enligt i Svrigt skyltade villkor.

Hyresgisten forbinder sig att respektera samtliga vid varje tidpunkt géllande ordningsregler
som Hyresvirden upprittat samt att tillse att de respekteras av Hyresgistens anstillda och
leverantorer.

Om Hyresgisten Svertrider dessa bestimmelser och inte efter anmaning vidtar réttelse, har
Hyresviirden riitt att avhjilpa missforhillandet pa Hyresgéstens bekostnad.

1.5 HYRESTID OCH UPPSAGNING

Hyrestiden riknas och hyra utgér fr.o.m. den i Formuléret angivna tilltridesdagen dé
Hyresgésten har ritt att tilltrdda Lokalen.

1.6 DRIFT, UNDERHALL OCH UTBYTE

Hyresvérden kan inte goras ansvarig for fel eller avbrott i leverans av energi och/eller vatten
frén den externa leverantrens nit till den fastighet dir Lokalen 4r belégen. Hyresgésten
uppmanas att sikerstilla att denne har tillrickliga back up-system for el om verksamheten i
Lokalen &r kénslig for strémavbrott.

Sarskilda bestammelser kontor och dvriga lokaler
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Fastighetens grundinstallationer avseende kyla och ventilation som Hyresvirden
tillhandahaller dr normalt i drift vardagar mellan kl. 08.00 — 17.00.

Parternas ansvar for drift, underhéll och utbyte av objekt inom Lokalen eller andra objekt
inom Fastigheten som forsdrjer Lokalen framgar av grinsdragningslista enligt Bilaga 2.
Hyresgésten ansvarar under hela Hyrestiden for tillsyn av Lokalen.

1.7 HYRESVARDENS TILLTRADE TILL LOKALEN

Hyresvirden ska ha ritt till tilltrdde till Lokalen nér sa skéligen &r befogat for att inspektera
Lokalen eller ge tilltride till myndigheter eller tredje man som har ritt till tilltrdde till Lokalen
enligt lag eller andra forfattningar eller for utfSrande av underhallsitgérder. Hyresvirden ska
dirutover ha ritt till tilltréide till Lokalen for andra skil, t.ex. for att f4 Fastigheten virderad
m.m, forutsatt att Hyresviirden i god tid underrittar Hyresgésten om nir och under vilken tid
detta ska ske. Tilltride ska ske under normala kontorstider forutom vid akuta situationer nér
Hyresvirden ska ha riitt till omedelbart tilltride till Lokalen. Hyresgésten ska inte fga ritt till
hyresnedsittning eller annan erséttning nidr Hyresvérden utfor underhéllsskyldighet.

1.8 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Om Hyresgisten onskar att Hyresvirden ska utfora en hyresgéstanpassning efter
tilltridesdagen kriivs att parterna kommer Sverens hidrom i ett sérskilt tilliggsavtal benimnt
*Tilliggsavtal Hyresgéstanpassning”. Av siadant tilliggsavtal ska bl.a. framgd hur
hyresgéistanpassningen ska bekostas samt ansvaret for drift och underhall.

Hyresgisten #ger under hyrestiden sjilv utféra ombyggnads- och inredningsarbeten i Lokalen
under férutsittning att parterna dessforinnan har kommit verens om detta i ett sérskilt
tillaggsavtal benimnt *Tilliggsavtal Hyresgistens ombyggnad”. Sddana arbeten far endast
utforas enligt av Hyresvirden pa forhand granskade och skriftligen godkéinda ritningar samt
av sadan entreprendr som Hyresvérden skriftligen godként. Hyresgésten ska anses vara
byggherre och bira byggherreansvaret enligt gillande lag, forordning och foreskrifter for
samtliga atgérder som Hyresgéisten utfor i Lokalen. Detta giller oavsett om Hyresvérden
limnar investeringsersittning eller motsvarande ersittning for de utforda atgérderna.
Hyresgisten ska ersitta Hyresviirden for kostnader som Hyresvérden drabbas av och som &r
foranledda av arbetena inklusive kostnader for framtagande av uppdaterade relationsritningar
for Fastigheten. Hyresvirden ger ritt att fortlspande utfora kontroll av arbetena.

Om Hyresg#sten utan Hyresvérdens skriftliga tillstand utfor ombyggnads- och
inredningsarbeten i Lokalen, och inte omgaende efter Hyresvirdens skriftliga anmodan vidtar
rittelse, dr Hyresvirden berittigad att terstilla Lokalen pa Hyresgéstens bekostnad.

Hyresgisten #r oavsett vallande fullt ut ersittningsskyldig for alla skador som ombyggnads-
och inredningsarbetena medfor. Hyresgisten ska halla Hyresvirden skadeslds avseende krav
pa nedsittning av hyra eller annan ersittning frén 6vriga Hyresgister pa Fastigheten eller
tredje man i anledning av ombyggnads- och inredningsarbetena.

Vid hyresfsrhallandets upphorande ska Hyresgésten, om inte annat skriftligen avtalats, pa
egen bekostnad &terstilla utforda inrednings-, installations- eller dndringsarbeten si att
Lokalen aterstills till ursprungligt skick. Sddan skyldighet foreligger oavsett om arbetet enligt
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denna punkt utfrts med Hyresvéirdens samtycke och oavsett vad som i Svrigt anges enligt
detta Hyresavtal betriffande dtgérder vid avflyttning.

2 HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA

2.1 HYRA OCH INDEX

Den i Hyresavtalet angivna bashyran jimte hyrestilldgg ska betalas i enlighet med vad som
anges i Formuléret om hyrans betalning. Under hyrestiden ska bashyran jimte tilldgg
omriknas med hinsyn till forindringarna i Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex
(totalindex med &r 1980 som basér) i enlighet med f6ljande grunder.

Under hyrestiden ska med hénsyn till forindringarna i konsumentprisindex (totalindex med
1980 som basér) tilligg till hyresbeloppet utgd med en viss procent pa bashyran enligt vad
som anges i det foljande.

Bashyran enligt denna klausul ska till 100 % anses vara anpassad till indextalet for oktober
manad 2020 (bastalet). Detta tal dr 336,97.

Skulle indextalet ndgon pafdljande oktobermanad ha stigit i forhéllande till bastalet, ska
tilliigg utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet.

I fortsittningen ska tilligg utga i forhallande till indexéndringarna, varvid hyresforédndringen
beriiknas pé basis av den procentuella forindringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktobermanad. For det fall indextalet for ndgon oktobermanad sinkts i forhéllande
till det indextal som gillde vid det senaste tillfillet d& hyran dndrats enligt denna punkt, ska
foregdende indextilldgg utga oforéndrat

Hyresindringen sker alltid fr.o.m. 1 januari efter det att oktober index foranlett omrikning.
Indextilldgg till bashyran kan tidigast utgd fr.o.m. januari 2022.

2.2 HYRESRABATT
Hyresgisten erhdller en hyresrabatt om totalt 68 064 kronor, vilken fordelas enligt nedan.

For perioden 2021-01-01 — 2021-03-31 uppgar hyresrabatten till 68 064 kronor.

Hyresrabatten erhdlls i samband med respektive hyras forfallodag och fordelas inom
respektive period med lika stora delar varje forfallodag.

Hyresrabatten #r villkorad av att Hyresgisten betalar samtliga hyror senast pa forfallodagen.
Betalar inte Hyresgésten hyran i ritt tid forfaller rétten till resterande hyresrabatt.

2.3 ERSATTNING FOR EL, VARME, VATTEN OCH KYLA

2.3.1 ERSATTNING FOR EL
Hyresgisten skall teckna eget abonnemang for el och elniit.

2.3.2 ERSATTNING FOR VARME, KYLA, DRIFT OCH SKOTSEL M.M.
Hyresgisten ska genom arligt prelimindrt hyrestilligg betala for sin andel av Fastighetens
totala kostnad for virme och VA Kostnader som omfattas av detta hyrestilligg framgér av

WA ve
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Formuliret. Hyresgistens andel skall vara 4,07% av Fastighetens totala kostnad. Preliminér
ersittning for virme utgér med 61 440 kronor per ar. Prelimindr ersittning for VA utgdr med
7 680 kronor per &r.

Den preliminéra ersittningen riknas arligen av mot den totala kostnaden. Detta sker
kalenderarsvis i efterskott. Upphor Hyresavtalet vid annan tidpunkt &n arsskifte, sker
avrakning mot uppmiitt forbrukning i samband med Hyresavtalets upphorande, eller s snart
avldsning av méitare kan ske.

Hyresgisten har inte rtt till rénta pa preliminérdebiterat belopp.

2.4 ERSATTNING FOR FASTIGHETSSKATT

Hyresgisten ska samtidigt med hyran och som tilldgg till denna erligga erséttning for sin
andel av vid varje tillfille utgiende skatt for den taxeringsenhet som Lokalen ingdr i. Andelen
berdiknas sdsom Lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara taxerade arean,
exklusive garage.

Andelstal for Lokalen ir 4,07%.

Hyresgisten iir medveten om att taxeringsvérdet kan forédndras under hyrestiden, vilket
medfor dndring av den fastighetsskatt som beldper pa Lokalen. Berdkningsmodellen for
andelstalet ska vara densamma under hela avtalstiden. Genomfors en ny fastighetstaxering
under hyrestiden kan dock andelstalet omriknas enligt de berdkningsgrunder som anges i
stycke 1 ovan.

Medfor fastighetstaxering under hyrestiden att taxeringsvirdet dndras ska Hyresgésten betala
4 conto den preliminirt beriiknade fastighetsskatt som beldper pa Lokalen. S4 snart beslut om
ny fastighetstaxering foreligger, ska mellanskillnaden mellan den beslutade fastighetsskatten
som beldper pa Lokalen och vad som debiterats Hyresgésten regleras mellan parterna.

Erséttningen uppgér vid Hyresavtalets tecknande till 6 317 kronor per &r.

2.5 ERSATTNING FOR AVFALLSHANTERING
Hyresgiisten star for kostnaden av sin egen avfallshantering

2.6 MOMS PA HYRA

Hyresgisten ska nir det giller moms, forutom vad som anges pa sid 2 i Formuldret, fullt ut
ersitta Hyresvirden for rinta och straffavgift som uppkommer p.g.a. Hyresvirdens forlorade
avdragsritt.

Utdver vad som anges i avsnitt “Mervirdesskatt (moms)” i Formulédret dr Hyresvirden och
Hyresgiisten ense om att f5ljande ska gilla avseende hyresforhallandet. Om Hyresvirden till
foljd av Hyresgistens sjilvstindiga agerande — sdsom upplatelse av Lokalen i andra hand
(dven upplatelse till eget bolag), dverlatelse eller genom att upphdra att bedriva momspliktig
verksamhet — blir jimknings- eller dterbetalningsskyldig for moms enligt bestdammelserna i
giillande momslagstiftning ska Hyresgisten fullt ut ersétta Hyresviirden med det aterbetalda
beloppet. Hyresgisten ska dven ersétta Hyresvirden for skattetilligg och rinta som utgatt pa
grund av Hyresgistens sjilvstindiga agerande. Hyresgiésten ska vidare utge ersittning for den
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kostnadsékning som fSljer av Hyresvirdens forlorade avdragsritt for ingdende moms pa
underhalls- och/eller driftskostnaderna samt investeringar som uppstar genom Hyresgéstens
agerande.

Hyresgisten ska dokumentera de eventuella investeringar m.m. som Hyresgésten genomfor pd
egen bekostnad i Lokalen och som utgdr investeringsvaror i enlighet géllande
momslagstiftning.

Hyresgisten forbinder sig att &rligen limna upplysning om ovan nimnda investeringar (dvs.
ny- till- och ombyggnad, det s.k. utvidgade reparationsbegreppet) som har gjorts i Lokalen.
Dokumentationen ska innehalla uppgift om det totala ingdende momsbeloppet som beldper pé
investeringarna ifriga samt hur stor del av den ingéende momsen som Hyresgisten gjort
avdrag for. Hyresgiisten ska inte ha nigot ansvar for Hyresvirdens kade momskostnad eller
jamkningsskyldighet som kan uppkomma efter Hyresgistens avflyttning pd grund av att
Hyresvirden hyr ut Lokalen eller delar av den till en ny hyresgést som inte bedriver
momspliktig verksamhet eller i Svrigt.

Om Hyresvirden, till foljd av att Hyresgisten inte uppfyllt sin ovan angivna upplysningsplikt,
i sin momsredovisning inte behandlar investeringar (som avser ny- till- och ombyggnad samt
vad som omfattas av det s.k. utvidgade reparationsbegreppet) som investeringsvara enligt 8a
kap. 2 § mervirdesskattelagen (1994:200) och senare blir skyldig att jimka tidigare avdragen
ingdende moms avseende investeringar ska Hyresgisten fullt ut ersitta Hyresvérden;

¢ med det belopp Hyresvirden blir skyldig att aterbetala till Skatteverket,

e for de kostnader, sésom exempelvis utrednings-/konsult-/processkostnader, som
Hyresvirden 4samkats pa grund av att de aktuella investeringarna i redovisningen ¢j
behandlats i enlighet med reglerna i 8a kap. mervirdesskattelagen (1994:200), samt

e fortill de aterbetalda beloppen horande andra kostnader sdsom skattetilldgg och
kostnadsrinta.

Om momslagstiftningen i framtiden skulle komma att &ndras pa sadant sitt att det ekonomiskt
paverkar Hyresvirden har Hyresvérden rétt att pakalla en justering av hyran.

3 OVRIGA BESTAMMELSER

3.1 AVFALLSHANTERING

Hyresgisten ska tillse att all avfallshantering sker i enlighet med, for Fastigheten, vid var tid
giillande bestdmmelser och rekommendationer.

Hyresgisten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrdr frén den verksamhet
som Hyresgisten bedriver i Lokalen. Hyresgisten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
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3.2 BEVAKNING

Hyresvérden ombesorjer inte bevakning av Fastigheten. Har Hyresgéisten behov av bevakning
av sin verksamhet ska Hyresgésten sjdlv ansvara for och bekosta denna.

3.3 SNOROJNING
Hyresviirden svarar for snérdjning och sandning av Fastighetens markytor och eventuell delad
entré till Lokalen samt till denna hérande gangvégar och anslutningsytor.

3.4 MILUJOANSVAR

Hyresgiisten ska skriftligen genast underritta Hyresvidrden om fSroreningar som upptécks i
Lokalen eller p& Fastigheten i dvrigt samt dven informera Hyresvirden om andra iakttagelser
rorande Fastigheten som kan vara av betydelse for miljo eller hélsa.

Hyresgisten ska under hyrestiden folja de anvisningar som Hyresvirden ldmnar for hantering
av avfall, farligt avfall och kemiska produkter.

Hyresgisten ansvarar for att de kéldmedieanliggningar som Hyresgisten vid var tid anvéinder
i sin verksamhet uppfyller samtliga krav som uppstills enligt géllande miljslagstiftning. Detta
innebir for nirvarande bl.a. att Hyresgésten for dessa anldggningar 4r skyldig att se till att
regler for anmélan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterfoljs. Hyresgistens
ansvar omfattar #ven underhill, nddvindigt utbyte, nyinstallation av kéldmedieanldggning
etc. och anmilan ddrav. Om Hyresgisten inte uppfyller sin skyldighet att anméla, rapportera
m.m. till myndigheter och Hyresvirden med anledning dérav lider skada, ska Hyresgésten
fullt ut ersitta Hyresviirden for sidan skada och utge ersittning for bl.a. straffavgifter och
viten som dérigenom drabbar Hyresvirden.

Om Hyresvirden, under hyresforhillandet eller efter Hyresgistens avflyttning fran Lokalen,
orsakar kostnader eller skador till fljd av miljéfororeningar hidnforliga till Hyresgésten eller
Hyresgiéstens verksamhet inom Lokalen har Hyresvirden ritt till erséttning frin Hyresgésten
for samtliga sddana kostnader/skador. Ansprék enligt denna punkt ska framstillas inom 10 ar
fran det att Hyresgésten avflyttat frén Lokalen. Tvaarspreskription eller enligt 12 kap. 61 §
jordabalken (1970:994) giller séledes inte for ansprék enligt denna punkt.

3.5 BRANDSKYDD

Enligt lagen om skydd mot olyckor (2003:778) ska #gare eller nyttjanderittshavare till
byggnader, lokaler eller andra anliggningar vidta de atgérder som behévs for att forebygga
brand och for att hindra eller begrinsa skador till foljd av brand. Atgirderna kan vara av
teknisk eller organisatorisk karaktir. For att uppfylla dessa krav bér ett systematiskt och
kontinuerligt brandskyddsarbete bedrivas. I anledning harav har parterna kommit verens om
att fordela ansvaret avseende brandskydd i enlighet med Bilaga 4.

Eventuella sprinklerarbeten i Lokalen ska utforas av Hyresvirden anvisad personal.

3.6 UTRYMNINGSVAGAR

Hyresgisten forbinder sig att inte pd ndgot sitt blockera i Lokalen beldgna utrymningsvégar
samt tillater att Fastighetens dvriga Hyresgister nyttjar dessa vid nddsituationer.

P e 206
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3.7 MYNDIGHETSKRAV

Om forsdkringsbolag eller byggnadsndmnd, miljé- eller hilsoskyddsndmnd, brandmyndighet
eller annan myndighet &ldgger Hyresgésten att vidta atgérd i Lokalen fSranlett av den
verksamhet som bedrivs i Lokalen ska Hyresgésten omgdende meddela Hyresvirden detta. I
det fall detta, pa nagot sitt, féranleder 6kade kostnader f6r Hyresvirden, ska Hyresgésten
ersitta Hyresvirden for kostnadsSkningen. Detta giller &ven eventuella lokalanpassningar och
framtida &terstillande till f6ljd av myndighetskravet.

3.9 TELEFONI OCH DATAKOMMUNIKATION

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation
frdn den anslutningspunkt operatSren anger till de stillen i Lokalen som Hyresgésten i samrad
med Hyresvérden viljer. Ledningarna ska dras lings av Hyresvirden anvisad vég, vid varje
genomforing tydligt mirkas upp med Hyresgéstens namn vid varje brandcellsgréns titas.
Ledningarna fran operatdrens anslutningspunkt till Lokalen &r Hyresgéstens egendom och ska
vid eventuell avflyttning demonteras bortforslas och skador repareras i enlighet med punkten
”Atgirder vid avflyttning” nedan.

3.10 SKYLTAR, MARKISER M.M.

Hyresgésten har inte rétt till fri skyltplats. Sérskild skyltplats kan erbjudas under forutséttning
att skylten foljer vid var tid géllande skyltprogram for Fastigheten samt Hyresgésten inh@mtat
erforderliga tillstand fran berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det Hyresgésten att ta
bort skylten och &terstilla husfasaden i godtagbart skick.

Markiser, antenner och dylikt far inte séttas upp utan Hyresvirdens tillstdnd. Ett sddant
tillstind ska skriftligen avtalas om genom ett tillégg till detta hyresavtal.

Hyresvirden dger ritt att sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av
Hyresgisten forhyrda Lokalen utan Hyresgéistens medgivande. Hyresgésten dger ej utan
Hyresvirdens medgivande ritt att uppsétta automater och skyltskap pa ifrigavarande viggar.

Hyresgédsten ansvarar for och bekostar eventuell reklamskatt.

3.11 FORSAKRINGAR

Hyresgésten ska pé egen bekostnad teckna och under hela hyresférhéllandet inneha
erforderliga forsdkringar for Hyresgéstens verksamhet som bedrivs i Lokalen. Det aligger
Hyresgésten att pd Hyresvirdens begéran uppvisa géllande forsikringsbrev. Utdver detta ska
Hyresgistens inneha forsékring som ticker f6ljande:

¢ Fullgod forsikring avseende Hyresgéstens investeringar i Lokalen.

¢ Fullgod forsikring for tickande av ansvar for miljopaverkan till f61jd av Hyresgéstens
verksamhet inom Fastigheten

¥t
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3.12 HYRESGASTENS ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Utsver vad som foljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar Hyresgisten fullt ut for alla skador
som uppkommer inom Fastigheten, och som orsakats av Hyresgéstens personal, ndgon som
géstar honom, annan som han inrymt i Lokalen, den som for Hyresgéstens rikning
transporterar varor eller som inom Fastigheten utfor arbeten for hans rikning.

Hyresgésten svarar dven for skador pa Fastigheten som uppkommer pé grund av, eller som
direkt f6ljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgésten, Hyresgéstens verksamhet eller Lokal samt
Hyresgéstens personal.

3.13 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgisten har inte riitt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till
foljd av att Hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av den forhyrda Lokalen eller
Fastigheten i 6vrigt. Det ligger dock Hyresviérden att i god tid underritta Hyresgésten om
arbetets art och omfattning samt nir och under vilken tid arbetet ska utforas.

Ersittning och/eller nedséttning av hyran ska ej utgd pé grund av tillfilliga avbrott i
forsorjningen med vatten, avlopp, virme, kyla, ventilation, telekommunikation, hissar eller
annat dylikt. Hyresg#isten uppmanas att sikerstilla att denne har tillrackliga back-up system
for el om verksamheten i Lokalen dr kinslig for stromavbrott.

3.14 OVERLATELSE OCH UPPLATELSE | ANDRA HAND

Hyresgisten #ger inte utan Hyresvirdens skriftliga tillstdnd ritt att upplata del av eller hela
Lokalen i andra hand. Vid upplatelse i andra hand svarar Hyresgésten for skada som orsakas
av underhyresgist. Hyresvirdens medgivande till verlatelsen ska ske som ett trepartsavtal.

Hyresritten far inte heller dverlatas utan skriftligt samtycke fran Hyresvéirden.

Vid 6verlatelse av hyresritten ska Hyresgisten tillse att den siikerhet som Hyresvéirden
erhaller enligt avsnitt ”Sékerhet” i Formuliret och avsnitt ”Sékerhet” nedan, dven giller det
fortsatta hyresforhallandet, eller om detta inte &r mojligt, tillse att motsvarande sikerhet
avseende det fortsatta hyresforhallandet stlls.

3.15 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Vid avflyttning frin Lokalen ska parterna gemensamt genomfdra en avflyttningsbesiktning.
Avflyttningsbesiktningen ska dokumenteras i ett skriftligt protokoll som ska justeras av bade
Hyresvéarden och Hyresgésten.

Vid hyresforhallandets upphorande ska Hyresgésten pé egen bekostnad bortfora all egendom
som tillhdr Hyresgéisten samt aterstilla Lokalen i ursprungligt skick. Om arean av forhyrt
objekt har forindrats ska ursprungligt skick beddmas utifran hur skicket pa den delen av
Lokalen var vid tilltriidet. I bedomningen av vad som ska anses utgdra ursprungligt skick, ska
hénsyn tas till normalt slitage samt Hyresgistens underhallsansvar under hyresforhéllandet.
Skador, utdver normalt slitage och/eller brister i Hyresgéstens underhéllsansvar, ska repareras
och av Hyresgisten utforda/bestillda hyresgistanpassningar ska, sdsom anges i punkt
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"Ombyggnader och éindringar i Lokalen" ovan, aterstillas med undantag for sddana éndringar
som enligt skriftligt godkénnande frin Hyresvirden inte behdver aterstillas vid avilyttning.

Vid avflyttning frdn Lokalen ska Hyresgésten, pd egen bekostnad limna Lokalen vil rengjord
(flyttstadad) och avligsna all egendom som tillhér Hyresgiésten, inklusive sdrskild bekostad
inredning och utrustning s& som men inte begréinsat till tele- och datakablar, larm,
passagesystem, datandtverk, trad15st nitverk, mobilforstidrkning, receptionsdisk, kylmaskiner,
Hyresgiistens egna investeringar och inventarier, skyltar, labb och dess kringutrustning,
produktionsutrustning m.m. samt reparera eventuell uppkommen skada pa ytskikt och inom
Lokalen och/eller byggnaden i 6vrigt. Hyresgésten ska vid samma tillfélle 6verlimna samtliga
port- och dérrnycklar eller motsvarande, dven om de anskaffats av Hyresgisten.

Om Hyresgisten inte fullgr sina skyldigheter enligt ovan har Hyresvirden ritt att utfra
atgirderna pa Hyresgistens bekostnad samt ritt till erséttning fran Hyresgisten for eventuellt
hyresbortfall och 6vriga merkostnader. Egendom som kvarldmnas utan Hyresvirdens
medgivande tillfaller Hyresvirden vederlagsfritt vid hyrestidens utgéng, alternativt far
Hyresviirden bortfora egendomen pa Hyresgéstens bekostnad.

Ingen ersittning utgér for fordndringar, tilligg och forbittringar i den forhyrda Lokalen som
utforts av Hyresgisten om inte annat skriftligen dverenskommits med Hyresvérden eller
annars foljer av lag.

3.16 FINANSIELL INFORMATION

Hyresgésten ska, pd Hyresviirdens begéran, tillse att Hyresvérden far del av Hyresgéstens
senaste arsredovisning sa snart denna finns tillgénglig.

3.17 PANTSATTNING

Hyresgiisten dger inte riitt att pantforskriva eller sikerhetsoverldta hyresritten till Lokalen, av
vad skal det &n ma vara.

3.18 VILLKOR FOR HYRESAVTALETS GILTIGHET
Detta hyresavtal ersitter avtal 1410211006-2 och 1410211008-2.

For det fall ndgot eller flera av ovanstiende villkor inte uppfylls senast angiven dag &r detta
hyresavtal forfallet och utan verkan sisom att det aldrig ingatts. Ingen part har i s fall rétt till
ersdttning av den andra parten i anledning av att hyresavtalet inte blir géllande.

3.19 ANDRINGAR M.M.

Detta Hyresavtal med dess bilagor utgdr parternas fullstindiga reglering av alla frigor som
Hyresavtalet berdr. Alla eventuella skriftliga eller muntliga ataganden eller utfiistelser som
foregatt Hyresavtalet ersitts av innehéllet i detta Hyresavtal med bilagor.

Alla dndringar och tilligg till detta Hyresavtal ska vara skriftliga for att vara géllande.

3.20 GDPR

Med "GDPR" avses den allméinna dataskyddsforordningen (EU) 2016/679 och eventuella
dndringar ddrav.

W99 ve
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Dataskydd (GDPR)

Hyresvirden behandlar personuppgifter (i den mening som avses i GDPR) gillande
Hyresgisten, sdsom namn och (yrkesrelaterade) kontaktuppgifter. Detaljer om hur Hyresvérden
som personuppgiftsansvarig kommer att behandla Hyresgéstens personuppgifter i enlighet med
GDPR framgar av integritetspolicyn som finns tillginglig hdr www.mileway.com/tppn.
Hyresgisten &tar sig att informera de personer inom sin organisation som berdrs av
Hyresvérdens personuppgiftsbehandling inom ramen fr Hyresavtalet och hinvisa dessa till
integritetspolicyn.

3.21 TVIST
Tvist med anledning av detta Hyresavtal ska avgoras i allmén domstol.

Bestimmelsen om tvisteldsning i denna punkt géller endast om inte annat foljer av tvingande
regler i 12 kapitlet jordabalken och begrinsar inte parts mdjlighet att pakalla medling m.m.
infor behdrig hyresndmnd etc.

3.22 FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA

Forekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta Hyresavtal ska foljande
foretrddesordning gélla mellan handlingarna.

Sarskilda bestimmelser (denna bilaga)

Bilaga 2 - Grinsdragningslista

Bilaga 3 - Ritningsbilaga

Bilaga 4 - Brandskyddsklausul

Formuldret (Fastighetséigarna Sveriges formulér 84)

[, N - SO T NS I

Denna bilaga har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sin.

Ort och datum Ort och datum :
25/01/2021 KW \n(\e,\{\c)l A 0’“ V(4]
Hyresvard DocuSigned by:
Tomas Prek
Namnfortydligande AORZRCENARAAIS Namyfortydligande :
Tomas Beck \<i C\ » \ HC)(‘thka
WBIRI9S3ivE
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e GRANSDRAGNINGSLISTA

. Sid1(s)
FASTIGHETSAGARNA FORRESTAURANGLOKAL Siscan 2
FORDELNING AV AGAR-OCH laganr—___- .
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
20201127-8639 Radmannen 3
Hyresvidrd Namn: Personnr/Orgnr:
Sardonyx 10 AB 559206-3035
Hyresgdst Namn: Personnr/Orgnr:
ComMat AB 556588-5422
Resturangensnamn:
ComMat
Adress:
Vastgbtagatan 16
Rekommenda- 1. Markera &gar- och underhéllsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser sdval lokalen som byggnaden och
tioner om hur fastigheten i Gvrigt. Var noggrann med att g igenom hela grénsdragningslistan. Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning
grénsdragnings- eller strykning av punkten. Detta ar viktigt for att undvika framtida tvister mellan parterna.

listan bor fyliasi

2. Parterna kan, till ledning for ett stéliningstagande nar en viss utrustning bér bytas, géra en anmérkning om den forvantade aterstdende

anvéndningstiden med hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
3. Om ett sérskilt underhalisansvar krévs for viss utrustning bér det géras en anmarkning om detta.

Framgar det inte av grénsdragningslistan eller annan &verenskommelse vem som har dgar- eller underhéllsansvar for viss utrustning,
inredning eller annat géller f6ljande.

Generella villkor

1. Fastighetségaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehdr.
2. Hyresgdsten ansvarar for all 16s utrustning och inredning och allt som hyresgasten fér sin verksamhet anskaffar och dven byggerini
lokalerna under pdgaende kontraktstid.
. Markerad dgare ansvarar f6r att viss angiven installation finns.
. Markerad dgare ansvarar for nédvéndiga utbyten oavsett vem som har underhdllsansvar.
5. Den som har markerats som underhéllsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i férekommande fall ocksa
for att serviceavtal betréffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

S~ W

FASTIGHETEN .
Agare Underhallsansvar
Hyresvérd Hyresgast| Hyresvédrd Hyresgést | Anmérkning

Byggnaden | Tak och fasader X O X [
Entré- och andra dérrar som leder till eller frén lokalen X d | X
Glaspartier, skyltytor X O O
Fanster X O O X
Fasadskyltar | X il X

Markiser O O O L |Finns e

Flaggstanger O O O L |Finns &j

Kylda avfallsutrymmen X O X U |Drift pa HG

Ovriga avfallsutrymmen X O O
Kyldakarl fr avfall X O O X

Ovriga kérl fér avfall J O O Ol [Finns ej
Lastintag/-kaj X O O X

Persienner J O UJ L1 [Finns €]
L] 0 ] t
o o O O
Utomhusytor/ | Entréytor X O O X
tomtmark Angoringsytor X O O X
0o O O O

INSTALLATIONER

Vidrme Luftvarme X | O
Varmecentraler D4 O X O
Varmevéxlare X ] X O
Varmedtervinningssystem X O X O

Dennagransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formulér nr. Bs, ar framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsiagarna Sign
Sverige och Visita, Svensk bessksnéring. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

GRANSDRAGNINGSLISTA
FOR RESTAURANGLOKAL

FORDELNING AV AGAR- OCH

Sid2(5)

Bilaga nr: 2

UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvird Hyresgést| Hyresvird Hyresgdst | Anmarkning
virme forts. |Ovrigavérmeanldggningar X O X OJ
Matare X O Y O
Ledningar X ([l X L
L] 0 U (I
O U L] O
Vatten, Brandpostledningar Y L] X O
aviopp Sprinkleranléggning X O X O
Varmvattenberedare O X [
Ovriga anldggningar for vatten ] O O O
Utslagsbackar O O X
Fettavskiljare l U
Avloppsanléggningar X | O
Métare X OJ X O
Ledningar X O X O
] O U] U
o O O O
El Métare | X OJ
Ledningar l O
Eluttag ] X O
Kyla och Rumskyla O O O O
ventilation Franluftsventilation O X ]
Till- och franluftsventilation X O X O
Kyld till- och franluftsventilation O O O Ol
Kylatill data- och/eller serverrum ] | O O
Kylatill forvarings- och avfallsrum O O O J
Andra flaktanordningar &n koksflaktar X O |
Métare O X ]
Ledningar X O X ]
0 O O (]
0 O O (]
(] O 1 J
Imkanaler Filter och spjall O X ]
3::tilation Imképor X ] |
Anordning for koksflaktar O ] X
Sotning O O Cl X
O 0O O (]
L O EI O
0o 0O U (]
Las, larm, Inbrottslarm O X O
Gvervakning Overfallslarm | X O
Overvakningskameror O O O O

Dennagrinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulér nr. 85, ér framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna Sign
Sverige och Visita, Svensk besdksnéring. Eftertryck férbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

~ 0 Sid3(5)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL Bilaganr: 2
FORDELNING AV AGAR-OCH g =t
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER -
forts. Agare Underhéllsansvar
Hyresvird Hyresgést| Hyresvard Hyresgast | Anmarkning
Las, larm, Monitorer, évervakning ] O O O
:::Btza kning || ;1alastsldlarm O ] O ]
Dérridstill entréer och andra dorrar X O ] X
som leder till eller frdn lokalen
O 0O U [
o 0O O O
Belysning Fasadbelysning ] O O O
Skyltbelysning O O
Belysningsarmaturer utomhus X ] OJ
Fast allméan belysning inomhus [l ] X
L&sarmatur, allmén belysning ] X | X
Sérskilt anpassad belysning O 4 i X
Fast platsbelysning i vatrum X O il X
El-uttag |:| D g
Nddljusanlaggningar X OJ X O
O O ] O
0O U [
Hissar Personhissar [l X ]
* korgar, dorrar, maskineri X [ X ([
Gods-/varuhissar X [l X O
* korgar, dorrar, maskineri D g D
O O O O
Tele- och data- | Ledning for telefoni J O O O
fommunikation Ledning for data X ] ]
Ledning for bredband O [l O O
Ledning for kabeltv O [ O O
Anordningar for tradlos Tv O O O O
o 0O O O
RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvbeldggning O O
Yiskikt X O O X
Vaggar, dorrar X O X [
Undertak O O
Losinredning, mobler ] O X
o O O t
o o Cl O
Fast Hyllor X O O X
inredning Foérvaring X O O
Barinredning X ] ] X
a o O L
0o O O O
RESTAURANGENS
. Agare Underhallsansvar
Hyresvérd Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmarkning A

Dennagrinsdragningslista, Fastighetsdgama Sveriges formulirnr. 85, ér framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna Sign Sign
Sverige och Visita, Svensk bestksnéring. Eftertryck forbjuds. a
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— GRANSDRAGNINGSLISTA sidu(s)
FASTIGHETSAGARNA F.OR RESTAUBANGLOKAL i .
FORDELNING AV AGAR- OCH Biaganv___<
UNDERHALLSANSVAR
Restaurangkdk| Golvbelaggning X HV utbyte byggnadsdel

Yiskikt DY HV utbyte byggnadsdel

Véggar, dorrar X

Undertak @

Koksmaskiner, fasta X HG stér for utbyte

Stekbord X HG stér for utbyte

Spisar HG stéar fér utbyte

Kapor X HG star for drift

Fettfilter HG star for utbyte

Pizzaugn/vedugn
Salamander(ugn)
Diskrumsinredning
Diskmaskin/rullbanor
Grovdiskmaskin

Kyl- och frysrum
Hyllstalining
Rangerstall

Ovrig kéksinredning, t.ex. dryckesmaskiner

OO0DOXRKXXNKNKXXOX

XXOXKXXXOXOXKXXOOXKX

X

HG star for utbyte

HG star for utbyte

HG stéar for utbyte

HG star for utbyte

HG star for drift

HG star for utbyte

HG star fér utbyte

HG stéar for utbyte

I A O 0 O A A O [

OoCoooObooo0o0oooOxogbo oo xobo oo o O X oD O X X oo

Hyresvard Hyresgést

Hyresvard Hyresgéast

]
0
[
Forrad/ Golvbeldggning X X
slt(;r:g :n Yskikt X X
Vaggar, dorrar ¢ X
Undertak X ]
O ]
Personal- Golvbelaggning X X  [HV utbyte byggnadsdel
UEYMMEN |y eskike X X  |HV utbyte byggnadsdel
viggar, dérrar X X  [HV utbyte byggnadsdel
Undertak X  |HV utbyte byggnadsdel
Fast skapinredning X X |HV utbyte byggnadsdel
Hyllor X X
Fasta speglar X X
Lésinredning, bankar, m.m. O 4
] (|
O ]
Vatrum Golvbeldggning X |HV utbyte byggnadsdel
Ytskikt, viggar, dorrar X HV utbyte byggnadsdel
Undertak X X  |HV utbyte byggnadsdel
Sanitetsporslin X HV utbyte byggnadsdel
Duschar X X |HV utbyte byggnadsdel
RESTAURANGENS i
LOKALER forts. Agare Underhallsansvar

Anmarkning

Denna gransdragningslista, Fastighetsigarma Sveriges formuldr nr. 85, &rframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna

Sverige och Visita, Svenskbeséksniring. Eftertryck forbjuds.
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V GRANSDRAGNINGSLISTA _
" Sids(s5)
FASTIGHETSAGARNA F,_OR RESTAU BANGLOKAL . ,
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 2
UNDERHALLSANSVAR
vatrumforts. | Pappershéllare, m.m.

Tvalautomater, m.m.
Fast skapinredning
Hyllor

Blandare, kranar
Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

X 0l O X
X O l X
X O U X
X O ]
X O O X
X L 1
X U LJ X
(I O O (I
] (| O (|
Kompletteringar | Skadedjursavtal o O 0 X
O U ] 0
0] O (N ]
O O O ]
[ L] 0 O
] I 1 0
L] O 1 [
U (W O O
U O 0 [
U O O ]
O O O ]
Ol O (1 ]
O U O O
] (] U U
o O t O
o 0O O 0
[ J d
0o 0O O O
o 0O U O
o O O O
O O U 0
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:, .
25/01/2021 lake \\,\&\‘\DLM Ml 05
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Sardonyx 10 AB ComMat AB

/1’\]{\

ianed-bv-
Y Y

Namnteckning(firmatedknarefombud):

mAS
8682BCFD680A4

X Firmatecknare
[ Jombud enligt

fullmakt

Némn ‘:n g(firmatecknarefombud): XFirmatecknare
/ [Jombud enligt

[\‘ fullmakt

Namnfértydligande:
v Tomas Beck

NamnfMdllgande Aoe&cd,t

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigama Sveriges formularnr. 85, ar framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna Sverige och Visita, Svensk beséksnéring. Eftertryck

férbjuds.
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= BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida(2)
= FORLOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 4
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
20201127-8639 Radmannen 3
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Sardonyx 10 AB 559206-3035
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
ComMat AB 556588-5422
Klausul Om denna klausul strider mot bestémmelse i huvudavtalet, galler i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetségare eller nyttjanderéttshavare i skilig omfattning halla utrustning for sléckning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderéttshavare i dvrigt skavidta de dtgérder som
behdvs fér att férebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

Hyresvirden ansvarar for att lokalen vid tilltrddet uppfyller kraven péa brandskydd som krévs for det avtalade
anvéndningsandamélet med férhyrningen.

J Parterna har kommit verens om férdelningen av ansvaret fr brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att Bilaga:

ordna brandskydd infér tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar fér underhdll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sasom exempelvis
nodutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa f6r sadana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfort lokalen.

Hyresgéasten ansvarar fér och bekostar darutéver sadant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne uppticker eller borde uppticka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allm&nna rdd som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillfélle att f3 ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten férbinder sig att se till

att réddnings- och utrymningsvégar alltid hélls dppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanardningar aldrig férsamras genom t.ex. férbyggnad elter uppstéllning av foremal,

att branddérrar hélls stingda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i héndelse av brand eller brandévning.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 68 uppréttat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 &ven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.
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V

BRANDSKYDDSKLAUSUL

FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA

Sid2(2)

Bilaga nr:

Klausul forts.

Krav pa skriftlig redogérelse

Byggnaden omfattas av kravet p& skriftlig redogdrelse for brandskyddet. Part férbinder sig att pé begéran av den andralémnade uppagifter
som denne behéver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet

Byggnaden omfattas inte av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgdstens
verksamhet som innebir att lokalen kommer att omfattas av redogdrelseskyldigheten ska genast anmélastill hyresgésten respektive
hyresvéarden. Part ska dérefter p& begéran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgdrasin

redogorelseskyldighet.

Underskrift

Ort/datum:

Ort/datum:

25/01/2021 Kadainelhdw 005
Hyresvdérdensnamn: Hyresgdstens namn:
Sardonyx 10 AB Com

—DocuSigned by:

)

Namnteckning (firmateckharefpmbud):
mas
8682BCFD680A4

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
yana Tomas Beck

Namnfértydligande:

Michoel Hefpked\e

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 &ven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




