. Sid 1(4)
HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr 210-102-04
Undertecknade har denna dag tréffat f0ljande hyresavtal:
Hyresvérd . ; L .:* Organisationsnummer
| | Helistréms Férvaltning, Gunilla Aspington
& -~ | Jungfrugatan 62 P
_______ i ﬁ 115 3 Stockholm 08-666 01 07
- _ Personnummer/orgnr
Hyresgdst | Startskottet 30860 AB (féretaget under namnéandring) 556756-0106
] Aviseringsadress Telefon
= ... .. Vanadisvdgen 42, 113 31 Stockholm 08-33 35 67
|_ ..... e | . o —
Loka[ens SRS _ _ e ] Lokal nr
adressmm . Fastighetsbeteckning: Assjan 10 210-102
T SR O _ Trappor/ivaning
- 4 Lokalens adress: Vanad|5V599n 42 Gatuplan’ kv

Lokalens sklck
och anvandning

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

| Matvarubutik

Lokalens sterlek
och omfattning

| ca120

-

Ovrig area ca

mZ

Kontorsarea ca

m?* i plan

| Butiksarea ca
mz i plan
gatu

|.agerarea ca
? i plan

m
ca 97 kallare

| plan

RN O Angivna areor har infor avtalets tecknande inte matts upp.

o | Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfér avvikelsen inte rtt for hyresgasten till
| aterbetalning respektive hyresvarden ratt tili hdgre hyra.

B Till lokalen hor:

Ianedmn :- mm_ | . .
A g .. | Lokalen uthyres utan ffir_verksamheten avsedd inredning.

Bilaga

B | Vid hyresforhallandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annan dverenskommelse traffats, bortféra
R honom tilthérig egendom och aterstalia lokalerna i godtagbart skick.

- . | Parterna 4r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av
.| lokalerna. Om tillfoljd av hyresgéstens atgarder -vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande- lokalen
- -t vid avflyttningen innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits att hyresvarden svarar for, skall
- hyresgdsten avidgsna materialet eller ersétta hyresvédrden dennes kostnader for kvittblivning sasom
L ftirekommande avfallsskatt,_ transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

e

.

Lednlngar f&r

telefoni I-'yresgasten bekostar erforderlig dragnmg av Iednmgar for telefoni fran den anslutnlngspunkt operatdren
L anger till de stdllen i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvarden valjer.
Ledningar ﬂ:br - | "
datakommunlka- .| Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
tlon T - | operatoren anger till de stéllen i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvard valjer.
Hyrestld B . |

. |Franochmed 2013-02-01 till ochmed 2016-09-30
Egﬁzzgg:ﬁg:ﬁg, { Uppsagning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang
T | I annat fall &r kontraktet férlangt med 36 manader fOr varje gang. |
g::ms:tgn - Erforderlig uppvarmning ombesorjes av hyresvéarden
o Varmvatten tillhandahalles hela aret
Upplysning

Observera att det i vissa fall ocksa erfordras att bilaga togas till avtalet for att bverenskommelsen i bilaga skali bli tillamplig. Det
galler exempelvis indexklausul, klausul om fastighetsskatt . ~

.
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o _ Sid 2(4)
HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr 210-102-04
‘Hyra ~ . [Hyran &r 321 984  kronor per ar utgérande hyra exkl. nedanstaende tillagg. '
© o1 Fordelning av hyran:.ca 120 kvm gatuplan =247 079:-. Ca 97 kvm kéllarplan = 74 907:-.
o~ | Fastighetsskatten ingar i bashyran. ] - L
. ?_lnde')'(klaus'u'l N | o | | Bilaga
|- | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
- tijostnad fbr * - T ~ Biaga |
| .vérmeoch. . BrénsleNérmetillégg utgar i enlighet med bifogade klausul
e f‘.varmvatten | .
o V k stn cl | | | : o Bila
A ° a . VA-tiIIégg utgar i enlighet med bifogade klausui | o
] _Kylanlﬁggning - Bilaga
*;f{_Ktmpressor- | Hyresgasten svarar fér skétsel och underhall samt ataganden enligt myndighetskrav.
. .| Hyresgasten har eget abonnemang
'j :Tra'pp-'- T  __1 T T ) ) " o
stﬁdning | Ingar 1 hyran.
:-:_Emballage- | Ombesbries och bekostas av hyresgasten
- :'-.DCh »
e sophﬁmtnmg
Snérbjnmg _
Ingér | hyran.
| Fasti- he - ]_:' - | - Bilaga
skattg ts g _; Ersattning harfor erlaggs enligt sarskild dverenskommelse enligt bilaga .
Ofdrutsedda | Skul'e efter avtalets tecknande ofrutsedda kostnadsékningar uppkomma f6r fastigheten pa grund av
kostnader - | a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, |
| e e regering, kommun eller myndighet kan komima att besluta
~ 1 by generelia ombyggnadsatgéarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som
hyresvarden alaggs att utféra till féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
=l skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning erldgga ersattning till hyresvarden for pa lokalen
| beibpande andel av den totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel éf procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgéastens hyra (exkl eventuell
| moms)i férhallande till i fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for
| kostnadstkningen. For e] uthyrd lokal gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
~-| Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt | den man ersattning harfbr erlaggs i enlighet med
| dverenskommelse. Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte
- | beslutats av de under a) och b) angivna instanserna . Erséattningen erldggs enligt nedanstaende regler om
e hyrans betalmng
Upplysning

Observera att det i vissa fall ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att dverenskommelsen i bilaga skall bli tlllampllg Det
galler exempelvis indexkiausul, klausul om fastighetsskatt.




Sid 3(4)
HYRESKONTRAKT '

FOR LOKAL Nr 210-102-04

o

Mervé rdess katt
(mams) o

' ] Om fastighezts'«'érden= efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
| hyresgéasten utéver hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

- Momsen som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt
.| géllande regler fér moms pa hyra, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra
ersattn|ngar

o201 Om hyresvérden till foljd av hyresgdastens sjalvstandiga agerande -sasom upplatelse av lokalen | andra hand
-+ (aven upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse- blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestammelserna i
- .| mervardesskattelagen skall hyresgésten fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet.

| Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den kostnadstkning som féljer av hyresvardens férlorade
| avdragsratt fér ingdende moms pa driftkostnaderna som uppstatt genom hyresgastens agerande.

' Hyransbetalniﬁg

U9 Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan genom
- - |insattning pd bankgiro nr 5736-2089 .

Ranta e
Betalnings-
pammnelse

—

S f'*’. | Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgasten erldgga dels rénta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig
betalningspaminnelse enligt lagen om erséattning fér inkassokostnader mm. Erséttning for paminnelse utgar
-;-_; .;lfj%; med belopp som vid varije tillfalle galler enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Underhéll m m

.| Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underhall av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte
I inredning tillhandahallen av hyresvarden. Om hyresgésten asidoséatter sin underhalisskyldighet och e;
I | inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan &ger hyresvéarden ratt att fuligdra skyldigheten pa
-~ hyresgéastens bekostnad. -

d—

"Skbtsel och drift

ninlly

“| Om inte annat dverenskommits aligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och

« = underhall av allmé&nna och gemensamma utrymmen.

| Hyresgésten ager ej rait att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten,
| utféra inrednings- och/eller installations- eller dndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsaelar eller

2 | fEr fastighetens funktion viktiga installationer sasom VA-, el-, ventilationssystem etc, tillhoriga hyresvarden.

I __ Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgéasten byggas in i inredning sa att effekten
© -~ | av sadana anordningar férsdmras. Det aligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till att
.1 funktionen hos radiatorer och andra uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

—

Rewsions- - :_'
besuktningar "

| Omvid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
| hyresgésten tilthérig installation, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten

L foreskriven tid utfora begarda atgarder. Om hyresgésten inom namnda tid ej atgardat fel och brister ager
B hyresvérden ratt att pa hyresgéstens bekostnad-utfijra sadana atgarder som myndigheten féreskrivit.

---_Tillgéngllghet tlll

--wssa utrymmen

Utrymmen som fastig hetsskétare och personal fran Energwerket VA-verket, Telia AB eller motsvarande
| maste ha tillgang till, skall vad ankommer pa hyresgasten hallas Iatt tillgangliga genom att icke blockera

| tilltradet til sadana utrymmen med skap, backar, varor och dylikt.

. 1om hyresgéasten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfor underhalls-, forbattringsarbeten

Byggvaru- £,
| 'deklarationer

-1 avseende lokalen skall han for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — |
- | den man sadana finns utarbetade - fér de produkter och material som skall tillforas lokalen.

_- PBL-—avglfter T

. . .

—

* 1 Om hyresgéasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till f6ljd harav enligt
| reglerna i PBL tvingas utge byggnadsavgift eller tlllaggsavglft skall hyresgasten titl hyresvarden utge

o motsvarande belopp.

Nedsattning av
hyra

.

——

nlalaly

.| Hyresgasten har inte ratt til 'nedséttning av hyran for tid da hyresvarden ater utfora arbete far att satta
:-3- lokalen i avtalat skick eller annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

k.

Myndlghetskrav
mm

1 Det éliéger hyresgésteﬁ"étt pa Eget ansvar och bg_en bekostnad svara for de atgarder, som av
- .| férsdkringsbolag eller byggnadsnamnd, miljé och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan
| myndighet kan komma att krava f0r lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgasten skall

__ | samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Upplysning

Y

Observera att det i vissa fall ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att dverenskommelsen i bilaga skail bii tiliamplig. Det
géller exempelvis indexklausul, klausul om fastighetsskatt .
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HYRESKONTRAKT '

FOR LOKAL ' Nr 210-102-04

Skyltér markiser, | Hyresgasten ager efter samrad med hyresvarden ratt att uppsatta for verksamheten sedvaniig skylt, under
fénster dbrrar etc forutsattning, att hyresvarden ej har befogad anledning att végra och att hyresgésten inhamtat erforderligt
o Hillstand av berdrda myndigheter. Vid avilyttning aligger det hyresgasten att aterstélla husfasaden i godtagbart
skick. 1

. - | Vid mera omfattande fastighetsunderhali sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen
© . | bekostnad och utan erséattning nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

| Hyrnsvérden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyitskap a yttervaggarna till de av hyresgésten
.. ./| torhyrda iokalerna utan hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsatta
. lautomater och skyltskap a ifragavarande vaggar.

- [ For skador pa grund av averkan pa
- fonster, skyltfonster, skyltar eller
- |entrédérrar svarar hyresgasten.

S Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsékrlng betraffande samtliga tili lokalerna
Coo o e o hérande skyltfonster och entrédorrar.
PR I | ,.
Lésanordnmgar Det aligger hyresgéasten att utrusta lokalerna med sadana las- och stdldskyddsanordningar som kravs for
R . .. ..1 hyresgéastens affars- eller féretagsférsakring.

Force majeure

.. - M —

. | Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin andel av avtalet och fran skyldighet att eridgga

| skadestand om hans ataganden inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras pa grund av
| krig, upplopp, pa grund av sadan arbetsinstalielse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig
~ | myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

S‘ﬁkerhet 7 | Férutsattningen for detta avtals giltighet &r att sakerhet i form av 6 manaders hyra kr 161 000:- Bilaga
. oo deponeras hos Hellstréms Férvaltning/G Aspmgton senas den 1 februari 2013 och finnas 2
o | tiligangligt under hyrestiden. ] . _ - |

Sarkida Bilaga

bestémmeiser’fff . | Brandskydd. 3

| Gna'ersk?ift" Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exempiar,
<o e av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla
-0 from detta avtals ikrafttrddande.

R p— 72 Jo13 [P 3005

o Hellstrams Forvaltnmg | < lcm’r <o 20R60

S .. Startskottet 30860 AB
| Namftt ﬂvdllgande m Nemnfortydigands ?ehec (& AnclersSSon
S Gunilla Aspington_ } \L&. : MXW '

'6verens- O = | Pa grund av denna dag tréffad éverenskommelse upphor kontraktet att galla fr o m den
‘kommelse Om;j;};ﬁff'_'j-5;__22__;;. till vilken dag hyresgésten forbinder srg att avflytta.
*.avﬂyttnmg ;_; E f Stockholm den Stockholm den’

e

SR |

...+ Hellstréms Forvaltning | Hyresgast

6verlételse Ovanstaende hyreskontrakt éverlates fr o m den

- | P&
C '  " { Frantradande hyresgast ’ Tilkrddande hyresgéast Person/orgnr

e - -~

| Ovanstéende | Stockholm den
‘Sverlatelse
godkidnnes

Hellsirdms F&rvaltning

- e T

Upplysning
Observera att det i vissa fall ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att dverenskommeisen i bilaga skall bli tillamplig. Det géller

exempelvis indexklausul, klausul om fastighetsskatt.




INDEXKLAUSUL Bilaga nr 1

for lokal

Avser

Hyreskontrakt nr | i fastigheten

210-102-04 Assjan 10

Lokal nr | Fastighetens adress

210-102 _ Vanadisvagen 42

Hyresvird

Organisationsnummer

Hellstroms Férvaltnihg
Jungfrugatan 62
115 31 Stockholm

Tealefonnummer

08 -666 01 07

Hyresgist

Person/organisationsnummer

Startskottet 30860 AB 556756-0106

Klausul

Av det | kontraktet angivna hyresbeloppet 321 984 per ar skall 100 procent eller

kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till férandringarna | konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med viss procent pa bashyran enligt
nedanstaende grunder.

For hyresavtal sbm borjar |6pa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran anpassad
till indextalet fér oktober manad aret innan. |

For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran anpassad
till indextalet for oktober manad under samma tid.

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enlig ovan anses anpassad utgor bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar.

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skalt tilldgg utga
med procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skall tillagg utga i
forhallande till indexdndringarna, varvid hyresforandringen berdknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad. .

Utgaende hyra skall dock aldrig séttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alitid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

“Underskrift

Stockholm den- ‘72{7 / %/(5 . ?tickholm den \/% O —\_ KZ;)

| S

Egna noteringar om konsumentprisindex mm

Hellstroms Forvaltning

Guhilla Aspington ~ Startskottet 30860 AB

Indextalet for oktober 2012 ar 314,59

991027




Bilaga 2: till hyreskontrakt 210-102-04

Hyreskontraktet géller under forutséttning att 6 manaders forskottshyra kr 161 000:-
deponeras hos hyresvirden.

Beloppet inséttes pa bankgiro 5747-3969 senast 1 februar1 2013.

Stockholm derré(/ / 2013

Hellstrom Forvaltning

¢ ' . - -w-*- 4 1
--------- Uis /s ko R e

Gunilla Aspington Startskottet 30860 AB




Bilaga 3

Hyreskontrakt 210-102-04

Fastigheten Assjan 10
Hyresgist: Startskottet 30860 AB
Hyresvird: Hellstr6ms Forvaltning

Brandskydd

Enligt den nya lagen ’skydd mot olyckor” (2003:778) som géller fr o m den 1 januar1 2004
skall fastighetsdgaren och ni som lokalhyresgést (verksamhetsutdvare) bedriva ett
systematiskt brandskyddsarbete.

Fasti ghé:tsﬁgaren ar 1 vissa fall skyldig att dokumentera tekniskt brandskydd och vilka
verksamheter som bedrivs 1 respektive fastighet. I vissa fall dér t6rh6jd olycksrisk anses
foreligga skall dokumentation inldmnas skriftligen till kommunen.

For att kunna uppfylla dessa krav kan vi komma att behéva uppgifter om ert brandskydds-
arbete. Verksamhetsutdvare dr enligt den nya lagen skyldig att bedriva ett sadant arbete och
informera fastighetsdgaren om detta.

Stockholm den yag / /2013

Hellstromgs Forvaltning

......... ! A7)

Gunilla Aspington




FORVALTNING

Fastighetsbeteckning och adress

Assjan 10
Vanadisvagen 42, Stockholm

Hyresavi

2021-03-10 Fakturanr
Hyresperiod  2021-09-01 - 2021-09-30 OCR
Forfallodatum 2021-08-31

10019967
1001996709

Datum

Vanadis Handel AB
Vanadisvagen 42
113 31 Stockholm

Specifikation

210-102 Lokal Hyra lokal 39 385
Varav 110 kr ar indextillagg
Totalt 39 385

Hellstréms Forvaltning/ G Aspington
Linnégatan 76
115 23 Stockholm

Telefon/E-post/Webadress
08- 666 01 07
hus@hellstromsforvaltning.se
www.hellstromsforvaltning.se

B bankgirot

Bankgiro
5736-2089

INBETALNING/GIRERING AVI

Med denna avi kan du betala pa alla bankkontor eller via
bankgiro, privatgiro, sparbanksgiro eller personkonto.

Anvander du Bankgirots Leverantdrsbetalningar (LB) ange
nedanstaende referensnr.

Betalningsavsandare

Vanadis Handel AB
Vanadisvagen 42
113 31 Stockholm

inbet avgift (ifylls av banken)

OCR

OBS! Kontrollera att avi for ratt hyresperiod anvands.

Fakturanummer 10019967

Forfallodatum 2021-08-31

Objektnummer 210-102

Hyresperiod 2021-09-01 - 2021-09-30

I Betalningsmottagare

Hellstréms Forvaltning/ G Aspington

Till bankgironr

5736-2089

VAR GOD GOR INGA ANDRINGAR

MEDDELANDEN KAN INTE LAMNAS PA AVIN

DEN AVLASES MASKINELLT

Referensnr I Kronor

# 1001996709 #

39385 00 g >

I Ore

57362089#41#



