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Undertecknande arter hardenna d träffat föl ande h iruta innebäratt den därefterföl de texten
r. Pa rter

Hyresvä rd

Hyresgäst

Restaurangens
na mn/va ru-
märke

Hyresobjektets
a dress

z. Rätten till
ita ura ngens
mn/varumärke

4. Restaurang-
lokalens storlek
och omfattning

Garage och
pa rkerings-
platser

Upplysning
observera att det i vissa fall förutom kryss i ruta också erfordras att bilaga fogastill kontraktet för att
överenskommelsen i bilagan ska bli tillämplig. Det gäller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning för ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantru bri kern a överensstäm m er med motsvaran de nu mreri n g i han dl edni n gen.

Detta resta ura nghyres_kontra kt, Fa stighetsäga rna sveriges formulä r nr 84,ä r f ra mta get zoog g" r"nrr;nill|1il
Fa sti g hetsä ga rna sve ri ge och vis ita . Revide rit zo14. Eftårtryck förbj uds.

l

Namn:

Bostadsrättsföreningen pilen 32
Personnr/orgnr:

769610-0820
Adress:

KLARA NORBA KYRKOGATA 17, 11122 Stockholm

Namn:

BasnhMif Vieejt AB
Personnr/orgnr:

559013-36s7
Aviseri ngsadress:

Gamla Brogatan 25, 111 20 Stockholm

R estau ran gens namn/varu märke:

Saigon Baguette

Gata:

Gamla Brogatan ZS, 111 20 Stockholm

Kommun:

Stockholm
Fasti ghetsbeteckni n g :

Pilen 32

Rätten till restaurangens namn/varumärket och rätten att nyttja namnet/varumärket tillhil
ffi Hyresgästen ',Vid. ett u pphörande av hyresförhållan det ska hela nyttj anderätten till restau rangens narnn/varu märke följ a hyresg ästen.

Hyresvärden har interätt att, utan den ovan angivna hyresgästensslriftligatillstånd, uthyra ärt.ur.ng.n till nyoperatör under dettanamn.

fJlt*Y:lden' Hyresgästen medges rätt att nyttia namnet/varumärket i sin rörelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgästen har inte rättatt nyttja namnet i annan verksamhet än vad som ryms inom ramen för detta kontrakt. vid ett upphörånde av hyresförhållandet ska helanyttjanderätten till restaurangens namn/varumärke återgå till hyresvärden.

3. Restaurang-
lokalens skick och
a nvä ndni ng

Lokalen hyrs ut i befintligt skickför att användastill restaurangrörelse.: SaigOn Baguette

l-l Lokalens skick.vid detta kontrakts tecknande samt vem som på tillträdesdagen i förekommande fall ska ha ombesörjt
och bekostat dels åtgärdandet av brister, dels överenskomna ändringar frairgår av bifogat besiktnings- och
åtgärdsp rotokol l.

Bilaga:

lXl Lokalens omfattning har markerats på bifogade ritning(ar).

Lokalenomfattartotalrca 1 14 _m2 medföljandefördelning:

Serveringsarea ca 90 m2

R estau rangkö( ekonomi utrymmen,
förråd ca

24 m2

övrig area ca 0 m2

:"::[:::':1:1.:l::r^":i:::,?:]l::fyån 
raktisk area medrör avvikelsen inte rätt rör hyressästen tiil återbetatnins eiler sänknins av hyranrespektive hyresvärden rätt till högre hyra.

Bilaga:

I I den förhyrda lokalen ingår 0 garagepratser för personbilar.

! t forhyrningen ingår 0 parkeringsplatser på mark.

fl t forhyrningen ingår tillfart för bil för i- och urlastning.

Hyresvärden ansvararför skötsel avparkeringsytor på markoch för att deförhyrda platserna markerasoch reserverasför hyresgästen.
6. Gräns-
dragningslista

Fördelning avågar- och underhållsansvar avseendefastigheten och lokalen har angettsi bifogad gränsdragningslista. Bilaga:

XlLokalen hyrs ut utan särskild för verksamheten avsedd inredning.

n i:i:i:ll1vt1yt1ea den inredning, som framgår av den av båda parterna godkända förteckningen i gränsdragningstistan. Ansvar för
underhåll, utbyte och ägande avseende inredningen framgår av gränsdragningslistan.
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tn ebär därefterföl
8. Skötsel, drift,
reparationer och
unde rhå I I

Krvss r ruta rnnebaratt den dårefterföljande texten gäll
esvärd och hyresgäst i

grånsdragningslistan (se bilaga 2 ).

Hyresgästen har inte rätt ätt, utan hyresvärdens skriftliga godkännande, utföra ombyggnader eller andra ändringsåtgärder som medför
ingrepp i eller påverkarfastighetensstomme, installationer eller anläggningartåsor-.i"rnpelvisel, va och ventilatiJn.l detfallhyresvärd eller
hyresgäst åsidosätter sin underhållsskyldighet och inte vidtar rättels. inorn rtatig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten rätt attfullgöra skyldighetenlåtgärden på bekostnad av den part som ska bära underhålliansvaret enligt fErjelningen-i gränsdragningslistan.

9. Återstätlande
vid avflyttning

Hyresgästen ska vid avflyttning, om inte annat har överenskommits, på egen bekostnad lämna lokalen väl rengjord, medta o.h bortfolil-
hyresgästen tillhörig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i övrigt återställa lokalen'igodtagbart skick. parterna är
eniga om att senast sista dagen av hyresförhållandet gemensdmt genomföra besiktning av lokalen.

ro. Hyrestid Från och med den:

2021-01-01
Till och med den:

2423-12-31

u.Uppsägningstid
och förlängnings-

I

Uppsägning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 månader före den avtalade hyrestidens utgenJ

I annat fall är kontraktet för varje gång förlängt med E g å, n månader.

rz. Hyra lXl Hyran uppgår till 557 118 kr per år, exklusive nedan markeradetillägg.

flHVlan, exklusive nedan markeradetillägg, ska baseraspå omsättningen i den rörelsesom hyresgästen bedriver i lokalen, lrr.."..enligt villkor och beräkninqsgrund som har angetts i bifogad omsättninqshyresklausul 
.-.'' 

lurroeo'
.lndexklausul

ElAndring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 1

14.Fastighetsskatl
E Ersätts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. I lngår ihyran. Bilaga: 4

r5. Värme och
varmvatten ! Hyresgästen tecknar eget abonnemang avseende värme och varmvatten.

l-l Hyresvärden ombesörjer erforderlig uppvärmning av lokalen. Hyresvärden ska tillhandahålla varmvatten under hela t-*
året. Hyresgästen ska, som tillägg till hyran, ersätta kostnaden för uppvärmning och varmvatten enligt bifogad l""o'o'
driftskostnadskl ausu l.

ffi t hyran ingår att hyresvärden ska ombesörja erforderlig uppvärmning av lokalen och tillhandahålla varmvatten under hela året.

r5. Kyla och
ventilation [l Hyresgåsten tecknar eget abonnemäng avseende kyla.

Hyresvärden tillhandahåller

f] Rums§la

ffi f rånl uftsventilation

fl fi I t - och frånluftsventi I ation

flf ya tiIl- och frånluftsventiIation (komfortkyla)

I f ya till data- och/eller serverrum

fl f yla till förvarings- och avfallsrum

ingår i hyran

tr
tr
tr
tr
n
n

ersätts en I i gt bif o g ad d riftskostn adskl au su I

tr
n
tr
n
tr
tr

F"-*
17 .Vatten ! Hyresgästen tecknar eget abonnemang avseende vatten,

l_l Hyresvärden ska tillhandahålla vatten under hela året. Hyresgästen ska, som tillägg till hyran, ersätta kostnaden för I -rr",.
vattenförbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. 1 

""'v"'

ffi t hyran ingår att hyresvärden ska tillhandahålla vatten under hela året.

Upplysning
observera att det i vissafall förutom kryssi ruta också erfordrasatt bilagafogastill kontraktetför att
överenskommelsen i bilagan skall bli tillämplig. Det gäller exempelvis indexkiausul och klausul om fastighetsskatt.
Till ledning för ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantru bri kern a överensstämmer med motsvaran de nu mreri n g i h an dl edni n gen.

D etta resta ura nghyres kontra kt, Fa stighetsägä rna Sveriges formulä r nr 84, ä r fra mtaget zoo g gemensa mt me lla n
Fastighetsä ga rna sve rige och Visita. Reviderat zo14. Eftertryck förbj uds.



r9. Avfalls-
hantering

zr. Snöröjning och
sa ndning

Oförutsedda
kostnader

z3.Mervä rdesska
(moms)

Hyresgästens
momsplikt

f 
- Hyresrä.d"n,

| 

*"''o"n'

Upplysning

HYRESKONTRAKT
FÖR RESTAURANGLOKAL

sid g (G)

2020-2

iruta innebäratt den därefterföl de texten äller

Nr:

observera att det i vissa fall förutom kryss i ruta också erfordras att bilaga fogastill kontraktet för attöverenskommelsen i bilagan ska bli tillJmplig. Det gäller exempelvis inJexkrausul och klausul om fastighetsskatt. Till

1.",1iffi|?:ltJ,::j,:."::.XTI*lly::n Iv orsanisationerna utarbetad r.,.nar.aninf . Numrerinsen avkantru bri kern a överensstäm m er m ed m otsvar." aX 
"r 

r r"r;;;' ;.;ffiffi il.

lXl Hyresgästen tecknar eget abonnemang för el.

ff Hyresgästen ska, som tillägg till hyran, ersätta kostnaden för elförbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.

f] rl ingår i hyran,

nKostnadenförborttransportavavfallsomhärrörfråndenverksamhetsomhyresgä,."no"ffihyran.

ldenomfattninghyresvärdenärskyldigdels.attIirrr.,.no,n
s§ldig att placera avfall i avsett käil pålvsedd plats liksom att utan kompensatån riedverka till den ytterligare källsortering som hyresvärdenkan komma att besluta' Ägar- och underhållsansvar för avfallsutrymmen och kärl har angetts i gränsdragningslistan.
f-l Hyresgästen ska svara för och bekosta borttransport av avfall som härrör från den verksamhet som hyresgästen bedriver i lokalen.Hyresgåsten förbinder sig att med renhållningsentreprenör teckna och vidmakthålla kontrakt om borttransport av avfall.
fxl Hyresgåsten är skyldig att bekosta bortforsling av avfall som härrör från den verksamhet hyresgästen bedriver i lokalen. Hyresvärdensamordnar hämtningen av avfall för flera hyrÅgäster i fastigheten. Hyresgästen ska som tiiläg; till hyran till hyresvärden betala ersättningför hyresqästens andel av hämtningskostnaden. Lokalens aåer .v hämtninqskostnaden

_ 
tot änses vara 20 procent' Hyrestillägget uppgår viu Jetta kontrakts tecknande till 40000 kronor per år.

Bilaga:
zo. Trappstädning

ffi ingår i hyran l_l ombesörjs och bekostas av hyresgåsten n annan reglering enligt bilaga Bilaga: 6
! ingår i hyran ffi ombesörjs och bekostas av hyresgästen n annan reglering enligt bilaga

Skulleefterkontraktetstecknandeoförutseda.to

;:Hffi;'.::[:i,?il:fvsärskild 
förfastigheten utgåendeskatt, avgift eler påtaga som riksdag, resering, kommun eler myndighet

b) generella ombyggnadsåtgårder eller liknande på fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvärden är skyldig att utföra tillföljd av beslut av riksdag, regering, komrnun eller myndighet

ska hyresgästen med verkan från inträdd kostnadsökning betala ersättning till hyresvärden för den på lokalen belöpande andelen av den totalaårl i ga kostnadsökni n gen för fasti gh eten.

Lokalens andel ska önses vara ' procent. Har andelen inte angetts utgörs denna av hyresgästens hyra (exkl eventuell moms)iförhållandetill de irtttigt'teG@Tnkten för kostnadsökninqen utgående lokarhyrorna (exkr eventuel moms). För rokar som inte äruthyrd görs därvid en uppskattning av marknadshyran fö;l"k.i;;.,
Med skatt enligt a) ovän ävses inte moms och fastighetsskatt i den mån ersättningen för denna betalas i enlighet med överenskommelse. Medoförutsedda kostnader menas sådana kostnader sJm vid kontraktets ingående inie beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.

hyrans U"t.tninj.

[f Hyresgästen ska bedriva momspliktig verkamhet i lokalen.

l-l Hyresgåsten ska inte bedriva momspriktig verksamhet i rokaren.

!Fastighetsä9aren/hyresvärdenärskatts§ldigtillmomsro,,.r..v
gällande moms.

m3ilJl;l;:iH:a::TJH!'j;'a"n väljer att bli skattskvldis till momsför uthvrnins av tokaten ska hyressästen utöver hyran ertåssa vid

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beräknas på angivet hyresbelopp jämte, enligt vid varje tidpunkt gållande regler för moms påhyran, på i förekommande fall entigt tryrestontraktet utgåenie tillägg och andra ersättningar.

om hyresvården till fölid av hyresgästens självständiga agerande -såsom exempelvis uppråterse av rokaren hert eler delvis i andra hand (även

,Tfl:',.ffX[it.j.H::];1f.J;J"*1,,"1il:::l*:::]r,'.',-rl*:l"n:1,*,llsiiJS,merserna i mervärdesskatterasen, ska hyressästenrullt ut ersätta hvresvårJen rör dennesrortoraae'avJ';;"ä.';;;:rr"#;';;ilil"ö::::rl,il;iilä::?trT:ll1i3,',1;'#l;i:?lX
hyresvårdensförlorade avdragsrätt för ingående momipå driftskostnader som uppståigenom hyresgästens agerande.

fl rar ytterligare bestämmelser avseende miljöfarlig verksamhet, se bifogad miljöklausul.

Hyresgästenskaföretillträdetinhämtaerforderli9..i
sådant sätt att den u ppfyller vid varj e tid gällande milj ölagstiftning och övriga föreskrifter.för rnilj ön. Hyresgästens ansvar för milj öpåverkangåller även efter kontraktets upphöiandåch preskriberaiinte enligt bestäm-nrelserna i rz kap. Gr s jordabalken.

Dettarestauranghyreskontrakt,Fastighetsägarnas*
Fa stighetsä ga rna sve ri ge och vis ita . Revide rrt zora. eftåruy.r. tarul rar.
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-r. Brandskydd

3o. Hyrans
beta lning

3r. Ränta, betal-
ningspåminnelse

33. Myndighets-
krav m.m.

HYRESKONTRAKT
FÖR RESTAURANGLOKAL

sid + (G)

2020-2

i ruta innebär att den därefterfö nde texten äller

Nr:

/r;x,lx,"

Upplysning
observera att det i viss.a fall förutom kryss i ruta också erfordras att bilaga fogastill kontraktet för attöverenskommelsen i bilagan ska bli tillJmplig. Det gäller exempelvis inJexklausul och klausul om fastighetsskätt. Till
|;.X?::el?:ll1;';:j,:'.ä:"Jll*j'r:::::::1.:::tione,ia uialbelad r,.,arJ"i^f Numrerinsen avst uELou I tdI l(kantru bri kerna överensstäm m er med motsvarande nu mreri ng i handr ednin gen.

25. Byggvaru-
deklarationer

omhyresgästenienlighet-"db",un.,.,"l*ridettaoon.,.*

I,1:fft'j *n;I*i::il1nm:jl,fo"å:;Ä"ä;;ä;;"ä,""bvssvarudekrarationer-iden måniådanarinnsuiarbetade-rör de

26. Revisions-
besiktningar

omdetvidenavmyndighetpåkalladrevisionsbesimn

lilä:;Iil l*T:3#i:',lij"T'.'§*[:"r,1','::J:"",n;g"j"i1y,1;;;"s;,i.],sa,a"r inom den tid myndisheten har föreskrivit Har

H;:r,fi'.'å,i".[iffiLlatid 
inteetea'a-iä 

";,i;;il;,;;öffiåäT",'å.,Tfi?:::il]i#r'.ä:iXffi,1';,:::ä:::',"r',",'i::::j
27. Tillgänglighet
till vissa
utrymmen

HyresgästenänSVararföratttillträdetillsådanaUtrymmen,o,hy,

ä,il3iå:ii:; ;i;:,"J:1J;,"å?[:fl;:elrer 
motsvarande måste ha tiilsåns tiil för sköiset och drift avfastisheten inte hindras senom

omhyresgåstenUtanerforderligtbygglov,annatlov"tt",.itt,.j
plan- och bygglagen (PB L) tvingat rG byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresg-ästen till hyresvården utge ersättning med motsvarandebelopp.

n;:j:äl1','fflj:l::"'gentemotvarandraianledning.,t.so,r

Hyran betalas i förskott senast sista vardagen fore vfr
Xf kalendermånads början n kalenderkvartals början

n genom insättning på plusGiro nr
nbankgiro nr

32. Nedsättning av
hyra

Avta lat skick I

m.m

Sedva nligt
underhåll

Hyresgästen har inte rätttill nedsättning i hyran förtid då hyresvärden låter utföra arbeteför attsätta rokaren i avtaratskickeiler annat arbetesom sårskilt anges i detta kontrakt med tiltnåranae bilagor.

nrveds;ttningavhyranförhinderellermeninyttjanderättentillföljdavatthyresvårdenlåterutföra,.o,.n,,ffi
fastigheten i övrigt utgår enligt hyreslagens r.gi.r.

XlHyresgästen har inte rått till nedsättning av hyran för hinder ell.er men i nyttjanderätten tillföljd av att hyresvården låter utförä sedvanligtunderhåll av lokalen eller fastigheten i ö-vrigt' Det åligger dock hyresvaraån ått ig"Jiia underråtta hyresgästen om arbetets art ochomfattning samt när och under virken tid .ib.t.t rk.ärar.r.

n Parterna är överens om att rätten till nedsättning av hyran när hyresvärden låter utföra sedvanligt underhåll av lokaleneller i fastigheten i övrigt ska regleras enligt särslild bitaga. Bilaga:

n Hyresvärden

lXlHyresgästen

skapåegetan5Varochpåegenbekostnadsvara|örde;
stöd av nu gällande eller framtida lagstiftning eller kontiakt fr.o.m. tillträdesdagen kan komma att kräva för lokarensnyttj ande för avsedd använ dn i nq. Hyr.rsärt@svärden 

i nnan åtqärder vi dtas.Hyresgästenhareftersamrådmeahyreswi,denrättatt,,.,.,

3::::i: :t: 
n:'befogad anledÅi.ng att vägra detta och att'hyresgästen hai inhämtat erfordertigt tiilstånd av berörda myndigheter.

n Hyresvärdens skyltprogräm, som hyresgästen förbinder sig att följa, har angetts i bilaga.

Övriga anordningar som markiser och antenner f.år inte sättas upp utan hyresvärdens skriftliga tillstånd. Vid mera omfattande
:i',l':X.',::liä?,ili;'.i,",fr';;:9ffi::..Ift;Xi?Jf;r';::H;"{en bekostnad och utan er;åttnins nedmontera och åter uppmontera skyrtar

vid avflyttning ska hyresgåsten återstäila husfasaderna i godtagbart skick.

Hyresvärden förbinder sig att inte sätta upp automater och skyltskåp på ytterväggarna till den av hyresgästen förhyrda lokalen utanhyresgästens medgivande samt medger hyiesgästen företrädesrätt att sätta upp automater och ssltskåp på ifrågavarande väggar.

ska svara för skador på grund av åverkan på till lokalen hörande fönster, ssltfönster, skyltar samt entre- och andra dörrar eller portar somleder till eller från lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret även karmar, bågar och foder.

'ruDettarestauranghyres.kontrakt,Fastighetsägarnä
Fa sti ghetsä ga rna sve ri ge och Visita . n-evide rJt rora. ertJrtry.t torry rar.



36. Lås, larm och
överva kning

l ruta lnnebaratt den er
Ansvaret för lås, larm och övervakning för fastigheten och lokalen har fördelats mellan hyresvärd och hyresgäst enligt
gränsdragningslistan (se bilaga 2 ). Ägaransvar innebär att lokalen ska utrustas med sådana lås- och stöldskyddsanordningar
som krävs för giltigheten 

"u 
r,yt@ffii?ilir- eller företag#örsåkring. I ansvaret ingår också att förse andra utrymmen som ingår i

förhyrningen med lås- och säkerhetsanordningar i den omfaitning som krävsför verksimheten.
37. Försäkringar Det åligger hyresvärden att teckna och vidmakthålla sedvanlig fastighetsförsäkring avseende den fastighet ino, vilken lokalen är beläfr]

Hyresgästen är skyldig att teckna och vidmakthålla företagsförsäkring för den verksamhet som bedrivs i lokalen.

Såväl hyresvärdenssom hyresgästensförsäkring ska omfatta skada orsakad avtredje man.

38. Force majeure Hyresvärdenfritarsigfråns§ldighetattfullgörasindelavkontraktetochfråns§ldighetattbetala,t.a",tena@
inte alls eller endast till onormalt hög kostnad kan fullgöras på grund av krig eller'uppiopp, på grund av sådan arbetsinställelse, blockad,
eldsvåda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvärden iite råder'över och inte heller kunnat förutse.

39. Säkerhet

4o. Hantering av
^"rr""rppglft*
-'e. Särskilda
bestämmelser

Hyresgästen ska till hyresvärden senast den lämna säkerhet för sina förpliktelser enligt detta kontrakt genom

n borgen ställd av l-l bankgaranti intill ett belopp om n annan säkerhet i form av F'** -

om avtalad säkerhet inte lämnatssenast vid fjt.tkl.!n tidpunkt är detta kontrakt förfallet, om hyresvärden före tilltrådet så påfordrar

n lnformation till hyresgäst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Fr.t--
Parterna är överens om att detta avtat med bilagor 1-6 är det enda dem emellan rörande lokater ilair.g* g,6
Pilen 32 och att eventuellt äldre avtal ska anses hett avslutade och korrekt uppsagda och
avslutade per dagens datum. Lokalen upptåtes i befintligt skick utan garanti eller löfte om att den
uppfyller, eller kommer uppfylla, lagar eller föreskrifter rörande restaurangverksamhet. Lokalen
uthyres utan löfte om förbättring, installation eller renovering även om något av detta skulle
krävas för att få fortsätta bedriva restaurang. Matberedning i strid med myndighetskrav kan leda
till uppsägning. Det är hyresgästens ansvar att säkerställa att tivsmedelssäkerhet tillämpas samt
att boende i fastigheten inte störs/påverkas, Bitagorna 1 och 3 reglerar av parterna fastställda
hyreshöjningar. Bestämmelser för hyra av tokalen enligt bilaga 6 gäller med foreträde.

iz. Bilagor
B esi ktni n gs- och åtgärdsprotokol I

Ritningar

Gränsd rag n ingslista

O msättn in gshyresklau su I

I n d exkl ausu I

Fasti g hetsskattekl ausu I

Driftskostn adskl ausu I

Trappstädn i ng

Snöröjning och sandning

Miljöklausul

B randskyddskl au su I

Nedsättning av hyra

Skyltprogram

Säkerh et

Person u p p g iftskl ausu I

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bi I aga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

bilaga nr:

2

""""'**(".%''

rÅ§TIG HET§ÅGÅAilA

HYRESKONTRAKT
FÖR RESTAURANGLOKAL

Nr:

sid 5 (6)

2020-2

ln ebär

Upplysning
observera ätt det i vissa fall förutom kryss i ruta också erfordras ätt bilaga fogastill kontraktet för att
överenskommelsen i bilagan skall bli tillåmplig. Det gäller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Till ledning för ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantru bri kerna överensstämmer med motsvarande numreri n g i h an dl edni n gen.

Detta resta ura nghyreskontra kt, Fastighetsäga rna Sveriges formulä r nr 84,ä r fra mtaget zoo g g"*"nri111 mella n
Fa stighetsä ga rna sve ri ge och Vis ita . Revide rat zo14. Eftå rtryck förbj uds.

däreft för

6

sisn b ( ,,,-..Kil//{
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rÅsTtc H ErsÅc*Rx*

HYRESKONTRAKT
röR neSTAURANGLoKAL

Nr:

sid 6 (6)

2020-2

s i ruta innebär att den därefterföli nde texten
43. Underskrift

*. överlåtelse

Underskrift

Hyresvä rde ns

godkännande

Dettakontrakt,sominteutansärskiltmedgivandefårinskrivas,harupprättat5itVårit.tva

kalupphörattgällafr.o'm.dettakontraktsikraftträdande.
Ort/datum:

Stockholm 2020-10-25
Ort/datum:

Stockholm 2020-10-Zs

Hyresvärdens nämn:

Brf Pilen 32
Hyresgästens nämn:

BasnhMif Vieejt AB

ecknlsrg (fi r m at ecln a r e/o m b u d ): lXl Firmatecknare

n Ombud enligt
fullmakt

N amnteckni n g (fi rmatecknare/ombu d): lXl Firmatecknare

n Ombud enligt
fullmakt

N amnförtydliganää:

Dominique Goy, Håkan Arvidsson
N amnförtydligande:

Ngoc Vinh Vu

Ovanst åen d e hyreskontrakt överl åts f r. o. m. d en

F rånträdan d e hyresg äst (n amn): Ti I lträdan de hyresgäst (namn): Personnrlorgnr:

N amntecknin g (f rånträdande hyresgäst): n Firmatecknare

ll ombud enligt

- fullmakt

N amnteckni n g.(Ii I lträy'ande hyresgäst):
ti r' t'

fJ\rhlh q,
n Firmatecknare

ffi ombud enligt

- fullmakt
N am nf örtyd I i g an d e (f rånträd an d e hyresg åst): N amnf öftydl i gande (ti I lträdandq hyresg äst):

N(W trl'hJH VU
Hyresvärden god kän n er överl åtelsen
Ort/datum:

N amnteckni n g (f i rmatecknare/ombu d) n Firmatecknare

! Ombud entigt
fullmakt

Hyresvärdens nämn: N a m nf ö rtyd I i g an d e (h yresvä r d/f i r m at ec kn a r e):

Upplysning
observera att det i vissa fall förutom kryss i ruta också erfordras att bilaga fogastill kontraktet för att
överenskommelsen i bilagan ska bli tillämplig. Det gäller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning för ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantru bri kern a överensstämmer med motsvarande nu mreri n g i handl edni n gen.

D.etiåres.tå-Urånghyreskonträkt,Fästighct5ä9".n"s*.i9".fo,.
Eftertryck förbjuds.
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FÅ§TIG H ET§Å6ÅRNA

INDEXKLAUSUL
FÖR LOKAL

Sid r (z)

Bila,ga nr:

Kla usul

U nde rs krift

Fasti ghetsbeteckni n g :

Pilen 32

Namn:

Bostadsrättsfören ingen pilen 32
Personnr/orgnr:

769610-0820
Namn:

BasnhMif Vieejt AB
Personnr/orgnr:

s59013-3657

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 5S7 1 1B ska 1OO 0/6

eller55711Bkronorutgörabashyra.,","m"on*ffiörändringarnaikonsumentprisindex

,, ",. 
* m;;;' ;.,;;1;, ;;,,1';:; ",ffi ;;,:,,-, ä::iff :il il, ; ä;l,H,1ll, 

",
- För hyresavtal som börjar röpa någon gång under tiden r/r - 3o/5 anses bashyran

anpassad till indextalet för oktober månad året innan.

- För hyresavtalet som börjar löpa någon gång under tiden r/7 - 3rl,z anses bashyran i
stället anpassad till indextalet för oktober månad under samma tid.

- lndextaletfördenoktobermånadtillvilkenbashyranenligtovanänsesanpassadutgörbastal
såvida inte annat avtalats enligt följande genom angivande av år. Annat överenskommet bastal,
nåmligen indextalet för oktober månad år ZO21

skulle indextalet någon påföljande oktobermånad ha stigit i förhållandetill bastaret, ska tillägg utgå med det procenttal varmedindextalet ändratsiförhållandetill bastalet. lfortsåttnirigen skatillägg utgå iförhåliandetill indexändringarnä, varvidhyresföråndringen beräknas på basis av den procentuella iörändringen *.ilan bastaret och indextalet för respektive olctobermånad.

Utgående hyra ska dock aldrig sättas lägre än det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresändringen sker alltid fr o m den r januari efter det att oktoberindex föranlett omräkning.

På sidan z intagna anvisningar gäller för avtalet.

Ort/datu m:

Stockholm 2020-10-2s
Ort/datum:

Stockholm 2020-10-2s
Hyresvärd;

Brf Pilen 32
Hyresgåst:

BasnhMif Vieejt AB

N amnteckning(fir
N am ntec kn i n g (f i rm.atecl,r{åre/o m bu d):

cl(rlru
lXl Firmatecknare

n Ombud enligt
fullmaktNamnföfiffiffinde:

Dom inique Goy, Häkaffirvidsson
Namnförtydlig

Hyresvärdens egna noteringar om bastal:

Tillägg enligt indexklausul ovan ska inte utgå forrän tidigast 2022.

Fåstighetså 9å rna Sve rie". for.ulä. n, S
201l.. Eftertryck förbj uds.



ffi"

FA§TIG H ETSÄGAft.HA

INDEXKLAUSUL
FöR LOKAL

Sid z (z)

Bilaga nr:

Anvisningar till lndexklausul för lokal

Bashyra
om hela eller vissändel åv det i ävtål€'t angivna hyr€§beloppet sl(å utgöra bäshyra år en förhendlingsfrågå och kan bero på hyresvillkoren i övrigt (såsom
exempelvis hfåns i klm2 och årsämt vilkå övrigä förplikelser som åvilår hyresgästen mm).

Bastalet
lndextåletför den okobermånäd till vilken bashyran ansesänpåssåd utgör bänålet såvida inte ånnat anges genom angivande åv år
(se benåmmelsernä på sidan 1).

lämförelse mellen indextalen gker 5å snårt årets oktoberindex blir känt. De senåste åren hår okoberindex blivit kånt i mitten åv november.

Beräkning av tillägget
1) B eråknå skillnaden mellan akuellt oktoberindex o.h båstålet
2) Om skillneden är positiv, dividerås den framräknadeskillneden med bånalet.
l) Tillåggetsstorlek beråknäegenom att denna kvot multipliceras med bå+tyrän.

Exemoel

Beråknih9 av hyrestillä9g för år 2oo2

B ashyrån äntas värä 1oo oo o k/år o(h ån p åssåd till konsu mentprisi ndex (K Pl) för okober 1999, som år ? 59,7 oastalet). O koberin dex för år 2ool år 2 E 9,1.
1. Beråknå skillnaden mellan inde)dålet 259,1och 259,7. Skillnåden är positiv och !ppgår 9,4,
2. Dividerå 9,4 med 259,7 och multiPlicera kvoten (utan avrundning) med bashyran roo ooo kr. Resultåtet blir 3 619,56 k ochutgör hfenillågget för år

2oo2 enligt kl ausulen.

AlternativAr Om KPlför okober 2oo1inället skulle hå blivit lågre ån året innen t ex 262.o (okoberindex år 2ooo var 2G2.61.

skillnäden mellån äntägnå 252,o och bå5tålet 259,7 hädefortfärånde blivit positiv och uppgått till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bänälet 2g9,7, multipllcerad
med båshyrän rco ooo kr hade relulteråt i ett hyrestillägg på 88t53 k. Densammalagda hyian hade dotkblivit lägre ånför år:oor.

Alternätiv 8: Om KPlför okober 2ool i stället skulle hå blivit lägre än benål€t 2(o_7t ex 2rc.(.

skillnaden mellån 259,5 och bänålet 259,7 håde då vårit negätiv. lnget hyrestilläg9 skulle då utgå. Det i åwalet angivnå hyre+eloppet skulle gälla.













*«ffi*
FA§TIG H ET§Ä6Å,T.NA

Sidr(r)

Bilaga nr: 3

Undertecknade har denna dag träffat överenskommetse om fötjande tillägg.

Underskrift

Fasti g h etsbeteckn i n g ;

Pilen 32

Namn:

Bostadsrättsföreningen pilen 32
Person n r/Orgn r:

769610-0820
Namn:

BasnhMif Vieejt
Personnr/Orgnr:

559013-3657

Personnr/Orgnr:

Parterna har avtala!om en stegvis, kvartalsvis hojning av 2o2o års bashyra (301 9g6 k0 till ny avtalad
bashyraom 557 118 kr. Hojningen skafördelas ilikaJtora hojningarövei+ kvartal såatt den nyaavtalade
bashyran tillämpas i sin helhet fr o m 2022-04-01

Den första hojningen inträffar 2021-04-01. Därefter höjs hyran vid följande datum: 2021-07-01, 2021-10-01
samt 2022-01-01' Tillägg enligt indexklausul (Bilaga 2) slia inte påfoias förrän tidigast ett kvartat efter atrhöjningar enligt denna bilaga genomförts.

Ort/datum:

Stockholm 2020-10-Zs
Orti datu m:

Stockholm 2020-10-Zs

Hyresvärdens nämn:

Brf Pilen 32
Hyresgästens narnn:

BasnhMif Vieejt AB

N am nteckn i n g (f i rm ateckn ar elompud):

Turtu
[lFirmatecknare

EOrnbud enligt
fullmakt

N am nteckn i n g (f i rm atyrkn are/o m bu d):

di,rutL,
ffi Firmatecknare

nombud enligt
fullmakt

Namrf,örtydligande:

Dominique Goy, Håkan Arvidsson Ngoc Vinh Vu

N amnf örtydl!{ande:

Fastighetsäg arna sveriges Formu lär för tillägg till hyresavtal att användas tillsammans med Fastighetsäg arnas övrig. tonilItIilf

Avser Hyreskontrakt nr:

2020-2

Hyresvå rd

Hyresgäst(er)

Namn:

Tillä99



ffi_
FÅsTtc HErsÄcan xa

FASTI GH ETSS KATTE KLAUS U L
röR lo«nl

Sid r (z)

Bilaga nr:

i ruta innebär att den därefterföli de texten äller

Kla usul

U nde rs krift

Fasti ghetsbeteckni n g :

Pilen 32

Namn:

Bostadsrättsforeningen pilen 32
Personnr/orgnr:

769610-0820
Hyresgäst Namn:

BasnhMif Vieejt AB
Personnr/orgnr:

559013-3657

Tillämpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nödvändiga uppgifter.

I den mån de delar av fastigheten som utgörs av lokaler blir eller år skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgästen samtidigt med hyran tillhyresvärden betala ersättning för skatten enligt markerat alternativ.

fl Hyresgästen ska utöver i avtalet angivet hyresbelopp årligen betala ersättning för sin andel av vid varje
tillfälle utgående fastighetsskatt för lokaler. Hyresgästens andel ska anses vara procent.
Enligt de regler som gäller vid avtaletstecknande utgör ersåttningen rid hyr.rt:6--
början kronor per år.

lX Ersättningsomfördenandelavfastighetsskattensombelöperpålokaleningåridethyresbeloppsomharangettsihyresavtalet

och utgör vid avtaletstecknande SS7 118 kronor.

Lokalensandelavfastigh"t,,k"tt"ffi,.,a2oprocent.Hyresgäfienskabetala
ersättning för sin andel av, efter avtalets tecknande, intr;faaEiffi$r (oavsett skälet till dessa) av fastighetsskatten för lokaler i den mån' skatten överstiger den i hyran ingående ersättningen för fastighetsskaiten.

skullefastighetsskatten minska eller upp_höra så att hyresgästens andel av ersättningen understiger den ersättning som enligt
ovan ingår i den i avtalet angivna hyran ska hyran Iikväl utgå med minst ursprungligi belopp. Sål-unda medför i avtalet
förekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgJstån betalar är eller kan vara högre än den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgästens ovan angivna andel som ska vara oförändrad under hyrestiden har beräknats enligt följande;

På sidan z intagna anvisningar gäller för avtalet.

Ort/datum:

Stockholm 2020-10-25
Ort/datum:

Stockholm 2020-10-25

Hyresvärdens namn:

Brf Pilen 32
Hyresgästens namn:

BasnhMif Vieejt AB

tgckni n g (f i rmatecknare/ombu d): lXl Firmatecknare

n ombud enligt
fullmakt

N amnteckni n g (firmpteckqpte/ombu d): lXl Firmatecknare

l-lOmbud enliot
I_J J

fullmakt

Dominique Goy, Håkan Arvidsson Ngoc Vinh Vu

FastighetsägarnaSverigesformulärnr7Bupprättat1995ochreviderat2o11.Punkt,

Avser Hyreskontrakt nr:

2020-2

Hyresvärd



M.*V
FÅ§TIGHET§ÄGAff.HA

Anvisningar

FASTI GH ETSS KATTE KLAUS U L
röR lorRu

Sid z (z)

Bilaga nr:

1.
Klausulen år utformäd ijuni 199t dvsföre den tidpunk (normält den ljanuåri 1996)från vilken fåfiighetsskått gåller för lokaler. l(äusulen här dårför enlydelsesom gör ått den kan införäs i avtälsom tecknar innan rkatt utgåriit<sorn i "i"iio, t".rn"s när skått fakisk utgår.

;,
Ersiittningen skä kompenserå fiir ökåde konneder ifiirvaltningen oåvsett vem somfaktisk är skattsh/dig. skåttskyldig år fänighetsägåre/hyresvård. omhandelsboläg är fästighetsågäre/ hyi esvärd vär enligt tidigår;egler delägarna skåttsrdiga. Tillågget skulte givetvis åndå bet;lås ti hyresvården. Efterden ljanuBri 1997 är dåremot handetsbolåg som ågire skaitskyldigt till fÅi9f,"trrf"ttl

3.
Enligt 19 § hyreslegen skå hyrän - med några undantåg - vårå till beloppet beståmd i hyresavtålet. om hyrestiden är beståmd o(h minst tre år gållerdessutom förbehåll om ätt hwän st<a utoimed belopi som lestems enligt 

"n;"in"n 
L"r:rt ning.g ru na,, t 

", 
inaor"li"rinl.iet inneb:rr ockå atthyreniden måste vårä bestämå och minst-tre år för atthyresv:rden ska kunå a" ut torip"nr"tion för fastighetsskätt med ett belopp som kan våriprå alltefter som skåtten ändras. vidare måste beräkningsgrunien vara angiven i artaiet. iiåusrrten föruts:itter-därför ått pan"rna a-rljer lu, ,tor anao avskatten hyresgåsten ska betålå ersättning för.

Enligt de regler som gåller vid denna klåusuls utarbetånde utgör skatten en viss pro(ent äv taxeringsvärdet för lokaler (både märk och byggnäder)_[,,pPgiften finns rcdovisåd På tåxerinqsbeskedet Ftyresgåstens a;delävskåtten för lJkalen kan bestämriassomförhåltandetieilai aen area tyresg;stenhr och uthyrningsbår lokålårea i fåstigheten eller 5om-förhållåndet mellan hyresgåstenshyra och a"tot"t" lot *nyro.i" ir"rtigia"n.
Dd blir en förhandlingdråga vilket beräkningssät pårterna våljer. Även åndrå beräkningsgrunder kan ånvåndås. För enkelhetens skull bör do(khyre§gästens andel värä oförändråd under hyreniden och dårmed åberoende av bl a hur skatiei fortsåttn in gsvis kan kom." 

"tt 
o"iern", o.r, eu"ntu"lt"f örändringär i uthyrningstäget.

Det år låmpligt ått på dårför avsett nålle ange hur lokalens åndel hår beräknats. skulle uppgift om dettå inte fyllå§ i 5kå det do(k inte medföra attöverenskommelsen blir ogiltig. På en fanighetkån 6nnås olikå byggnåder med otita v;riear och olika typ:r * 
",,"ri"gr*r," 

(småhusenhet,hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt -för vilke;-liyresgisten ska betala er5.iittning - skå endan evse den byggnåd där lokålen ärbelågen [4ed byggnad åvses normalt varje. byggn-ådskropp. a"r,orrig" 
-,rppgiriei 

kan hämtås från den underråttelse om beslut om allmänfåstighetnåxering som skättemyndiqhcten s[ ckat t] ii. fastig h etsig aren. oå r"rii9-iJr:i9"r" -. t 
", 

problem med att beråkna hiresg;stens andd bar takontåk med sin fänighetsägåreförening för att få hjälp.

Fyll i hyresgåstensåndell

+.
Klåusulen innehållertvå elternetiv. ldetförstå utgår ersiittningför skatten som ett tillägg,,vid sidån,,om det iavtalet ångivnä hyresbeloppet. Försvinnerskåtten försvinnertillågget äutomatisk Det åndr-a alternativiförutsått", at, p"*"in"inr,orn 

"n 
visshyrävaribla ingår ersättning förden vid tillfållet

9ållande skatten' skulle skatten höjEs oåvsett-skälet härtill (t ex höid skåtto"tr, aut i"r.ring*erde m m) ska hyresgästen dock betalå ersättning för denökade kostnåden skulle skåtten försvinnå återgår hyrän till uriprungsbeloppet, Jvs deri överenskomna tir"n"t o. inriua"r", ersättning fiir den

il!"j;:Hil:::l::l:'kåtten 
som upphört). Givavis i<a hyressssten aliqe.t L"t"i.ina'" ror"kommandetilå'es såsom roiindexråranaringar, ;naraae

5.
I den mån hyresgänen skä betålåtillägg för fåstl9 h etsskätt börtillågget redovlsassepårat på hyresävin.

6.
Mårkera med kryss vilket alternåtiv som vä1j5. I det veldå Blternativet anges hyresgånens ändel såmt äkuellt belopp. Ange vidäre hur hyresgästens åndel



BRF PILEN 32
BILAGA 5

Allmänt
Brf Pilen 32 har som måtsättning att ni som Hyresgäst ska vara framgångsrik som foretagare i deförhyrda lokalerna. vi samarbetar gärna. Där det är möjligt kan vi eventueltt bidra till lösningar
kring lokalerna även detta inte är en utfästelse.

Brf Pilen 32 har som huvuduppgift att tillvarata sina medtemmars intressen och därför gäller
nedan hyresvillkor for Hyresgästen med anledning av detta avtal.

Hyresvillkor lokaler på Gamla Brogatan 25

a) Lokalerna uthyres i befintligt skick
b) lnga ytor utöver de i"Bilaga 5" märkta med "A" och ,,8,,fåranvändas 

utan skriftligt
tillstånd från Brf pilen 32.

c) lnga forändringar i lokalens indelning eller struktur får genomforas utan tillstånd
från fastighetsägaren Brf Pilen 32. Exempetvis av Hyresgästen foreslagen dörröppning
märkt "C" i "Bilaga 5,r.

d) lnga ändringar i fasta installationer av et, ventilation, vatten elter värme får ske
utan Brf Pilen 32s skriftliga medgivande.

e) Lokalerna är inte anpassade för tillagning av varm mat dvs stekning, kokning, fritering
och liknande eftersom detta kräver anpassad ventitation, dimensionerade avlopp och
fettavskiljare, brandskydd samt eventuellt andra åtgärder for att lokalen ska uppfylla de
krav som myndigheter ställer på tokalen och verksamheten. Kostnader för anpassning
till sådana krav ska bäras av Hyresgästen men forst efter skriftligt tillstånd från Brf pilen
32fär sådana åtgärder påbörjas.

f) Lukt, os, nedsmutsning eller annan olägenhet som rapporteras utav de boende i
fastigheten kan foranleda anmärkning och, om ingen åtgärd vidtas av Hyresgästen efter
3 påtalanden, att Hyresgästen sägs upp och avhyses.

g) Hyresgästen har inte rätt till ersättningar, oavsett stag, som foljer av uppsägning och
avhysning enligt f)

h) Anpassningar enligt c) kan utöver tillstånd från Brf piten 32 kräva
bygglov. All hantering och alla kostnader for bygglov och åtsärder som kan
folja av bygglovet ska bäras av Hyresgästen.

i) vid eventuell avflyttning ska lokalerna, med undantag för normalt slitage av ytskikt,
återställas till nuvarande skick.

j) Hyresgästen har, vid avflyttning, inte rätt till nedskrivning av hyra eller återbetalning av
kostnader for eventuella forbättringar som genomförts även om dessa bekostats av
Hyresgästen.

k) Oavsett vad som sägs på annan ptats i detta avtal omfattar inte ',Trappstädning,, eller
annat åtagande av Brf Pilen 32 den s k "marrnorgången", soprum eller ytor som används
for källsortering eller för inleverans eller utleverans av varor.

l) All felanmälan utav Hyresgäst ska ske enligt särskild instruktion. Under kontorstid ska
Fastighetsägarna kontaktas. På andra tider ska Securitas Jourmontör kontaktas. Numren
till respektive kontakt är 08 6t7 76 oo respektive 0g 657 6450. Felanmälan av sådant
som inte ska åtgärdas av Brf Pilen 32, enligt detta avtal med bilagor, kommer debiteras
Hyresgästen.
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lokalerna, Inga andra
på tillträdesdagen.
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Lokalerna A och B med bärande vägg, utan dörr, mellan
ytor oavsett vad som används, med eller utan tillstånd,
Möjliga förändringar enligt villkor i bilaga 6.
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