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- HYRESKONTRAKT (Stor)sidre

. FOR RESTAURANGLOKAL Nr: 2020-
FASTIGHETSAGARNA "
Undertecknande parterhardenna dag triffat féljande hyresavtal: Kryssirutainnebératt den direfter féljande texten gdller.
1. Parter Namn: Personnr/orgnr:
Hyresvard Bostadsrattsforeningen Pilen 32 769610-0820

Adress:
KLARA NORRA KYRKOGATA 17, 111 22 Stockholm

Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

BasnhMif Vieejt AB 559013-3657

Aviseringsadress:

Gamla Brogatan 25, 111 20 Stockholm

Restaurangens Restaurangens namn/varumarke:
namnjvaru- Saigon Baguette

marke
Hyresobjektets | @2t2:
adress Gamla Brogatan 25, 111 20 Stockholm
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Stockholm Pilen 32
2. Rattenttill Ratten till restaurangens namn/varumarket och ritten att nyttja namnet/varumarket tillhér:
staurangens = . % nops . 2 " " T &
_amnjvaromérke Hyresgasten. Vid ett upphérande av hyresférhallandet ska hela nyttjanderétten till restaurangens namn/varumérke félja hyresgdsten.

Hyresvérden har inte ritt att, utan den ovan angivna hyresgdstens skriftliga tillstand, uthyra restaurangen till ny operatdr under detta
namn.

Hyresvérden. Hyresgasten medgesratt att nyttja namnet/varumirket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgésten har inte ritt
att nyttjanamnet i annan verksamhet &n vad som rymsinom ramen for detta kontrakt. Vid ett upphérande av hyresférhéllandet ska hela
nyttjanderdtten till restaurangens namn/varumarke aterga till hyresvirden.

3. Restaurang- Lokalen hyrsuti befintligt skick fr att anvandastill restaurangrorelse.: Saigon Baguette
lokalens skick och

anvéandning Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som patilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt Bilaga: -
och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna andringar framgér av bifogat besiktnings- och
atgardsprotokoll. )
4.Restaurang- Lokalens omfattning har markerats p3 bifogade ritning(ar). Bilaga: 5
lokalens storlek

och omfattning

Lokalen omfattar totalt ca 114 m2 med foljande férdelning:
Serveringsarea ca 90 m?2
Restaurangkék, ekonomiutrymmen, | 24 m2

forrdd ca

Ovrig areaca 0 m?

Om i kontraktet angiven area avviker frin faktisk area medf&r avvikelsen inte ritt fér hyresgasten till terbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till higre hyra.

_Garage och D I den férhyrdalokalen ing&r 0 garageplatser fér personbilar.
parkerings- —
platser D Iférhyrningen ingar 0 parkeringsplatser p& mark.

[]!férhyrningen ingér tillfart fr bil for i- och urlastning.

Hyresvarden ansvarar for skotsel av parkeringsytor pdmark och for att de fdrhyrda platserna markeras och reserveras for hyresgésten.

6. Gréns- Férdelning av gar- och underhéllsansvar avseende fastigheten och lokalen har angettsi bifogad gransdragningslista. Bilaga: 2
dragningslista

7. Inredning Lokalen hyrs ut utan s3rskild for verksamheten avsedd inredning.

Lokalen hyrsut med den inredning, som framgar av den av bida parterna godkdnda férteckningen i grénsdragningslistan. Ansvar fér
underhdll, utbyte och dgande avseende inredningen framgar av grénsdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocks3 erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att
Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna Gverensstsmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsidgarna Sveriges formular nr 84, &r fra mtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetségarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.
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HYRESKONTRAKT Sid 2(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 2020-2

Kryssirutainnebaratt den direfter féljande texten giller

8. Skétsel, drift,
reparationer och
underhall

Ansvaret for skotsel, drift, reparationer och underh3ll avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvird och hyresgést i

2 ).

Hyresgésten har inte rétt att, utan hyresvirdens skriftliga godkinnande, utféra ombyggnader eller andra dndrings3tgérder som medfsr
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anléggningar sdsom exempelvis el, va och ventilation. | det fall hyresvérd eller
hyresgést sidosétter sin underhallsskyldighet och inte vidtar rittelse inom skalig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ritt att
fullgdra skyldigheten/atgarden p& bekostnad av den part som ska bira underh3llsansvaret enligt férdelningen i grénsdragningslistan.

grénsdragningslistan (se bilaga

9. Aterstillande
vid avflyttning

Hyresgdsten ska vid avflyttning, om inte annat har dverenskommits, pé egen bekostnad |dmna lokalen vl rengjord, medta och bortforsla
hyresgasten tillhdrig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i 8vrigt aterstlla lokalen i godtagbart skick. Parterna ar
eniga om att senast sista dagen av hyresfrhallandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen.

10. Hyrestid

Till och med den:
2023-12-31

Frdn och med den:

2021-01-01

11.Uppsagningstid
och férldngnings-
[

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

[

9
3

l'annat fall & kontraktet f6r varje gdng f&rlangt med ménader.

12.Hyra [X]Hyran uppgar till 557 118 kr per &, exklusive nedan markerade tillgg.
Hyran, exklusive nedan markerade tilldgg, ska baseras pa omsattningen i den rérelse som hyresgésten bedriver i lokalen, Bilaga: -
enligt villkor och berékningsgrund som har angettsi bifogad omsattningshyresklausul.

. Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
14 Fastighetsskatt [X]Erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. []ingérihyran. Bilaga: 4
15. Vdrme och D Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende virme och varmvatten.
varmvatten

D Hyresvdrden ombesorjer erforderlig uppvdrmning av lokalen. Hyresvirden ska tillhandah3lla varmvatten under hela Bilaga:
dret. Hyresgasten ska, som tilldgg till hyran, ersitta kostnaden fér uppvarmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul.

l hyran ingdr att hyresvérden ska ombesrja erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandah3lla varmvatten under hela 3ret.

16.Kyla och Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende kyla.
ventilation

Hyresvarden tillhandahéller ingdr i hyran ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

D Rumskyla D D

Franluftsventilation ]

[]Till- och frénluftsventilation D ]

[[]Xyldtill- och franluftsventilation (kemfortkyla) D ]

[JKytatill data- och/eller serverrum ] O

[]Kylatill forvarings- och avfallsrum O |

Bilaga:
17 .Vatten [ JHyresgésten tecknar eget abonnemang avseende vatten.
Hyresvérden ska tillhandahélla vatten under hela 3ret. Hyresgdsten ska, som tilldgg till hyran, ersétta kostnaden fér Bilaga:
vattenférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.
I'hyraningdr att hyresvérden ska tillhandahalla vatten under hela aret.
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ockss erfordras att bilagafogastill kontraktet fér att

dverenskommelsen i

bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till ledning f6r ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 8verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 84, &r fra mtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Nr:

HYRESKONTRAKT Sid3(6)
FOR RESTAURANGLOKAL 2020-2

Kryssirutainnebiratt den dérefterféljande texten giller

18.El Hyresgdsten tecknar eget abonnemang for el.
D Hyresgésten ska, som tillagg till hyran, ersstta kostnaden for elférbrukningen enligt bifogad driftskostnadskiausul. Bilaga:
[]Elingsrihyran.
19. Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig dels att tillhandah3lla utrymmen f6r lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl p3 avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Agar- och underh3llisansvar for avfallsutrymmen och krl har angettsi gransdragningslistan.

D Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgésten férbinder sig att med renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthlla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresgdsten &r skyldig att bekosta bortforsling av avfall som hirrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i lokalen. Hyresvarden
samordnar hdmtningen av avfall for flera hyresgéster i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till hyresvérden betala ersattning
for hyresqéstens andel av hamtningskostnaden. Lokalens andel av hdmtningskostnaden
skaansesvara D)  procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till 40000 kronor per ar.

D Kostnaden for borttransport av avfall som hirrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdrihyran. Bilaga:

20. Trappstadning ingar i hyran D ombestrjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga: 6
21.Sndrjning och []ingérihyran [X] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga: -
sandning

- Oférutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsskningar uppkomma fsr fastigheten p& grund av

kostnader

a)infdrande eller hjning av sarskild for fastigheten utgende skatt, avgift eller p3laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande péfastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfératill
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fré&n intridd kostnadsskning betala ersdttning till hyresvérden fér den p3 lokalen belépande andelen av den totala
drliga kostnadsskningen for fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara - procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)

i forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten f&r kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran f5r lokalen.

23.Mervérdesskatt

(moms)
Hyresgédstens
momsplikt

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

D Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

' Hyresvdrdens
momsplikt

D Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfslle
géllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvirden valjer att bli skattskyldig till moms f5r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varjetillfélle gillande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varjetidpunkt géllande regler fér moms p3
hyran, pdiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f5ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande —sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvis andra hand (dven
upplételsetill eget bolag), eller 6verl§telse—blirjéimkningsskyldig fér moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvirden fér dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsskning som féljer av
hyresvérdens férlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppst&r genom hyresgastens agerande.

24. Miljépaverkan

-

Hyresgésten ska fére tilltridet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet f&r vilken lokalen uppl3ts. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant sétt att den uppfyller vid varjetid géllande miljdlagstiftning och évriga foreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar for miljépaverkan
galler &ven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

DFbr ytterligare bestdmmelser avseende miljfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga: -

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssiruta ocks3 erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att

Bverenskommelsen i

bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 8verensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 84, r fra mtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck férbjuds.
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25. Byggvaru-
deklarationer

produkter och material som ska tillf5ras lokalen.

Om hyresgasten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhélls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska han f&r hyresvirden i god tid fére arbetets utfsrande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finnsutarbetade — fr de

26. Revisions-
besiktningar

myndigheten f8reskrivit.

Om det vid en av myndighet p3kallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten p3 egen bekostnad utféra begarda atgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Har

27.Tillgénglighet
till vissa

utrymmen férhallandei hyresgéstens verksamhet.

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till s3dana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrsder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgéng till fér skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom

28. PBL-avgifter

belopp.

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar dndringar i lokalen och hyresvérden till f§ljd harav enligt reglernai
plan- och bygglagen (PB L)tvingasutge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden utge ersdttning med motsvarande

“~.Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul.

Bilaga: -

30.Hyrans
betalning

Hyran betalasi frskott senast sista vardagen fére varje

kalendermanads bsrjan [Jkalenderkvartals brjan

[Jgenom inséttning pa PlusGiro nr

[[]bankgironr

Enligt avi

31.Rénta, betal-

ningspdminnelse lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningsp&minnelse enligt

32. Nedsittning av
hyra

Avtalat skick

m.m som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Hyresgésten har inte ritt till nedséttning i hyran for tid d3 hyresvérden I3ter utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete

Sedvanligt

underhéll ) DN .
fastigheten i évrigt utgar enligt hyreslagensregler.

omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna ar Gverens om att rtten till nedsattning av hyran nar hyresvirden Ister utféra sedvanligt underh3ll av lokalen
eller i fastigheten i 6vrigt ska reglerasenligt sirskild bilaga.

D Nedssttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvirden I3ter utf&ra sedvanligt underhll av lokalen eller

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till f5ljd av att hyresvirden I3ter utfsra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och

Bilaga: -

markiser m.m.

D Hyresvardens skyltprogram, som hyresgésten férbinder sig att f8lja, har angettsi bilaga.

och andra anordningar som hyresgasten satt upp p3 byggnaden.

Vid avflyttning ska hyresqasten 3terstalla husfasadernai godtagbart skick.

33. Myndighets- D Hyresvérden ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag, med

kravm.m. ) stéd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m.tilltradesdagen kan komma att kriva fér lokalens
Hyresgésten nyttjande fér avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvirden innan atgdrder vidtas.

3%. Skyltar, Hyresgésten har efter samr&d med hyresvarden ratt att sitta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under forutssttning att

hyresvérden inte har befogad anledning att vagra detta och att hyresgésten har inhimtat erforderligt tillstdnd av berérda myndigheter.

Bilaga: -

Ovriga anordningar som markiser och antenner f&r inte sittas upp utan hyresvérdens skriftliga tillstand. Vid mera omfattande
fastighetsunderhall, s3som fasadrenovering, ska hyresgésten p& egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och ster uppmontera skyltar

Hyresvarden frbinder sig att inte sitta Upp automater och skyltskdp pé yttervaggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretridesritt att sitta Upp automater och skyltskap pa ifrdgavarande vdggar.

35. Yttre dverkan D Hyresvarden

Hyresgésten

leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret sven karmar, bdgar och foder.

ska svara for skador p& grund av &verkan pétill lokalen hdrande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssiruta ocks3 erfordras att bilaga fogastill kontraktet f&r att
Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 5verensstsmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontra kt, Fastighetsigarna Sveriges formular nr 84, &r fra mtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.
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36.Las,larmoch
overvakning

Ansvaret for |3s, larm och 6vervakning fér fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvérd och hyresgist enligt
grénsdragningslistan (se bilaga 2 ). Agaransvar innebar att lokalen ska utrustas med s3dana|3s- och stéldskyddsanordningar

som krdvs fér giltigheten av hyresgéstens affirs- eller féretagsforsakring. | ansvaret ingdr ocks3 att férse andra utrymmen som ingdri
férhyrningen med 13s- och sikerhetsanordningar i den omfattning som kravs fér verksamheten.

37.Forsékringar

Det dligger hyresvarden att teckna och vidmakth3lla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r beldgen.
Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen.

Saval hyresvérdens som hyresgéstens férsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens taganden
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras p3 grund av krig eller upplopp, p& grund av s3dan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rdder 8ver och inte heller kunnat férutse.

39. Sdkerhet

Hyresgdsten ska till hyresvérden senast den lémna sakerhet f6r sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

I:l borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sskerhet i form av

Bilaga: -

Om avtalad sékerhet inte [&mnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt frfallet, om hyresvirden fére tilltridet s3 pafordrar.

40.Hantering av Dlnformation till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: -

~ersonuppgifter

glv Sf'jifs"”‘i'a Parterna &r 6verens om att detta avtal med bilagor 1-6 ar det enda dem emellan rérande lokaler i Bilaga: 3,6
estimmelser

Pilen 32 och att eventuellt dldre avtal ska anses helt avslutade och korrekt uppsagda och
avslutade per dagens datum. Lokalen upplates i befintligt skick utan garanti eller 16fte om att den
uppfyller, eller kommer uppfylla, lagar eller foreskrifter rérande restaurangverksamhet. Lokalen
uthyres utan |6fte om forbattring, installation eller renovering &ven om nagot av detta skulle
krévas for att f& fortsatta bedriva restaurang. Matberedning i strid med myndighetskrav kan leda
till uppségning. Det ar hyresgéstens ansvar att sakerstélla att livsmedelsszkerhet tillampas samt
att boende i fastigheten inte stérs/paverkas. Bilagorna 1 och 3 reglerar av parterna faststéllida
hyreshéjningar. Bestammelser fér hyra av lokalen enligt bilaga 6 galler med féretrade.

42. Bilagor Besiktnings- och &tgardsprotokoll bilaga nr: -
Ritningar bilaganr: 5
Gransdragningslista bilaganr: 2
Omsattningshyresklausul bilaga nr: =
Indexklausul bilaga nr: 1
Fastighetsskatteklausul bilaganr: 4
Driftskostnadsklausul bilaganr: -
Trappstddning bilaganr: 6
Sndréjning och sandning bilaganr: -
Miljoklausul bilaganr: -
Brandskyddsklausul bilaganr: =
Nedsdttning av hyra bilaga nr: -
Skyltprogram bilaganr: -
Sékerhet bilaganr: -

) Personuppgiftsklausul bilaganr: =

Upplysning

Observera att det i vissa fall frutom kryssi ruta ocks3 erfordras att bilagafogastill kontraktet fér att

dverenskommelsen i

bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna dverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghy

Fastighetségarna Sverige och Visita. Reviderat 2014,. Eftertryck férbjuds.

reskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formular nr 84, &r fra mtaget 2008 gemensamt mellan




FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

Sid 6 (6)

2020-2

Kryssirutainnebiratt den direfterféljande texten géller

43. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upph6r att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Ort/datum:
Stockholm 2020-10-25

Ort/datum:
Stockholm 2020-10-25

Hyresvardens namn:

Brf Pilen 32

Hyresgdstens namn:

BasnhMif Vieejt AB

ecky? (firmatecknare/ombud);

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
— e fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfdrtydligande:
Dominique Goy, Hakan Arvidsson Ngoc Vinh Vu
+ Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt 6verl&ts fr.o.m. den
Underskrift Frantrddande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnr/orgnr:
Namnteckning (frantrddande hyresgast): D Firmatecknare Namnteckning’ (tiIItr'é;iande hyresgdst): D Firmatecknare
Ombud enligt \*Lﬁ 114 LL [}{] Ombud enligt
fullmakt / f ki .fUHmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfdr{ydligande (tilltrddande hyresgést):
Ngac vIWNH  vu
Hyresvirdens |Hyresvirden godkinner Sverltelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: -|Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocks3 erfordras att bilagafogastill kontraktet for att
6verenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 8verensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsidgarna Sveriges formulir nr 84,

Eftertryck férbjuds.

arframtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna Visita. Reviderat 2014,



INDEXKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA : Bilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2020-2 Pilen 32

Hyresvard

Namn: Personnrlorgnr:

Bostadsrattsforeningen Pilen 32 769610-0820

Hyresgast

Namn: Personnr/orgnr:

BasnhMif Vieejt AB 559013-3657

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 557 118 ska 100 o

eller 557 118  kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basdr) tilldgg till hyresbeloppet utgé med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

- F6r hyresavtal som bérjar Ipa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet f&r oktober m&nad &ret innan.

- For hyresavtalet som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyranii
stéllet anpassad till indextalet fér oktober m&nad under samma tid.

- Indextalet fér den oktoberma&nad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat &verenskommet bastal,
namligen indextalet fér oktober m&nad &r 2021

Skulleindextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skatilligg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi férhallande till bastalet. | fortséttningen ska tilldgg utga i férhallande till indexdndringarna, varvid
hyresférindringen bersknas pébasisav den procentuella féréndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sittas Iagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresdndringen sker alltid fr o m den 1januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2020-10-25 Stockholm 2020-10-25

Hyresvard: Hyresgast:
Brf Pilen 32 BasnhMif Vieejt AB

Namnteckning(firmateckaud ; m Firmatecknare Namnteckning(firmateckriarefombud): Firmatecknare

ey
DOmbud enligt 2/ //} ”,./ L DOmbud enligt
P fullmakt VL7 fullmakt

Namnﬂm—ﬁde: - Namnfb’rtydl}gaf{de:
Dominique Goy, Hakan Arvidsson Ngoc Vinh Vu

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:
Tillagg enligt indexklausul ovan ska inte utga forran tidigast 2022.

Fastighetségarna Sveriges formulir nr 6E upprattat1999 i samradd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck férbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)

. FOR LOKAL Bl ) 1
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfréga och kan bero p& hyresvillkoren i Svrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga forpliktelser som vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sdvidainte annat anges genom angivande av &r
(se bestdmmelserna pé sidan 1).

Jémférelse mellan indextalen sker s& snart &rets oktoberindex blir kint. De senaste ren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek bergknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av hyrestilldgg fér & 2002

Bashyran antasvara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positivoch uppgér 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestilldgget for &r
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI f6r oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ligre &n Sret innan t ex 262.0 (oktoberindex &r 2000 var 262.6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit légre &n for &r 2001.

AlternativB: Om KPI f6r oktober 2001 i stéllet skulle hablivit [§gre &n bastalet 2c9.7 t ex 2cq.c.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d& varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gilla.






.

. e GRANSDRAGNINGSLISTA
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL o
» FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 2
UNDERHALLSANSVAR
MLmoNER
forts. Agare Underh3lisansvar j
Hyresvsrd Hyresgast| Hyresvard Hyresgast | Anmarkning
Varme forts. | Ovrigavarmeanlsggningar X &) X 0
Matare X ] X O]
Ledningar X ] X [}
] ] O] O
(] (] = O
Vatten, Brandpostledningar (i8] O () [J [Saknas
SRche Sprinkleranlaggning W A = L |Saxras
Varmvattenberedare O ] (] [  |[saknas
’ Ovriga anlaggningar for vatten ] OJ O 0 |[saknas
Utslagsbackar [l o] =] 0 |Saknas
Fettavskiljare O O (] 0 |saknas
. Avloppsanléggningar X O =] X
Matare g D E D
Ledningar X O X ]
OJ [m] [m] (=]
Cl OJ O O
El Matare X (=] X O
Ledningar X [ X [
O [H] O O
Kyla och Rumskyla O ] O O [Saknas
bEREioR Frénluftsventilation @ D g D Ej for restaurangkék
Till- och franluftsventilation g0 [ O O [saknas
Kyld till- och franluftsventilation R R 0O 0O [saknas
Kylatill data- och/eller serverrum D e Ell O O [saknas
Kylatill férvarings- och avfallsrum iE] =] O [saknas
Andra flaktanordningar &n kiksfliktar O 0O |saknas
Matare : [E] 0O |saknas
Ledningar N a| 0 |saknas
e :
O
]
Imkanaler Filter och spjall X
:::tilation Imkapor =
Anordning fér koksflaktar
Sotning &
= 0
a
d
Las, larm, Inbrottslarm ﬁ Saknas
Svervakning | e tull 8 - O [saknas
Overvakningsk: B D Saknas




~

Tele- och data-
kommunikation|

Ledning fér telefoni
Ledning fér data
Ledning fér bredband
Ledning fér kabeltv

Anordningar for trddlés Tv

G

— GRANSDRAGNINGSLISTA
*‘FAST,GE;G;M ¥ FOR RESTAURANGLOKAL e
R FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 2
UNDERHALLSANSVAR
WSTALLATIONER
fors. Agare Underh3llsansvar
Hyresvird Hyresgést| Hyresvird Hyresgést Anmérkning
L3s, larm, Monitorer, &vervakning = O O [J |Saknas
Svervakning | Lokala stsldlarm L &% O [gaxnds
Dorrldstill entréer och andra dérrar X O [l X
som leder till eller frn lokalen
B AR 1
laale 1) () g
Belysning Fasadbelysning =) X O X
Skyltbelysning & X O X
Belysningsarmaturer utomhus ) X OJ X
Fast allman belysning inomhus X O &} X
Losarmatur, allman belysning I X =] X
Sarskilt anpassad belysning ) X OJ g
Fast platsbelysning i vatrum o) X (i8] X
El-uttag DY il R ;... O
N&dljusanlaggningar (=] X OJ X
(., Sl (e kel
SR B E
Hissar Personhissar X (i8] X O
* korgar, dérrar, maskineri D D O . D ¢
Gods-/varuhissar D D :
* korgar, dérrar, maskineri O )
O =% CIS.
(i
L] s
O, iabat
[
O
[l

ESTAURANGENS
OKALER

Matsal

Golvbeldggning

Ytskikt
Vaggar, dorrar
Undertak

Losinredning, mébler

Fast Hyllor
inredning A .
Férvaring
Barinredning
RESTAURANGENS
LOKALER forts.

&

Denna gransdragningslista, Fastighetsigama Sveriges formulérnr.

Covmrinmmeh \ligivn Cuancl h

LT s —

i*




—_— GRANSDRAGNINGSLISTA

“ .
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL bt
. FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 2
UNDERHALLSANSVAR
Restaurangkék| Golvbeldggning

Ytskikt

Vdaggar, dérrar

Undertak

K&ksmaskiner, fasta

Stekbord Saknas
Spisar Saknas
K&por

Fettfilter

Pizzaugn/vedugn Saknas
Salamander(ugn) Saknas

Diskrumsinredning

Diskmaskin/rullbanor

Grovdiskmaskin

Kyl- och frysrum

Hyllstéllning

Rangerstall

Ovrig kéksinredning, t.ex. dryckesmaskiner

B S N N D ODODO0NDO0OoO000O0O0CcoOO00og

RROODONNRRRRXRXOOXRNOOR XX XK

Forrad/ Golvbel&ggning
ekonomi- 7 =
utrymmen Yiskikt >

Véggar, dérrar

Undertak

Personal- Golvbelaggning
i Ytskikt

Véggar, dérrar

Undertak

, Fast sképinredning

Hyllor

4DDDDDEIEIEIDDDDEE@EEEEDD@@DDEDDDD

Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

DDDDDD&EXIEDE@M&DDDDDDDDDDDDDDDDD&EE@

<
&

57
,‘L

Vétrum Golvbelaggning
Ytskikt, vaggar, dérrar
Undertak
Sanitetsporslin

Duschar

SR

ﬁul X

RESTAURANGENS o
LOKALER forts. O

Denna gransdragningslista, Fastigh ig sverlgclfnrmullrnr..5,‘?’!‘)’0“’!&“‘.'&” ntm

9 SR
Cuarina nrh\icits Cuancl hocileniring Efrartrirl firhinde DR
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“FASTIGHETSAGARNA

.

GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR

Bilaga nr:

Sids(s5)
2

Vétrum forts. |Pappersh3llare, m.m.
Tvalautomater, m.m.
Fast sk&pinredning
Hyllor

Blandare, kranar
Fasta speglar

L8sinredning, bankar, m.m.

Kompletteringar

JDDDDDDDDDDDDDD&&DE@@&

DDDDDDDDDDDDDDDDD@DDDD

Underskrift Ort/datum:

Stockholm 2020-10-25

Hyresvardens namn:

Brf Pilen 32

amnfortydtigande;

4

0enna g rinsdran ainmaiioes e st OIS

Namnteckning(firmatecknare/ombud);
g ‘_:?

Dominique Goy, Hakan Arv J

N O DD oOOooOoloocooooooon

O000D00D00000D0RRRR X KK




S TILLAGG sida(a)
FAST!GHETSXGARNA Avtal om hyreshéjningar/hyrestrappa Bilaga nr: 3
Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2020-2 Pilen 32
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsréttsféreningen Pilen 32 769610-0820
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
BasnhMif Vieejt AB 559013-3657
Namn: Personnr/Orgnr:
Tilligg Parterna har avtalat om en stegvis, kvartalsvis héjning av 2020 &rs bashyra (301 986 kr) till ny avtalad
bashyra om 557 118 kr. Hojningen ska férdelas i lika stora hGjningar éver 4 kvartal sa att den nya avtalade
bashyran tillampas i sin helhet fr o m 2022-04-01
Den férsta hojningen intréaffar 2021-04-01. Darefter hojs hyran vid féljande datum: 2021-07-01, 2021-10-01
samt 2022-01-01. Tillagg enligt indexklausul (Bilaga 2) ska inte paféras forran tidigast ett kvartal efter att
hdjningar enligt denna bilaga genomférts.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2020-10-25 Stockholm 2020-10-25
Hyresvdrdens namn: Hyresgéstens namn:
Brf Pilen 32 BasnhMif Vieejt AB
Namnteckning(firmatecknare/omt/md): X Firmatecknare Namnteckning(fi‘rmat/ecknare/ombud): M Firmatecknare
= 71/ y | Oombud enligt Ve / 7 '7> 7 [Jombud enligt
P WH (M~ fullmakt ( >> Y fullmakt
N’amm{tydligande: Namnf8rtydligande:
Dominique Goy, Hakan Arvidsson Ngoc Vinh Vu

Fastighetségarna Sveriges Formulr fortillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.



e~ Sid1(2)
I FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL ks

.. FOR LOKAL i _ 4
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Kryssirutainnebaératt den direfterféljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2020-2 Pilen 32
Hyresvard - [Namn: . Personnr/orgnr:
Bostadsréattsforeningen Pilen 32 769610-0820
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
BasnhMif Vieejt AB 559013-3657
Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryssi ruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.

I den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
D Hyresgasten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersdttning fér sin andel av vid varje

tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel ska anses vara procent.

Enligt deregler som géller vid avtaletstecknande utgor ersdttningen vid hyrestidens
bérjan kronor per ar.

Ersdttning som for den andel av fastighetsskatten som beléper p& lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
g9 9 perp 9 Y PP 9
och utgér vid avtalets tecknande 557 118 kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara 20  procent. Hyresgésten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett sklet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den m&n
skatten dverstiger den i hyran ing8ende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphra s3 att hyresgastens andel av ersittningen understiger den ersdttning som enligt
ovaningéri den i avtalet angivna hyran ska hyran likvil utgs med minst ursprungligt belopp. S8lunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan vara hégre dn deni avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beriknats enligt f6ljande:

Pésidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2020-10-25 Stockholm 2020-10-25

Hyresvdrdens namn: Hyresgéstens namn:

Brf Pilen 32 BasnhMif Vieejt AB

Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning (firm;teck refombud): Firmatecknare
@M/L\/ [(Jombud enligt \\ )/ Ombud enligt

— L : : fullmakt ( [/ fullmakt
Namnfvﬁ’rtydliganld"ef Namnfértydligand,é:
: Dominique Goy, Hakan Arvidsson Ngoc Vinh Vu

Fastighetségarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 ochreviderat 2011. Punkt 2.i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)

.. FOR LOKAL | ' 1
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen & utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har d&rfér en
lydelse som gér att den kan inf6rasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersdttningen ska kompensera fér 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillsgget skulle givetvis snd3 betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt. 5

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med ndgra undantag - vara till beloppet bestimd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre &r galler
dessutom forbeh3ll om att hyran ska utgd med belopp som bestims enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebér ocks3 att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p3 taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten f5r lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en-férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgdstens andel vara of 5randrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att berdknas och eventuella
f8réndringar i uthyrningsléget.

Det &r l&mpligt att p& darfor avsett stille ange hur lokalens andel har bersknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
6verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — f5r vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan himtas frin den underrittelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berdkna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsigarefsrening for att £3 hjélp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausuleninnehaller tv3 alternativ. | det férsta utgdr ersdttning for skatten som ett tillgg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet forutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingér erssttning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skilet hartill (t ex h&jd skattesats, 6kat taxeringsvirde m m) ska hyresgasten dock betala ersttning for den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjdmt betala andra férekommandetilligg sdsom for indexférandringar, dndrade
brénslekostnader osv.

5.

| den man hyresgésten ska betala tillagg fér fastighetsskatt bér tillsgget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.



BRF PILEN 32 BILAGA 6

Allmént

Brf Pilen 32 har som malsattning att ni som Hyresgést ska vara framgangsrik som foretagare i de
forhyrda lokalerna. Vi samarbetar garna. Dar det &r méjligt kan vi eventuellt bidra till [6sningar
kring lokalerna dven detta inte 4r en utfastelse.

Brf Pilen 32 har som huvuduppgift att tillvarata sina medlemmars intressen och darfor giller
nedan hyresvillkor fér Hyresgisten med anledning av detta avtal.

Hyresvillkor lokaler pd Gamla Brogatan 25

a)
b)

c)

d)

Lokalerna uthyres i befintligt skick

Inga ytor utéver de i “Bilaga 5” mirkta med “A” och “B” far anvandas utan skriftligt
tillstand fran Brf Pilen 32.

Inga férandringar i lokalens indelning eller struktur far genomféras utan tillstand

fran fastighetsigaren Brf Pilen 32. Exempelvis av Hyresgasten foreslagen dérréppning
markt “C” i “Bilaga 5”.

Inga @ndringar i fasta installationer av el, ventilation, vatten eller virme far ske

utan Brf Pilen 32s skriftliga medgivande.

Lokalerna &r inte anpassade for tillagning av varm mat dvs stekning, kokning, fritering
och liknande eftersom detta kraver anpassad ventilation, dimensionerade avlopp och
fettavskiljare, brandskydd samt eventuellt andra atgarder for att lokalen ska uppfylla de
krav som myndigheter stiller pa lokalen och verksamheten. Kostnader for anpassning
till sadana krav ska biras av Hyresgésten men forst efter skriftligt tillstdnd fran Brf Pilen
32 far sddana atgirder pabéorjas.

Lukt, os, nedsmutsning eller annan oldgenhet som rapporteras utav de boende |
fastigheten kan féranleda anmaérkning och, om ingen atgird vidtas av Hyresgdsten efter
3 patalanden, att Hyresgisten sags upp och avhyses.

Hyresgdsten har inte ratt till ersattningar, oavsett slag, som féljer av uppsagning och
avhysning enligt f)

Anpassningar enligt c) kan utéver tillstand fran Brf Pilen 32 krava

bygglov. All hantering och alla kostnader f&r bygglov och atgdrder som kan

folja av bygglovet ska biras av Hyresgésten.

Vid eventuell avflyttning ska lokalerna, med undantag f&r normalt slitage av ytskikt,
aterstéllas till nuvarande skick.

Hyresgésten har, vid avflyttning, inte ratt till nedskrivning av hyra eller dterbetalning av
kostnader fér eventuella férbattringar som genomfdrts dven om dessa bekostats av
Hyresgasten.

Oavsett vad som ségs pa annan plats i detta avtal omfattar inte “Trappstadning” eller
annat atagande av Brf Pilen 32 den s k “marmorgangen”, soprum eller ytor som anvinds
for kéllsortering eller for inleverans eller utleverans av varor.

All felanmélan utav Hyresgist ska ske enligt sdrskild instruktion. Under kontorstid ska
Fastighetsdgarna kontaktas. P4 andra tider ska Securitas Jourmontdr kontaktas. Numren
till respektive kontakt &r 08 617 76 00 respektive 08 657 64 50. Felanmilan av sadant
som inte ska atgérdas av Brf Pilen 32, enligt detta avtal med bilagor, kommer debiteras
Hyresgasten.
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Lokalerna A och B med b&rande végg, utan dorr, mellan lokalerna. Inga andra
ytor oavsett vad som anvénds, med eller utan tillstand, pa tilltradesdagen.
Mojliga férandringar enligt villkor i bilaga 6.



