Hyreskontrakt

Hyresviird

Brf Reveljen 10, Hedinsgatan 13, 115 33 Stockholm.

Hyresgist

Restaurang Himmelska AB, organisationsnummer 559164-3381.
Lokalernas anvindning

Kaféverksamhet. Uteservering far bedrivas pé innergarden enligt sérskild bilaga.
Lokalernas storlek

Totalt 140 kvadratmeter.

Hyrestid

Frén och med 2019-01-01 till och med 2024-05-30.

Uppsigning

Uppsigning av kontraktet skall ske minst nio méanader fore hyrestidens utgdng. Om sé icke
sker forldngs kontraktet for varje gang med tre &r.

Hyra

Bashyran uppgar till 245 775 kronor per ar med oktober 2014 som basindex. Hyran erliggs
utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje manads bérjan. Hyran dndras enligt
bifogad indexklausul.

Fastighetsskatt
Hyresgésten erldgger fastighetsskatt.
Vatten, virme, varmvatten, ventilation och el

Vatten, viirme, varmvatten och ventilation ingér i hyran. Hyresgésten har dessutom en egen
forstarkt ventilation. Hyresgésten har eget abonnemang for el. Hyresvirden bekostar installa-
tion av métare for el.

Avfall

Hyresgésten &dger ritt att anviinda hyresvirdens sopnedkast for hushallssopor. Ovrigt avfall
skall hyresgésten sjélv och pa egen bekostnad bortforsla.

Snérdéjning
Hyresvérden ansvarar for snér6jning och sandning.
Merviirdesskatt

Hyresgésten skall bedriva momspliktig verksamhet i lokalerna. Hyresvérden #r skattskyldig
f6r moms for uthyrning av lokalerna. Hyresgésten skall utéver hyran erligga vid varje tillfille
gillande moms.



Yttre averkan

Hyresgisten skall svara tor skador pd grund av dverkan pa till lokalerna hdrande fonster och
skyltar samt entré- och andra dérrar. Ansvaret omfattar dven karmar, bagar och foder.

Lisanordningar

Hyresgisten skall utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krivs
for hyresgéstens foretagsforsidkring.

Nedsiittning av hyra

Hyresgésten har inte tétt till nedséttning av hyran for tid dd hyresvirden later utfSra 4tgdrder
for att sitta lokalerna i avtalat skick eller annat arbete som sérskilt anges i detta kontrakt. Hy-
resgdsten har inte heller ritt till nedséttning av hyran tor hinder eller men i nyttjanderatten till
f5ljd av att hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av lokalerna eller av fastigheten. Det
aligger dock hyresvirden att i god tid underréitta hyresgésten om arbetets art och omfattning
och om under vilken tid arbetet skall utforas.

Aterstiillande vid avflyttning

Senast vid hyresfdrhéllandets upphorande skall hyresgésten, om inte annan dverenskommelse
triftats, ha bortfort sin egendom och aterstéllt lokalerna i godtagbart skick. Parterna dr dver-
ens om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora en besiktning av lo-
kalerna. Om till fsljd av hyresgistens dtgirder — vidtagna med eller utan hyresviirdens medgi-
vande — lokalerna vid avflyttningen innehdller material, som inte sirskilt Gverenskommits att
hyresvirden svarar for, skall hyresgésten avligsna materialet eller ersatta hyresvérden for
dennes kostnader tor kvittblivning sdsom frekommande avfallsskatt, transport och avgift for
deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvirden fritar sig frin skyldighet att fullgdra sin del av kontraktet och frén skyldighet att
betala skadestand om hyresvirdens ataganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad
kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, p4 grund av sddan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresviirden inte rader dver och
inte heller kunnat forutse.

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande tar inskrivas, har uppréttats i tva likaly-
dande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare kontrakt avseende dessa lokaler upp-
hor att gélla.
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Revisionsbesiktningar

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer konstateras fel och
brister i hyresgisten tillhorig installation skall hyresgésten pa egen bekostnad utfora begédrda
dtgirder inom den tid myndigheten har f&reskrivit. Om hyresgisten inom nidmnda tid inte har
atgdrdal fel och brister har hyresvirden ritt att pd hyresgistens bekostnad utfora dessa atgér-
der.

Tilltride till lokalerna

Hyresgiisten ansvarar for att hyresvirden och foretag som hyresvirden anlitar har tillganyg till
lokalema tor skotsel och drift av fastigheten.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov eller annat lov eller tillstdnd vidtar dndringar i loka-
lerna och hyresvérden till foljd ddrav tvingas betala byggsanktionsavgift eller vite skall hyres-
gisten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra med anledning av lagstiftningen om skydd mot
olyckor regleras i bifogade brandskyddsklausul.

Myndighetskrav

Hyresgisten skall pd eget ansvar och egen bekostnad vidta de dtgirder som myndighet, dom-
stol eller forsikringsbolag kan kréiva for den verksambet som bedrivs i lokalerna.

Inredning
Lokalerna uthyrs utan sérskild for verksamheten avsedd inredning.
Underhall

Hyresgisten skall utfora och bekosta erforderligt underhdll dels pa ytskikt pa golv, viggar och
tak, dels av inredning som hyresvérden tillhandahaller for verksamheten.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

Hyresgisten bekostar dragning av ledningar {6r telefoni och datakommunikation.

Skyltar och markiser

Hyresgisten har efter samrdd med hyresvérden ritt att sétta upp for verksamheten sedYanli g
skyltning under forutstttning att det inte finns befogad anledning att véigra samtycke. Ovriga

anordningar sasom markiser och antenner fir inte séttas upp utan hyresvirdens tillstdnd. Vid
avflyttning skall hyresgésten aterstilla fasaden i godtagbart skick.

Forsikringar

Det aligger hyresvirden att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetstorsikring. Hyresgs-
ten #r skyldig att teckna och vidmakthilla foretagsforsakring f5r verksamheten. Savil hyres-
viirdens som hyresgistens forsakring skall omfatta skada orsakad av tredje man.
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Bilaga nr:

Stockhaolm 2014-05-16

Stockholm 2014-05-16

Avser : H;,r-reskontraktnr: Fastighetsbeteckning:
45-902-4 Reveljen 10
Hyresvlird Namn: . Fersannr/orgnr:
Brf Reveljen 10 769602-8617
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Carina Lundstrom 750304-0607
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 256 308  &a 100 %
eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till fardndringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basdr) tilldgg vill hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nadanstaende grunder
- For hyresavtal som borjar [6pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad dret innan
For hyresavtalet som borjar 16pa ndgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses hashyran
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvidainte annat avtalats enligt fljande genom angivande av & Annat overenskammet bastal,
namligen indextalet fir oktober manadar 2014
Skulleindextalet ndgon pafoljande oktabermanad ha stigit 1 férhéllande till bastalet, ska tillagy utgs med det procenttal varmed
indextalet dndrats i forhdllande till bastalet | fortsattningen skatillagg utgd i Férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet For respektive oktobermanad
Utgdende hyra ska dock aldrig sittaslagre an det i kontraktet angivna hyresbaloppet
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakniag
P& sidan 2 intagna anvisningar gdller for avtalet,
Underskrift (irt/datum: Ort/datum:

Hyresvard:

B8rf Revelien 10

Hyresgast
Carina Lundstrdm

ttt/nisnlngthrlrmh:( natefombud):

E] Firmatecknare

QOmbud enligt
fullmake

LA
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B] Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

. rtydligande:. R

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

-F.a-sagﬁl;‘é_garna .“:ve_;i;e;f;r;ulér nr 6€ ;Jmittat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Sve.rig.e; Hotell u_c;;l;t_aura-ﬁ-g-f-éretagare. Reviderat 2002 ach
2011. Eftertryck forbjuds.



