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~~ Sid1(4)
. HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: 3630C-118
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Filmstjarnan Férvaltning AB 556695-9622
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Regissérsvillan AB 556930-9841

Aviseringsadress:

Ingmar Bergmans Torg 1, 169 40 Solna

3. Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:

m-m Solna Filmstaden 23
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Ingmar Bergmans Torg 1, 169 40 Solna BV

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till

anvandning

Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Enl. Bilaga 1 Enl. Bilaga 1
6:'Uepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _
| annat fall & kontraktet fér varje géng férlangt med [ ar 36  manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.

[ ] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar 9a
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning

Restaura.+konf. BV 258

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 2
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
10. Underhall [ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

verksamheten.

Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pé golv, vaggar och tak, dels avinredning som hyresvérden
eventuellt sarskilt tillhandahéller fér verksamheten.

[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

Allminna och [ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:
gemensamma '
utrymmen
11. Ledningarfoér  |[ ] Hyresvarden Hyresgasten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.
[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
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~ Sid 2
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT “
FOR LOKAL Nr: 3630C-118
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
12. Skyltar, Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
markiser m.m. har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden

i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga: 1
13- Hyra Kronor Enl. Bilaga 1 per &r exklusive nedan markerade tillagg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 4
26 Hyresvarden tillhandahsller/ombesérj
Driftskostnader yresvarden tillhandahaller/ombesorjer
El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varme [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Kyla [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. .
: Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.
17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrorfran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
c - ey Hyresgdsten forbinder sig att med

renhallnmgsentreprenor teckna och wdmakthalla kontrakt om borttransport av avfall

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19.Snordjning och |[ ]ingérihyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
sandning
20. Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara 1,41  procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.
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Sid3(4)
3630C-118

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa Enl. avi

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga: 7

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 5

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

andringsarbete
Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.
Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.
Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga: 1
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som skatillféras lokalen.
deklaration
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

DocuSign Envelope ID: DDFA4A26-7B0B-4A5D-8FB2-254C09C35AEQ

Sid 4 (4)
3630C-118

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgasten skatill hyresvirden senast den 2021-08-31 lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav

Bilaga: 8

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga: 1

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av [ ] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter

39. Sérskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1

bestammelser
Ritning dver lokalen och Rumsspecifikation Bilaga: 2
Indexklausul Bilaga: 3
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 4
Brandskyddsklausul Bilaga: 5
Gransdragningslista/Underhallsansvar Bilaga: 6
Gron Bilaga, Borgensforbindelse Bilaga: 7,8

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

08 July 2021 | 23:327CEstTy 2021 | 09:47 CEST 08 July 2021 | 20:01 CEST

Hyresvdrdens namn:

Filmstjarnan Férvaltning AB

Hyresgastens namn:
Regissdrsvillan AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Docusianed by: pocusimedty: [ ] Ombudenligt Docusigned ) [ ] Ombudenligt
UUAM, Strand. Blesen Mayja. lisa. Sustarinun fullmakt ﬁu,wu Straudelin fullmakt

Namnfortydligande:
Allan Strand Olesen / Marja Liisa Suutarinen

Namnfortydligande:
Pierre Strandelin
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till hyreskontrakt nr 3630C-118
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HYRESVARD
Filmstjarnan Forvaltning AB
&
HYRESGAST

Regissorsvillan AB
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1 INLEDNING

Dessa Sarskilda Bestammelser utgdér en bilaga till det Hyreskontrakt som har
undertecknats av Hyresvarden och Hyresgasten.

Hyresforhallandet regleras av Hyreskontraktet med bilagor som sammantaget utgér
parternas Hyresavtal.

Hyreskontraktet (12B.3) med avtalshnummer 3630C-118 har fdljande bilagor:

Bilaga 1 Sarskilda Bestammelser (dvs. denna bilaga)
Bilaga 2 Ritning 6ver Lokalen och Rumsbeskrivning
Bilaga 3 Indexklausul

Bilaga 4 Fastighetsskatteklausul

Bilaga 5 Brandskyddsklausul

Bilaga 6 Gransdragningslista/Underhallsansvar
Bilaga 7 Gron Bilaga

Bilaga 8 Borgensforbindelse

Vid motstridighet mellan Hyreskontraktet och Bilaga 1 ska vad som anges i Bilaga 1
aga foretrade.

2 DEFINITIONER

I dessa Sarskilda Bestémmelser och andra bilagor till Hyreskontraktet anvands vissa
ord och uttryck i en definierad betydelse vilket markeras genom att férsta bokstaven
i ordet ar skriven med stor bokstav. De ord och uttryck som anges nedan har den
definierade lydelsen om inte omstandigheterna uppenbart utvisar annat.

Med “Berakningsgrundande Area” avses den del av Lokalen som anvands vid
berakning av Lokalens andelstal dvs. 258 kvm i enlighet med punkt 3.1.

Med “Lokalen” avses den area inom Fastigheten som enligt dessa Sarskilda
Bestdmmelser hyrs av Hyresgasten.

Med "“Fastigheten” avses Solna Filmstaden 23

Med “Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area” avses Fastighetens totala
uthyrningsbara lokalarea.

Med "Gemensam Area” avses den area som anges i punkt 12 nedan.
Med "Hyra” avses den hyra som ar angiven som Hyra i punkt 8.1 nedan.

Med "Hyresavtalet” avses samtliga de villkor som géller fér hyresférhallandet mellan
Hyresvarden och Hyresgésten och som framgar av Hyreskontraktet med bilagor.
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3.1

3.2

Med "Hyresgdsten” avses Regissorsvillan AB, org.nr 556930-9841 (eller den som
efter Hyresvdardens godkannande Overtagit Hyresavtalet).

Med "Hyreskontraktet” avses det hyreskontrakt (fastighetsdgarnas blankett 12B.3)
med avtalsnummer 3630C-118 som undertecknats av parterna.

Med "Hyresvarden” avses Filmstjarnan Forvaltning AB, org.nr 556695-9622.
Med “Sarskilda Bestammelser” avses denna Bilaga 1.

Med "Tilltradesdag” avses den dag Hyresgasten ska tilltrdda Lokalen i enlighet med
punk 5.1 nedan.

LOKALEN OCH DESS ANVANDNING

Lokalens storlek och omfattning

Lokalens area uppgar till 258 kvm.

Lokalens omfattning framgar av bilagda ritningar, Bilaga 2.

Lokalens skick och anvandning

Lokalen hyrs ut i det skick som framgér av detta Hyresavtal, utan sarskild for
verksamheten avsedd inredning om inte parterna skriftligen 6verenskommit om
ndgonting annat. Det &r Hyresgéstens ansvar att se till att Lokalens inredning &r i fullt
brukbart skick for det avtalade och avsedda &ndamadlet samt att ordna de tillstand
som behdvs for att Lokalen ska fa anvéndas for avtalat och avsett andamal.

Lokalen hyrs ut for att anvandas som restaurang- och konferensverksamhet.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande anvénda ndgon annan
del av Fastigheten @n Lokalen for férsadljning, exponering, lagring av varor eller foér
dndamal som inte avsetts, savida inget annat framgar av detta Hyresavtal.

Hyresgéstens anvdndning av Lokalen far inte innebé&ra att andra hyresgéster drabbas
av allvarliga stérningar eller oléagenheter.

Hyresgasten far inte inom Lokalen, utan skriftligt tillstdnd fran behérig myndighet
och/eller Hyresvarden, forvara farliga eller giftiga produkter eller material som kan
framkalla skada pa& person eller egendom. Drabbas Hyresviarden av foérhéjd
forsakringspremie enbart pa grund av att Hyresgdsten férvarar ovan angivna
produkter och material inom Lokalen, ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden fér dennes
forhojda premiekostnader.
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5.2

5.3

6.2

Overtrédelse av bestdmmelserna om Lokalens anvéndning eller Hyresgéstens
skyldighet att bedriva verksamhet enligt det koncept som anges ovan ska anses vara
ett allvarligt avtalsbrott som ger Hyresvarden ratt att sdga upp Hyresavtalet for
forverkande. Ett férverkande kan dock endast aktualiseras om Hyresgasten inte
vidtagit rattelse inom skalig tid efter att ha erhallit en skriftlig anmodan d&rom.

Hyresvarden har ratt att inom Fastigheten och dven inom andra fastigheter hyra ut
lokaler till verksamhet som konkurrerar med Hyresgastens verksamhet.

KONTRAKTSTID
Hyresgasten ska tilltrada Lokalen den 2021-07-01 ("Tilltradesdagen”).
Kontraktstiden &r fran och med Tilltrddesdagen till och med den 2026-06-30.

Uppsdagning ska ske minst nio (9) manader fore kontraktstidens utggng. Sker inte
uppsagning i ratt tid forlangs kontraktstiden med tre (3) &r for varje gang.

TILLTRADE OCH ARBETEN I LOKALEN

Inflyttningsbesiktning och Hyresvdrdens arbeten med byggnation m.m. i
anslutning till Tilltradesdagen

Om nagon av parterna pakallar ska pa Tilltradesdagen en inflyttningsbesiktning
genomfodras. Besiktningen ska bekostas av Hyresvarden och dokumenteras genom ett
skriftligt protokoll som ska undertecknas av bdde Hyresvarden och Hyresgéasten.
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Hyresvardens arbeten med byggnation m.m. efter Tilltradesdagen

Hyresvarden har ratt att efter Tilltradesdagen utféra smarre byggnads- och
installationsarbeten i Lokalen sdsom regleringar och justeringar av védrme- och
ventilationsanlaggningar, dérrar och fonster samt malningskompletteringar och dylikt.

Hyresgdsten har ratt att begdra att Hyresvardens arbeten i Lokalen ska utféras efter
kontorstid (kl. 8-17).

Hyresgdsten ar medveten om och accepterar att smarre byggnads- och
installationsarbeten kan pagd inom Fastigheten och/eller i Lokalen efter
Tilltradesdagen. Aterstdende arbeten i Lokalen ska fardigstéllas s& snart som praktiskt
mojligt. Hyresvarden forbinder sig att i god tid, dock senast en vecka fére den
planerade atgarden, underratta Hyresgdsten om sddana planerade atgarder som
anges i denna bestammelse.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran, eller annan erséattning, pa grund
av hinder och men i nyttjanderdtten till féljd av att Hyresvarden I3ter utféra
ovanstdende arbeten. Detta galler dock endast om Hyresgésten informeras om
eventuella arbeten pd det satt som anges ovan och sd ldnge arbetena utférs med
storsta mojliga skyndsamhet och sa lange Hyresvdrden aktivt arbetar med att
minimera de stdérningar som kan uppkomma genom arbetena.

Hyresgdstens arbeten med byggnation och inredning samt tekniska
specifikationer efter Tilltradesdagen

Byggnads-, installations- och inredningsarbeten eller @ndringar som utférs av
Hyresgésten, far bara utforas enligt av Hyresvarden i forvdag granskade och skriftligen
godkanda ritningar samt av entreprendr och p& arbetstid som Hyresvarden skriftligen
godkant. Hyresgasten ar skyldig att félja de anvisningar som Hyresvarden lamnar om
arbetenas utforande. Att Hyresvdarden godkant arbeten eller lamnat anvisningar for
arbetenas utforande innebar inte att Hyresgastens ansvar for arbetenas utférande
eller arbetenas konsekvenser inskranks. Hyresgasten ansvarar for samtliga arbeten
som Hyresgasten utfér eller I3ter utféra i Lokalen och samtliga arbeten ska bekostas
av Hyresgasten, inklusive Hyresvdrdens nédvandiga och skiliga kostnader. S8dana
kostnader kan t.ex. avse uppdatering av relationsritningar (bl.a. avseende ventilation,
arkitektur, VVS, brandlarm och sprinkler), besiktningar och @ndring av skyltar.

Hyresgdsten ansvarar for att samtliga arbeten i Lokalen sker enligt vid var tid gallande
andringsforeskrifter till Arbetsmiljoverkets foéreskrifter (AFS 1999:3) om byggnads-
och anlaggningsarbete. Hyresgasten ska vidare genom skriftligt intyg visa
Hyresvarden sin lamplighet som byggarbetsmiljdsamordnare fér planering och
projektering, s.k. BAS-P, samt som byggarbetsmiljdsamordnare for utférande, s.k.
BAS-U, infor varje arbete som planeras i Lokalen.

Om Hyresgasten anlitar en entreprendr (som alltid i féorvag ska godkannas av
Hyresvarden) for utférande av arbeten i Lokalen ansvarar Hyresgdsten for att anlitad
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entreprendr tillser att de som arbetar hos entreprenéren fdljer av entreprendren
upprattad arbetsmiljoplan for arbetsplatsen samt de anvisningar som
samordningsansvarig i entreprendrens projektledningen lamnar. Hyresgasten ska
genom skriftligt avtal tillse att entreprendren ar arbetsmiljéansvarig inom den egna
entreprenaden samt inom hela arbetsomradet enligt vid var tid géllande
andringsforeskrifter till Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS 1999:3) om byggnads-
och anlaggningsarbete samt tillse att entreprenéren uppfyller kraven fér BAS-P
respektive BAS-U genom intyg som lamnas till Hyresvarden. F&rsummar
entreprendren sina skyldigheter avseende arbetsmiljé har Hyresvarden ratt att utan
foregdende uppmaning stoppa entreprendrens arbete och utféra skyddsarbetet pa
Hyresgastens bekostnad. Hyresgasten &r ansvarig for Hyresvdrdens eventuella
skadestandsskyldighet gentemot tredje man till f6ljd av Hyresgéstens brott mot denna
bestammelse.

Ndr Hyresvarden lamnat skriftligt godkéannande ar det Hyresgastens skyldighet att
inhamta bygglov och andra nédvéndiga tillstand. Arbetena far inte pabérjas forran
Hyresgasten har erhallit samtliga erforderliga tillstdnd fran berérda myndigheter och
Hyresvarden. Hyresgasten ska, enligt Hyresvardens anvisningar, édven ta hand om
upprattande eller revidering av relationshandlingar fér den eller de delar av
Fastigheten som berérs av Hyresgéstens arbeten. Hyresgésten ska sta fér samtliga
kostnader i samband med dessa atgirder. Hyresgédsten ska &ven kostnadsfritt
tilhandahdlla Hyresvdrden en kopia av samtliga relationshandlingar och tillstand,
inklusive nya och reviderade ritningar avseende Lokalen och Hyresgdstens arbeten i
denna. Detta ska ske successivt sa snart Hyresgésten erhallit en sddan handling.

Besiktning av Lokalen efter ombyggnad

Ndr Hyresgasten efter Tilltrddesdagen har utfort och avslutat byggnadsarbeten i
Lokalen ska en besiktning ske. Besiktningsman ska utses av Hyresvarden och
resultatet av besiktningen ska antecknas i ett protokoll som justeras av bade
Hyresvdrden och Hyresgasten. Hyresgdsten ska snarast moijligt och pd egen
bekostnad atgarda eventuella anmérkningar som papekas av besiktningsmannen.
Aven de anmarkningar som 3tgdrdas ska godk&nnas av besiktningsman och ett
protokoll ska upprattas som ska justeras av bade Hyresvdrden och Hyresgasten.
Samtliga besiktningar ska bekostas av Hyresgasten.

Uppfyller inte Hyresgasten sina ataganden om réttelse efter besiktningarna enligt ovan
far Hyresvarden utféra rattelse pa den felande partens bekostnad.

ANDELSTAL

Hyresgastens ersattningsskyldighet for ersattningar som utgdr enligt nedan utgar
enligt foljande andelstal: 1,41 % baserat pd den Berakningsgrundande Areans andel
av Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area per dagen for Hyresavtalets underskrift.
I enlighet med vad som framgar av dessa Sirskilda Bestammelser kan den
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8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.3.1

Berakningsgrundande Arean och Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area, och
saledes &ven andelstalet, komma att justeras.

HYRA OCH ERSATTNINGAR
Hyra

Hyresgasten ska fran och med Tilltrédesdagen erldgga en hyra om 670 800 kr exkl.
moms per ar.

Hyran ska arligen justeras efter &ndringar i konsumentprisindex i enlighet med
Hyreskontraktet och Bilaga 3.

Utéver hyran ska Hyresgasten betala hyrestillagg, ersattningar och avgifter i enlighet
med vad som féljer av Hyresavtalet.

Hyresrabatt

Hyresvarden ska ge Hyresgasten en hyresrabatt om hundra (100) procent for juli
och augusti 2021 samt femtio (50) procent for perioden september till och med
december 2021.

Elforsorjning

Erséttning for el till Lokalen

Hyresgdsten ska erldagga ersadttning for forbrukad el i Lokalen genom egen
matare/eget abonnemang eller genom undermatare av befintligt abonnemang. Fér det
fall det saknas en undermaétare ska Hyresgésten bekosta installation av sddan.

Erséttning for el till Gemensam Area

Elférbrukningen for area inom Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area som nyttjas
exklusivt av ndgon hyresgast pd Fastigheten, sdsom t.ex. butiker, méts separat och
bekostas av respektive hyresgast. Hyresvarden har dartill egna el-abonnemang for
tillhandahallande av el till Gemensam Area. Hyresvéardens kostnad for el till Gemensam
Area fordelas mellan hyresgésterna. Hyresvarden star for den eventuella elférbrukning
i Gemensam Area som fordelas p& outhyrd lokalarea. Hyresgastens andel av
kostnaden utgérs av Hyresvdardens kostnad for el, multiplicerad med den
Berakningsgrundande Areans andel av Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area matt
i kvadratmeter vid ingédngen av varje kalenderar.

Mediaforsorjning

Erséttning for Lokalens mediaforbrukning

Hyresgdsten ska teckna egna abonnemang fér mediaférsérjningen till Lokalen. Om
detta inte ar madjligt ska Hyresgasten utge ersattning fér en andel av Hyresvardens
totala faktiska kostnad for mediaférbrukning i Fastigheten (exkluderande
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8.3.2

8.4

8.4.1

mediaférbrukning som direkt kan hanféras till Gemensam Area och som ersatts enligt
punkt 8.3.2 nedan). Med media avses ventilation, varme, varm- och kallvatten, kyla
och avlopp inkluderande energiskatter och mervardesskatt. Nagot tilligg for
Hyresvardens egen administration far inte tas ut. Hyresgéstens andel av den totala
kostnaden fér mediaférbrukning beraknas enligt féljande.

Hyresgastens ersattningsskyldighet fér den media som férbrukas i Lokalen uppgar till
Hyresvardens totala faktiska kostnad foér media, multiplicerad med den
Berdkningsgrundande Areans andel av Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area matt
i kvadratmeter vid ingdngen av varje kalenderar.

Erséttning for mediaférbrukning i Gemensam Area

Hyresgdsten ska utge ersattning for en andel av den mediaférbrukning som anvands
pd& Gemensam Area. Hyresgéstens andel beréknas enligt féljande:

Hyresgéstens ersattningsskyldighet fér den media som férbrukas p& Gemensam Area
uppg%r till Hyresvardens totala faktiska kostnad fér media, multiplicerad med den
Berdkningsgrundande Areans andel av Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area matt
i kvadratmeter vid ingangen av varje kalenderar. Hyresvérden star fér den eventuella
mediaférbrukning i Gemensam Area som fordelas pa outhyrd lokalarea. Med media
avses vad som raknats upp i punkt 8.3.1 ovan. N3got tillagg fér Hyresvardens egen
administration far inte tas ut.

Gemensamma Kostnader

Allméant

Hyresvarden ska skdta och administrera gemensamma nyttigheter i Fastigheten.
Hyresvarden ska darfor tillse att nyttigheterna omfattar det som erfordras for att val
driva, skéta, underhdlla och reparera Fastigheten, inklusive tekniska anordningar, pa
satt som Hyresvarden fran tid till annan finner skéligt och &ndamalsenligt med hansyn
till att uppnd en vid var tid attraktiv fastighet féor samtliga hyresgaster. I det fall
Hyresvarden skoéter och administrerar nyttigheterna enligt denna punkt ska detta ske
till marknadsmassiga villkor.

Sjalvkostnaderna for saval Hyresvardens skétsel och administration (oberoende av om
Hyresvarden skéter och administrerar nyttigheterna i egen regi eller genom anlitande
av tredje man) av Fastigheten som fér de gemensamma nyttigheterna i sig ska belasta
samtliga lokaler inom Fastigheten. Hyresvérden stdr féor de Gemensamma Kostnader
som fordelas pa outhyrda lokaler.

Gemensamma Kostnader omfattar de specifika poster som anges nedan. Under varje
post anges uttdmmande vad som ingdr i respektive post.

1. Renhdllning av Gemensam Area:
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8.5

8.6

snoéréjning och sandning, klottersanering och rengéring av hdrdgjorda ytor (saval
invandigt som utvandigt).

2. Skétsel, underhall och reparationer inom Gemensam Area:

planteringar, vaxter, grasmattor, torgmdbler, hanvisningsskyltar, bankar,
papperskorgar, entrépartier, reklamskyltar, kommersiell utsmyckning, h%rdgjorda
ytor, flaggstéanger samt inre och yttre belysning.

3. FOrsakring:
forsdkringspremie for Fastigheten avseende den del som omfattar Gemensam Area.

Tillkommande poster ska dverenskommas i samrdd med Hyresgésten.

Erséttning for Gemensamma Kostnader

Hyresgasten ska utge ersattning till Hyresvarden fér en andel av de Gemensamma
Kostnader som Hyresvarden har for tillhandahallandet av de nyttigheter som anges i
punkt 8.4.1. Hyresgastens andel réknas ut som den Berdkningsgrundande Areans
andel av Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area matt i kvadratmeter vid ingdngen
av varje kalenderar. Denna andel multipliceras sedan med Hyresvérdens sjélvkostnad
for de nyttigheter som anges i punkt 8.4.1 och utgdr det belopp som Hyresgadsten ska
betala till Hyresvarden. Nagot tillagg for Hyresvardens egen administration far inte tas
ut. Hyresvarden star fér de eventuella Gemensamma Kostnader som férdelas pa
outhyrd lokalarea.

Betalning av ersittningar enligt punkterna 8.1-8.4

Hyresgdstens ersattning enligt punkterna 8.1-8.4 ska betalas kvartalsvis i forskott
med ett & contobelopp for Hyresgédstens beraknade ersattningsskyldighet. A
contobeloppet baseras pa foregaende &rs faktiska kostnader. For forsta aret berdknas
kostnaderna enligt punkt 8.3 uppga till 103 kronor per kvm och &r fér kontorsarean.
For forsta aret berdknas kostnaderna enligt punkt 8.4 uppgad till 40 kronor per kvm
och &r. I punkt 7 finns Hyresgéstens andelstal angivet. Efter kalenderdrets slut ska
mellanskillnaden mellan den slutliga kostnaden och a contobeloppen redovisa qs i
en separat avrakning och regleras separat eller i samband med den hyresfakturering
som infaller narmast efter det att Hyresvarden presenterat den slutliga kostnaden och
dess berakning. Hyresvdrden ska &ven, om Hyresgasten sd begar, tillstalla
Hyresgdsten underlaget fér Hyresvardens berakning. Om Hyresgasten inte betalar de
avtalade erséttningarna &r paféljden densamma som vid utebliven hyresbetalning.

Ersattning for fastighetsskatt

Hyresgdsten ska betala ersattning till Hyresvarden for Hyresgastens andel av den vid
varje tillfalle utgdende fastighetsskatten pa Fastigheten i enlighet med vad som
framgar av Hyreskontraktet och Bilaga 4.
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Om Hyresgéasten inte betalar den avtalade ersattningen &r paféljden den samma som
vid utebliven hyresbetalning.

Dréjsmalsranta och betalningspaminnelse

Vid férsenad betalning av ersattning enligt detta Hyresavtal ska den felande parten
betala dels drojsmalsranta enligt réntelagen (1975:635), dels ersattning for skriftlig
betalningspaminnelse enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.
Hyresvarden tilldmpar en kreditpolicy som innebér att varje drt')jsmél med betalning
[@mnas till inkasso.

MERVARDESSKATT

Hyresvédrden &r skattskyldig for mervardesskatt avseende uppldtelsen av Lokalen.
Detta innebar att Hyresgasten utdver angiven hyra jamte hyrestilldgg, ersattningar
och avgifter ska betala vid varje tidpunkt enligt lag och géllande bestammelser
utgdende mervardesskatt pa hyra, hyrestillagg, ersattningar och avgifter som
Hyresgdsten har att betala till Hyresvarden.

Hyresgasten ar skyldig att omedelbart skriftligen anmala till Hyresvarden:

a) om Hyresgastens verksamhet inte langre medfor skattskyldighet till
mervardesskatt eller ratt till aterbetalning.

b)  om Hyresgésten avser att 6verldta hyresratten. For tydlighets skull anmarks att
sadan 6verlatelse kraver att Hyresvarden skriftligen godkant éverlatelsen.

C) om Hyresgésten avser att upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand. Med
upplatelse i andra hand avses &ven uthyrning till franchisetagare och upplatelse
till eget bolag. Fér tydlighets skull anmérks att saddan upplatelse kréver att
Hyresvérden skriftligen godkant upplatelsen.

Vid forekommande andrahandsupplatelse forbinder sig Hyresgésten att sikerstélla att
andrahandshyresgasten bedriver mervardespliktig verksamhet i Lokalen. Hyresgasten
ska dessutom  ofdrdréjligen ansoka om frivillig skattskyldighet  for
andrahandsupplatelsen, med kopia till Hyresvarden av saval ansékan som beslutet.

Om Hyresvérden till foljd av Hyresgéstens agerande blir aterbetalningsskyldig for
mervardesskatt enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen (1994:200) ska
Hyresgasten fullt ut ersatta Hyresvarden med det belopp Hyresvarden blir skyldig att
dterbetala till Skatteverket. Hyresgasten ska ocksd betala ersattning for den
kostnadstkning som féljer av Hyresvardens férlorade avdragsratt foér ingaende
mervardesskatt pa driftskostnaderna och dessutom ersétta alla andra kostnader som
uppstadr for Hyresvdrden genom Hyresgdstens agerande. I det belopp som
Hyresgdsten ska betala till Hyresvarden ska aven inraknas rantor m.m. som
Skatteverket pafér Hyresvéarden.
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10.1

10.2

10.3

Hyresgdsten ska betala belopp enligt denna bestdmmelse efter avisering senast 30
dagar efter att aterforingsskyldigheten eller kostnaden har uppstatt fér Hyresvéarden.

UNDERHALLSPLIKT, FORSAKRINGAR M.M.

Underhalisplikt

Férdelningen mellan Hyresvardens och Hyresgdstens utférandeansvar och
kostnadsansvar for drift, underhall och utbyte ska ske i enlighet med Bilaga 6.

Underldter Hyresgésten att fullgéra sina skyldigheter enligt Bilaga 6 och har
Hyresgésten inte vidtagit réttelse inom skélig tid efter att ha erhdllit en skriftlig
anmodan darom, har Hyresvdrden ratt att utféra atgarden pa Hyresgéstens
bekostnad.

Det noteras att inredning, utrustning och installationer som har bytts ut av
Hyresgasten under hyrestiden, men dar motsvarande vid hyrestidens bérjan har
tillhandahallits av Hyresvédrden, blir Hyresvdrdens egendom i samband med
installationen, om inte annat har 6verenskommits skriftligen.

Forsdkringsskyldighet

Hyresgasten ska fore Tilltrddesdagen teckna och under hela hyresférhallandet
vidmakthdlla en féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i Lokalen som
galler frdn och med Tilltrédesdagen, omfattande bland annat en ansvarsforséakring
samt skada orsakad av tredje man, uppgdende till ett fér verksamheten betryggande
belopp. Hyresvarden har ratt att begadra att Hyresgdsten é’]rligen ska inkomma en kopia
av gallande férsakringsbrev till Hyresvarden.

Om Hyresgdsten gor installationer eller tillfor Lokalen egendom fére Tilltradesdagen
4r Hyresvarden inte skyldig att halla denna egendom férsédkrad. Allt ansvar fér sadan
egendom avilar Hyresgésten utan ratt till ersattning fran Hyresvarden.

Hyresgasten &r skyldig att pd begdran visa att avtalat forsakringsskydd finns.
Hyresgéasten ska omedelbart informera Hyresvdrden om ovanstdende dtagande om
forsakringsskydd inte uppfylls.

Myndighetskrav m.m.

Hyresgasten ska ansvara for och bekosta de atgarder som kan komma att kravas av
forsakringsbolag, byggnadsnamnd, miljo- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet
eller annan myndighet eller liknande fér att Lokalen ska fa nyttjas fér avtalad
anvandning. Hyresgéasten ska under hyrestiden ocksa utféra atgarder enligt elektriska
ndmndens utldtande. Elektriska namnden ska sdledes jamstéllas med myndighet.
Hyresgasten ska inhamta Hyresvardens skriftliga godkdnnande innan atgarder vidtas.
Myndighetskrav, brandkrav, revisionsbesiktning av sprinkler etc. enligt ovan ska
dtgardas av Hyresgasten. Om sa inte sker utfér Hyresvdrden detta pa Hyresgéstens
bekostnad utan maéjlighet fér Hyresgasten att krava ersattning for eventuell stérning
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eller dylikt. Tilldts inte Hyresvarden genomféra atgarderna &ar detta skal for
uppsdgning av Hyresavtalet.

Om Hyresgasten utan erforderligt bygglov eller andra myndighetstillstdnd vidtar
dtgarder i Lokalen och Hyresvarden till folijd av detta enligt reglerna i plan- och
bygglagen (2010:900) eller annan lagstiftning tvingas betala byggnadsavgift,
tillaggsavgift eller annan avgift eller vite ska Hyresgasten fullt ut ersatta Hyresvarden
for Hyresvardens kostnad.

Hyresgdsten ska aven ansvara for och bekosta lagstadgade och av férsakringsbolag
eller myndigheter féreskrivha besiktningar som sarskilt kravs fér den avtalade
verksamheten, samt ansvara och bekosta atgdrdande av eventuella anmarkningar
fr&n dessa besiktningar. Hyresgasten ska éverlamna kopior av protokoll fran sddana
besiktningar till Hyresvarden. Underldter Hyresgésten att fullgéra sina skyldigheter
enligt detta stycke har Hyresvarden ratt att utféra atgarden pa Hyresgéstens
bekostnad. Hyresvarden ansvarar for och bekostar évriga besiktningar.

Skyltar m.m.

Hyresgdsten har ratt att, efter Hyresvardens skriftliga godkannande, uppsatta for
verksamheten anpassade skyltar. Hyresgésten ska redovisa ritningar pa forslag till
skylt med beskrivning av skyltens storlek, utformning, utseende, placering och
belysning. Hyresgasten ska inhdamta Hyresvardens skriftiga godkannande av férslaget
innan montering sker.

Hyresgasten ska ansvara for att hos aktuell byggnadsnamnd séka skyltlov eller annat
motsvarande lov/tillstand pa det av Hyresvidrdens godkénda underlaget, for det fall sd
kravs. Byggnadsnamndens skriftliga skyltlov ska erhdllas innan montering av skyltar
far ske.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall, sdsom fasadrenovering, ska Hyresgésten pa
egen bekostnad och utan ersattning montera ned och ater uppmontera skyltar. Om sa
inte sker, efter att Hyresgésten erhallit en skriftlig anmodan om att vidta rattelse och
sa inte skett inom en skalig tid, far Hyresvarden utféra atgarden pa Hyresgéstens
bekostnad. Vid avflyttning ska Hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersattning
dterstalla skyltplatsen i godtagbart skick.

Montering av skylt som inte &r p& Lokalens front ska ©verenskommas med
Hyresvarden i separat skyltavtal. Det noteras att Hyresvarden sokt lov féor ny skylt
langs med végen och att Hyresgédsten erbjuds visa sitt budskap pd@ denna skylt,
forutsatt att eventuella erforderliga myndighetstillstand erhalls.

L3s och stoldskydd

Hyresgésten ska pa egen bekostnad och utan erséattning utrusta Lokalen med sddana
|&s- och stdldskyddsanordningar som krévs av Hyresgastens forsakringsgivare.
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Ansvar for skador pa Fastigheten till foljd av brottsligt angrepp m.m.

Hyresgésten svarar oavsett vallande for all skada pa Fastigheten och/eller Lokalen
som uppkommer pa grund av, eller som en féljd av, brottsligt angrepp mot
Hyresgésten, Hyresgédstens verksamhet eller Lokalen, sdsom inbrottsforsok, anlagd
brand eller sprdngning. Om Hyresvdrdens forsdkring kan tas i ansprak, ar
Hyresgdstens ersattningsskyldighet for skador av det slag som namns i denna punkt,
gentemot Hyresvarden begransad till vad som inte ersatts genom Hyresvardens
forsdkring. Hyresgdsten ska ersatta Hyresvarden for eventuell sjdlvrisk som
Hyresvérden har att utge i anledning av att dennes foérsédkring tas i ansprak. Denna
begransning av Hyresgastens ersattningsskyldighet galler inte om Hyresgasten ar
ersattningsskyldig enligt lag.

MIL1O

Hyresgdsten ska utdver att folja bestémmelserna i miljébalken informera Hyresvarden
(i) om man bedriver halso- eller miljéfarlig verksamhet, (ii) om eventuella andringar i
verksamheten som innebar att det kan uppsta halso- eller miljéskada, samt (iii) om
iakttagelser rorande Fastigheten som kan vara av betydelse for miljo eller halsa.

Hyresgdsten svarar for och bekostar upprattande av miljokonsekvensbeskrivning
avseende sin verksamhet néar s foljer av lag eller férordning eller annan foreskrift.

Hyresgdsten ska ansvara for utredning och efterbehandling av féroreningar som harror
fran Hyresgastens verksamhet. Hyresgésten ska vidare gentemot Hyresvarden svara
for av myndighet eller domstol faststalld ersattning (inklusive ersattning for
rattegdngskostnader) till tredje man for skada eller hinder och men i nyttjanderatt till
foljd av miljopaverkan fran Hyresgastens verksamhet inom Fastigheten.

Hyresgdstens ansvar enligt foregdende stycke galler &ven efter Hyresavtalets
upphoérande och preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Hyresgdsten ska under hyrestiden folja de anvisningar som Hyresvarden lamnar for
hantering av avfall, farligt avfall och kemikaliska produkter.

Hyresgdsten har endast efter skriftlig éverenskommelse med Hyresvarden ratt att
[dmna kvar avfall, kemiska produkter, utrustning eller installationer som kan innebara
risk eller olagenhet for milj6é eller halsa.

GEMENSAM AREA

Gemensam Area omfattar hela det for gemensamt brukande avsedda omradet i
Fastigheten. Gemensam Area inkluderar fdljande areor inklusive inredning och
utrustning:

- inre areor som inte ingar i Fastighetens Totala Uthyrningsbara Yta
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- Fasad, entréer, lastkajer, fonster (som ej ingar i Fastighetens Totala Uthyrningsbara
Yta)

- Yttre planteringar och grénomraden samt dértill hérande anordningar, t.ex.
belysning, skyltar, kundvagnsstall, papperskorgar, flaggstanger

- Parkeringsplatser

Hyresvérden férbehdller sig ratten att, fordandra Gemensam Areas (inklusive andra
gemensamma utrymmen) utformning, placering och funktion. Férandring som medfér
vasentligen férsamrade eller férandrade férutsattningar for Hyresgastens verksamhet
forutsatter dock Hyresgastens skriftliga medgivande.

ORDNINGSREGLER OCH ANVISNINGAR
Ordningsregler och anvisningar for brandskyddsarbete

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgérder

Se Bilaga 5.

Fria nodutrymningsvagar m.m.

Parterna forbinder sig, var och en foér sin del, att se till att raddningsvagar,
utrymningsvdagar, sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje
tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gérs i brandcell
forses med varaktiga brandtatningar. Som ndédutrymningsvagar réaknas aven samtliga
bak- och transportgangar till Lokalen. Hyresvarden dger ritt att omedelbart och pa
Hyresgastens bekostnad bortforsla eventuella hindrande féremal. Las till
utrymningsdodrrar i Lokalen ska ha nédbehor.

Sprinkler

Inredning far inte forhindra sprinklerutlésning. Kostnader foér flyttning av
sprinklerinstallation som inte klarar erforderliga besiktningar enligt RUS pa grund av
Hyresgdstens inredning och utrustning ska bekostas av Hyresgasten.

Forbud att réka i Fastigheten

Rékning ar férbjuden inomhus i hela Fastigheten. Rékning ar inte heller tilldtet p§
Fastighetens tak, garage lastgator, lastkajer eller utrymningstrapphus.
Parkeringsplatser

Hyresgdsten ar skyldig att félja Hyresvardens lokala parkeringsanvisningar inom
tomtmark och p& végar och areor som &gs eller annars disponeras av Hyresvarden.
Hyresgasten ska aven tillse att Hyresgdstens anstéllda och bestkare till Hyresgasten
foljer angivna parkeringsanvisningar.
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Ordningsregler och anvisningar for tillgangligheten

Fria lastning- och lossningsutrymmen

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen fér interna
varutransporter ska hallas fria fr&n hinder. Hyresgédsten ska omgaende bortféra
levererade varor och material fr&n dessa omraden och férbinder sig att inte nyttja dem
som uppstallningsplats. Hyresvarden ager ratt att, efter att ha anmodat Hyresgasten
att vidta rattelse och s3d inte skett inom en skélig tid, pa8 Hyresgéstens bekostnad
bortforsla eventuella hinder i dessa utrymmen.

Fri framkomlighet inom Gemensam Area

Forsaljning, exponering eller uppstéallning av varor, skyltstéll eller liknande samt
utdelande av reklamblad utanfér Lokalen &r inte tilldtet om inte sarskilt skriftligt
tillstand lamnats av Hyresvdrden. Detsamma géller betrdffande uppstillande av
byggnadsmaterial, byggnadsstallningar, inredning eller liknande. Hyresvarden &ger,
efter att ha anmodat Hyresgésten att vidta rattelse och sd inte skett inom en skélig
tid, ratt att pa Hyresgéastens bekostnad bortforsla sddant hinder.

Ordningsregler och anvisningar for avfallshantering

Hyresvarden ska svara for att tillhandahalla sopkarl samt borttransport av
hushallsavfall fr&n Lokalen.

Ordningsregler och anvisningar for forebyggande av ohyra och skadedjur

Hyresgasten ar medveten om att denne eller de som Hyresgasten ansvarar for inte
far sprida ohyra och skadedjur i Lokalen eller i Fastigheten. Detta innebar att
Hyresgasten inte far ta in varor, inredning, gods etc. i Lokalen eller i Fastigheten som
pd goda grunder kan misstankas innehdlla ohyra eller skadedjur. Till ohyra raknas
exempelvis kackerlackor, vaggloss, myror, tvestjartar, palsanglar och mjélbaggar.

Hyresgéasten ska omedelbart underratta Hyresvarden om denne far kdnnedom om
forekomst av ohyra eller skadedjur i Lokalen eller i Fastigheten. Denna
underrattelseskyldighet féreligger aven om det inte ar Hyresgdsten som har orsakat
forekomsten av ohyra eller skadedjur. Om Hyresgédsten skulle underldta att
omedelbart informera Hyresvarden om férekomst av ohyra eller skadedjur ar
Hyresgdsten medveten om att sddan underldtelse kan medféra att Hyresgastens
hyresratt till Lokalen kan komma att férverkas och att Hyresgdsten kan komma att bli
ersattningsskyldig gentemot Hyresvarden fér dennes kostnader for att sanera bort
ohyran eller skadedjur.

For det fall Hyresvarden genom uppsatligt eller vardsldst agerande har orsakat att
ohyra eller skadedjur sprids i Lokalen eller i Fastigheten ska Hyresvarden ansvara for
utférande och bekostande av sanering av ohyran eller skadedjuren. Hyresgasten har
i sadana fall ratt till nedsattning av hyran.
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For det fall Hyresgéasten genom uppsatligt eller vardslést agerande har orsakat att
ohyra eller skadedjur sprids i Lokalen eller i Fastigheten ska Hyresgasten ansvara for
utférande och bekostande av sanering av ohyran eller skadedjuren. Hyresgasten har
i sddana fall inte rétt till nedsattning av hyran.

For det fall ohyra eller skadedjur sprids i Lokalen eller i Fastigheten av annan orsak
an vad som angivits ovan (dvs. av annan orsak an Hyresvardens eller Hyresgastens
uppsatliga eller vardslésa agerande) ska Hyresvdrden ansvara for utférande och
bekostande av sanering av ohyran eller skadedjuren. Hyresgéasten har i sadana fall
inte ratt till nedsattning av hyran.

Hyresgdsten ar skyldig att omedelbart bereda Hyresvarden tilltrade till Lokalen om
Hyresvarden behdéver komma in i Lokalen for att utféra saneringsarbete mot ohyra
eller skadedjur i Lokalen eller i Fastigheten.

OVERLATELSE OCH UTHYRNING I ANDRA HAND

Uthyrning i andra hand

Hyresgéasten far inte upplata del av eller hela Lokalen i andra hand utan att forst ha
fatt Hyresvardens skriftliga godk&nnande. Upplatelse i andra hand medges endast om
Hyresgdsten har beaktansvdrda skal for det och Hyresvarden inte har befogad
anledning att vdgra samtycke. Hyresgéasten ansvarar for nddvandiga atgarder med
anledning av momsregistrering.

Overlatelse

Hyresgasten far inte dverldta verksamheten och/eller Hyresavtalet till ndgon annan
utan att forst ha fatt Hyresvérdens skriftliga godkannande.

Ovrigt

Om betalning till Hyresvarden enligt Hyresavtalet inbetalas av annan &n Hyresgasten
4r fran Hyresvardens sida forutsatt att vederbérande gjort inbetalningen for
Hyresgastens riakning. Det férhallandet att Hyresvéarden i anledning av inbetalning av
hyra fran utomstdende inte l&mnar nagot sarskilt papekande harom innebér saledes
inte att Hyresvdrden darmed anses ha godként 6verldtelse av hyresratten eller
upplatelse av Lokalen i andra hand.

PANTSATTNING

Hyresgasten har inte ratt att uppldta pantratt eller annan sikerhet i hyresréatten till
Lokalen som sékerhet for egen eller annans skuld av vad slag det vara ma.
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AVFLYTTNING

Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska Hyresgdsten, om inte annan
dverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och aterstéllt Lokalen i
godtagbart skick.

Nar Hyresgdsten avflyttar ska en avflyttningsbesiktning ske. Besiktningsman ska utses
och bekostas av Hyresvarden. Avflyttningsbesiktningen ska dokumenteras i ett
skriftligt protokoll som ska justeras av bade Hyresvarden och Hyresgasten och vid
besiktningen ska hansyn tas till normalt slitage fér kontorslokaler dock med beaktande
av Hyresgastens underhdlls- och utbytesplikt enligt Hyresavtalet.

Om Hyresvérden sd begér ska Hyresgésten vid avflyttningen ta bort datakablage eller
annan ledningsdragning som installerats av Hyresgasten och som Hyresvarden inte
onskar ha kvar.

Om Hyresgasten lamnar egendom i Lokalen och inte inom tre (3) manader fran
anmaning eller inom sex (6) manader frdn det Hyresgésten lamnat Lokalen, har
avhamtat egendomen, tillfaller den Hyresvarden utan I6sen. Hyresvarden har ratt att
genast bortforsla sopor och dylikt pd Hyresgéstens bekostnad.

Ingen ersattning utgar for forandringar, tillagg och férbattringar i Lokalen som utforts
av Hyresgéasten, sdvida inget annat har éverenskommits.

I de fall Hyresgésten har skyldighet att aterstélla Lokalen i nagot hinseende och
Hyresgasten underldter detta, har Hyresvdrden ratt att, efter att ha skriftligen
anmodat Hyresgésten att vidta rattelse och s& inte har skett, utféra dessa arbeten pa
Hyresgastens bekostnad.

FORCE MAJEURE M.M.

Hyresvérden &r, utdver vad som anges i punkt 37 i Hyreskontraktet, fri fran skyldighet
att fullgéra sina avtalade forpliktelser och fran sin eventuella skyldighet att utge
skadestand eller godta nedsattning av hyra eller liknande vid tillfalliga avbrott i
forsdrjningen av el och media till Fastigheten, om avbrottet ar bortom Hyresvardens
kontroll och inte beror pa Hyresvéardens forsumlighet.

INFORMATION

Hyresgasten ska aktivt medverka vid de informationsmoten som halls med andra
hyresgdster respektive med entreprendrer och som berér Hyresgastens verksamhet i
Fastigheten.

Part ar skyldig att I6pande skriftligen informera den andra parten om férandringar
avseende partens adress.
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Felanmalan ska ske skriftligen, exempelvis via mail, till av Hyresvérden anvisad
mailadress. Felanmalan som lamnas muntligen anses inte inkommen till Hyresvarden.

19 SKRIFTLIGHET

Andringar i eller tillagg till Hyresavtalet &r giltiga endast efter skriftlig
overenskommelse som undertecknats av bade Hyresvarden och Hyresgésten.

20 BESTAMMELSES GILTIGHET

Vad som anges i Hyresavtalet galler inte om annat féljer av indispositiv svensk lag.

21 INSKRIVNING

Hyresavtalet far inte till nagon del inskrivas.

DocuSigned by:

| Py Strandelin

zzzzzzzzz 735487
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INDEXKLAUSUL

~—p~
FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL

Sid 1 (2)

Bilaga nr: 3

Avser

Hyreskontrakt nr:

3630C-118 Filmstaden 23

Fastighetsbeteckning:

Hyresvard

Namn:
Filmstjarnan Forvaltning AB

Personnr/orgnr:

556695-9622

Hyresgast

Namn:
Regissorsvillan AB

Personnr/orgnr:

556930-9841

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor ENl. Bilaga 1 ska 100 s

eller 670800

kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- For hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran

anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som borjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i

stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal

savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,

namligen indextalet for oktober manad ar

2020 -

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: 27 July 2021 | 09:47 CEST
08 July 2021 | 23:37 CEST

Ort/datum:
08 July 2021 | 20:01 CEST

Hyresvard:
Filmstjarnan Forvaltning AB

Hyresgast:
Regissorsvillan AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

DocuSigned by:

[—ﬂ(im SMWL Blosn | Mana. liisa. Swstarincn,

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

DocuSigned by:
ﬁim Strandelin

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Allan Strand Olesen / Marja Liisa Suutarinen

3!

Namnfortydligande:
Pierre Strandelin

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




DocuSign Envelope ID: DDFA4A26-7B0B-4A5D-8FB2-254C09C35AEQ

— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn aret innan t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.

DocuSigned bY:___pocusigned by: DocuSigned by:

Maw. St e Sudari piume Strandilin
2DE0B627A01930E.. 5333033015428, 220F0SICTIIBET.
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Sid 1 (2)
_ FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

.. FOR LOKAL Bil . 4
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3630C-118 Filmstaden 23
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Filmstjarnan Forvaltning AB 556695-9622
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Regissorsvillan AB 556930-9841
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 1 41  procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan 21 098 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: 27 July 2021 | 09:47 CEST Ort/datum:
08 July 2021 | 23:37 CEST 08 July 2021 | 20:01 CEST
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Filmstjarnan Foérvaltning AB Regissorsvillan AB
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
DocuSigned by: DocuSigned by: . DocuSigned by: .
. . Ombud enligt . . Ombud enligt
ﬂuw/b S{VMJ/ BAlesin NAV)A {,llStL SIMMLMMMA Dfullmakt ﬁlm S{VMMW Dfullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Allan Strand Olesen / Marja Liisa Suutarinen Pierre Strandelin

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL 4

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.

DocuSigned bY:___pocusigned by: DocuSigned by:

Maw. St e Sudari Pive Strandelin
2DE0B627A01930E.. 5333033015428, 220F0SICTIIBET.
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~—p~
FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

FOR LOKALHYRESAVTAL .
Bilaga nr: 5

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3630C-118 Filmstaden 23
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Filmstjarnan Forvaltning AB 556695-9622
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Regissorsvillan AB 556930-9841
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hélla utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de &tgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.
Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.
|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga. i
Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.
Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.
Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att se till
att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,
att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta
att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.
Underskrift Ort/datum: 27 July 2021 [ 09:47 CEST Ort/datum:
08 July 2021 | 23:37 CEST 08 July 2021 | 20:01 CEST
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Filmstjarnan Foérvaltning AB Regissorsvillan AB
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
DocuSigned by: DocuSigned by: . DocuSigned by: .
. . Ombud enligt . . Ombud enligt
Allan. S{VMJ/ MW/( a {,uSm SIMMLMMMA fullmakt ﬁlm SWMMW fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Allan Strand Olesen / Marja Liisa Suutarinen Pierre Strandelin

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 6

Grinsdragningslista
FOR DRIFT,UNDERHALL, SERVICE och UTBYTE
FASTIGHETENS YTTRE, BYGG DUS Utbyte FASTIGHETENS TELE/ DATA DUS Utbyte
- Entrépartier inkl automatik HV HV - Telefonnidt hos HG HG HG
- Fasadport HV HV - Datanit hos HG HG HG
—Vidertitning lasthus HG HG - Hyresgéstens installationer HG HG
- Markiser tillhérande HG HG HG
- Flaggstinger, monterade av HV HG |y
- Skyltar logotyp HG HG FASTIGHETENS LARM
- Skyltar hanvisning HV HV - Larm till HG:s lokal HG HG
—Glas-till-skyltfonster-butiksentréer HG HG - Fastighetens brandlarm HV HV
- Fonsterpartier till lokalen HG HV FASTIGHETENS ELINSTALLATION

- Elabonnemang i HG:s lokal HG

- Elinstallationer fram till och med HV HV
FASTIGHETENS INRE, BYGG hyresgéstens gruppcentral
- Undertak HG HG - Elinstallationer fran hyresgéstens HG HG
- Viggar fasta, ldgenhetsavskiljare HV HV gruppcentral
(exkl. malning inom hyresgéstens lokal) - Elinstallation till stromskenor, spotlight
- Viggar, inredningsvaggar HG HG och HG:s maskiner och inventarier HG HG
- Innerddrrar, dorrstédngare HG HG - Armaturer och 6vr ljuskéllor i HG:s loka HG HG
- Las inkl. lascylindrar HG HG - Nodbelysning allménna utrymmen HV HV
- Hyresgéstens installationer HG HG - Nodbelysning HG:s lokal HG HG
- Golv ytskikt (plastmatta, textilmatta, HG HG

parkett, trd, klinkergolv m.m.) BESIKTNINGAR

- Mélning, tak, vaggar och dorr HG HG -Hyresgistens egna installationer HG
- Persienner (ej fasta pa fasad) HG HG - Elrevision for fast monterad elinstallation
- Pentry, vitvaror, mikrovagsugn HG HG inkl réttelse av anméarkningar HV
- Utrymningsplan med tillbehor HG HG - Elrevision av HG:s maskiner och installa-
- Brandslackare i HG:s lokaler HG HG tioner inkl réttelse av anmérkningar HG

- Besiktningar av hissar, rulltrappor,

portar, tryckkérl mm i hyresgéstens

FASTIGHETENS VVS lokal HG
- Avloppsanldggning, stammar HV HV - Sprinkler HV
- Avloppsanldggning for HG:s maskiner HG HG - Fastighetens brandlarm HV
- Stopp 1 avlopp orsakade av hg’s verksamhet HG HG - Skadedjursbekdmpning HG
- Fettavskiljare for HG:s verksamhet HG HG - Tryckkérl och varmvattenberedare HV
- Tappvattenanldggning allmént (kranar m m) HG HV - Driftlarm fastighet HV
- Tappvattenanldaggning till HG:s utrustning HG HG
- Sanitetsporslin, normalt slitage HV HV
- Brandposter, rullar fast monterade HG HG FASTIGHETENS VARME, VENTILATION, KYLA
- Radiatorer inkl termostater HV HV - Ventilation sa som hv hyrt ut lokalen =~ HV HV
RENHALLNING OCH STADNING - Imkanaler, kommersiella lokaler HG HG
- Mark och tradgardsskotsel HV - Kyla, centralanldggning HV HV
- Snordjning HV for HG:s lokal
- Fonsterputs HG

Generellt: Vid fel och brister orsakade av inbrott, skadegorelse, egen forsummelse eller felaktigt handhavande svarar
Hyresgasten aven for underhalls- och utbyteskostnader for aterstallande.

Som Hyresgastens installationer avses saval de installationer som Hyresgasten sjalv har utfért som de installationer som
tidigare Hyresgast utfort i lokalen och som inte har dvertagits av Hyresvarden.

For stadning och renhallning av den férhyrda lokalen och utrymmen inklusive fonsterputsning ansvarar Hyresgasten.

Om Hyresgasten asidosatter sina skyldigheter och ej omgaende vidtar rattelse efter anmodan ager Hyresvarden ratt att fullgéra
skyldigheten pa Hyresgéastens bekostnad.

DUS = Drift, Underhall och Service

Utbyte = Allt erforderligt utbyte oberoende av om utbytesbehovet uppkommit genom férslitning eller som f6ljd av skada/averkan
HV = Bestalls av Hyresvarden. Bekostas av Hyresvarden ifall inte annat framgar av sarskilda bestdmmelser.

HG = Bestalls och bekostas av Hyresgasten Sign Sign

DocuSigned by:

. | pivme Strandelin
M, Sttt Sl S

2DE0BE27A01 B382033D1F5E428.
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©® GENESTA

1.1

1.2

Bilaga 7
GRON BILAGA
ANSVAR OCH MILIJOFRAGOR

Hyresvarden och hyresgasten forbinder sig att samarbeta och dela information for att kunna
genomfora forbattringar sa som miljocertifieringar, energieffektiviseringar och rapportering,
med syftet att forbattra och 6vervaka fastighetens miljéprestanda.

Hyresgasten kommer att félja miljo- och kvalitetsstandarden som finns beskriven i de
hallbara byggriktlinjerna i punkt 2 i denna bilaga i alla deras byggarbeten och
hyresgastanpassningar for att kunna reducera fastighetens miljopaverkan. Om hyresgéasten
avser att utfora férandringar pa fastigheten ar hyresgasten forpliktigad att félja miljé- och
kvalitetsstandarderna beskrivna i punkt 2 i denna bilaga.

Hallbar anviandning av fastigheten och hdllbar kommunikation

Hyresvarden forbinder sig att instruera hyresgastens representant om hallbar anvandning av
fastigheten vilket inkluderar fastighetens miljomassiga och sociala paverkan. Hyresgéasten
skall sakerstalla att hyresgastens verksamhet kommer att folja dessa instruktioner for att
sakra en hallbar anvandning av fastigheten.

Hyresgasten forbinder sig att rapportera statistik avseende energiférbrukningen till
hyresvarden minst en gang per ar. Hyresgasten tilldter hyresvarden att samla in och
analysera konsumtion och statistik avseende avfall fran hyresgasten. Hyresgéasten tillater
hyresvarden att visa upp och dela denna data pa skarmar som kan finnas i fastighetens
lobby, dess hemsida och i rapportering till agare, konsulter och andra relevanta intressenter.

Energieffektivisering och hallbar energianvandning

Hyresvarden syftar till att reducera energianvdandningen genom att optimera byggnadens
prestanda. Hyresgasten forbinder sig att stodja detta mal genom att implementera
energibesparingsatgarder for att reducera forbrukningen pga anvandningen av byggnaden.
Hyresvarden atar sig att utbilda hyresgédsten om lampliga satt att spara energi vid sitt
nyttjande av lokalerna, i den man hyresvarden finner det erforderligt.

Hyresvarden framjar anvandning av fornybar energi for den del av fastigheten som
hyresvarden &r ansvarig for. Hyresgasten ska ocksa framja anvandning av fornybar energi for
den del av fastigheten som hyresgdsten ar ansvarig for. Hyresgasten forséker vidare
reducera energianvandningen i deras egen verksamhet for att pa sa satt reducera
fastighetens totala vaxthusgasutslapp.

Hyresvarden har ratt att besluta pa vilka satt energieffektiviteten och miljéprestandan for
byggnaden kan forbattras. Kostnadsimplikationer pa hyresnivaerna kommer att diskuteras i
samband med sadana forbattringar.

Ifall hyresvarden installerar fornybar energiproduktion pa fastigheten kommer hyresgasten
att ata sig att kdpa energi fran den pa fastigheten férnybara energiproduktionen av
hyresvarden via ett energihandelsavtal. Hyresvarden ska installera, 4ga och underhalla
energiproduktionen pa fastigheten och sélja energi direkt till hyresgadsten for samma pris
som de lokala elleverantérerna.

DocuSigned by:

PR—
@(Lm St {. Swndari

Docusigned by:
P Strandelin

220F0ESCT 735487



DocuSign Envelope ID: DDFA4A26-7B0B-4A5D-8FB2-254C09C35AEQ

©® GENESTA

Bilaga 7
1.3 Hallbar inképspraxis och atervinning

Hyresgéasten i storsta mojliga man vélja lokala och miljévanliga produkter, till exempel
produkter gjorda av atervunnet material, trafiber med certifierat ursprung och organiska
eller Fair trade-markta livsmedelsprodukter. Hyresgasten ska sikta pa att endast kdpa
ENERGY STAR eller TCO-certifierade kontorsprodukter samt gron klass pa hushallsprodukter
enligt EU:s energimérkning (A+++ - A++). For att reducera miljopaverkan pga stadning ska
bade hyresvarden och hyresgasten krava att deras anlitade stadfirma anvander ekologiska
stadprodukter, -material och -utrustning nar det ar mojligt.

Hyresgasten ska i mojligaste man efterfolja avfallshierarkin i dess verksamhet, det vill séga
forst och framst hindra uppkomsten av avfall, sedan ateranvand eller atervinna sa effektivt
som mojligt och sikta mot 50 % atervunnet avfall.
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2. Hallbara byggriktlinjer

mdélarfirger och-ytskikt

VATTENANVANDNING
Elektroniska kranar (berdringsfri, IR-driven), vattenfléde mindre &n 5
Badrumskranar ] .
liter/minut.
Modell med tv§ spolknappar. Max 2,5 liter/sn8lspolning och 4 liter/fullstpolning
Toaletter
Védgghdngande modell, vilken méjliggér stddning och underhéll.
Urinaler Elektroniska kranar (berdringsfri, IR-driven), vattenflode mindre &n 2,4
liter/spolning. Helst vattenfria urinaler pd allménna toaletter.
Kokspentry Normala kranar, vattenfléde mindre &n 5 liter/minut
Duschar Vattenfléde mindre &n 9 liter/minut
ENERGIEFFEKTIVISERIN
G
Ventilationskontroll Anvédnd CO2 sensorer for att styra flodet av tillluft av utomhusluft i utrymmen
dar det mycket folk vistas (mdétesrum, auditorier, fikarum, restauranger, etc.).
Anvénd LED lampor i alla utrymmen som sténdigt ar upplysta (kontor,
korridorer, kék, lobbier, garage, etc.) dér ljusniv8er och kvalitet krévs enligt
Belysning EN 12464-1 standard och som kan uppnds med LED.
Férse varje métesrum med justerbara belysningsreglage. Till exempel tv
separata reglerade lampor eller dimmerbrytare.
UPPHANDLING
Fér alla m8larférger och ytskikt anvénd endast produkter som uppfyller kraven
L3gemitterande fér 18ga emissioner till exempel M1, SundaHus, Byggvarubedémningen, Blue

Angel, Floor Score, Green Label, EMICODE klass EC1PLUS, Svanen, The Indoor
Climate Label eller liknande, narhelst ett s8dant alternativ &r tillgéngligt.

Traprodukter

Fér alla byggmaterial som inneh8ller tré ska certifierat tré anvdndas (FSC,
PEFC, SFI osv.) ndr ett certifierat alternativ é&r tillgéngligt.

Lokala material

Anvénd byggmaterial och produkter producerade av/utvunna frén de nordiska
ldnderna nérhelst ett s8dant alternativ &r méjligt.

BYGGARBETSPLANERING

Avfalishantering

Atervinn eller teranvénd mer &n 75 % av allt byggavfall exklusive jordmassor
och farligt avfall. Inventering av byggnadsdelar och inredning som g&r att
8teranvénda p8 plats eller p§ annan plats ska dokumenteras till méngd och
lage, liksom material/produkter som blir farligt avfall vid rivning. Rapportera
méngden uppkommet avfall och slutanvédndningen fér varje avfallskategori.

Inomhusluftskvalitet

Upprétta och implementera en kvalitetsplan for inomhusluft fér att minska
luftkvalitetsproblem inomhus som beror p8 p8g8ende byggarbeten. Planen
méste inkludera féljande kontroll§tgérder:

- WS-skydd: H8ll VVS utrustning och rér rena och férslutna

- Férhindrande av spridning av damm och féroreningar: Anvdnd sektioner och
undertryck fér att férhindra férorening av nérliggande omr8den

- Renhdlining: Stddaktiviteter under p8g8ende byggsarbete

- Schemaldggning: Samordning av arbeten vid installering av skadliga &mnen
med advekat ventilation

Sékerhetsrutiner pd
fastigheten

Utfér skyddsronder varje vecka baserat p8 den lokala praxisen (t.ex. TR-
sdkerhetsrundor)
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~ BORGENSFORBINDELSE

. FOR LOKAL Bil _ 8
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3630C-118 Filmstaden 23
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Filmstjarnan Forvaltning AB 556695-9622
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Regissorsvillan AB 556930-9841
Borgen For hyresgastens fullgérande av skyldigheterna saval enligt ovan ndmnda hyresavtal som enligt hyreslagen (12

kap. jordabalken) gar undertecknad i borgen sasom for egen skuld (proprieborgen).

Detta borgensdtagande omfattar dven féljande forpliktelser, namligen
att ersatta hyresvarden for

— inkassokostnader

— avdomstol utdomda rattegangskostnader

— kostnader fér hyresgastens avhysning

—réntaenl rantelagen pa samtliga ovan angivna obetalda belopp och
att ersatta hyresvarden for kostnader uppkomna i anledning av mal som handlagts vid Kronofogdemyndigheten enligt lagstiftningen om
betalningsféreldggande och handréckning. Denna borgensférbindelse géller &ven vid férlangning av hyresavtalet. Detta
borgensatagande ar begransat till femtio (50) procent av hyresgastens forpliktelser.

Underskrift av Ort/datum: Ort/datum:
borgensman/ 08 July 2021 | 20:01 CEST
borgensman
Namnteckning: Namnteckning:
Py Strandelin
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Pierre Strandelin

Personnr/orgnr: Personnr/orgnr:

600910-8991

Adress: Adress:
Gotgatan 35 A Igh 1101
11621 Stockholm

E-postadress: E-postadress:
pierre.strandelin@rg19.se

Upplysningar Borgen &r ett dtagande av en eller flera personer att ansvara for att en annan person, i dettafall en hyresgast, fullgor sinaférpliktelser. Den som
gar i borgen kallas borgensman.

Att borgen ingas sasom for egen skuld innebaér att hyresvarden kan kréva betalning direkt av borgensmannen sa snart hyresgésten férsummar
sin betalningsskyldighet.

Om tva borgensman svarar en for bada och badafér en for exempelvis en hyresfordran svarar de solidariskt, dvs envar av dem kan av
hyresvarden kravas att betala hela skulden.

Den borgensman som tvingas betala hela beloppet kan aterkrava sin andel av den andre borgensmannen.

N&r borgen tecknas for en hyresgast bér envar av borgensméannen fa en kopia av borgensférbindelsen tillsammans med kopia av hyresavtalet.
Hyresvéarden och hyresgasten bér foga sina ex av borgensférbindelsen som bilaga till hyresavtalet.

Skulle hyresgésten inte uppfylla sina dtaganden, exempelvis inte betala hyran, bor hyresvérden underratta varje borgensmann sa snart som
mojligt sa att denne har méjlighet att vidta atgarder innan skulden blivit alltfor stor.

Om hyresgasten lamnar lokalen som borgensatagandet avser preskriberas, enligt hyreslagen, hyresvardens fordran pa hyresgasten efter tva ar.
Dettainnebar att borgen inte kan goras géllande efter dennatid. Preskriptionstiden kan dock avbrytas genom att hyresvarden vacker talan, dvs.
inlamnar stamningsansokan till domstol eller anséker om betalningsférelaggande hos Kronofogdemyndigheten. Sddan talan maste véckas
inom tva ar fran det att hyresgasten har lamnat lokalen. S&lange hyresforhallandet pagar, preskriberas borgensférbindelsen efter tio ar. En ny
tiodrsperiod borjar dock 16pa om hyresvarden skickar ett krav eller en paminnelse om borgensatagandet till borgensmannen.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr g upprattat 1992. Reviderat 1993 och 2011. Eftertryck forbjuds.
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