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HYRESKONTRAKT

Hyresvard BRF Husarhagen Org. nr. 769618-2109

Hyresgast Serveringsfatet mat & dryck AB Org. nr. 559291-8295; adress:
Gryningsvagen 23, 16351 Spanga

k‘:j':::ns Fagelhundsgatan 28-30, 115 45 Stockholm

Lokalens nr.

L1001

Lokalens skick och
anvandning

Lokalen hyrs ut i befintligt skick. Lokalen ska anvandas som
delikatessbutik.

Lokalens storlek

Butiksarea (Gatuplan) - ca 83 m?
Ovrig area (Kéllare) - ca 24 m?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen
inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritningar i
Bilaga 1

Inredning

Lokalen hyrs ut utan inredning.

Kontraktstid

Fran och med: 2021-01-01
Till och med: 2023-12-31

Tid for Uppsagning

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligt mint 9 (nio) manader fére

orlangning den avtalade kontraktstidens utgang.
| annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 3 (tre) ar.
Hyra 180 000 kr per ar exklusive nedan markerade tillagg.
Hyresfritt januari manad 2021.
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med konsumentprisindex
med totalindex 1980 som basar (oktober 2004 indextal 281,0). Bilaga 2
Vatten Ingar i hyran.
Varmvatten Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga 4
Varme Ingér i hyran
El

Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga 4
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Emballage-och
sophamtning

Emballage- och sophamtning ombesorjes av hyresgasten. Hyresgasten
skall pa egen bekostnad ansvara fér uppsamling, sortering, lagring och
borttransport av andra avfallsfraktioner an hushallsavfall. Hushallssopor
uppdelas i organiskt material som mals i avfallskvarn samt dvriga som kan
slangas i sopsugsinkastet pa garden.

Hyresgasten forbinder sig att med renhallningsentreprenér teckna och
vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Snorojning och
sandning

Snoérojning och sandning av stora ytor kdps in av hyresvarden.
Handskottning utanfor entréer skots av hyresgast.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetskatteklausul.
Bilaga 3.

Mervardesskatt

Mervéardesskatt tillkommer pd hyran. Eftersom hyresvarden ar skattskyldig
till moms ska Hyresgasten erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande - sdsom
exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jamkningsskyldig for
moms enligt bestammelserna i mervardeskattelagen, ska hyresgasten fullt
ut ersatta hyresvarden for dennes foérlorade avdragsratt. Hyresgasten ska
vidare utge ersattning for den kostnadsokning som féljer av hyresvardens
forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar
genom hyresgastens agerande.

Hyresgastens
momsplikt

Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen for varje
kalendermanads bdrjan.

Hyran betalas till BankGiro nr. 5157-1594

gaz‘tla _ Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten erldagga dels ranta enligt

etalnings- . . . .. crele . o . .

péminneglse rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen
om ersattning for inkassokostnader mm. Ersattning for paminnelse utgar
med belopp som vid varje tillfalle galler enligt féorordningen om ersattning
for inkassokostnader mm.

Miljpaverkan Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstdnd for den

verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
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sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning
och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgadstens ansvar for miljopaverkan
galler aven vid kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt
bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

ErEneE e Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen
om skydd mot olyckor regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 4
mﬁ‘dighe“krav Hyresgasten ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder

som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu gallande
eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att
krava for lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgasten ska
samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Underhall mm

Hyresgasten skall utfora och bekosta erforderligt inre underhall av ytskikt
pa golv, vaggar och tak.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallskyldighet enligt ovan och inte
inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har hyresvarden
ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Lokalen uthyrs utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning.

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen
eller annars inom fastigheten, utfora inrednings- och/eller installations-
eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for
fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer sdsom el,
vatten och ventilation.

Installationer sdsom sprinkelhuvuden och anordningar for ventilation far
inte av hyresgasten byggas in i inredning sa att effekten av sddan
anordning forsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten
se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarmningsanordningar i
allt vasentligt behalls.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden
|ater utfora arbete fOr att satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt anges i detta avtal med tillhérande bilagor.

Hyresgasten dger inte erhalla nedsattning i hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten for tid varunder hyresvarden later verkstalla sedvanligt
underhall av fastigheten eller de forhyrda lokalerna. Det aligger dock
hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och om-
fattning samt nar och under vilken tidarbetet skall utforas.

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller i annat fall
utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende lokalen ska
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hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetes utforande forete
byggvarudeklarationer - i den man sadana finns utarbetade - fér de
produkter och material som ska tillforas lokalen.

Det aligger hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for
de atgarder som av domstol, férsakringsbolag eller byggnadsnamnd,
milj6- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
kan komma kravas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer
sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad
utfora begarda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgasten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har
hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sadana atgarder
som myndigheten har foreskrivit.

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och
varden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas utge byggnadsavgift
eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande
belopp.

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som
hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal
fran energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha
tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och
datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stallen i lokalen hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.

Skyltar
markiser
fonster
dorrar
etc

Hyresgasten dger efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for
verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning, att hyresvarden ej har
befogad anledning vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga
tillstand av myndigheter. Ovriga anordningar sdsom markiser och
antenner far inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning
aligger det hyresgasten att aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall, sdésom fasadrenovering aligger
det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera
och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap pa
yttervaggarna till de av hyresgasten férhyrda lokalerna utan hyresgastens
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medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsatta automater
och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

Hyresgasten ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen
tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar
portar som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret
aven karmar, bagar och foder.

Lasanordning

Det aligger hyresgasten att utrusta lokalerna med sadana las- och stold-
skyddsanordningar som kravs for giltighet av hyresgastens affars- eller
foretagsforsakring.

Senast vid hyresforhallandets upphoérande ska hyresgdsten, om inte annan
overenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och aterstallt
lokalen i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet
gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till féljd av
hyresgastens atgarder - vidtagna eller utan hyresvardens medgivande -
lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt
overenskommit att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna
materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning
sasom forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering
eller motsvarande.

Ansvarsbegrasning

Hyresvardens ansvar under detta avtal ska vara begransat till hogst femtio
(50) procent av hyran som hyresgasten har betalat i den ettarsperiod som
foregar omstandigheten som orsakat Hyresvardens ansvar.

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och
fran skyldighet att erlagga skadestand om hans ataganden inte alls eller
endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller
upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion
eller ingrepp av offentlig myndighet eller liknande omstandigheter som
hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den 2021-01-15 lamna sakerhet
for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom deposition av sex (6)
manaders hyra. Bilaga 5.

Om avtalad sakerhet inte [amnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta
avtal forfallet.

Overlatelse,
uthyrning mm.

Hyresgasten har inte ratt att dverlata detta avtal utan Hyresvardens
skriftliga forhandsgodkannande.
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Hyresgasten har inte ratt att hyra ut lokalen hel eller delvis i andra hand
L eller pa nagot annat satt upplata lokalen utan hyresvardens skriftliga
Philippe Cordonnfefdrhandsgodkannande. Hyresgasten ansvarar fullt for eventuella
andrahandshyresgaster inklusive men inte begransat till lokalens i detta
avtal tilldtna anvandningsomrade.

Hyresvarden ager inte ratt att belasta, pantsatta lokalen eller pa nagot
annat satt anvanda lokalen som sakerhet.

Efﬁtr”tzedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma
osthader . . o
for fastigheten pa grund av

a) inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift
eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan
komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej
enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att utfora till féljd av
beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning erldagga er-
sattning till hyresvarden for pa lokalen beldpande andel av den totala
arliga kostnadsodkningen for fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara hundra (100) procent.

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man er-
sattning harfor erlaggs i enlighet med 6verenskommelse.

Med ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets
ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen erldaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har
upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvard Hyresgast

Lasse Ekevarn Philippe Cordonnier

Christian Karlsson Thomas Banck
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Overens- P& grund av denna dag traffad éverenskommelse upphor kontraktet att
kommelse om .
avflyttning gallafrom

Ort/datum Ort/datum

Hyresvard Hyresgast

Overlatelse | Ovanstaende hyreskontrakt 6verlates fr o m den

pa

Frantradande hyresgast Tilltradande hyresgast
Ovanstaende | Ort/datum Hyresvard
overlatelse
godkannes
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Bilaga 2

INDEXKLAUSUL
for lokal

Avser

Hyreskontrakt nr |i fastigheten
L1001 Kv Garphyttan

Hyresvard

BRF Husarhagen Org. nr. 769618-2109

Hyresgast

Serveringsfatet mat & dryck AB Org. nr. 559291-8295

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 180 000 skall 100% utgora bashyra.
Under hyrestiden skall med hansyn till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex
med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent a bashyran
enligt nedanstaende grunder.

Bashyran anses vara anpassad till indextalet for oktober manad det kalenderar fran
vilket ny hyra enligt hyreskontraktet skall borja tillampas dvs ar 2020.

Detta indextal (bastalet) ar 1924.

__Detta indextal (bastalet) ar f n ej kant.

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit med minst tre (3,0) enheter
i forhallande till bastalet, skall tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skall tillagget utga i forhallande till
indexandringarna, varvid hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad. For att
hyresandring i fortsattningen skall ske fordras att index for nagon oktobermanad hdjts
eller sankts med minst tre (3,0) enheter i férhallande till indextalet, som géllde vid
det senaste tillfallet da hyran andrats enligt denna klausul.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex foranlett
omrakning.

Underskrift

Ort/datum Ort/datum
2020-12-23 2020-12-23

Hyresvard Hyresgast

Lasse Ekevarn
Philippe Cordonnier

Christian Karlsson

T o .
TITOMTaS DArTCR

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 512407a2a8000b87830fed164d9b76a415398de73901f42a8a52ea6c4e3c592292baafc98f2f5f20d55105a5799ecf4406effcbc8794095edc2b2cal56bc2aba




Bilaga 2

Fastighetsskatteklausul, bilaga 3

for lokal

Avser Hyreskontrakt nr |i fastigheten
L1001 Kv Garphyttan

Hyresvard BRF Husarhagen Org. nr. 769618-2109

Hyresgast Serveringsfatet mat & dryck AB Org. nr. 559291-8295

Klausul
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin
andel av vid varije tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska
anses vara 100%.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
borjan 27 228 kronor per ar.

Underskift Ort/datum Ort/datum
2020-12-23 2020-12-23
Hyresvard Hyresgast

Lasse Ekevarn

Christian Karlsson

Philippe Cordonnier

Thomas Banck
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Avser L1101 Kv Garphyttan

El, VA, varme, varmvatten, ventilation, etc,

Parterna ar éverens om att verka for att minimera driftskostnaderna for fastigheten. Om
hyresvarden inrattar ett system for miljobesparingar avseende dessa nyttigheter atar sig
hyresgasten att inratta sig enligt detta system och att félja det. For att optimera driften
skall gemensam uppféljning av energifdrbrukningen och annan driftdata ska av parterna.

Normal férbrukning for verksamheten av VA, varme och ventilation ingar i hyran.

Hyresgasten skall samtidigt med hyran och som tilldgg till denna betala ersattning
motsvarande hyresvardens sjalvkostnad for pa lokalen belopande andel av hyresvardens
fasta och rorliga kostnader for el och varmvatten relaterade till fastigheten och lokalen.

Hyresgasten skall erlagga ersattningen a conto kvartalsvis forskott utan anfordran senast
sista vardagen fére varje kvartalsvis borjan. A conto-beloppet, som ar preliminart,
baseras pa en av hyresvarden antagen férbrukning.

Senast den 31 mars varje ar skall eventuell mellanskillnad mellan den slutgiltiga
kostnaden och vad som har erlagts & conto av hyresgésten regleras mellan parterna. A
conto beloppet justeras arligen utifran verkligt utfall.

Brandskydd

Hyresgasten ar skyldig att inom lokalen i skélig omfattning halla utrustning for sléackning
av brand och for livraddning vid brand eller annan olycka. Hyresgasten skall bedriva
systematiskt brandskyddsarbete, inneha rutiner, instruktioner, kontrollplaner och
dokumentation, anordna utrymningsdvningar samt i 6vrigt vidta de atgarder inom
lokalen som behdvs for att férebygga brand och for att hindra eller begransa skador till
foljd av brandcellsgranser och sprinklereffekt inte bryts. Om hyresgasten gor
genomforingar i brandceller skall brandcellen skall brandcellen hallas intakt genom
varaktiga brandtatningar. Hyresgéasten bekostar brandkarsutryckningar for falsklarm som
orsakat av hyresgasten.

Hyresvarden har en skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden.
Hyresgasten ar darfor skyldig att senast tva manader efter tilltradesdagen samt varje ar
den 31 januari, eller annan tidpunkt som parterna kommer dverens om, till hyresvarden
overlamna skriftlig dokumentation 6ver hyresgastens brandskydd inom lokalen.
Hyresgastens dokumentation skall ha det innehall som framgar av Statens
raddningsverks/Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps vid var tid gallande
allménna rad och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete.

Hyresgasten ar skyldig att inom tva veckor efter skriftlig anmaning forse hyresvarden
med de uppgifter som hyresvarden behdver for att kunna fullgdra sin skyldighet att
lamna skriftlig redogorelse for brandskyddet i byggnaden till kommunen enligt lagen
(2003:778) om skydd mot olyckor. Det ar av synnerlig vikt for hyresvarden att
hyresgasten fullgor sina skyldigheter enligt ovan.
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. Bilaga 4
TILLAGG TILL HYRESKONTAKT
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. Bilaga 4
TILLAGG TILL HYRESKONTAKT

El, VA, varme, varmvatten, ventilation, etc,

Parterna ar 6verens om att verka for att minimera driftskostnaderna for fastigheten. Om hyresvarden
inrattar ett system for miljdbesparingar avseende dessa nyttigheter atar sig hyresgasten att inratta sig
enligt detta system och att folja det. For att optimera driften skall gemensam uppféljning av
energiférbrukningen och annan driftdata ska av parterna.

Normal férbrukning for verksamheten av VA, varme och ventilation ingar i hyran.

Hyresgasten skall samtidigt med hyran och som tillagg till denna betala ersattning motsvarande
hyresvardens sjalvkostnad for pa lokalen belépande andel av hyresvérdens fasta och rérliga kostnader
for el och varmvatten relaterade till fastigheten och lokalen.

Hyresgasten skall erlagga ersattningen a conto kvartalsvis forskott utan anfordran senast sista
vardagen fére varje kvartalsvis borjan. A conto-beloppet, som &r preliminart, baseras pa en av
hyresvarden antagen forbrukning.

Senast den 31 mars varje ar skall eventuell mellanskillnad mellan den slutgiltiga kostnaden och vad
som har erlagts & conto av hyresgésten regleras mellan parterna. A contobeloppet justeras arligen
utifran verkligt utfall.

Brandskydd

Hyresgasten ar skyldig att inom lokalen i skédlig omfattning halla utrustning for slackning av brand och
for livraddning vid brand eller annan olycka. Hyresgasten skall bedriva systematiskt
brandskyddsarbete, inneha rutiner, instruktioner, kontrollplaner och dokumentation, anordna
utrymningsévningar samt i 6vrigt vidta de atgarder inom lokalen som behévs for att forebygga brand
och for att hindra eller begrédnsa skador till foljd av brandcellsgrénser och sprinklereffekt inte bryts. Om
hyresgasten gor genomféringar i brandceller skall brandcellen skall brandcellen hallas intakt genom
varaktiga brandtatningar. Hyresgasten bekostar brandkarsutryckningar for falsklarm som orsakat av
hyresgasten.

Hyresvarden har en skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden. Hyresgasten ar darfor
skyldig att senast tva manader efter tilltradesdagen samt varje ar den 31 januari, eller annan tidpunkt
som parterna kommer dverens om, till hyresvarden 6verlamna skriftlig dokumentation éver
hyresgéastens brandskydd inom lokalen. Hyresgastens dokumentation skall ha det innehall som
framgar av Statens raddningsverks/Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps vid var tid
géllande allménna rdd och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete.

Hyresgasten ar skyldig att inom tva veckor efter skriftlig anmaning forse hyresvdarden med de uppgifter
som hyresvarden behover for att kunna fullgdra sin skyldighet att lamna skriftlig redogorelse for
brandskyddet i byggnaden till kommunen enligt lagen (2003:778) om skydd mot olyckor. Det ar av
synnerlig vikt for hyresvarden att hyresgasten fullgér sina skyldigheter enligt ovan.
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Hyresdeposition

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
L1001 Kv Garphyttan
Hyresvird Namn: Orgnr:
BRF Husarhagen 769618-2109
Hyresgist Namn: Orgnr:
Serveringsfatet mat & dryck AB 559291-8295
Hyresdeposi | For hyresgistens fullféljande av savil enligt ovan nimnda avtal som enligt
tion hyreslagen (12 kap jordabalken) deponerar hyresgisten deposition om 6
manadshyror 90 tkr
Underskrift | Ort/datum:
Stockholm 2021-01-15
Serveringsfatet mat & dryck AB
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