IR SVENSKA HUS

HYRESKONTRAKT Hats)
FOR LOKAL Nr: 2021-1295
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal, Kryssiruta innebir att den darefter foljande texten giller
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
HB Tumba 7:230 916704-0196
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Sddra Stockholms Brygghus AB 559107-4207

Aviseringsadress:
Hemtorpsviigen 1, 144 62 Rénninge

Lokalens adress Kommun:; Fastighetsbeteckning:
man Botkyrka Botkyrka Tumba 7:230
Gata: Trappor/fhus: Lokalensnr:
Hamringevigen 1 2021-1295
Lokalens Lokalen med tillhtrande utrymmen hyrs ut for att anvindas il
anvéndning Lager

Anvéndningsindamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation,

Bilaga: 1

Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels verenskomna ind ringar framgar Bilaga:

Lokalens storlek Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan

cam?
och omfattning

Lager 430

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor awikelsen interstt for hyresgésten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvéirden ratt till hégre hyra.

Omfattningen avden forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar),

Bilaga: 1
[ Tillfart for bil fori- [JPlatsfer [ Platsfor skyltskdp/ | [] Parkeringsplatser) [[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt auvtomat fér bil(ar) for bilar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2018-09-01 2023-08-31
:‘: ifr ';;:s:::g::::’ Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
lannat fali & kontraktet for varje géng forléngt med [ ] a0 36 manader
Hyra Kronor 451 500 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra skeri enlighet med bifogad indexklausul, Bilaga: 2
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingdri hyran. Bilaga: 3
:;I:ga:d‘:a;v och | Hyresvérden tillhandahaller/ombessrjer
betalning for e, |3 EI va X vérme [ Varmvatten Okyla [ Ventilation
va, virme, Betalning:
:anl-mv:;tan, El [[] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. Bilaga: 4
v aﬂ: t abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation ) .
va [ Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []tngér i hiyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [C] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []ingari hyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [T] Hyresgasten har eget [[] Hyresgsten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang, driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten hareget [ Hyresgsten betalari enlighet med bifogad [[]ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [[] Hyresgésten betalari enlighet med bifogad [[]Ingér i hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul,

-
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Fastighetsigama Sveriges formulir11B,2 uppréttat 2008 samrid med SABO, Svensk Handel ach Visita. Reviderat 2012 och 2014, [5'9";(, > -\ I %//
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kS SVENSKA HUS HYRESKONTRAKT sz c0

FOR LOKAL Nr: 2021-1295

Undertecknande parter har denna dag triiffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dsrefter féljande texten galler

Métare

Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostas installationen averforderligamétare av
[X] hyresviirden [ hyresgasten '

Avfalis-
hantering

| den omfattning hyresvirden & skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kir| paavsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta, Harotéver giller féljande:

Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som haersr frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

e}, Hyresgésten firbinder sig att med
renhéliningsentreprenisr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport avavfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilligg till hyran till
hyresviirden betala erséttning f&r hyresgistens andel av kostnaden f&r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgér vid detta kontrakis tecknandetill kronor per ar.
[[] Kostnaden for borttransport av avfall som harrse frin den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingéri hyran.
[] Annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Trappstidning

[] ingéri hyran [[] ombesiirjs och bekostas av hyresgésten [J annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Snéréjning och
sandning

X ingéri hyran [[] ombessrjs och bekostas av hyresgisten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsskningar uppkomma fér fastigheten ps grund av
a)inférande eller hjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pafastigheten som inte enbart avser lokalen ochsem hyresvarden ar skyldig att utfara till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgiisten med verkan fran intradd kostnadsskning betala erséttning till hyresvarden for den palokalen belépande andelen av den totala
érliga kostnadsskningen for fastigheten,

Lokalens andel ska anses vara 3,6 procent. Har andelen inte angetts utgérsdennaav hyresgéstens hyra (exkl eventuell momis)§

forhdllandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsdkningen utgéende lakalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd g6rsdérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen,

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for denna betalas enlighet med Gverenskommelse, Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under 3) och b) angivnainstanserna.
Ersiittningen betalasenligt nedanstiende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgéstens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
O Hyresgiisten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Fastighetségaren/hyresvirden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen, Hyresgésten ska utover hyran erligga vid varjetilifille
géllande moms,

O om fastighetsigaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgiisten utéver hyran erligga vid
varjetillfélle géllande moms. »

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bergknas p& angivet hyresbelopp jsmte, enligt vid varje tidpunkt gllande regler for moms pa

hyran, p&iférekommande fall enli gt hyreskontraktet utgiende tilldgg och andra ersittni ngar.

Om hyresvérden till faljd av hyresgistens sjalvsténdiga agerande~sasom exempelvisupplatelse avlokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller 6ver|5telse—hlirjﬁmkningsskyldig' for moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersstta hyresvirden for dennesfériorade avdragsritt, Hyresgasten skavidare utge erssttning for den kostnadskning som foljerav

hyresvirdensférlorade avdragsrétt f5r ingdende moms pa driftskostnader som Uppstar genom hyresgastens agerande,

Hyrans betaining

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGironr: BankGiro nr:
kalenderméanads bérjan [[] kelenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5005-2365

Rénta, betal-
ningsp&minnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgéisten betaladels rinta enligt réintelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspamin nelseenligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltrddet inhimta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sadant sitt att den uppfyllervid varje tidpunkt gallande miljslagstiftning och Gvriga foreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar fér
miljéipaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 1z kap. 61 § jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestimmelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljaklausul,

Bilaga:

[[] Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokafens milj8paverkan, se grn bilaga.

Bilaga:

Byagvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestsmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgsten for hyresvérden i god tid fore arbetets utfsranda forete byggvarudekiarationer—i den man sadana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tiliféras lokalen,

Revisions-
besiktningar

Om detvid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installstioner s&somel- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten p& egen bekostnad utfira begsrda atgérder inomden tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgasten inom namindatid inte har atgsrdat fel och brister har hyresvérden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utfsra sédana Stgérder som
myndigheten har fareskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade ti| sédana utrymmen som hyresvirden eller nigon somféretrader hyresvirden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fr skitsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

r2al
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Fastighetsigarna Sveriges formulériag;a uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign " Si /
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I8 SVENSKAHUS

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavial,

Sid3(4)

Nr: 2021-1295
Kryss i ruta innebir att den direfter filjande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

andringsarbeten

PBL-avgifter Om hyresgasten utan erforderligt byaglov, annat lov eller tillst3nd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till folid av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning avlagstiftningen om skydd mat olyckor reglerasi bifogad

Bilaga: 5
brandskyddsklausul.

Myndighetskrav  |[7] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod

m.m. . avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krsva far lokalens nyttjande
[X] Hyresgésten féravsedd anvandning. H dsten ska samrida med hyresvirden innan Stgarder vidtas.

g. Hyresg yr

Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning  ["] med sérskifd for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall [ Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underhall | Hyresgisten svarar dockfér Bilaga:

avlokalen och av hyresvirden sirskild f&r verksamheten [entbilaga 9
tillhandahallen inredning
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar dirotéver Bilaga:
delsavytskikt p& golv, viggar och tak, delsav inredning Clent bilaga '
som hyresvirden sirskilt tillhandahaller for verksamheten. g
[] Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
QOm hyresgésten asidosatter sin underh3llsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Skotsel, driftoch | Ominteannat Bverenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesbriaskétsel, drift och underhall av alimanna och gemensarma

utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse avseende allmannaoch gemensamma utrymmen

Bilaga:

Hyresgésten far inteutan hyresviirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utfrainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berar bérande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sisom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar f&r ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s att effekten av sddana
anordningar farsamras. Hyresgésten skavid utférande av inredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer ochandra
uppvarmningsanordningar j allt visentligt behélls,

Ledningar for [[] Hyresvérden Hyresgasten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fi&n den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samr3d med hyresvérden viljer,
[ Annan fardelning av ansvarat for telefoni och datskommunikation, se bilaga. Bilaga:
Skyltar, markiser Hyresgésten har efter samrad med hyresviirden ratt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte
m.m. har befogad anledning att Vagra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstdnd av bersrda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstilla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderh3il sasom fasadrenovering ska hyresgésten pd egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera ach ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.
Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviiggarnatill den ay hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretridesratt att uppsétta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.
[[] Hyresgasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
Forsékringar Det dligger hyrasvirden attteckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r
beldgen, Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsilokalen. S&val hyresvérdens
som hyresgistens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre dverkan [[] Hyresvirden Hyresgésten
ska svara for skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder,
Lasanordriingar  |["] Hyresvéirden Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sddana 18s- och stéldskyddsanordningar som kriivs fér hyresgéistensf6retagsfiirs§kring.
Nedséttning av
hyra
Avtalat skick Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresviirden later utfora arbete fér att sdttalokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tilihérande bilagor.
59:\'!:;?* [[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvirden Iter utfora sedvanligt underhéll av lokalen eller
under!

fastigheten i dvrigt utgsar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ritt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvirden [ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheteni 6vrigt, Det aligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nr och under vilken tid arbetet ska utfbras.

[[] Parternaér bverens om att ritten 1| nedsattning av hyran nér hyresvarden Iater utféra sedvanligt underhall av
lokalen eller fastigheten i Bvrigt ska regleras enligt sirskild bilaga.

Bilaga: /
]

Fastighetséigama Sverj
Eftertryck forbjuds.
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IR SVENSKA HUS

Sid
HYRESKONTRAKT Kibtsd
FOR LOKAL Nr: 2021-1295

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal, Kryss iruta innebr att den direfter féljande texten géller

Aterstillande vid | Senastvid hyresfrhéllandets upphorande ska hyresgiisten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

avflyttning aterstélitlokalen | godtagbart skick.

[[] Annan éverenskommelse om bortférande och sterstallande enligt bilaga. Bilaga:
Parternair eniga om att senast sista dagen av hyresférh3llandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen. Om till faljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte ssrskilt Gverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgiisten avlsgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning s3som
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvardens &taganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdraspa grund av krig eller upplopp, p& grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rider 6ver och inte heller kunnat forutse,

Sikerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senast den lémna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[[] borgen stalid av [ bankgaranti intill ett belopp om annan sékerhet i form av Bilaga:

Hyresgaranti
Om avtalad sikerhet inte lmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r dettakontrakt forfallet, om hyresvérden foretilltradet sA pafordrar.

Person- [ Information till hyresgiist om behandling av personuppaift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgésten aren juridisk person.) i

Sarskilda 2 I

bestimmelser Ritning Bilaga: 1
Indexilausul Bilaga: 2
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 3
Driftskostnadsklausul Bilaga: 4
Brand Bilagaa 5,6
Sérskilda bestdmmelser Bilaga: 7
Grénsdragningslista / Rumsbeskrivning Bilaga: 8,9

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande f&r inskrivas, har uppriittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
—_ W »
Stockholm 2018- (56— A7) Stockholm 2018- ) § ~ 1 D
Hyresvérdens namn: Hyresgéastens namn:
HB Tumba 7:230 Sbdra S olms Brygghus AB
] £ /
ANERNE ng(firmatecknarefombud); [[] Firmatecknare | Ngmnt ng(firmatecknarefombud): Firmatecknare
{ Ombud enligt i - [] ombud enligt
e s —Tullmakt fullmakt
Namnfﬁrtleigande: %m féngdliga e: -
. v »
Annelie Bergstrém s Perme.
Overlételse Ovanstaende hyreskontrakt éveriats fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgast (namn): Tilltrédande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantridande hyresgaést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltridande hyresgést): D Firmatecknare
[[] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frintridande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hvreﬁvﬁrdens Hyresviirden godkanner dverlstelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [J Fitmatecknare
godkénnande |6 4idaiym. ["] ©mbud enligt
fullmakt
Hyresvardensnamn: Namnfértydligande (hyresvérdffirmatecknare):

Fastighetséigama Sveriges formulsriaB,2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handeloch Visita, Reviderat 2012 och 2024, Eftertryck forbjuds,
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I SVENSKA HUS e e ™

Avser

Hyreskontrakt nr | i fastigheten
2021-1295 Botkyrka Tumba 7:230

Hyresvérd

HB Tumba 7:230
Ranhammarsvigen 20, 167 68 Rromma

Hyresgist

Sédra Stockholms Brygghus AB

Klausul

Bashyra enligt denna klausul utgérs av
100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 451 500 kronor.

100 % av de fasta hyrestilldgg som har angetts i en till kontraktet fogad
driftskostnadsklausul (se bilaga 4 ). dvs. 84 710 kronor.

Summa bashyra 536 210 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hénsyn till féréndringamna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) tillagg till hyresheloppet jamte fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran
enligt de grunder som anges i det féljande. Dock lagst 2 %

— FOr hyresavtal som borjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober ménad aret innan.

— For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober méanad under samma tid,

— Indextalet fér den oktoberméanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savida inte annat avtalats enligt f6ljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet
bastal, némligen indextalet for oktober manad ar 2017

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utgé
med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortséttningen ska tillagg
utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresféréndringen bersknas p& basis av den
procentuella féréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgéende hyra ska dock aldrig s&ttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta
hyrestilligg enligt ovan.

Hyreséndringen sker alltid fr.0.m. den 1 januari efter det att oktoberindex franlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller fr denna indexklausul.

[y

Underskrift

Ortidatum Ort/datum

Stockholm 2018- (5 - j) Stockholm 2018-()& -2 0

Hyresvérd . Hyresgast
HB Tumba :230 Sddra Stockhcyns Brygghus AB

r

¢
Namnfortydiigand&” Q Namphfortydfiga
Enligt fullmakt Annelie Bergstrdm / . / L P -
2 /7[.4;&./1' anMes
- =

Hyresvardens egen notering om bastal: /
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Anvisningar for indexupprékning av hyra f6r lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta hyrestilligg ska utgéra bashyra ar en
férhandlingsfraga och kan bero p& hyresvillkoren i évrigt (s&som exempelvis hyrans storlek samt vilka &vriga
forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet fér den oktoberm&nad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestimmelserna p4 sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen ska ske s& snart &rets oktoberindex har blivit kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit ként i mitten av november.

Berdkning av indextilléigget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av indextillégg fér &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) f6r oktober 2005, som &r 282,4
(bastalet). Oktoberindex fér &r 2007 &r 293,85.
1. Berékna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for ar 2008 enligt klausulen.,

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stallet skulle ha varit l4gre &n bastalet 2824, t.ex. 282,0, skuile skillnaden
mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. Inget indextillagg skulle da utgd. Det i kontraktet angivna
hyresbeloppet jamte fasta hyrestillégg skulle gélla.



H SVEN S KA HUS FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 3

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2021-1295 Botkyrka Tumba 7:230

Hyresvérd

Namn: Personnrforgnr:

HB Tumba 7:230 916704-0196

Hyresgéist

Namn: Personnrforgnr:

Sddra Stockholms Brygghus AB 559107-4207

Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvéndigauppgifter.

1 den mén de delar av fastigheten som utgérsav lokaler blir eller & skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgisten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersttning for sin andel avvid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler, Hyresgéstensandel skaansesvara 3.6  procent,

Enligt de regler som giller vid avtalets tecknande utgor ersittningen vid hyrestidens
bérjan 8517 kronor per ar.

D Erséttning som for den andel av fastighetsskatten som belsper pa tokalen ingéari det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtaletstecknande kronor,

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala

skatten Bverstiger den i hyran ingdende ersittningen for fasti ghetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphora s att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdr i den j avtalet angivna hyran ska hyran likvél utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér | avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresheloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hégre &n den | avtalet
angivna hyressumman,

Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara of 6randrad under hyrestiden har bersknats enligt féljande:

Pasidan 2 intagna anvisningar galler f5r avtalet.

Underskrift

Ort/datum: . — Ort/datum:
Stockholm 2018- (352 /] Stockholm 2018- (5" .3 ¢)

Kryssirutainnebir att den direfter foljande texten géaller

ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknands, intraffade andringar (oavsett skilet il dessa) av fastighetsskatten for lokaler i der man

Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn;

HB Tumba 7:230 Sédra Stockholms Brygghus AB

iNamnteckning

/ / /
irmatecknarefombud): DFirmatecknare Nanghteckpfn tecknare/ombud): Fir.matecknare
Ombud enligt ' Ombud enligt
. fullmakt fr—D I'—"mllmakt

”ATamnfBrtydlié&bde: NEm {6r dlig'ande: )
Annelie Bergstrém . L i o
d ]J Lo\ Farmea

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1gg5ochrevideratzo11. Punkt2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2(2)

Bilaga nr; 3

Anvisningar

1.

Klausulen ér utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 2 januari 1996) fran vilken fastighetsckatt géller fér lokaler. Klausulen har dirfér en
lydelse som gér att den kaninforasi avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgdr.

2.

Erséttningen ska kompensera fér Skade kostnader i frvaltningen oavsett vern som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetségarefhyresvird. Om
handelsholag &r fastighetsigare] hyresvérd var enligt tidigare regler del3garna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis @nd3 betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 ér diremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med négra undantag  vara till beloppet bestémd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestimd och minst tre & galler
dessutom férbehall om att hyran ska utga med belopp som bestims enligt en "annan bergkningsgrund®, t ex indexreglering. Det inneb&r ocks att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre r f&r att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan varieraallt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter darfsr att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvirdet far lokaler (b3de mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestmmas som forh3llandet mellan den area hyresgésten
hyr och Uthyrningsbar lokalarea | fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berakningssitt parterna viljer. Aven andra berskningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara oférindrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bi a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beraknas och eventuella
forandringari uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfér avsett stalle ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
bverenskommelsen blir ogiltig. P8 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdesr och olika typer av taxeringsenhet (sm3husenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt ~ fér vilken hyresgésten ska betala erssttning ~ ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
belégen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den Underrittelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berakna hyresgastensandel barta
kontakt med sin fastighetségarefdrening for att 2 hjlp.

Fylli hyresgéstensandel!

&

Klausulen innehaller tv4 alternativ. | det férsta utgar ersttning fér skatten som ett tilligg "vid sidan" om det j avtalet angivna hyresbeloppet. Farsvinner
skatten férsvinner tillagget automatiskt, Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingér ersittning for den vid tillf3llet
géllande skatten. Skulle skatten hajas oavsett skilet hartill (t ex héjd skattesats, tkat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala ersittning for den
dkade kostnaden. Skulle skatten forsvinna Stergar hyran til) ursprungsbeloppet, dvs den ‘dverenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphirt). Givetvis ska hyresgssten alltjsmt betalaandra férekommandetillagg sésom farindexforandringar, sndrade
brénslekostnader osv.

5.

I'den mén hyresgésten ska betalatilldgg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. I det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuelit belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.
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Tilldgg 1 och 2 kan anvindas bade tillsammans och varférsig: t.ex. kan ett fast hyrestilligg

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sida (1)

FOR LOKAL Bilaga nr: 4

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryssirutainnebératt den dérefter fljande

betalas fér elen medan ett sjiilvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas fér virmen. texten giller
Avser Hyreskontrakt nr; Fastighetsbeteckning:
2021-1295 Botkyrka Tumba 7:230
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
HB Tumba 7:230 916704-0196
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Sddra Stockholms Brygghus AB 559107-4207
1. Fast Hyresgasten ska genom arliga fasta hyrestilligg betala for el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvérden,
hyrestilligg Tilliggen utgér med foljande belopp:
e [Jva virme
K perar kr per ar kr per &r 44 720
[Jvarmvatten [k [Jventilation
kr per &r kr per &r kr per &r
Summa érligt fast hyrestilligg: 44720 kronor
[X] Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.
2. Sjélvkostnads- |Hyresgasten skagenom arligapreliminira hyrestilligg betala for ¢!, va, vérme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av
anknutet hyresvirden. Tilliggen utgér med féljande belopp:
hyrestilligg
el [Jva [Jvérme
kr per &r 39 990 kr per & kr per &r
D varmvatten I:] kyla D ventilation
ke per &r kr per &r krper &
Summa arligt preliminart hyrestilligg: 39 990 kronor
Avstémning av det prelimingra hyrestillagget ska géras med dels hyresvirdens faktiska kostnader for tillhandahéllandet, dels hyresgastens
forbrukning.
Avstamningen ska dversindastill hyresgisten senast tre manader efter varje kalenderérs utgang. Hyresvérden miste framstilla eventuella
ansprék med anledning av avstdmningen senast tva &r efter den dag som avstémning enligt féregdende mening senast skulle ha dversénts till
hyresgésten. Annars forfaller hyresvirdens ritt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstémningen. Om hyresavtalet upphdr ska en
slutlig avstémning Gversindas till hyresgésten senast tre ménader efter dagen fr avtalets upphérande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del ay
hyresvardensunderlag for avstsmningen.
Saknas métare gérs avstémningen med utgangspunkti lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara 3,6 procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhallandetill hyresgéstens
frhyrds yta av den totala uthyrningsbara ytan.
Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgéstens farbru kning skulle dverstiga det preliminira hyrestilldgget, ska hyresgésten, efter
begéran frén hyresviirden, betala det dverskjutande beloppet. Skulle hyresvirdens faktiska kostnader understiga det preliminira
hyrestillgget, har hyresgasten ratt att f2 tillbaka mellanskilinaden.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- (/5—27) Stockholm 2018- ()8 3 ¢)
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
HB Turaba 7:230 Sodra Stockholms Brygghus AB
< Namntecknjag (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckping (s atecknarefombud): Firmatecknare
Ombud enligt “ [[Jombud enligt
\ — fullmakt fullmakt
Namnfﬁrtyd‘igande: amnfartydligande: ) -
Annelie Bergstrém / iy ;
9 alel Vormers
Fastighetsidgarna Sveriges formuldrnr 82 upprittat 2008i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbiuds.




g BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1. (2)
h SVE N S KA H U S FOR LOKALHYRESAVTAL

Bilaga nr: 5

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2021-1295 Botkyrka Tumba 7:230

Hyresvard

Namn: Personnrjorgnr:

HB Tumba 7:230 916704-0196

Hyresgdst

Namn: Personnr/orgnr;

Stdra Stockholms Brygghus AB 559107-4207

Klausul

Omdenna klausul skulle strida mot bestémmelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna Klausul.

Edrdelning avan for tekniska bran dsdtaédrder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanfarligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav p& brandskydd som far
avsedd anvindning av lokalen fbljer av géllande regler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underh3ll av.det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet fdr vilken lokalen &r upplaten, Hyresgasten &r skyldig att fortlépandekantrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p3egen bekastnad vidta nédvéndigaservice- och underhllsdtgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med.en anordning eller utrustning, Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden harinstallerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, varoch en for sin del, att setill att riddningsvigar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls friafran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell farses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en faljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utford Stgérd av parten eller som har uppkommit till foljd av att parten inte har utfort en 3tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstaende géller endast om detta sirskilt Sverenskommits.

Systematiskt brandskvddsarbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthalls fastigheten och i lokalen och farbinder sig att
fortlopande vidta, férutom de tekniska atgérder som regleratsi det féregaende, dven de organisatoriska atgarder som behévs fér att minska
risken fér brand och for att hindra eller begransa skador tifl f5ljd av brand. Parterna ska samr3da med varandra innan mer omfattande atgirder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunnafullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot alyckor. Part &t dessutom
skyldig att en ging om aret beredaden andre parten til|fille att f& ta del av dokumentation och uppfiljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskvddet (kryssi ruta innebir att den darefter foljande texten galler)

Lokalen

omfattasav kravet paskriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyekor. Hyresgésten respektive
hyresvérden férbinder sig hirmed att pa begéran av den andre lémna de uppgifter som denne behaver for att kunnafullgérasin
redogérelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogorelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmilas till
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten |lamna de uppgifter som denne behéver fér att kunna
fullgdrasin redogérelseskyldighet.

Denna Klausul har uppriittats | tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt,

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- &5 ~37) Stockholm 2018- 6™ 3 (3

Hyresvirdens namn: Hyresgé&stens namn:

HB Tumba 7:230 Sédra Stockholms Brygghus AB

/7

Namntecknin (firmatecknarefombud): DFirmatecknare Napfintecpfing fifmatecknare/lombud): Firmate:knare

[X]ombud enligt ; -~ D Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfany@ande: f6 ‘tydligand .
Annelie Bergstrom ’ZZ R 7
- éL«\ eime ~

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 68 upprittat i juni 2005 och reviderati december 2005 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck férbjuds.
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Bilaga

till klausul om brandskydd Bilaganr ¢

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 2021-1295

ifastigheten Botkyrka Tumba 7:230

Hyresvarden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit 6verens om

féljande ansvarsférdelning:

Atgérd Del av fastighet Ansvarig
Tekniska brandskyddsatgarder
Utrymningsvégar Utanfér uthyrmingsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandcelier Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
No6dbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Ddrrar | brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthymingsenhet HG
Dérrar i utrymningsvagar Runt uthymingsenhet HV
Inom uthymingsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HV
Inom uthyrningsenheten HG
Slécksystem Utanfor uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HY
spridning via ventilationssystem
Réddningsvagar Inom fastighet HV
Inom uthyrningsenheten HG
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av b&rande stomme HV
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
nérliggande byggnad
Brandtéthingar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfér uthyrmingsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgérder
Ovningar Utrymning fastighet HG
Instruktioner och rutiner
HG
Kontrollplaner ach dokumentering Insatsplan
HG

Underskrift Ort, datum

Stockholm 2018-8%5 - Q@

Ont, datum

Stockholm/2018- 05— SO

Hyresgast

Sodya holms Brygghus AB

Hyresvard S
HB Tumbaan(/ -
;E_—:__k\
N

Namnfértydligande
Enligt Pullmakt Annelie Bergstrém

Nazzqn'ydlig’ande I -
fall i Fermen




Bilaga 7
Hyreskontrakt 2021-1295

Bilaga 7

SARSKILDA BESTAMMELSER

Hyresvard: HB Tumba 7:230, 916704-0196
Hyresgast: Sddra Stockholms Brygghus AB,

Vid eventuell motstridighet mellan detta hyresavtals huvudformular och sarskilda bestammelser galler
skrivningarna i denna bilaga framfér huvudformuléret.

Detta Hyreskontrakt ersatter tidigare Hyreskontrakt samt alla tidigare diskussioner och
éverenskommelser hanfort till lokalen. Alla &ndringar och tillsgg till detta Hyreskontrakt skall fér att &ga
giltighet ske skriftligen.

1 LOKALENS ANVANDNING

Lokalen som definieras i punkt 2.1 uthyres for att anvandas som lageriokal. Hyresgasten far inte, om
inte annat foljer av detta avtal, anvénda icke férhyrd del av fastigheten eller fastighetens
gemensamma utrymmen fér lagring av varor eller fér annat ej avsett andamal.

1:2 Tilltrédde och deposition

Tilltradesdagen 2018-09-01.

Parterna &r ense om att lokalen anses inflyttningsklar n&r de entreprenader som skall utforas av
Hyresvarden i lokalen &r slutbesiktade. Lokalen skall kunna tas i bruk pa tilltradesdagen. Hyresgéasten
ar inférstddd med att avvikelser frén den angivna tilltradesdagen kan intraffa och detta ska inte
medféra annan pafdljd &n att tilltradesdagen och darmed hyresbetalningen flyttas till tid efter sagda
dag. Hyresgéasten forbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar, injusteringsarbeten,
malningskompletteringar etc., som anses normala i samband med inflyttningen och &ven sedan
Lokalen tagits i bruk.

1:3 Rabatter
Lokal

Hyresgasten erhaller en hyresrabatt i samband med tilltradet med motsvarande 100 % av hyran under
manad 9-10.

Hyresgasten debiteras med 950kr/kvm/ar fran och med manad 9-12 &r 2018, samt manad 1-12 2019.
Dérefter enligt huvudavtalet.

Driftskostnader debiteras med start fran och med tilltradesdagen.

Hyresrabatten forfaller i sin helhet i det fall Hyresgasten inte betalar hyror och eller driftkostnader som
6verenskommits enligt detta hyresavtal.

1:4 Skadestand
Hyresgasten har inte ratt till skadesténd vid férsening av tilliradet om det understiger 1 manad.

1:5 Parkering
Fér parkeringsplatser tecknas separata avtal.

Signatur
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1.6 Stérande verksamhet

Parterna &r 6verens om att Hyresgasten ska bedriva sin verksamhet i Lokalen s aft dvriga
hyresgéster inom byggnaden och i omkringliggande byggnader samt i n&romréde inte stérs av
Hyresgéastens verksamhet.

Om Hyresgastens verksamhet orsakar stérningar som 4r till stor olagenhet fér Hyresvérden ska
parterna i forsta hand i samférstand férséka att hitta en 16sning for att minimera problemen. Skulle det
inte g4 ait hitta en sadan Iésning har Hyresvérden ratt att krava att stérningen upphér med risk for
férverkande enligt hyreslagen.

Om Hyresvérden pa grund av Hyresgastens stérande verksamhet lider ekonomisk skada ska
Hyresgasten ersatta denna skada fullt ut.

Det aligger Hyresgasten att tillse att rokning ej sker inne i Lokalen eller i fastighetens gemensamma
utrymmen.

2 LOKALENS SKICK OCH OMFATTNING

2.1 Area och omfattning

Omfattningen av lokalen framgar av ritning, bilaga 1. Om inget annat anges forhyrs Lokalen i befintligt
skick samt utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning.

Lokalen &r ca 430 kvm.
Lokalens area &r preliminar, Lokalens omfattning kan séledes slutligt komma att justeras.

Hyran for Lokalen &r bestamd oavsett slutlig lokalarea. Om angiven area avviker frén faktisk area
medfér avvikelsen inte ratt for Hyresgasten till aterbetalning respektive Hyresvarden ratt till hégre
hyra.

2:3 Nedsittning av hyra

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran eller rétt att géra annan péaféljd gallande vid
stémingar p.g.a. hyresvardens ombyggnad i fastigheten. Hyresgésten &r medveten om att fastigheten
genomgar en stérre renovering ndrmaste aren.

Hyresvérden skall i god tid informera hyresgésten om renoveringsarbeten i fastigheten som paverkar
hyresgasten.

3 HYRESGASTENS INREDNING/OMBYGGNADSARBETEN

Hyresgasten &r, endast efter erhallande av Hyresvérdens och berérda myndighetsinstansers skriftliga
tillsténd, berattigad att utféra installations-, forandrings-, inrednings- och ombyggnadsarbeten (nedan
kallat Inredningsarbete) inom Lokalen. Innan varje Inredningsarbete pébdrjas ska Hyresgésten
tillhandahélla Hyresvarden alla erforderliga dokument sasom ritningar, planer och specifikationer, dér
arbetets omfattning samt uppgift om beréknad installations- eller ombyggnadstid framgéar samt vilka
entreprendrer som ska utféra arbetena. Inget arbete far pabérjas forran Hyresvarden skriftligen har
godkant planema. Handlingarna ska éverlamnas till Hyresvérden i sa god tid att rimlig granskningstid
erhélles. Avslutat Inredningsarbete ska besiktigas och godkénnas av Hyresvarden om ej.annat &r
Gverenskommet. Det ligger pé Hyresgasten att svara fér samtliga kostnader fér Hyresgastens egna
Inredningsarbeten. Hyresgésten ska sjalv inhamta erforderliga tillstand av myndighet samt bekosta
andringar i fastighetens relationsritningar som féranleds av Inredningsarbetet. Hyresgésten svarar for
att dylikt Inredningsarbete inte skadar byggnaden, fastighetsinstallationer eller pa nagot stt medfor
6kade kostnader fér Hyresvarden. Om skada pa grund av Hyresgastens arbeten uppkommer p&
byggnad, egendom eller installation ska Hyresgésten pa egen bekostnad skyndsamt reparera detta
samt ersatta Hyresvéarden for all den skada Hyresvérden ma lida med anledning dérav. Hyresgasten
ska utfora arbeten i Lokalen fackmannamaéssigt enligt gangse byggnadsnormer, regler och
myndighetsbestdmmelser. Hyresgasten ska utféra arbetet pa sadant sait att stérningar i byggnadens
anvandning minimeras.

.........
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4 UNDERHALL
4.1 Hyresgéastens underhall

Hyresgasten ska sté for samtliga dtaganden och kostnader avseende drift samt utbyten, reparationer
och o6vrigt underhall av Lokalen. Underhallet ska utféras pa ett professionellt satt,

Skulle Hyresgasten eller hyresgéstens verksamhet férorsaka nagon skada pé Lokalen eller pa
egendom/installation i Lokalen tillhérande Hyresvarden i samband med underhall, reparation elier byte
av utrustning, ska Hyresgéasten skyndsamt underratta Hyresvarden om skadan samt skyndsamt
reparera skadan. Hyresgésten ska bekosta reparationen av all sédan skada.

4.2 Hyresvérdens underhall m.m.

Hyresvérden svarar fér skada i Lokalen som orsakats av Hyresvérden eller nagon for vilken
Hyresvérden ansvarar.

5 DRIFT OCH DRIFTSKOSTNADER

5.1 El & VARME
Hyresgésten betalar eniigt bilaga 4.

5.2 MATNING OCH DEBITERING AV EL & VARME

Hyresgésten skall samtidigt med hyran som tillagg till denna betala ersattning for Lokalens
elférbrukning, samt uppvarmning.

Har Hyresgésten egna abonnemangsmatare till férhyrd lokal, tecknas egna abonnemang med
leverantér fér respektive media.

Hyresvérden har dock alltid ratt att debitera verklig férbrukning d& matning kan ske,

5:3 AVFALLSHANTERING

Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som
hyresgésten bedriver i lokalen. Hyresgésten tecknar eget abonnemang med anvisad entreprenor i
Botkyrka Kommun.

6 FASTIGHETSSKATT

Pa byggnaden utgar fastighetsskatt. Det ar skatteverket som faststaller taxeringsvérde samt beslutar
om fastighetsskatt. Hyresgasten skall betala lokalens andel av fastighetsskatten.

Se édven bilaga 3.

7. NYCKLAR & PASSERKORT M.M.

Det aligger Hyresgasten att anordna fér verksamheten anpassat I&s, larm och annat inbrottsskydd fér
Lokalen enligt vad som krévs for erforderligt férsakringsskydd. Hyresvarden ansvarar inte for det yttre
s3a kallade skalskyddet.
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8. EMBALAGE OCH SOPHAMTNING

Det aligger Hyresgésten att teckna och bekosta avtal med firma som skéter avfallshantering och
sophamtning i omradet. Hyresgéasten har att svara for ach bekosta borttransport av allt avfall som
harrér fran Hyresgésten och dennes verksamhet. Hyresgasten svarar dven fér inférskaffande av
lémpliga behallare for avfallshanteringen.

Hyresgésten ansvarar &ven fér sopor och nedskrapning i direkt anslutning fill Lokalen i den man det
harrr frén Hyresgéstens verksamhet. Hyresgésten har dartill att informera sina anstlida om gallande
miljcbestammelser.

For det fall Hyresgésten inte efterlever sina dtaganden enligt denna paragraf &r Hyresgéasten skyldig
att ersatta Hyresvérden for alla avgifter och kostnader som Hyresvéarden drabbas av il foljd darav.

Fastighetens gemsanamma ytor, grden och markytor tillhérande fastigheten far absolut inte
anvandas som uppstéliningsyta. Material och objekt far absolut inte férvaras pa garden och marken
tillhérande fastigheten, under n&gon langre tid. Hyresgasten i nérliggande lokal far ett rattelsebrev och
har sedan 2 arbetsdagar pa sig att vidta rittelse. Om rattelse inte vidtagits kommer saledes
fastighetségaren transportera bort objekten pa hyresgastens bekostnad.

9. UPPLATELSE | ANDRAHAND

Uthyrning i andra hand av Lokalen, eller del av Lokalen, far endast ske med Hyresvérdens skriftliga
tillstand.

Hyresgasten forbinder sig vidare att inte utan motsvarande tillstand medge annan att driva ndgon form
av rorelse eller verksamhet i den férhyrda Lokalen.

Hyresgasten ska se till att andrahandshyresgasten bedriver momspliktig verksamhet i lokalen och att
andrahandshyresgésten faktureras hyra med moms s3 att hyresvardens momsskyldighet
vidmakthalls.

Om hyresvérden till féljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i
andra hand, eller éverlatelse — blir aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i
mervardesskattelagen ska hyresgésten ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet.

10. OVERLATELSE AV HYRESRATTEN M.M.

Hyresratten far inte, utan Hyresvérdens skriftliga medgivande, éverlatas till annan. Hyresratten far
endast dverlatas till den som ska &verta Hyresgistens verksamhet och som Hyresvarden skaligen kan
godkénna med hansyn till dennes branschkunnande och ekonomiska stallning. Med éverlatelse av
hyresrétten jamstalls aven verlatelse av bestdmmande andel av hyresgastbolaget.

11. KRAV FRAN MYNDIGHETER M.FL.

Som tillagg till detta hyresavtals huvudformulér om myndighetskrav m.m. géller att dven krav frén
Hyresgéstens anstillda, direkt eller via anstalldas fackliga organisationer som medfér krav pa
férandringar av Lokalen ska ombesérjas och bekostas av Hyresgésten p# tilltridesdagen liksom under
hyrestiden.

Krav i samband med eventuella revisionsbesiktningar och brandsyner, ska ombesérjas och bekostas
av Hyresgasten i det fall anméarkningarna berér installationer som utférts av eller for Hyresgéasten inom
den forhyrda Lokalen, eller som Hyresgasten enligt detta avtal eller tillagg dartill svarar for.

Vidare géller som tillagg till detta hyresavtals huvudformular om myndighetskrav m.m, att det &ligger
Hyresgésten att pa egen bekostnad svara for att Lokalen - under hyrestiden - uppfyller de krav som
stélls enligt reglerna om enkelt avhjalpta hinder mot lokalers och platsers tillganglighet, och
anvéandbarhet fér personer med nedsaitt rérelse- eller orienteringsférmaga jml plan- och bygglagen 8
kap § 2 och 12.

Signatur 76
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12. BRANDSKYDD

12.1 Allmént

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska &gare eller nyttjanderattshavare till byggnader eller andra
anlaggningar i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand och fér livréaddning vid brand
eller annan olycka, och i vrigt vidta de atgarder som behévs for att férebygga brand och fér att hindra
eller begransa skador till féljd av brand.

12.2 Ansvar for systematiskt brandskyddsarbete

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhéll av de tekniska
brandskydd, utrymningslarm och utrymningsvagar, som saval vid hyrestidens bérjan som under
hyresférhallandet kan komma att krévas for den verksamhet for vilken Lokalen &r upplaten.

Parterna dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthalls i fastigheten
och i Lokalen och férbinder sig att fortldpande vidta, férutom de tekniska atgérder som reglerats i det
féregaende, dven de organisatoriska atgérder som behévs fér att minska risken fér brand och for att
hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer
omfattande &tgarder vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten l&mna den information
om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver fér att kunna fullgéra sitt tagande enligt
denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att f4 ta del av dokumentation och
uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete. Narhelst s& anses befogat av Hyresvarden
ska denne ha tilltrade till Hyresgéstens Lokaler for brandsyn och el revision, och eventuell utredning
efter brand eller skada.

12.3 Redogdrelse for brandskyddet

Om Lokalen omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd
mot olyckor férbinder sig Hyresgésten respektive Hyresvarden att pa begéran av den andre lamna de
uppgifter som denne behéver fér att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

13. ANSVAR; FORSAKRNING M.M.

Hyresgésten star det fulla ansvaret fér den verksamhet som bedrivs i Lokalen inklusive ansvar mot
tredje man. Hyresgésten ansvarar darmed fér sak- och personskador samt annan skada eller férlust
som kan uppsta i Lokalen sévida skadan inte orsakats av Hyresvarden eller den som Hyresvarden
svarar for. Detta omfattar saval skador orsakade av Hyresgésten som av tredje man. Hyresgésten ska
omedelbart informera Hyresvarden om skada eller brist uppstar i Lokalen.

Det aligger Hyresgasten att iaktta samtliga lagar och regler som géller fér verksamheten. Det &r av
synnerlig vikt fér Hyresvérden att verksamheten bedrivs pa ett seriést och lagenligt satt.

Det dligger Hyresgésten att teckna och vidmakthalla erforderlig forsakring under hyrestiden saval for
Hyresgastens egendom som for den verksamhet Hyresgésten ska bedriva i Lokalen.
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13.1 Ordningsregler

» Garden och markytor tillhérande fastigheten far aldrig nyttjas som uppstaliningsyta.
» Material och objekt far aldrig férvaras pa garden och marken tillhérande fastigheten.
¢ Marken far endast anvandas fér transporter, in- och utlastning.

» Det ar varje hyresgésts skyldighet att tillse att markytorna utanfér dennes lokal &r fri fran
odnskade objekt. Det &r varje lokalhyresgésts skyldighet att tillse att det ar rent och snyggt
utanfér dennes lokal. Vid upprepade réttelseanmaningar ar hyreskontraktet forverkat.

 Tvétt av fordon fér ej férekomma i lokalen samt runt fastigheten.

14. ANGAENDE SKYLTAR, ANTENNER, MARKISER M.M.

Hyresgésten har endast efter sarskild skriftlig dverenskommelse med Hyresvarden ratt att disponera
del av byggnadens fasad-, tak- eller annan yta for ljusreklam, skyltning, antenner, markiser, jalusier
m.m.

Hyresgasten ska lamna férslag till utférande fér Hyresvérdens granskning. Separat avtal ska traffas
innan Hyresgésten inhamtar erforderliga tillstand, som t.ex. bygglov. Nédvandiga handlingar och
myndighetstillsténd ombeséijs och bekostas av Hyresgéasten. Eventuell reklamskatt betalas av
Hyresgasten,

14.1 Kompressor

Hyresgésten disponerar markyta i direkt ansiutning till lokalen i enlighet av fastighetsagaren anvisad
plats f6r uppstalining av egen kompressor. Hyresgésten svarar for all drift samt underhall av denna
samt bekostar aven erforderlig atgérd i det fall kompressorn stér kringliggande verksamheter,

15. PANTSATTNING M.M.

Hyresgésten &ger inte rétt att upplata pantrétt i, eller att inteckna hyresratten till Lokalen som sakerhet
fér dennes skuld av vad slag det vara ma.

16. REGISTRERINGSBEVIS

Hyresgasten &r skyldig att meddela Hyresvérden alla férandringar i fysiskt/juridisk person som
hyresavtalet &r tecknat med, vad galler andring i styrelse, namnéndring, &ndring av firmatecknare eller
adress.

I fall part ej skriftligen meddelat annat, &r den i avtalet angivna adressen for respektive part ratt adress
under vilken meddelande rérande hyresforhallandet kan tillstallas parten.

17. FORVERKANDE, 12 kap 42§ p 8 JORDABALKEN

Om Hyresgésten bryter mot nigon av punkterna i detta avtal utgér detta grund for férverkande av
hyresrétten enligt 12 kap 42 § p 8 jordabalken, sévida inte Hyresgasten efter skriftlig rattelseanmaning
skyndsamt vidtagit rattelse.

Signatur Sij,

N



Bilaga 7
Hyreskontrakt 2021-1295

Bestdmmelser vid avflyttning fran lokalen

Avilyttningsbesiktning ska genomféras av Hyresvarden och Hyresgésten vid avflyttning och
dokumenteras i skriftligt protokoll.

Hyresgésten ska senast pa dagen for hyresavtalets upphérande bortféra sin egendom samt i évrigt
aterstalla Lokalen i ett for Hyresvarden godtagbart skick med hé&nsyn tagen till normalt slitage och
Hyresgastens underhalisansvar. Hyresgastanpassningar som har utforts av Hyresgéasten ska, om
Hyresvérden sa begér, dterstéllas om inte annat har dverenskommits vid Hyresvardens godk&nnande
av anpassningen. Hyresgésten &ger dven det fulla ansvaret for eventuella miljéskador vilka kan ha
uppstatt under férhyrningen.

Vid avflyttning ska Lokalen lamnas i avstadat skick. Lokalen ska om inte annat dverenskommes
genomga sedvanlig storstidning. Samtliga nycklar till Lokalen och byggnaden i 6vrigt ska ateridmnas.
Om Lokalen vid &terlamnandet brister i stadning eller skick ager Hyresvarden ratt att I4ta stada
Lokalen respektive aterstélla lokalen pa Hyresgéstens bekostnad. Erséttning for ombyggnad,
inredning eller forbéttringar i Lokalen utgar ej, oavsett vem som utfart eller bekostat arbetena.

18. AVTALETS GILTIGHET

Denna bilaga tillsammans med huvudavtalet och dess évriga bilagor utgér Parternas fullsténdiga
reglering av alla fragor som avtalet berér. Alla skriftliga eller muntliga dtaganden och utfastelser som
foregatt avtalet ersatts av innehallet i detta huvudavtal med bilagor.

Andringar eller tillagg till detta hyreskontrakt med bilagor ska avtalas skriftligen och undertecknas av
behérig firmatecknare (ej genom e-post eller sms) for att vara géllande mellan Parterna.

"y
Stockholm den 3 ,/:.5:201 8 Stockholm den'?%'f. e 2018
HB Tumba 7:230 Sddra Stockholms Brygghus AB

(Org. 916704-0196) (Org. 559107-4207 )

7
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H‘ SVENSKA HUS GRANSDRAGNINGSLISTA Sida (4)

FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: _8
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2021-1295 Botkyrka Tumba 7:230
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
HB Tumba 7:230 916704-0196
Hyresgist Namn: Personnr/Orgnr:
Sddra Stockholms Brygghus AB 559107-4207

Framggér det inte av griinsdragningslistan eller annan dverenskommelse vem som har underhlls- eller utbytesansvar géller féljande.

1, Fastighetsiigaren/hyresvérden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hanforas till fastighets- eller byggnadstillbehir.
2. Hyresgiisten ansvarar for all I8s egendom, Hyresgasten ansvarar ocks3 fér allt som denne anskaffar fér sin verksamheteller bygger ini lokalerna under
pégdende kontraktstid, Sven omegendomen iratt betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor,

Hur gréns»
dragningslistan 1. Grénsdragningslistan rér bara objekt som ing#r i upplatelsen enligt hyresavtalet
skafyllasi 2. Markera underhills- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gaigenom hela grénsdragningslistan.
Markera @ven om utrustning saknas, genom anteckning efler strykning av punkten: Detta &r viktigt fr att undvika framtida tvister mellan
parterna,
3- Parterna kan; till ledning fér ett stallningstagande nr en viss utrustning bor bytas, géra en anmérkning om den farvantade &terstiende
anvéndningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
4. Om ettsarskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal skatecknas, bér en anmirkning gérasom detta,
5. Omen part har underhllsansvar men kostnaden ska b&ras av den andra parten, bor en anmérkning géras om detta
Definitioner
1. Underh3ll
Atgiirder vilka syftar till att uppratthilla funktionen hosett abjekt. Den funktion som ska uppritth3llas &r den for tillfillet mdjliga med
hénsyn till slitage och objektets &lder och prestationsférmaga. Atgérderna innefattar tillsyn och skétsel.
Med tillsyn avses abservation av funktionen hos ett objekt,
Med skotsel avses vird och reparation av ett markerat objekt samt utbyteav engéngsartiklar och forslitningsdetaljer i en teknisk anordning.
2. Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett markerat objekt nar underhll inte léngre kan utfaraseller inte langre kan utférastill en skilig kostnad.
ALLMANT
Underh8llisansvar |  Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmérkning
t:\:(;r::ing't Entré- och andra dorrar som leder till eller fran lokalen 0 X X [ |vidskada HG
Dérrdppniare och dbrrstingare O O Vid skada HG
Skyltar, skyltskap O O O O
Fénster och karmar O X O Vid skada HG
Markiser D D D D
Lastintag/-kaj O O O O
Belysningsarmaturer O X O X
Skyltbetysning O O O 0O
O O OO
O O O O
Lokalen, Ytskikt viggar O O X
invandigt
Ytskikt tak 0 0
Yiskikt golv O K 0O X
Innerdorr, inklusive beslag, dérrstanger O X |
Dérréppnare och dirrstingare O X 0 K
Denna grénsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulirnr. 102, Srframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsdgama  [Sian Sign /
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svenskbeséksniiring. Eftertryck farbjuds. /\ﬁz)
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FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr:__ 8
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhéllsansvar |  Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmérkning
Lokalen, Fonster och karmar O X O K
invéndigt
forts. Glaspartieri lokalen O KX O
Skyltar O X O X
Rulljalusier O O O O
Fast belysning O O
Sérskilt anpassad belysning fér verksamheten O X O X
O O O O
O O O 0O
Vétrum Sanitetsporslin | O
Duschar (| O X
Yitskikt golv O X (]
Ytskikt viggar O XK O XK
Ytskikt tak O K [l
0O O O O
0o o (|
Toalett Sanitetsporslin O X O X
Ytskikt golv O K O X
Ytskikt viggar O X |
Ytskikt tak [l O
O O O O
O 0O O O
Pentry Maskiner i kék och pentry O O
O O O 0O
O O O o
Inredning O O O O
som
hyresvirden O 0O O O
sdrskilt
tillhanda
haller fér O O O o
verksam- O O O O
heten
0O O 0 d
INSTALLATIONER
Vérme Luftvérme O O O O
Vérmecentraler O O O O
Vérmevixlare O O O O
Vérmedtervinningssystem O O O O
Ovriga varmeanléiggningar O 0O O O
Mitare O O O

~\
Denna griinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formuldrnr. 202, drframtagen 20149 mellan Fastighetssg Sign Sii /
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk besdksnéring. Eftertryck férbjuds. ‘@) J
-




ks SVENSKA HUS GRANSDRAGNINGSLISTA -

FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr:__8
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhéllsansvar |  Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmirkning
Viérme forts. O O O O
O O O o
Vatten, Varmvattenberedare O O X
aviopp
Utslagsbackar O O O O
Métare O O O 0
Golvbrunnar O O
O O O O
0o 0o O O
El Elmétare X O X O
Elcentraler O O O g
Eluttag och dosor [ O
O O 0O 0O
O O 0o o
Kyla och Sarskilt kylaggregat O O O O
ventilation
Till- och franluftsdon 0 X X 0O [vid skada HG
Kylaggregat till data- och/eller serverrum O O O 0O
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum O O O O
Andraflaktanordningar O 0O O O
Mtare O O OO
o o 0 O
0O a o
Las och Las O X [
sdkerhet,
ilokalen Larm O O 0O O
Monitorer och detektorer O O O O
Overvakningskameror O 0O O O
o a O O
o 0O 0O 0O
Las och Dérrlastill entréer och andra dérrar O O X
sékerhet, som leder till eller fran lokalen
skalskydd Overvakningskameror O O O O
Monitorer och detektorer O O O O
O O O O
O 0O 0o Od
Hissarach | pergonhissar
rulltrappor 0 o D o
Gods-/varuhissar O O O O
Rulltrappor O O O 0O
/
Dennag d ingslista, Fastighetss Sveriges formuliér nr, 102, rframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsdgama Sig% lSlj‘v 4 l/
Sverlga, Svensk Handel och Visita - Svenskbesaksnaring Eftertryck forbjuds. 7 f




IR SVENSKAHUS

GRANSDRAGNINGSLISTA

P Sid 4.(4)
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: __ 8
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhéllsansvar | Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmérkning
Hissaroch' | Andraflyttanordningar O O O 0O
rulltrappor
forts. O O O 0O
| o o
Tele=och Ledning for telefoni O 0O O O
datakem=
munikation | Ledning for data O O 0O 0O
Ledning fér bredband O O O O
Ledning fér kabeltv O O O O
Anordningar for tradlos Tv O O O O
O O O O
o O O O
Sarskilda
underhalisavtal Underhéllsavtal med extern leverantér fordrasfar foljande Avtal tecknas av
utrustningfinstallation: Hv Hg Anmiérkning
Rulltrappor O O
Personhiss O O
Varuhiss O O
Kylaggregat O O
Fjérrkyla O O
Ventilation O O
0o 0O
O O
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018-(7%5 37 Stockholm 2018-
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
HB Tumba 7:230 Stdra Stockholms Brygghus AB
/[
__N\arnnteckning(ﬂrmatecknarelombud): Crirmatecknare | Naphnteckhifig(firfnatecknarefombud): X Firmatecknare
( ' - | Kombudenligt [Jormbud enligt
= fullmakt fullmakt
Namnfértidligande: Jlngand
An %er (6] 7?«
nelie Bergstrom /‘u*m (,
Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulirnr. 102, Hrfi agen 20149 Fastighetsag Sverige, S! k Handel och Visita - Svensk

besdksnéring. Eftertryck forbjuds.




Hyresgistanpassning

BILAGA 9

Tumba 7:230

Hamringevagen 1, Tullinge

Sodra Stockholms Brygghus AB

Hyresgdstanpassning Svenska Hus AB

Rumsspecifikation/Anpassning till lokalhyreskontrakt 2021-1295 (Svenska Hus AB).

KONTRAKTSHANDLING
Reviderad

Datum 2018-05-18
GENERELLT

Lokalen ska iordningstéllas enligt normal modern standard. Féljande riktlinjer ska foljas, om
inte annat anges: Boverkets Byggregler BBR 18, AFS 2009:2.

Svenska Hus AB



Hyresgéstanpassning

Allméant

Renovering av industrilager 430 kvm Objektsnummer: 2021-1295

Lokalen renoveras i nédvéndig omfattning. Nya vitmalade vaggar. Ny golvbelaggning i
gramalad industrifarg enligt Svenska Hus standard samt livsmedelsanpassat golv enligt
ritning, dusch/toalett enligt Svenska Hus standard, installation av vagg samt avloppsdragning
for golvranna/golvbrunn.

Las och beslag
Cylindrar, lassystem och larm ingar i hyresgéastens eget atagande.

Installation

Belysning: Armaturer byts ut till LED- armaturer.

Kraft: HG ansvarar for egna eventuella installationer.

Kanalisation: HG egna anpassningar.

vvs

Vs installationer anpassas utifran layout, vattendragning till lokalen enligt Svenska Hus

standard.

Inredning
Lds inredning ingar ej.

Rum fér rum:

Bryggeridel

* Végg installeras, kakel 15x15 vita blanka eller likvardigt med svart fog.
* |nstallation av avloppsrinna,

¢ [nstallation av livsmedelsanpassat golv.

* Elinstallationer enligt anvisad plats for produktionsmaskiner.

Studiodel

» Ny golvbeléggning, gramalad industriférg.
* Végg installeras,

Entresol

Férstarkning av vaggarna under entresol
Yiskikt malas vitt

Installation av dusch och toalett, kakel och klinker gra/svart enligt Svenska Hus
standard.

¢ Bréaddning av dérr till lager/forradsdel samt hdjning.

¢ /rmfp Inshillpms

Svenska Hus AB ﬁ



¢

8 SVENSKAHUS LLAce

Sid1(1)
0 Framflyttad inflyttningsdatum Bilaganr: 10

Undertecknade har denna dag triffa’t Gverenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: - Fastighetsheteckning:

2021-1295 Botkyrka Tumba 7:230
Hyresvird Namn: . Personnr/Orgnr:

HB Tumba 7:230 916704-0196
Hyresgast(ar) Namn: Personnr/Orgnr:

Sédra Stockholms Brygghus AB 559107-4207

Namn: Personnr/Orgnr:
Tillsgg Inflyttningstidpunkt &r framfiyttad till 1/11 2018. Samtiga i avtalets vriga delar skall efterfoljas i sin helhet

med hansyn till den nya inflyttningstidpunkten.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum;

Stockholm 2018- (t « = > Stockholm 2018- /1 =2 3

Hyresvérdensnamn: Hyresgéstens namn:

HB Tumba 7:230 Sddra Stockholms Brygghus AB

/
/]
Namnteckning(fizmatecknare/ombud) [Jrirmatecknare |Namntec! /mg ﬂ'matecknarelombud): X Firmatecknare
(/_j Xombud enligt CJombud enligt
T . fullmakt fullmakt
Namn‘fﬁrtyd ande: ) ) mmnféljydligande: .
Philip Wal)lig»gn EbOCA MI ? ‘s }7 o m e/

Fastighetsdgarna Sveriges Formulérf5r tillagg till hyresavial att anviindas tillsammans med Fastighetsdg

dvriga kantraktsf l&r,




BILPLATSAVTAL Sida(3)

H SVE N S KA H U S AVTAL OM UPPLATELSE

Nr: 2021-8403
AV MARK FOR BILPLATS '
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande avtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten giller.
1. Upplétare Namn: Personnrjorgnr:
HB Tumba 7:230 916704-0196
Adress: Telefon:
+ Ranhammarsvégen 20, 168 67, Bromma 010-603 93 43
2. Nyttjande- Namn: Personnrforgnr:
rétishavare H Sédra Stockholms Brygghus AB 16559107-4207
Namn: Persannrforgnr:
Adress: Telefon:
Hamringevagen 1, 146 41, TULLINGE
3. Bilplatsens lige, [Kommun: Fastighetsheteckning:
nummerochtyp | Botkyrka Botkyrka Tumba 7:230
Gata: Bilplats nr:
Hamringevagen 1 8403
[[] med tak B3 utan tak AfdEes g
4. Anvindning Bilplatsen upplats, ominteannat anges, i befintligt skick att anvindas till uppstiliningsplats fér av nyttjaﬁderﬁttshavaren nyttjande
54 1 st personbijl/ar

O st laddbar/a el- eller hybridbilfar

O annat dndamal némligen

5.Samnyttjande Nyttjanderattshavaren har riatt att nyttjabilplatsen
Alla dagar ochtider

[C] Féljande dagar ach tider
0 veckodagarna mellan ki och
[[] samt veckodagarna mellan ki och

Ovrigatider disponeras bilplatsen med tillhérande utrustning av upplataren eller annan nyttjandersttshavare.

[[] samnyttjande av bilplatsen reglerasi bilaga Bilaga:
6. Elstrém (< utan elanslutning
[[] med elanslutning som far anvindas for anslutning av
[[] motorvérmare eller kupévérmare fér i kontraktet némnda fordon.
0O annat dndamal ndmligen dockmed hégsta sammanlagda effekt av watt
O med laddare anslutning typ fér laddning av i kontraktet ndmnda laddbara fordon
7-Upplitelsetid Fran och med den: Till och med den:
2020-10-01 2020-12-31
:ot‘l::;:?:;:g:“dl Uppstigning av detta kontrakt skaske skriftligen minst 3 ménad(er) féreden avtalade upplételsetidens utgang.
lannat fall 3r avtalet frvarje ging f6risngt med 3 manad(er).
gang
9, Avgift. Kronor 3 708 per 3rutgérande [total avgift [lavgife exkl nedan markerade tilldgg
Andring av Andring av ovan angiven avgift skeri enlighet med bifogad indexklausul. ilaqa:
avgift ¢ 9 o Bilaga:
X Dena janvari varje ar, fr.o.om. 3r 2021 +skaden vid tidpunkten gallande avgiften exk| tillagg hojas med
3%
Kostnad fér | Kostnaden for elstrém
elstesin [[] ingér i avgiften [[] utgér enligt métare for bilplatsen enligt nedan angivna grunder

Detta dokumentet har s n
Fivgarpring: Zdddiog e 7 S2c 200 7o Gt Sa el B0l 2090 AT s ity T T e e N7 A A 0 e 3R LA 235 0h
) I




H SVE NSKA HUS AVTAL OM UPPLATELSE

BILPLATSAVTAL Sid2(3)

Nr: 2021-8403

AV MARK FOR BILPLATS

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande avtal. Kryss i ruta innebér att den direfter féljande texten giller.

[[] bersknas pa bilplatsens del | gemensam stromférbrukning enligt nedan angivna grunder
[T] debiteras efter nedan angivna grunder

10. Marvirdesskatt
(moms)

Om upplatelsen ingdr i parkeringsverksamhet enligt lagen om mervardesskatt (moms) ska nyttjanderattshavaren utéver avgift betala vid varje
tillflle géllande moms, Denna, som betalas samtidigt med avgiften, beriknas pd angivet avgiftsbelopp tillsammans med, enligt vid varje
tidpunkt gallande momsregler, pa i férekommande fall utgaende tilldgg.

11. Avgiftens

Avgiften tillsammans med férekommande tilligg betalasi frskott senast sista vardagen fore varje

ningspaminnelse

betaining [[] kalenderkvartals ] kalenderménads ~ birjan genom inséttning pa
[] PlusGironr [] Bankgiro ar 5905-2365 [ Enligtavi
12, Rénta, betal- | Vidforsenad betalning skanyttjanderattshavaren betala delsriinta enligt rintelagen, delsersittning for skriftlig betalningspaminnelse eller

farseningsersdttning enligt lagstiftningen om erséttning for inkassokostpader m.m,

13, Avtalsvillker

Nyttjanderittshavaren far inte utéver befintliga skyddsanordningar sétta upp ytterligaresadana ellerandra anordningar av permanent eller
tillfallig karaktar.

Onskar nyttjanderéttshavaren sitta upp skylt med bilnummer ska skylten och uppséttningsanordningen godkénnas av upplétaren.
Nyttjanderittshavaren forbinder sig att p4 bilplatsen inte utan upplatarens samtycke |3ta uppstélla fordansvrak.

Underhall av bilplatsen och dartill hérande anordningar med undantag av ovan namnda skylt bekostas ach ombesorjs av uppl&taren.
Nyttjanderattshavaren far inte |ata utféra biltvatt pabilplatsen.

Upplataren har ratt till att £4 tilltrddetill bilplatsen f6r att utféra nddvindiga reparations- och underhéllsarbeten.

For infart till och utfart fran bilplatsen ska nyttjandersttshavaren anvanda mark som har iordningstalits for ndamalet.

Om inte annat har angetts under sirskilda bestdmmelser svarar upplataren fér sedvanlig renhailning, snérdjning och sandning p& infartsviy
till bilplatsen medan nyttjanderattshavaren svarar fr sddana atgérder ndr det géller sjélva bilplatsen.

Upplataren friskriver sig frn ansvar for all skada pa nyttjanderéttshavarens fordon och pa egendom som forvaras i fordonet, savida skadan
inte har uppkommit genom upplatarens eget vallande. Upplataren friskriver sig ocksa fran ansvar for intrdng frén obehériga,

For tillfalligt hinder eller men | nyttjanderitten till féljd av underhallsarbeten pa bilplatsen elier andra ddrmed jimférbara forhallanden har
nyttjanderattshavaren inte rétt till nedsattning av avgiften.

For upplatelse av bilplats med eluttag eller laddare galler sarskilt

att for andamaélet godkind adapter och anslutningskabel utover fast kabel tillhandahéllsav nyttjandersttshavaren,
att endastelapparat, adapter och anslutningskabel som uppfyller géllande sékerhetskrav far anvéndas,

att eluttaget inte far anvéndas for laddning av elfhybridfordon om det inte sarskilt godkants av upplataren,

att eluttaget alltid ska hallas J3st,

att anslutningskabel inte far vara ansluten till eluttaget da kabeln inte &r kopplad till elapparat,
att nyttjanderétishavaren omedelbart till upplataren ska anmala uppkommet fel pa eluttaget eller Jaddaren,

att nyttjanderéttshavarenansvarar for att elapparat, ansiutet fordon, och ansiutningskabel och adapter vid anvéndningen éri fullgott
skick,

att endast det eluttageller laddpunktsom tillkor bilplatsen far anvéndas,

att sikerhetsféreskrifter och bruksanviening som framgar av anslag vid laddaren eller som tillstéllts nyttjandersteshavaren pa annat sétt
iakttas vid anvéndning av laddaren.

Nyttjanderatten till bilplatsen enligt dettaavtal far inte utan upplatarens medgivande Sverlatas eller inskrivas.

Nyttjanderattshavarensratt enligt dettaavtal ar forverkad och upplataren beréttigad att saga upp avtalet till omedelbart upphorande om
nyttjanderéttshavaren intei ritt tid betalar angiven avgift tillsammans med forekommande tilligg och moms eller i Svrigt bryter mot
bestéammelsernai 8 kap 23 § jordabalken.

For nyttjanderdtten av bilplatsen géller sarskilda ordningsforeskrifter.

1z, Hanteringav  |[_] Infermation till nyttjanderéttshavare om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter ga:
5. Sarskilda ——
bestammelser Bilaga:

Endast inregistrerade bilar far nyttja platsen.

“ingenping

Derta dolumenter hai signarats genom digrala signeringsiansten GelAcespl
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BILPLATSAVTAL Sid3(3)

ks SVENSKA HUS AVTAL OM UPPLATELSE

- Nr: 2021-8403
AV MARK FOR BILPLATS

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande avtal, Kryssiruta innebératt den direfter féljande texten giller.
16, Underskrift Detta avtal & upprattatitvé i kalydande exemplar, avvilka parterna har tagit varsitt

Ort/datum; Ort/datum:

Stockholm 2020-09-29 Stockholm 2020-09-29

Upplatarensnamn: Nyttjanderattshavarens namn:

HB Tumba 7:230 H Sédra Stockhalms Brygghus AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [[] Firmatecknare Namnteckning:

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande: Namnfortydligande:

Ewa Onursal / Philip Wallgren H Sédra Stockholms Brygghus AB
::'n?:;::::.m P& grundav denna dag triffad Gverenskommelse upphir avtalet att gélla Fr.o.m, till vilken dag
avflytting nyttjanderattshavaren férbinder sig att tillsammans med demsom hér till hanseller hennes hushall ha ldmnat bi Iplatsen.

Ort/datum: Qrt/datum:

Upplatare: Nyttjanderattshavare:

Detla dokumerten har signerats ganont digivala sigrmer 1
Ingerpring: T304064482Y A3 22501707 5D 3alea B I ICaIRENT 225 201 el ot bRz 34

wten GelActepl,
IR TR ek R U [ R eV T e P e




Signaturcertifikat

Dokumentets namn:

2021-8403 H Sédra Stockholms Brygghus AB

Unikt dokurnent-d:
ff2e1445-7984-4198-bf97-bb21eca?

Dokumentets fingeraviryck:

23d4064ae27932c29¢f7e516d63383a859b96a39960775225F2dF 1 e07a8b1b8Z
4344d6344714cc9a19629740eb3318e3179¢dfd07f3fd3c0d3f385b422353db

Undertecknare

Hakan Parmer

E-post: hakan.parmer@telia.com

Enhet: Safari 13.1 on Mac 10.15 (dator)

IP nummer: 217,208.227.102

IP Plats: Ronninge, Stockholm County, Sweden

Betrodd tidsstampet:
2020-09-29 16:04:40 UTC

@ Ewa O n u rsa I Betrodd tdsstampe}:

HB Tumba 7:230 (916704-0196) 2020-09-30 07:34:54 UTC

E-post: ewa.onursal@svenskahus,se

Enhet: Chrome 85.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 82.99.14.66

IP Plats: Huddinge, Stockholm Cotinty, Sweden

Regionchef 2020-09-30 08:37:15 UTC
HB Tumba 7:230 (916704-0196)

E-post: philip.wallgren@svenskahus.se

Enhet: Chrome 85.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 82.99.14.66

IP Plats: Huddinge, Stockholm County, Sweden

@ Phi“p Wa“gren Betrodd tidsstimpel:

Detta dokument slutfardes av alla parter:
2020-09-30 08:37:15 UTC

“.‘ "..'.‘r.._» _ ) i
Y Ge Accent

Detta dolanmentat har signerats genom digitala slgneringstjatisten GatAceept,
Certifikatet rilthandahdlier alla signaturer cch akByitersdara kepplar Hil detta dokuraent.

Sida 17 2



Betrodd tidsstampel
2020-09-30 08:37:15 UTC

2020-09-30 08:37:12 UTC

2020-09-30 08:37:09 UTC

2020-09-30 07:34:57 UTC

2020-09-30 07:34:54 UTC

2020-09-30 07:34:52 UTC

2020-09-30 07:34:50 UTC

2020-09-29 16:04:42 UTC

2020-09-29 16:04:40 UTC

2020-09-29 16:04:29 UTC

2020-09-29 16:04:07 UTC

2020-09-2912:51.09 UTC

2020-09-29 12:51:01 UTC

2020-09-29 12:48:54 UTC

Aktivitetslogg

Aktivitet med insamlade uppgifter

Dokumentet signerades av Philip Waligren (philip.wallgren@svenskahus.se)
Enhet: Chrome 85.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 82.99.14.66 - IP Plats: Huddinge, Stockhalm County, Sweden

Dokumentet. lastes igenom av Philip Wallgren (philip.wallgren@svenskahus.se)
Enhet: Chrome 85.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 82.99.14.66 - IP Plats: Huddinge, Stockholm County, Sweden

Dokumentet éppnades av Philip Wallgren (philip.wallgren@svenskahus:se)
Enhet: Chrome 85.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 82.99.14.66 - IP Plats: Huddinge, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Philip Wallgren (philip.wallgren@svenskahus.se)

Dokumentet signerades av Ewa Onursal (ewa.orursal@svenskahus.se)
Enhet: Chrome 85.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 82.99,14.66 - IP Plats: Huddinge, Stockhalm County, Swaden

Dokumentet ldsies igenom av Ewa Onursal {ewa.onursal@svenskahus.se)
Enhet: Chrome 85,0 on Windows 10 (dator)
[P nummer: 82.99,14.66 - IP Plats: Huddinge, Stockholm County, Sweden

Dokumentet dppnades av Ewz Onursal (ewa.onursal@svenskahus.se)
Enhet: Chrome 85.0 an Windows 10 (dator)
IP nummer: 82.99.14.66 - IP Plats: Huddinge, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Ewa Onursal (ewa.onursal@svenskahus.se)

Dokumentet signeracles av Hakan Parmer (hakan.parmer@telia.com)
Enhet: Safari 13.1 on Mac 10.15 (dator)
IP-nummer: 217.208.227.102 - IP Plats: Ronninge, Stockholm County, Swetlen

Dokumentet. [astes igenom av Hakan Parmer (hakan.parmer@telia.com)
Enhet; Safari 13.1 on Mac 10.15 (dator)
IP nummer: 217.208.227.102 - [P Plats: Ronninge, Stockholm County, Sweden

Dokumentet éppnades av Hakan Parimer (hakan.parmer@telia.com)
Enhet: Safari 13.1 on Mac 1015 (dator)
IP nummer: 217.208.227.102 - IP Plats: Ranninge, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Hakan Parmer (hakan,parmer@telia.com)
Enhet: Chrome 85.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 82.99.14.66 - IP Plats: Huddinge, Stockhalm County. Sweden

Dokumentet forseglades av Ewa Onursal (ewa.anursal@syvenskahus.se)
Enhet: Chrome 85.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer; 82.99.14.66 - IP Plats: Huddinge, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skapacles av Ewa Onursal (ewa.onursal@svenskahus.se)
Enhet: Chrome 85.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 82.99.14.66 - IP Plats; Huddinge, Stockholm County, Swedan

@Get;&c‘t@pt

Detta dokumentet har signerats genorm digitala sigheringstjansten GelAcoept,

Certifikater fthandahdller alla signaturer och aklivitetsdats kepplar Gl datta dokument,

Sida2/ 2



k& SVENSKAHUS

Undertecknande parter har denna dag traffat faljande avtal.

BILPLATSAVTAL Sida(3)
AVTAL OM UPPLATELSE K 2021-8404
AV MARK FOR BILPLATS

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller,

1, Upplatare Namn: Personnrforgnr:
HB Tumba 7:230 916704-0196
Adress: Telefon:
Ranhammarsvégen 20, 168 67. Bromma 010-603 93 43

2.Nyttjande- Namn; Personnr/orgnr:

Fatshavare H Sédra Stockholms Brygghus AB 165591074207

Namn: Personnr/orgnr:
Adress: Telefon:
Hamringevéagen 1, 146 41, TULLINGE
3. Bilplatsens lige, | Kommun: Fastighetsbeteckning:
nummerochtyp | Botkyrka Botkyrka Tumba 7:230
Gata: Bilplatsnr:
Hamringevégen 1 8404
[[] med tak utan tak Areacia m?
4, Anvindning Bilplatsen uppléts; om inteannat anges, i befintligt skickatt anvandas ill uppstéliningsplats far av nyttjanderéttshavaren nyttjande
5q__ 1  stpersonbiljar
O st laddbar/a el- eller hybridbil/ar
[ @nnat dndamal namligen
5:Samnyttjande | Nyttjanderéttshavaren har ratt att nyttja bilplatsen
Alla dagar och tider
[ Féljandedagar och tider
O veckodagarna mellan ki och
O samt veckodegarna mellan ki och
Ovriga tider dispaneras bilplatsen med tillhdrande utrustning av upplitaren eller annan nyttjanderattshavare.
[(] Samnyttjandeav bilpiatsen reglerasi bilaga Bilaga:
6. Elstrém utan elanslutning
[[] med elanslutning som far anvindas fér anslutning av
[ motorvérmare eller kupévarmare fér i kontraktet nmnda fordon.
O annat andamal némligen dockmed hgsta sammanlagda effekt av watt
O med |laddare anslutning typ fdr laddning av i kantraktet namndaladdbara fordon
7-Upplatelsetid Fran och med den: Till ach med den:
2020-10-01 2020-12-31
8. Uppsagningstid/ o . n
FoHangningstid Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 3 ménad(er) fore den avtalade upplételsetidens utgang.
Vannat fall & avtalet for varje gang forlangt med 3 manad(er).

9. Avgift Kranor 3708 per ar utgdrande [Ctotaravaife [avgift exkl nedan markerade tillagg
Andringav  |[T] Andring av ovanangiven avgift sker | enlighet med bifogad indexklausul, Bilaga:
avgift ga:

Den 1 januari varjedr, fr.o.m. ar 2021 . Ska den vid tidpunkten gallande avgiften exkl tilligg hijas med
3%
Kostnadfér | Kostnaden for elstrom
elstrom Lo O g e kg B .
[[] ing#r i avgiften [] utgér enligt métare fisr bilplatsen enligt nedan angivna grunder
o Deua dakumentet har signeravs genom digiala signerin nsten GerActep -
Fingerpinne UE7alelAshiln 32 (DS CE7aadiz a6 7A1 15131 6000062908140 1 15 14 slgBa i 4ehBsad /2907 | e 2H0SEINNBrElS IR | BA03T 1
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Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande avtal.

BILPLATSAVTAL sidz(3)
AVTAL OMUPPLATELSE .
AV MARK FOR BILPLATS HF 20284

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten giller.

[[] beréknas p3 bilplatsens del i gemensam strémfarbrukning enligt nedan angivna grunder
[ debiteras efter nedan angivna grunder

10, Mervirdesskatt

Om upplatelsen ingari parkeringsverksambet enligt lagen om mervardesskatt (moms) ska nyttjanderattshavaren utéver avgift betalavid varje

(moms) tillfalle g&llande moms. Denna, som betalas samtidigt med avgiften, berdknas pa angivet avgiftsbelopp tillsammans med, enl igt vid varje
tidpunkt géllande momsregler, péi forekommande fall utgsende tillagy.
11. Avgiftens Avgiften tillsammans med forekommande tillagg betalasi forskott senast sista vardagen fére varje
betaining O kalenderkvartals[5] kalenderménads bérjan genom inséttning pa
[ PlusGiro ne [] Bankgirenr __ 5905-2365 [] Enligt avi
- — e

12, Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad betalning ska nyttjanderattshavaren betaladelsrinta enligt rintelagen, dels ersétning for skriftlig betalningspaminnelse eller
férseningsersittning enligt lagstiftningen om erséttning farinkassokostnader m.m.

3. Avtalsvillkar

Nyttjanderattshavaren far inte utéver befintliga skyddsanordningar sitta upp Yiterligaresidanaeller andra anordningar av permanent eller
tillfallig karaktar,

Onskar nyttjanderéttshavaren sitta UPP skylt med bilnummer ska skylten och uppsattningsanordningen godkiannas ay upplataren,
Nyttjandersttshavaren farbinder sig att pabilplatsen inte utan upplitarens samtycke lata uppstélla fordonsvrak.

Underhal| av bilplatsen och dartill hirande anordningar med undantagav ovan namnda skylt bekostas och ombesérjs av uppltaren,
Nyttjanderattshavaren firinte Iata utféra biltvitt pa bilplatsen,

Upplétaren har rétt till att fatilltrade til) bi Iplatsen for att utfora ndvandiga reparations- och underhllsarbeten,

Far infart till och utfart frén bilplatsen sks nyttjanderattshavaren anvinda mark som har iordningstillts fér sandamalet.

Ominte annat har angetts under sirskilda bestimmelser svarar uppltaren fér sedvanlig renhlining, snérojning och sandning pa infartsviig
till bilplatsen medan nyttjanderéttshavaren svarar for sadana dtgarder nér det géller sjdlva bilplatsen,

Upplataren friskriver sig frin ansvar for all skada pé nyttjanderittshavarens fordan och P& egendom sam firvaras| fordonet, savida skadan
inte har uppkommit genom upplatarens eget vallande. Upplataren Friskriver sig ocksa fran ansvar far intréng fran abehériga.

For tilifalligt hinder eller men nyttjanderétten till faljd av underhallsarbeten pa bilplatsen eller andra dérmed jémférbaraforhallanden har
nyttjanderattshavaren inte ratt till nedséttning avavgiften.

For upplatelse av bilplats med eluttag eller laddare giller sarskilt

at
att
att
at
att
att
att

=4

far andamalet godkind adapter och anslutningskabel utéver fast kabel tillhandahalls avnyttjandersttshavaren,

endast elapparat, adapter och anslutningskabel som v ppfyller géllande sikerhetskrav f3¢ anvandas,

¢luttaget inte fir anvéndasfor laddning av elfhybridfordon om det inte sarskilt godkiints av uppltaren,

eluttaget alltid ska hallas ast,

anslutningskabel inte f&r varaansluten till eluttaget da kabeln inte 5 kopplad till elapparat,

nyttjanderéttshavaren amedelbart till upplataren ska anméla uppkommet fel péeluttaget eller Jaddaren,

nyttjanderéttshavaren ansvarar for atf elapparat, anslutet fordon, och anslutningskabel och adapter vid anvéndningen &r i fullgott
skick,
att endast det eluttag eller laddpunkt so tillhor bilplatsen far anvéndas,

att sikerhetsforeskrifter och bruksanvisning som framgaray anslag vid laddaren eller som tillstallts nyttjanderattshavaren pa annat satt
iakttasvid anvandning av |addaren.

-

Nyttjanderstten till bilplatsen enligt detta avtal farinte Utan upplitarens medgivande dverldtaseller inskrivas.

Farnyttjanderstten av bilplatsen giller sirskilda ordningsféraskrifter,

14. Hantering av

[ information till nyttjandersttshavare om behandling av personuppagifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter
13. Sérskilda Bilaga:
bestimmelser i
Endast inregistrerade bilar far nyttja platsen.
Detta dokumentet fiar signerat Fitald sigrenngstjinsen GalAccept,
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. BILPLATSAVTAL Sid3(3)
ke SVE NSKAHU S AVTAL OM UPPLATELSE N 2ibeor
AV MARK FOR BILP LATS
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande avtal, Kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten giller,
16, Underskrift Dettaavtal arupprittat i tva likalydande exemplar, avvilka parterna har tagit var sitt
Ort/datum: Ort/datum;
Stockholm 2020-09-29 Stockholm 2020-09-29
Upplatarens namn: Nyttjanderittshavarens namn:
HB Tumba 7:230 H Sédra Stockholms Brygghus AB
Namnteckning(firmatecknarelombud)-. [] Firmatecknare Namnteckning;
Ombud enligt
fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Ewa Onursal / Philip Wallgren H Stdra Stockholms Brygghus AB
:Z'r!?:m::::§m Pagrund av denna dag tréffad Gverenskommelse upphér avtalet att géllafr.om. till vilken dag
avilytting nyttjanderattshavaren farbinder sig att tillsammans med dem som hor till hanseller hennes hushal) ha lémnat bilplatsen,
Ort/datum; Ort/datum;
Upplatare: Nyttjanderattshavare:

Finger pe: DG7a e AR BSe SR T elGadn 3 Tas 7d Ve Rag
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