mw& HYRESKONTRAKT Sid 1 (6)
N FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETSAGARNA Nr: 53
Undertecknande parterharden nadag triffat foljande hyresavtal: Kryssirutainnebiratt den direfterféljande texten giller,
1. Parter Namn: Personnrforgnr: 7
Hyresvird Ekdungen Nacka AB 556737-4698
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Grundstenen 145905 556949-3983
Restaurangens Restaurangens namn/varumarke:
namnyjvaru-
mirke
Hyresobjektets | Gata: i
adress Gétgatan 67
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Stockholm Héken 24
2. Ratten till Ritten till restaurangensnamnfvaruméirket och rétten att nyttja namnet/varumarket tillhér-
rasta UranQETsk Hyresgésten. Vid ett vpphorande av hyresférhallandet ska hela nyttjanderatten ti|l restaurangens namnfvarumirke folja hyresgasten,
. Pfemeymirke Hyresvérden har inte ratt att, utan den ovan angivna hyresgastens skrift| iga tillstand, uthyra restaurangen til| Ny operatér under detta

nyttjanderatten till restaurangens namn/fvarumirke dtergdtill hyresvirden.

D Hyresvirden. Hyresgasten medges ritt att nyttja namnet/varumarket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgasten har inte ratt
attnyttja namnet i annan verksamhet dn vad som rymsinom ramen fér dettakontrakt. Vid ett upphérande av hyresfirhal landet ska hela

-estaurang- Lokalen hyrsut i befintligt skick fér att anvindas till restaurangrérelse. - Bistro, ej snabbm at
bkalens skick ach

nvandning Lnkalensskickvid detta kontrakts tecknande samt vem som patilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesorjt Bilaga; 6

och bekostat dels dtgardandet ay brister, dels 6verenskomna andringar framgér av bifogat besiktnings- och —_—

atgérdsprotokoll,
-Restaurang- [] Lokalens omfattning har markerats pa bifogade ritning(ar). Bilaga: 7
rkalens storlek —
th omfattning

Lokalen omfattar totalt ca ca 160 m? med fljande fordelning;

Serveringsarea ca m2

Restaurangksk, ekonomiutrymmen, m2 d

forrad ca

Ovrig areaca m?

|

respektive hyresvirden ratt i) hégre hyra.

Omi kontraktet angiven area awviker fran faktisk area medfsr avvi kelsen inte ritt for hyresgésten till dterbetalni ng eller sankning av hyran

3arage och D [ den férhyrda lokalen ingar garageplatser fér personbilar,

kerings- —_—

tser D I férhyrningen ingr parkeringsplatser p3 mark.
——

[t forhyrningen ingdr tillfart for bil fori- och urlastning.

irdns- Fordelning av dgar- och underh3lisansvar avseende fastigheten och lokalen harangettsibifogad grénsdragningslista, IBilaga: 3

gningslista

redning Lokalen hyrs ut utan sérskild for verksamheten avsedd inredni ng.

underhill, utbyte och dgande avseende inredningen framgar av gréansdragningslistan.

DLokalen hyrsut med den inred ning, som framgdér av den av bida parternagodkinda farteckningen i gransdragningslistan, Ansvar for

ysning

“vera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocks3 erfordras att bi laga fogastill kontraktet fir att

nskommelsen i bilagan ska bl tillamplig. Det giller exempelvisindexklausul och klaysy| om fastighetsskatt. Till
1g fér ifyllandet av kontraktet finns en avorganisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

sbrikerna éverensstimmer med motsvarande Numrering i handiedningen,

thetsigarna Sverige och Sveri ges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

restauranghyreskontra kt, Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 84, dirframtaget 2008 gemensamt mellan Sig . Sign .
s/ J
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et HYRESKONTRAKT Sid 2 (6)
o FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETSAGARNA Nr: 53

Kryss irutainnebiratt den direfterfoljande texten galler

8. Skatsel, drift,
reparationer och
underhall

Ansvaret for skbtsel, drift, reparationer och underhall avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvird och hyresgast i
gransdragningslistan (se bilaga a )

Hyresgdsten har inte rétt att, utan hyresvardens skriftliga godkannande, utféraombyggnader eller andra andringsatgarder som medfor
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anldggningar s3som exempelvisel, vaoch ventilation. | det fall hyresvard eller
hyresgést dsidosatter sin underhallsskyldighet och inte vidtar rattelse inom skalig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ritt att
fullgéra skyldigheten/atgérden pa bekostnad av den part som ska bara underhallsansvaret enligt férdelningen i gransdragningslistan.

9. Aterstillande

Hyresgasten skavid avflyttning, om inte annat har overenskommits, pa egen bekostnad lamna lokalen vl rengjord, medta och bortforsla

vid avflyttning hyresgasten tillhorig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador ochi 6vrigt aterstélla lokalen i godtagbart skick. Parternaar
enigaom att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen.
10. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
’ 2013-12-01 2023-09-30
11.Uppségningstid| Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
och forlangnings- F T
+id | annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 3 ar [i manader.

=z. Hyra DHyran uppagar till 700 000 kr per ar, exklusive nedan markerade tilldgg.
Hyran, exklusive nedan markerade tillagg, ska baseras pa omséttningen i den rorelse som hyresgasten bedriver i lokalen, |Bilaga:
enligt villkor och berikningsgrund som har angettsi bifogad omsattningshyresklausul.
13. Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
_.-Fastighetsskatj [y Ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ]ingar i hyran. Bilaga: 2
15. Varme och [:‘ Hyresgasten tecknar eget abonnemang avseende virme och varmvatten.
varmvatten
Hyresvirden ombesésrjer erforderlig uppvarmning avlokalen. Hyresvirden ska tillhandah3lla varmvatten under hela Bilaga: 5
aret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden for uppvarmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul.
|:| I hyran ingér att hyresvérden ska ombesorja erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandahéalla varmvatten under hela &ret.
16.Kylaoch [ ]Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende kyla.
ventilation
Hyresvirden tillhandahaller ingar i hyran ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
[JRumskyla ] O]
[]Franluftsventilation ] D
Till- och franluftsventilation D
D Kyld till- och franluftsventilation (komfortkyla) D D
DKyIatill data- och/eller serverrum D D
D Kylatill férvarings- och avfallsrum ] [:]
Bilaga:
17 .Vatten [ ]Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende vatten.
Hyresvérden skatillhandahalla vatten under hela aret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersatta kostnaden for Bilaga: 5
vattenférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.
DI hyran ingdr att hyresvarden ska tillhandahalla vatten under hela aret.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att

overenskommelsen i

bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna verensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsidgarna Sveriges formuldr nr B4, ar framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsidgarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare, Reviderat2011. Eftertryck férbjuds.
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— HYRESKONTRAKT sid 3(6)
3 FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETSAGARNA Nr: 53
Kryssirutainnebiratt den direfter féljande texten giller
18. El

Hyresgasten tecknar eget abonnemang férel.

DHyresgéslen ska, som tilldgg till hyran, ersétta kostnaden fér elforbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga:

DEI ingéri hyran.

19. Avfalls-
hantering

I den omfattning hyresvarden &r skyldig dels att tillhandahalla utrymmen for lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Agar- och underhallsansvar fér avfallsutrymmen och kirl har angettsi grénsdragningslistan,

Hyresgésten skasvara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgéisten forbinder sig att med renhallningsentreprenar teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ]Hyresgésten &r skyldig att bekosta bortforsling av avfall som hérrér frén den verksamhet hyresgasten bedriver i lokalen. Hyresvirden
samordnar hamtningen av avfall for flera hyresgaster i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till hyresvarden betala ersittning
for hyresqastens andel av hamtningskostnaden. Lokalens andel av hdmtningskostnaden

ska anses vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
l:] Kostnaden for borttransport avavfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran. Bilaga:
20. Trappstédning D ingdri hyran D ombesirjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering en.ligt bilaga Bilaga:
21. Sndrdjning och ingar i hyran D ombesdrjs och bekostas av hyresgasten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Ofdrutsedda  [Skulle efter kontraktetstecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
nustnader

a)inforande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom

b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan frén intrédd kostnadsokning betala erséttning till hyresvdrden for den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen fér fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inteangetts utgdrs dennaav hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)

i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokal hyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattningen fér denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutatsev de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.

23.Mervirdesskatt|

(moms)
Hyresgastens
momsplikt

Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
[]JHyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresvirdens
momsplikt

Fastighetsigaren/hyresvérden ér skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
gaéllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgisten utéver
hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms p&
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetillagg och andraersittningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sasom exempelvisupplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (dven
upplatelse till eget bolag), eller Gverlitelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennesférlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdensforlorade avdragsrétt foringaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Om fastighetsigaren/hyresvarden till féljd avinforande av obligatorisk skattskyldighet for momsvid uthyrning av lokal
blir skattskyldig till moms for uthyrning av denna lokal galler vad parterna sérskilt kommit dverens om enligt bifogad
klausul.

Bilaga:

24. Miljapaverkan

Hyresgasten ska foretilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen uppléts, Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tid gallande miljélagstiftning och Gvriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar fér miljépaverkan
galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

DFc‘jr ytterligare bestammelser avseende miljdfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul.

Bilaga:

Upplysning

Observeraatt det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogastill kontraktet fir att

overenskommelsen i

bilagan skabli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 84, ar framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 4 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 53

25. Byggvaru-
deklarationer

Kryss irutainnebdr att den darefter filjande texten galler
Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i dettakontrakt eller i annat fall utfér underhills-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska han fGr hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de
produkter och material som ska tillforaslokalen.

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begarda atgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Har
hyresgasten inom namnda tid inte dtgardat fel och brister, har hyresvarden ritt att pa hyresgastens bekostnad utféra sidana stgarder som
myndigheten foreskrivit.

27. Tillginglighet
till vissa
utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrider hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
farhallande i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvirden till f5ljd hirav enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL)tvingasutge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvirden utge ersittning med motsvarande
belopp.

29. Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandraianledning av lagstiftningen om skydd mot olycker regleras i bifogad Bilaga: 5
brandskyddsklausul. - )
30. Hyrans Hyran betalas i forskott senast sista vardagen fore varje
betalning [] kalendermanads borjan [ ] kalenderkvartals bérjan
Dgenom insattning pa PlusGiro nr bankgiro nr 777-8616 D Enligt avi
.Rinta, betal- |Vidfdrsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
ningspaminnelse |lagstiftningen om erséttning fér inkassokestnader m.m.
32. Nedsattning av
hyra
Avtalatskick |Hyresgasten harinte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt s g . ; . si 5 " .
underhall Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhéll av lokalen eller

fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

»

Parternadr Sverens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvérden later utfora sedvanligt underhdll av lokalen |gilaga:

eller i fastigheten i dwrigt skaregleras enligt sirskild bilaga.

markiser m.m.

33. Myndighets- D Hyresvirden ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de tgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med
krav m.m. ) stod av nu géllande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kréva for lokalens
Hyresgasten nyttjande for avsedd anviandning. Hyresgéasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.
Skyltar, Hyresgésten har efter samrad med hyresvidrden ratt att sitta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under férutsittning att

hyresvarden inte har befogad anledning att végra detta och att hyresgasten har inhamtat erforderligt tillstand av berérda myndigheter.

D Hyresvirdens skyltprogram, som hyresgasten farbinder sig att félja, har angetts i bilaga. Bilaga:

Ovrigaanordningar som markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdens skriftliga tillstand. Vid meraomfattande
fastighetsunderhall, sasom fasadrenovering, ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater uppmontera skyltar
och andra anordningar som hyresgésten satt upp pé byggnaden,

Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasadernai godtagbart skick.

Hyresvarden farbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten farhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesrétt att sittaupp automater och skyltskap pa ifragavarande véggar.

35. Yttre dverkan

[JHyresvirden Hyresgisten

ska svarafor skador pagrund av dverkan pa till lokalen hérande fonster, skyltfGnster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar som

leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksd erfordrasatt bilagafogastill kontraktet for att

overenskommelsen i

bilagan skabli tillamplig. Det galler exernpelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning for ifyllandet av kontraktet finnsen av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formular nr By, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsigarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat201a, Eftertryck forbjuds.
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i HYRESKONTRAKT Sid 5 (6)
4 FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETSAGARNA Nr: 53

Kryssirutainnebératt den darefterféljande texten giller

36.Las, larm och
dvervakning

Ansvaret for l3s, larm och 6vervakning for fastigheten och lokalen har fordelats mellan hyresvird och hyresgist enligt
gransdragningslistan (se bilaga 3 ). Agaransvar innebér att lokalen ska utrustas med sadana 13s- och stéldskyddsanordningar

som kravs for giltigheten av hyresgéstens affars- eller foretagsforsékring. | ansvaret ingar ocksa att forse andra utrymmen som ingar i
forhyrningen med |3s- och sakerhetsanordningar i den omfattning som kravs for verksamheten.

37- Forsdkringar

Det ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsfarsakring avseende den fastighet inom vilken |okalen &r beligen.
Hyresgisten r skyldig att teckna och vidmakthilla foretagsforsikring for den verksamhet som bedrivsi lokalen.

Saval hyresvardens som hyresgastens farsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38. Force majeure

Hyresvh'rde'n fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fuligtras pagrund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

wostimmelser

39. Sikerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senastden  2(013-12-31  lamnasakerhet fér sinaforpliktelser enligt dettakontrakt genom
[]borgenstalld av ]E bankgaranti intill ett belopp om [Jannan sékerhet i form av Bilaga:
© 350000
Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilitradet sa pafordrar.
40.Person- Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, sebifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:
uppgiftslagen (Galler inte nar hyresgasten &r en juridisk person.)
Sarskilda

Hyresfritt fram till 2014-03-01 Bilaga:

Nédutrymningsgang skall hallas fri. Ej uppstélining av féremal eller varor.

42.Bilagor Besiktnings- och atgardsprotokoll bilaganr: 6
Ritningar bilaganr: '
Gransdragningslista bilaganr:

Omsattningshyresklausul bilaganr:
Indexklausul bilaganr: 1
Fastighetsskatteklausul bilaganr: 2
Driftskostnadsklausul bilaganr: 4
Trappstadning bilaganr:
Snérdjning och sandning bilaganr:
Miljoklausul bilaganr:
Brandskyddsklausul bilaganr: 5
Nedsittning av hyra bilaganr:
Skyltprogram bilaganr:
Sékerhet bilaga nr:
Personuppgiftsklausul bilaganr:
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att
overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Till ledning for ifyllandet av kontraktet finnsen av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna dverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

of

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsagarna Sveriges formular nr 84, &r framtaget 2008 gemensamtmellan  |Si o ,f Sigy
Fastighetsagarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds. 4 J / },
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B HYRESKONTRAKT
i FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETSAGARNA

Sid 6 (6)

53

Kryss irutainnebiaratt den darefter foljande texten galler

43. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:

Chendobele 2618~ -2 F

Ort/datum:

QD;W"(. 'L'ﬁ/:; ~26)11

Hyresvardens namn:

g

Hyresgédstens nam Nt

Namntec k'r)ing (firmatecknarefombud): D Firmatecknare

Namnteckning (firmatecknarefombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt L. Ombud enligt
fulimakt HC‘ L 3 \ &N [/\(A I~ fullmakt
Namnfortydligande : é Namnfvﬁydhgande. s
Gt J cnq,c( 1 oy MAJQLLS ) AuaN
Overlitelse Ovanstéende hyreskontrakt verlts fr.o.m. den \\/ﬁ/ 25/ 6
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr:
MaSen AT SonCcma S3 9052 229)
Nam izg (fréntradande hyresgast): @ Firmatecknare |Namnteckning (tiljtradande hyresgast): E Firmatecknare
Ombud enligt (/ / Ombud enligt
@/{S /44‘% fullmakt L T (F P27 fullmakt
Namnf&’rtydligande (frantradande hyresgdst): Namnférfydligande (tilltradande hyresgast):
~ \ p— L] ) -
Mo, LS Tahan /L/a’-:%;/f;i [atan
Hyresvardens Hyresvsd'en godkanngr dyerlatelsen Namntetkning (firmatecknarefombud) Firmatecknare
godkénnande Dm'datum m ,20" ¢~ OL( [ { D .
ﬁ:,.- Ombud enligt
) /Zi fullmakt

Hy ardens namn:

\-C(,Mt{lmoz,(&

Namnfartydligande (hyresvard/firmatecknare):

OUC‘A Lf/bexp/\ gd/u/& Un({o’( Qrwld

abtnit,

- adh [;ow&gwam@h ouerlals pa Ny« belag l

/o

Upplysning

—

jw’l({-m e (

Observeraatt det i vissafall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna dverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsiagarna Sveriges formuldr nr 84, ar framtaget 2008 gemensamt me llan Fastighetsdgarna Sverige och Sveriges
Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.



_r;w INDEXKLAUSUL Sid1(2)

. FOR LOKAL " i 1
FASTIGHETSAGARNA Bllaga nr:
Kryssirutainnebir att den direfter féljande texten giller
Avsar Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
53 Hoéken 24
Hyrasvird Namn: Personnrforgnr:
Ekdungen Nacka AB 556737-4698
Hyrasgdst Nampn: Personnrforgnr:
Grundsienen 1459056 556949-3383
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérs av

[E 100 % avdethyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 700 000 kronor.
D 96 avde fasta hyrestillagg som har angettsien till kontraktet fogad driftskostnadskdausul (se bilaga %

dvs. kronor,

"

Summa bashyra kronar per r.

Under hyrestiden skamed hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basdn) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillsgg utgd med en viss pracent avbashyran enligt de grunder som angesi det f8ljande,

=F&r hyresavtal som bdrjar I6pandgon ging under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad til indextalet f&r oktober manad
dret innan.

~For hyresavtal som bérjar [6pandgon gang under tiden 1/7 ~31/12 anses bashyran i stillet anpassad till indextalet fr oktober
mdnad under samma tid,

~Indextalet fr den oktoberménad till vitken bashyran enligt ovan anses anpassad utgérbastal shvidainte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av ar, Annat Sverenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober ménad & 2013 .

Skulleindextalel ndgon pafsljande okiobermdnad hastigit | férhallande till bastalet, skatilligg utgd med det pracenttal varmed
indextalet éndrats i férhdllande till bastalet. | fortséttningen ska tilldgg utgd i forhallande till indexdndringarna, varvid
hyresféréndringen bersknas p& basis av den procentuelia féréndringen mellan bastalet och Indextalet f4r respektive oktobermBnad,

Utgaende hyra ska dockaldrig sattas l3gre &n det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.. .

Pésidan 2 intagna anvisningar géller for denna indexklausul.

Underskrift Ort/datum:, Ort/{datum: =
s < e
Shruddef 2013-1-2 7 ¢rhetalie  29/)1 -2013
Hyresvﬁrde:l,s) mn: Hyresgidstens namn: "
/, g le”//‘ i

Namnteckning (firmatecknarefombud): [:I Firmatecknare |Namnteckning {firmatecknare/fombud): D Firmatecknare

Ombud enligt lC G Ombud enligt
Dfullrna!d ‘Y e S lotbeun Dfullmakt

Namnfdartydligande: Namnﬂirv{ydl‘i’gande;_ﬁl
2w Jindrie MAOLIS TakAN

Hyresvardensegen notering om bastal:

Fastighatsiigarna Sveriges formulir 6F uppréttat2008i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfioratagare. Eftertryck
forbjuds.




e e T TR

FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL sid z (2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 1

Anvisningar for indexupprikning av hyra for lokal

Bashyran
Om heloellerviss andel avdeti kontraktlet angivna h
pahyresvillkoren i ovrigt (sdsam exempelvishyrans s

yresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfragaoch kan bero
torlek samt vilka &vriga forpliktelser som dvilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermdnad till vilken bash
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s snart Arets aktoberindex har blivit kint. De senaste dren har oktoberindex blivit kant | mitten av november.

yran anses anpassad utgdr bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestirmmelserna p4

Berdkning av indextillagget

1)Berdkna skillnaden mellan aktuelit oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, dividerasden framrsknade skillnaden med bastalet,
3) Tillaggetsstorlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berikning avindext/lldqg fér §r 2008
Bashyran antasvara 100 0oo kefir och anpassad till konsu mentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som 4r 282, 4 (bastalet), Oktoberindex fér & 2007 &r 293,8s.

1. Bersknaskillnaden mellan Indextalet 293,85 0ch 282,4. Skillnaden dr positivoch uppgdrtill 11,45,
2. Divideraa,45 med 282,4 uch multiplicera kvoten (vtan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 4 054,53 ke och utgsr indextilligget for

drzoo8enligt klausulen.

Alternativ: Om KFI for oktober 2007 | stillet skulle avarit | 3gre &n bastal et 282,4, t.ex. 283,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextiliagg skulle d& utgh. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammansmed fasta hyrestilligg skulle gilla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

e
. FOR LOKAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA liaganr:
Kryssirutainnebar att den dérefter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
53 Hoken 24
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Ekdungen Nacka AB 556737-4698
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Grundstenen 145905 556949-3983
Nl Tillimpligt altermativ markeras med kryss i ruta ach ifyllande av nédvindiga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgars av lokaler blir eller 8r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utGver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfdlle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
barjan ca 35 000 kronor per ar.
D Ersittning som for den andel av fastighetsskatten som beléper palokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten far lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning forsin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ing3ende ersittningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Sélunda medfdr i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara hégre 4n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivnaandel som ska vara oforandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagnaanvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ortfdatum: _
helipola 2000 -1(=27 Ghe el TA/)
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn: /
y ' ing (firmatecknarefombud): DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknare/fombud}: D Firmatecknare
i ot []Ombud enligt ‘v - o aw (] Ombud enligt
T fullmakt LS laalbin fullmakt
Namnfortydligande; Namnfprtydligande:
7 g —
Zr abJ) fm,cfmu( MANUSTTARAN

Fastighetségarna Sveriges formuldr nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



GRANSDRAGNINGSLISTA sid 1(5)

s i 5
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning;
53 Hoken 24
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Ekdungen Nacka AB 5566737-4698
Hyresgiist Namn: Personnrforgnr:
Grundstenen 145305 556949-3983
Restnuran‘pens namn:
Adress:
Rekommenda- |1, Markeradgar- ach underhéllsansvar med Xvid varje punkt nedan. Observera att installatloner avser sévil lokalen som byggnaden och
tioneromhur fastigheteni dvrigt. Var noggrarin med att gd igenom hela grinsdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning

insdragnings-
Aanborfyllasi

eller strykning av punkten. Detta dr viktigt for att undvika framtida tvister mellan parterna. "

2. Parterna kan, till ledning f&r ett stillningstagande nir en viss utrustning bér bytas, géra en anm&rkning om den férvSntade 3terstdende
anvéndningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslingd.

3. Om ett sérskilt underhdllsansvar krévs fér vissutrustning bor det gbrasen anmarknlng om detta.

Generella villkor

Framgdr det inte av grénsdragningslisten eller annan Gverenskommelse vem som har agar- eller underhdllsansvar fér vissutrustning,
inredning eller annat galler f8ljande.

1. Fastighetségaren/hyresvirden ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hinfbrastill fastighets- eller byggnadstillbehér.

2. Hyresgiisten ansvarar for all 16s utrustning ech inredning och allt som hyresqésten fr sin verksamhet anskaffar och dven byggerin|
Iokalerna under pigiende kontraktstid.

3. Markerad dgare ansvarar fdr att vissangiven installation finns,

4. Markerad Sgare ansvarar far nédvindiga utbyten oavsett vem som har underhdllsansvar.

5. Den som har markerats som underhalisansvarig for vissutrustning, Inredning eller annan anordning ansvarar i férekommande fall acksa fér
att serviceavtal betraffande utrustningen ete. tecknas och vidmakthalls.

FASTIGHETEN Agare Underhéllsansvar
Hyresvird Hyresqdst | Hyresvird Hyresgsst | Anmirkning
rli_mgnaden Takoch fasader D I:l
Entré- och andradérrar som leder till eller frdn lokalen E D D ”
Glaspartier, skyltytor X [ O Xl
Fanster [>‘_.<_} [] D b—(]
Fasadskyltar L_,] D E
Markiser I:I D [Z]
flaggsténger D D D D
Kylda avfallsutrymmen [:] D E
Ovriga avfallsutrymmen ] J [x
Kylda krl for avfall 0O X d
Owriga kirl for avfall D |Z] D
Lastintag/-kaf | ! [j
L Oy 4ad &
o 0O O O
i S-S B9 S
Utomhusytor! | enteéytor 1 [ O
tomtmark Angdringsylor [] L] (] U
o [ 1 (] L [
INSTALLATIONER
Viirme Luftvdrme U ] O L
Viarmecentraler D I>:<l D
Varmevixlare D D
Varmeatervinningssystem 1331 ﬂ IZ' |_' .
Denna gréinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 85, &r framtagen 2008 gemensamt mellan Sig g .l Sign
Fastighetséigarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare, Eftertryck férbjuds. " ‘ J/ h




GRANSDRAGNINGSLISTA Esis)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL P 3
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR
PNSTALLATIDNER Agare Underhallsansvar
forts. Hyresvird Hyresqést | Hyresvird Hyresgést | Anmarkning
fvﬁrmaf‘lm- Ovriga virmeanldggningar O O X
| Matare E‘ I:l D
Ledningar E D D
5 S O
: 0 [0 0 0
Vatten, avlopp | 8randpostledningar [ ] | |
Sprinkleranlaggning O ] ] O
Varmvattenberedare Il | [ ]
Ovriga anlaggningar for vatten 7l |
Utslagsbackar [:I E ) D IZI
Fettavskiljare | ]
Avioppsanlggningar R (] |fram till brunnar
Mitare [] ] X
Ledningar ] X1 [] ledningar i okalen
O O £
(1 [ [
El Matare D [:] D D
Ledningar D E D Eﬂ
— matning X] ] [] |63A
Kyla och Rumiskyly [__J D D [___]
vantilaticn Fr&nluftsventilation [:l D D i:l
Till- och frdnlultsventifation D D
Kyld till- och franiultsveatilation ] ] ] o= [}
Kylatill data- ochfeller serverrum D D D D
Kyla till férvarings- ach avfallsrum O O O O
Andrafigktanordningar dn kksflsktar 0 N (| O
Matare D D |:| D
I.edningar [ (| Il O
d B340 O
o 0O 0O O
198 R O = &
Imianaler och | Filter och spjall O [X] [ X1
rengdring Imkdpor ] X £l X
Anordning for kokeflaktar O N
Sotning |_| [}Z' !__]
o d .
L O 13 H
1 o 98 J I |
Lés, larm, Inbrottslarm O i X
évervakning | Overfallslarm ] ] | N
Overvakningskameror ] X [ ]
e/
Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuliir nr 8, ir framtagen 2008 gemensamt mellan Sigpt /. /— Sign:
Fastighetsigarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck férbjuds. 4 £~ .'/ é
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.a&is“ GRANSDRAGNINGSLISTA Sid3(s)

EASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL o &
FORDELNING AV AGAR: OCH
UNDERHALLSANS VAR
Kryss|rutaInnebér att den direfterféljande texten géller
INSTALLATIONER Agare Underhalisansvar
forts. Hyresvdrd Hyresgdst | Hyresvérd Hyresgidst | Anmiérkning
Lés, larm, Monitorer, dvervakning
overvakning
forts: Lokala staldlarm

Dorridstill entréeroch andra dérrar
som leder Ul eller fréniokalen

Belysning Fasadbelysning

Skyltbelysning
Belysningsarmaturer utomhus

Fast allman belysning inamhus

Lésarmatur, allmén belysning

Sirskllt anpassad belysning

Fast platsbelysning i vatrum

El-uttag basstandard

Nodljusanlaggningar

KOONKNRNKINROOO XNEE

000000 D00D000000000000CO ooo
1 00000pP000000000Ooooooong oo
IXNXRRIRORNRNIOONNERENEEOOD IRE

Hissar Personhissar
* korgar, darrar, maskineri [)(r
| Gods-fvaruhissar
e e
* korgar, ddrrar, maskineri B]
[]
Tele- och data- | | edning fir telefoni
kommunikation| '
Ledning for data
Ledning fér bredband X tella fiber indraget
Ledning for kabeltv
Anordningar féir tradlos Tv
| []
RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvbel3ggning O X ]
: Yiskikt L] L]
Vagear, dérrar !—[ D Eﬂ
Undertak |_| D {3_(_|
Lésinredning, mébler l:l B] D
o o 6
) N [1 [
Fastinredning Hyllor E:I E [:I 2 BI
Férvaring D E D
Barinredning D [Z] [:l
0o O O O
O 0O o 0O
) I ) -
Denna grénsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 8s, 3r framtagen 2008 gemensamt mellan S ! Sign,
Fastlghetsigarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck farbjuds. Kc ‘5“‘ %




e GRANSDRAGNINGSLISTA sid 4 (5)

—-—
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL . 3
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR
Kryssi ruta innebér att den dérefterféljande texten galler
RESTAURANGENS
LOKALER forts. Hyresé'agradreHyresgést :-::i:l’;?gf‘:;:::;an Anmarkning
Restaurangkdk | Golvbelsggning
Ytskikt
Vaggar, dorrar
Undertak
Kﬁksmask.iner, fasta
Stekbord ¢
Spisar
Kapor
Fettfilter
Pizzaugn/vedugn

Salamander(ugn)

Diskrumsinredning

Diskmaskin/rullbanor

Grovdiskmaskin

Kyl- och frysrum
Hyllstallning

Rangerstall

Ovrig kéksinredning, t.ex. dryckesmaskiner

Farrad/ Golvbelaggning
ekonomi- ;
utrymmen Ytskikt

-

Vaggar, dorrar
Undertak

Personal- Golvbelaggning
utrymmen
Ytskikt

Véggar, dorrar

Undertak

Fast skdpinredning

Hyllor

Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

Vétrum Golvbeldaggning
Ytskikt, viggar, dorrar

Hk-WC pa entreplan
Hk- WC
Hk WC
Hk WC

Undertak

Sanitetsporslin

Duschar

I XXXXOOOO0O00O0D00000000pO00000oooooooooogoon
NXOOOOOOKREIXERXRORNKKXOOONRRIRIIRROORKEXXK XXX XX
1000000000 00000pD000000000000000000000000n
XXXXIXIOXXEMNXEXKNOAOXNNKROODORNNRRERKROORKRKK XXX XX

Denna grénsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 85, dr framtagen 2008 gemensamt mellan Sigy: 7 /.
Fastighetsdgarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds. Co
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GRANSDRAGNINGSLISTA Sld5(s)

FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR
Kryssirutainnebératt den direfter félJande texten giller
RESTAURANGENS Agare Underhéllsansvar
LOKALER forts. Hyresvérd Hyresgast | Hyresvird Hyresgist | Anmirkning

Vatrum forts. | pappershallare, m.m,
Tvalavtomater, m.m,
Fast skdpinredning

Hyllar

Blandare, kranar

Fastaspeglar

Lisinredning, bankar, m.m.

HK-WGC

mpletteringar

EIEIDDCIDDI:JDDGDDDGDDDDDDDDDDDDDE@]EIDDE!
DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD@E@D@EEH

CIDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDjDDDDDDDD
DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDIE[EEEIZIEH

Underskrift Ortfdatum; Ort/datum: __
i = iy
S Ua‘ﬁﬂ! J e 2009~ 7 Soerde] A 29/11~ 213
Hyresvirdens namn: Hyresgdstens nafn; 4
Nam:!le.akf n?; {fi rnnatf?{re}o;w/}/,-aﬂn"natecknam Namnteckning (f::atechwre,'omhud]: DF Irr:al:ckr;are
A d Ombud enligt [\{ 5.5 Ombud enligt
; ﬁ'/7 Dfullmakt ay & \C\Lar\ Dful]makt

Nazmhfortydligande: ~. ‘
LY S

Nmtnfﬂrtyd ligande:

Lol MAS LIS TARAN

Denna grdnsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formuldr nr 85, 8¢ framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsiigarna Sverige och Sveriges
Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck Forbjuds.




s DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sid1(a)

. FOR LOKAL ;
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 4
EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilligg 1 och 2 kan anvindas bade tillsammans och varforsig: t.ex. kan ett fast hyrestilligg Kryssirutainnebératt den darefter faljande
betalas for elen medan ett sjilvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas for virmen. texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

53 Hoken 24
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:

Ekdungen Nacka AB 556737-4698
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

Grundstenen 145905 556949-3983
1.Fast Hyr&sgésté_n ska genom arliga fastahyrestillagg betala for el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandah3lls av hyresvarden.
hyrestilligg Tillaggen utgar med féljande belopp:

e D\ia D\ré‘irme

kr per ar kr per &r kr per &r

[Jvarmvatten |:| kyla [[Jventilation

kr per ar kr per ar kr per ar

Summa drligt fast hyrestillagg: kronor

[ JAndring av defasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjdlvkostnads- |Hyresgasten ska genom érliga preliminara hyrestillagg betalafor el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av
anknutet hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

hyrestilligg
D el va []vérme

kr per &r kr per ar kr per &r

varmvatten D kyla venti!ation

kr per &r kr per ar krper&r hg eget elavtal
Summa arligt preliminart hyrestillagg: kronor ’

Avstamning av det preliminara hyrestillagget ska goras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
férbrukning.

Avstamningen ska dversindastill hyresgasten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvérden maste framstilla eventuella
ansprak med anledning av avstamningen senast tvé ar efter den dag som avstdmning enligt fregaende mening senast skulle ha Sversintstill
hyresgasten. Annars férfaller hyresvardensritt till eventuell mellanskillnad som framgér av avstamningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstamning &versandas till hyresgésten senast tre manader efter dagen for avtalets upphérande. Hyresgésten har alltid ritt att ta del av
hyresvardensunderlag for avstamningen.

Saknas métare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalensandel ska
anses vara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i forhallande till hyresgéstens

forhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgastens férbrukning skulle Gverstiga det preliminra hyrestillagget, ska hyresgasten, efter
begaran frén hyresvirden, betala det dverskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader u nderstiga det preliminara
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fatillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort7atum: 2 Ort/datum: ~
Sroclebl 20jp—y) -2 | (Thber\e  29))) - z0i
Hyresvardens namn: ' Hyresgastens namn:

wirmaec D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): [[]Firmatecknare
: D Ombud enligt MC‘ Sk T Ombud enligt
g fullmakt »}b\ .S \ C\k/\‘f-‘\.v’\ Dfullmakt-

Namnfértydligande: . o/ S Namhfbrtydligande:
A . —_
Iais Sincmal MADLLS TANAN
Fastighetsigarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare, Eftertryck
férbiuds.




Atgirdsprotokoll Bilaga 6

Fastighet Hoken 24

Hyresvard Ekdungen Nacka AB 556737-4697
Hyresgast Grundstenen 145905 556949-3983

Ovanstaende parter har kommit éverens om att iordningstalla lokalen for brukningsandamalet
Salladsbar. '

Vid tidpunkten for inganget avtal ar vre bjalklag rivet, golvet i kdllaren uppbilat och nya bjalklag
uppférda i utrymme intill evakueringsutgang biograf)

Hyresvidrden ombesorjer féljande.
Lov

1. Ansokan om lov for den bedrivna verksamheten samt tillhandahalla kontrollansvarig

1. Byggnadsarbeten enligt planritning, bilaga 7, och konstruktionsritningar daterat 2013-05-28.
2. Trappa till kallare och dvre plan enligt ritning

3. Racke pa ovre plan

4, Gjutning av nytt golv i kédllaren

5. En WC pa dvre plan i befintligt lage

6. 1 nyhandikapp WC pa entréplan

7. Da&rr frdn evakueringsutgang till kallare

1. Avsattningar for avlopp i kdllare enligt anvisning fran hyresgasten
En avsattning for vatten i kéllare och en i gatuplan

1. Matningel 63 A
Ventilation

1. Installation av allmanventilation med dimensionerat for 50 personer
Ytskikt |

1. Utlagning av vaggar



Hyresgdsten ombesdrjer foljande

Lov

1. Hyresgisten anstker om évriga lov eller tillstdnd fér den bedrivna verksamheten

Byggnadsarbete

1. Byggnation av all inredning som &r att hanféra till hyresgasten verksamhet sasom
matberedningsrum, diskrum, ev utrymme for kylda sopor, inredning, lister, foder mm.

o
-

1. Vatten och avloppsdragningar for anslutning av maskinell utrustning, utslagsbacka,
diskbankar mm.
2. Fettavskiljare

(A0}

Alla erforderliga anslutningar och eldragningar for hyresgasten maskinella utrustning
Allmanbelysning och stamningsbelysning

Eluttag

Ovriga erforderliga installationer fér verksamheten

-l

Ventilation

1. Byggnation av franluftventilation fér matlagning (svarplatskanal). Anldggningen skall
projekteras att fungera ihop med allmé@nventilationen i lokalen. -

Yiskikt

1. Alla ytskikt sisom golv och malning av viggar och tak



Tillagg till hyresavtal nr 53 i fastigheten Hoken 24

Fastighet: Hoken 24, Gotgatan 67 i Stockholms kommun

Hyresvard: Ekdungen Nacka AB, 5566737-4698
Byvagen 14, 133 34 Saltsjébaden

Hyresgast: Majlis AB {Grundstenen 145905) 556949-3983

Undertecknade ingick 2012-11-29 hyresavtal for restaurang pd adressen Gotgatan 67/

Stockholm.
Till ovan hyresavtal gors foljande tilldgg:

1. Ligenhet 1203 om 2 rum och kék, 63 kvm beldgen pa Gotgatan 67 1 tr, upplates att
nyttjas enligt hyresavtalet med brukningsandamalet kortvarigt tillfélligt boende. Ett
hyrestilligg utgdr med 127 500 kr/dr, 100 % index, basar 2013, Moms tillkommer,

2. Enligt hyresavtalet bilaga 6 skall hyresgésten bekosta ventilation fér matlagning
(svartplatskanal). Hyresvarden har bekostat dessa arbeten till ett belopp pa ca 575
000 kr. F&r dessa installationer utgar ett hyrestilligg om 50 000 kr/ar som debiteras

fr.o.m. 2014-01-06.

3. Hyresgasten forbinder sig att hélla ljudnivan i lokalen pa en [4g nivd och ansvarar for
att boende och Gvriga hyresgéster e] blir storda.

Detta tilligg har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Stockholm JPML/O@?? § Stockho!m..2.@..&..‘.(.‘..9.8..‘..18.

Ekdungen Nacka AB Majlis AB .
d_ .

Lars Sundmark/h\,rresziird Hyresgdst




