 Fobege

Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

Sid 1 (4)
6510-2454

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten géller.

Hyresvérd I Personnrforgnr
MdlarTotnet AB 556458-0297

Hyresgést I Personnrforgnr
O.C.H Group HB 969717-6882

Hyresgést (2) l Personnriorgnr

Lokalens adress
mm

Kommun Fastighetsbeteckning
Stockholm Luma 1
Gata Trappor/hus Lagenhet nr

Ljusslingan 17

Aviseringsadress

Box 92157, 120 08 STOCKHOLM

Lokalens skick
och anvidndning

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
Café / bistro

Lokalens storlek
och omfattning

Butiksarea i Kontorsarea i Lagerareai Ovrig area
plan | m* plan | m* plan |m* plan | m¢ plan |m* .4
2 152

Angivna areor

:] har & Har inte

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgéasten till aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

infor avialets tecknande gemensamt méatts upp.

[Biaga 3

Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats a bifogade ritning(ar).

parkerings- garage-
tillfart for bil plats for plats(er) for plats(er) for
for i- och plats skyitskap/
—l urlastning ——| for skyit automat __] bit{ar) _I bil(ar) __]

Inredning mm

Lokalen uthyrs Bilaga
] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning & med sarskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga 2

Vid hyresférhallandets upphérande skall hyresgdsten, om inte annan dverenskommelse tréffats, bortfdra honom tillhdrig egendom
och aterstélla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till féljd av hyresgéstens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande — lokalen vid avflyitningen innehalier
material, som inte sérskilt dverenskommits att hyresvarden svarar for, skalt hyresgésten avidgsna materialet eller erséatta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Ledningar for u] gést hatact. Hard l':’ o g "‘§,‘ av-ladni gar {omtalefonidfrdan-daa-ansiitai gspunks 8 ARGSF Bilaga
telefOni _] u" | il lakalen cam h, =" 1) H -r= d h.l,p g ualias
x sz .:Ju':!‘ till-lokal |-:'=-='a' lakalanaitis
'—l o b oL (3 h 1, n-ckali.ckaicamrad-mad.h Arel.
J - 7

Ledningar for Hyresgisten-bekestaredordeslig-dragning-avledningarfsrdatal ikation-fran-d astuiningspunkt Bilaga
da‘akommunika_ _] B (Y. g ['" . e i iabkalan-s h’ a" i Sd-med h] S ul—ilinr
tion Hyresvarden-bekestarmelsvarandeledningsdragring-ram-tillokalen—Ledningsdragning-inom-lokalen-utfors

-—l I hat & . Aot m £l H el A oA b Are,

J -4 ¥

Hyrestid Fran och med den ITNI och med den

2010-12-01 2015-11-01
Uppségningstid/
Forléngningstid Uppségning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst g manader fore den avtalade hyrestidens utgang

i annat fall &r kontraktet foriangt med 3 ar for varje gang.
Virme och
varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjs av E] hyresvéarden i I hyresgdasten

Varmvatten tillhandahalis }Z{ hela aret [——I inte alls ‘ l
Upplysning
Observera alt det i vissa falt férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
overenskommelsen i bilagan skall bli tilldmplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausut om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i dvrigt Handledning uppréttad av organisationerna. /

e

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 12B, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handet och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Sign

Eftertryck forbjudes.
Lic nr:919665823-231106. Ver nr: 6.01. Licensierad till:Fabege.
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr czia-2454
Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyresavtal: Kryss i rutainnebdr att den darefter féljande texten géller.
Hyra Kronor
342, Ry per ar utgdrande D total hyra E] hyra exki nedan markerade tillagg

Index- l Bilaga

klausul % Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1

Kostnad for l Bilaga

varme ach

varmvatien Y] Bransle/Varmelillagg utgar i entighet med bifogade kiausul i

VA-kostnad | Bilaga

Va-tillagg utgar i enfighet med bifogade klausul 1

Kyla Kostnader far drift av sarskild kyl- och ventilations- | Bilaga

Ventilation anlaggning ersatts 1 enlighet med bifogade klausul N

El

——I ingar i hyran Rl hyresgésten har eget abonnemang se bilaga 1

Trapp-

stddning % ingar i hyran H ombesorjs och bekostas av hyresgasten

Emballage-

och

sophamtning

| den omfattning det aligger hyresvérden att dels tilthandahalla utrymme for lagring av soporiemballage dels ordna borttransport av sadant
avfall, aligger det hyresgasten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
yiterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- cch sophamtning

:l ingar i hyran

g ombesorjs och bekostas av hyresgéasten {(deck-dliggerdat-hy deden-attlilhandahalla-sepkar-ceh-edordedigl-soputeymma)

ingar i hyran betraffande nedan markerade avfailsfraktioner. Det aligger hyresgéasten att sjélv svara for och bekosta
uppsamling, sertenng, lagring och transport av hos hyresgasten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

hushallsavfall tysror D harda plastforpackningar
metaliforpackningar D farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall

ofargade glasiérpackningar

grovsopor

komposterbart avfall

EpERREE

N J O I I A

tidningspapper fargade glasforpackningar D
batterier pappférpackningar ‘ l
Sndrojning | Bilaga
och sandning ingar i hyran ombestrjs och bekostas av hyresgasten l l enl bil
Fastighets- i Bilaga
skatt ingar i hyran R} ersattning harfor erlaggs enligt sarskild dverenskommelse 1
Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller hdjning av sérskild f6r fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering. kommun eller
myndighet kan komma att besiuta
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning erldgga ersattning till hyresvarden for pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostnadsodkningen for fastigheten.
Lokalens andel ar O, 45 procent. Har andelen g angivits utgors denna av hyresgastens hyra {exkl eventuell moms) i forhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exk! eventuell moms) vid tiden f6r kostnadsokningen. For ef uthyrd lokal gérs dérvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skalt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersaltning harfor erlaggs i enlighet med dverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera att det i vissa fail férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtatet for att
overenskommelsen i bilagan skall bii tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul. klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvantigt underhail.

Se i avrigt Handledning upprattad av organisationerna.

~
-
d
Fastighelsagarna Sveriges formutidr nr 128, upprattat 1998 i samrad med Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Si n/ . Sign
Eftertryck forbjudes. € .7
Lic nr:319663823-231106. Ver nr: 6 C1. Licensierad till:Fabege. / /

y




HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr 5510-2454
Undertecknade har denna dag traffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebar att den darefter f6ljande texten giller.
?’;fx;;jess'(a" E Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av fokalen. Hyresgasten skall utdver hyran erlagga vid
varje tilifalle gdllande moms.
D Om fastighetsagaren/hyresvérden efier beslut av skattemyndigheten biir skatiskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erldgga vid varje tillfalle gallande moms.
Momsen som erlédggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pa hyra. pa i forekommande fall enligt hyreskontraklet utgaende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till {6lid av hyresgdstens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (&ven upplatelse till
eget bolag), eller dveriatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestdammelserna i mervardesskattelagen skall hyresgasten
fullt ut ersauta hyresvédrden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersatining fér den kostnadsékning som
folier av hyresvardens forlorade avdragsratt {6r ingaende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PtusGiro nr ‘ Bankgiro nr
betalning —| kalendermanads borjan m kalenderkvartals boérjan  genom inséttning pa
Rénta, Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten erldgga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om ersétining fér inkassokostnader m m. Ersattning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle galler enligt
paminnelse forordningen om ersatining fér inkassokostnader m m.

Underhall m m

Hyresvérden skall utféra och bekosta erforderligt underhall 1 Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga
_‘ av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

. . | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover | Bilaga
Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

E av ytskikt pa golv, viiggar och tak jamie av inredning
tithandahallen av hyresvarden.

Om hyresgasten dsidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftig anmodan dger
hyresvarden ratt att fuligéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Bilaga

—_] Fordelningen av underhalisansvaret framgar av sérskild bilaga

Skdtsel och drift Om inte annat Gverenskommits atigger det hyresvarden att i forekommande fall ombeséria skétsel, drift och underhall av alimanna
och gemensamma utrymmen.
Hyresgésten &ger ej ratt att ulan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funklion viktiga
installationer sasom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvarden.
Sprinklerhuvuden och anordningar f6r ventilation far inte av hyresgéasten byggas in i infedning sa att effekten av sadana anordningar
forsamras. Det dligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarms-
ningsanordningar i allt vaseniligt behalis,

Revisions-

besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av ef- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhgrig
instaliation, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utféra begérda atgarder. Om
hyresgdsten inom namnda tid ej atgdrdat fel och brister dger hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sadana atgarder
som myndigheten foreskrivit.

Tilganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pa hyresgasten hallas 1att tillgangliga genom att inte blockera tilltridet till sadana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i delta avtal eller eljest utior underhalls-, fdrbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudekiarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillforas lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tilldggsavqifi skall hyresgésten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsdttning

av hyra Hyresgésten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for alt sdtta 1genheten i avtalat skick elfler
annat arbete som sarskilt anges i avtalet.
Hyresgéastens ratt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utior sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna Bilaga
_] eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga.
Myndighetskrav Det aligger
mm all pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljo- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet elter annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att kravas for lokalens nytljande for avsedd anvandning.
hyresvarden m hyresgasten Hyresgasten skail samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss 1 ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avialet for att
overenskommelsen 1 bitagan skall bii tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i ovrigt Handledning uppratiad av organisationerna.

Fastighetsiigarna Sveriges formular nr 12B, upprattat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Sign Sign
Eftertryck forbjudes.
Lic nr:$15665523-2311G6. Ver nr: 6.01. Licensierad till:Fabege.
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr 6510-2454
Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den dérefter f6ljande texten géller.
Skyltar, markiser, ton-dgerefiasamrad-med-hy Srden-ritiatiuppsatiaforver heten-sadvanlig-skylt-und WBilaga
fénster, dorrar etc -att-hy ared d-anledning-att-vigra-och-atthyresgisteninhimiat-edordodiga-tilstand-av
Aant At At gl y £, Py H At har cbinl
k- o =]

Vid mera omfattande fastighetsunderhail sasom fasadrenovering aligger det hyresgéasten att pa egen bekostnad och
utan ersattning nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvérden férbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap a yttervéiggarna till de av hyresgésten férhyrda
lokalerna utanhyresgédstens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsétta automater och skyltskapa
ifrdgavarande vaggar.

j Hyresvarden

E Hyresgdsten svarar for skador pa grund av averkan a & fonster & skyltidnster @ entréddrrar

m skyltar I—l

Hyresgéasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga tiil lokalerna hdrande skyltfdnster och

entréddrrar.
Lasanordningar | Det aligger att utrusta lokalerna med sadana las- och stoldskyddsanordningar
_] Hyresvérden m Hyresgésten som kravs for hyresgastens affars- eller féretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fuilgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erligga skadestand om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fuligdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Forutsdtining for detta avials giltighet &r att sékerhet i form av l Bilaga
bankgaranti r—l borgen )VA lamnas senast den
Sérskilda | Bitaga
bestdmmelser Sirskilda bestammelser 1
Rumsbeskrivning 2
Grdnsdragning 3
Ritning 4
Underskrift . 5o . . . . . . .
Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprétiats i tva likalydande exemptar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan panterna avseende denna lokal upphér att gélia fr o m detta avtals ikraftirddande.
Ort/datum Ort/datum
Stockholm Ze/(¢7 - 057 -7 7 ?_C) (0-0% ~ 23
Hyresvéard Hyresgéast
Mala othet AB gm ffabege AB O0.C.H GrOup HB
Namnfénydligande Namnfértydligande
Christer Bergmann . Tg aﬂ
E / Do At~ ) \( e e
Overens- Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphdr kontraktet att datla
kommelse fro m den till vitken dag hyresgésten forbinder sig Att avilytta.
om avflyttning Ort/datum / Ort/datum
Hyresvard Hyresgéast

Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt overlates
from den pa
Frantrddande hyresgast Tilltradande hyresgést Personnriorgnr
Ovanstaende Ort/datum Hyresvard
dverlatelse
godkannes
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att
overenskommelsen i bilagan skali bli titamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvaniigt underhall.

Se i ovrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 128, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare.

Eftertryck forbjudes.

Lic nr:919665823-231106. Ver nr: 6.01. Licensierad till:Fabege.




