2022-03-24/RG

Overenskommelse avseende Hyreskontrakt (Nr 3-02)

Denna dverenskommelse ar traffad mellan:

(1) Bostadsrittsféreningen Grénskan, org.nr 769632-0659, ("Hyresvarden”)
och
(2) Grundbulten 108159 AB uni till TPB TYRESO AB, org.nr 559367-0499, ("Hyresgasten”).

Hyresgdsten och Hyresvarden benamns nedan individuellt "Part” och gemensamt
"Parterna”.

1. Bakgrund

1.1 Hyresvarden ingick den 6 februari 2020 ett hyreskontrakt, med Nr 3-01, under vilket Okie
Dough-kie AB férhyr en lokal (Simgatan 20) fran Brf Grénskan inom fastigheten Tyresd
Regnbagen 2 for att bedriva pizzeria.

1.2 Okie Dough-kie AB har enligt inganget hyreskontrakt med Brf Gronskan inte ratt att 6verlata
sina rattigheter och skyldigheter utan Hyresviardens godkdnnande.

1.3 Okie Dough-kie AB’s verksamhet avses att dverlatas till Grundbulten 108159 AB una till TPB
TYRESO AB per 2022-04-01. Brf Gronskan (Hyresvarden) godkdnner en sadan Gverlatelse av
verksamheten for Okie Dough-kie AB till Grundbulten 108159 AB una till TPB TYRESO AB
(Hyresgdsten) under forutsittning att bolaget ingr hyresavtal enligt denna Overenskommelse
avseende Hyreskontrakt (Nr 3-02).

1.4 Parterna har funnit det lampligt och praktiskt att hyreskontraktet (Nr 3-01) med Okie Dough-
kie AB ska ingdr i denna dverenskommelse som Bilaga A. Parterna &r vidare dverens att nedan
redovisade, och éverenskomna dndringar och tillagg - enligt punkt 2 nedan - ska gélla fore
text/villkor som anges i hyreskontraktet (nr 3-01), daterat den 6 februari 2020 (Bilaga A).

2. Overenskommelse om Andringar och tilligg

2.1 Hyrestiden fér detta Hyreskontrakt ska galla fran och med den 1 april 2022 till och med 2025-
03-31, med oférandrad uppsagningstid.

22 Den i Bilaga A redovisade ritningen som visar lokalen, Simgatan 20 (Bilaga 2) utgar och
omfattningen av den férhyrda och av Okie Dough-kie AB hyresgdstanpassade lokalen framgar
av bifogade ritning, Bilaga B, daterad 2022-02-25.

2.3 Hyran fér lokalen utgar, fran och med 2022-01-01 med 115 982 kronor per ar exklusive moms
med tilligg enligt vad som anges i Bilaga A och/eller framgar av denna dverenskommelses
dndringar och tillagg. Den i Bilaga A gdllande Indexklausulen for berdakning av tillagget for hyran
giller med oférandrat bastal dvs med indextalet fér oktober manad 2019.
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For driftskostnaden El (elférbrukningen) gller att Hyresgésten ska betala forbrukningen av El
pa samma satt som géller for andra Driftskostnader angivna i Bilaga A, punkt 16.

Med andring av punkt 18, i Bilaga A, giller att Hyresgdsten som tillagg till hyran, till
Hyresvdrden ska betala ersittning for Hyresgdstens andel av kostnaden for avfalls-
hanteringen. Parterna ar vidare dverens att Hyresgisten for sitt matavfall fran verksamheten
ska anvanda ”sopsugen” med dirfér avsedda papperspasar, vilka tillhandahdlls av
Hyresvarden.

Parterna &r dverens att hyran, med andring av Bilaga A, punkt 22, ska betalas manadsvis i
forskott. Hyran for april mdnad 2022 ska Hyresgésten betala inom 30 dagar fran fakturadatum
for hyran for april manad.

Hyresgasten ska som sdkerhet till Hyresvarden for sina forpliktelser enligt hyreskontrakt
senast 2022-03-29, betala in en deposition pa 112 500 kronor till Hyresvarden;

PLUS girokonto 95 31 63-3 med angiven referens; Hyreskontrakt 3-02.

Om avtalad sdkerhet inte ar inbetald vid foreskriven tidpunkt ar denna Gverens-
kommelse/kontrakt forfallet.

Lokalen uthyres i befintligt skick och Hyresgésten dvertar ansvaret for av Okie Dough-kie AB
utforda hyresgastanpassningarna for verksamheten. Okie Dough-kie AB har i sdrskild ordning
till Hyresgasten Gverlamnat ett exemplar av den dokumentation som ar adekvat for de av Okie
Dough-kie AB utférda hyresgdstsanpassningarna inklusive den parm som avser Drift- och
underhallsinstruktioner VENTILATION som géller leveransen fran Luftkompaniet Sjoblom AB.

Hyresgdsten dar medveten om att Okie Dough-kie AB inte har utfort den provtagning pa
spillvattnet fran verksamheten som Tyresé kommun efterfragat, vilket kan avgéra om en
dispens for fettavskiljare kan bli aktuell for verksamheten. Sadan provtagning och eventuella
villkor som kan félja av resultatet fran vattenprovet, ar Hyresgdstens ansvar da det aligger
Hyresgdsten att ombesorja och bekosta installation(er) for att uppfylla alla krav for sin
verksambhet.

Hyresgésten forbinder sig att driva sin rorelse i fastigheten enligt det koncept som Hyresvarden
tidigare har godkéant for Okie Dough-kie AB.

| Bilaga A, (punkt 1.8 i bilaga 1) regleras Hyresgastens atagande angaende ombyggnader och
andringar i lokalen under hyrestiden. For det fall Hyresgdsten onskar installera en AC har
Hyresvirden i princip ingen invdandning, dock ska Hyresvarden i forvag godkanna utférandet
varefter det 3ligger Hyresgdsten att ombesorja och bekosta bygglov fér eventuell installation
av ACn pa fasaden mot Simgatan.

Parterna dr &verens att driftskostnader ska betalas efter faktisk forbrukning. For narvarande
ar det inte mojligt att reglera kostnaden efter verklig forbrukning eftersom erforderlig mat-
utrustning saknas for matning av forbrukningen avseende (i) Varme, (i) Kallt vatten samt (iii)
Varmt vatten i lokalen. Parterna ar darfor 6verens att forbrukningen for perioden fran och med
hyrestidens bérjan (2022-04-01) intill faktisk forbrukning kan matas, ska Parterna - i efterskott
- reglera en beriknad férbrukning/kostnad for envar av ovan redovisade driftskostnader.
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2.13  Till denna Overenskommelse bifogas, som Bilaga C, kopia av Generalfullmakt, daterad 2022-
03-21, vilken befullmiktigar Ugur Erdogdu, pers. nr. 19890727-0451 att fran och med denna
dag teckna firman for Grundbulten 108159 AB, org. nr. 559367-0499

Denna dverenskommelse har upprattats i tva original varav parterna har tagit var sitt.

Namnfortydllgande Namnfortydllgande
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr:

sida(4)

3-01

FOR LOKAL

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:
Bostadsrattsféreningen Gronskan

Personnrjorgnr:

769632-0659

2.Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Okie Dough-kie AB 559227-7601
Aviseringsadress:

3.Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:

m.m Tyresé Kommun Regnbagen 2
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Simgatan 20 BV :L':

4.Lokalens Lokalen med tillhorande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
A dning Pizzeria i enlighet med bilaga 7
[[] Anvandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2020-03-02 2025-03-31
6.Uppsagningstid/ Uopsaani T 2 . 3 i
Farlangningstid ppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Iannat fall ar kontraktet for varje gang farléngt med X 3 sr [ manader
7-Lokalens skick [Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltradesdagen i alisaia:
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Gverenskomna dndringar framgar 92
avbifogat besiktnings- och tgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Butik BV 45

respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Om i kontraktet angiven areaavviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

[X] Omfattningen av den forhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 5
[ Tillfart fér bil féri-  [[] Platsfor |[T] Plats for skyltskap/ [[T] Parkeringsplats(er) [[T] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat f&r bil(ar) for bilar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning  [] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhéll,\

Allmanna och
gemensamma
utrymmen

verksamheten.

[[] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhll av lokalen och inredning som hyresvirden eventuellt sarskilt tillhandahéller fér

eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[X] Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, delsavinredning som hyresvarden

[[] Annan fordelning av underhdllsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om hyresgasten asidosétter sin underhillsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har

[] Annan dverenskommelse enligt bilaga

Om inte annat Gverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni ochdata-
kommunikation

[ Hyresvarden X Hyresgésten

stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

[[] Annan férdelning av ansvaret far telefoni och datakommunikation, se bilaga.

bekostar erforderlig dragning av ledningar far telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de

Bilaga:

/=

A
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL 301

Nr:

Kryss i ruta innebdr att den darefter f6ljande texten géller

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ritt att séitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstind av berérda myndigheter. Ovriga
anardningar sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhill sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[[] Hyresgasten farbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13.Hyra Kronor 112 500 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index [X) Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 4
15. Fastighetsskatt [[X] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 5

16,
Diiftskostriadar Hyresvarden tillhandahaller/ombesorjer
El VA X vérme Varmvatten [Jkyla Ventilation
Betalning:
El [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. I
: Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [[] Hyresgésten har eget B4 Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [Jingérihyran. o
4 Bilaga: i
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [[] Hyresgasten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. .
£ Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [] Hyresgasten har eget {X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. :
4 Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [J!ngérihyran. Bl
abonnemang. driftskostnadsklausul. raga:
Ventilation [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [JIngér i hyran. :
4 Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.
17. Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekastas installationen av erforderliga matare av
[ hyresvarden [ hyresgasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvarden ar skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler féljande:

[X] Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hirror fran den verksamhet sam hyresgésten bedriver i lokalen
Bt # + B # t - Hyresgdsten forbinder sig att med

renhdliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersattning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar,

vara
[[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.
[[] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga: 1
19. Snéréjning och |[]ingérihyran [X] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [ annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
sandning .

20. Oforutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktetstecknande of rutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utfora till

foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsckning betala ersittning till hyresvarden fér den p4 lokalen belopande andelen av den totala

arliga kostnadsgkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara 21

Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gors dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvirdeshyran.

procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesintemoms och fastighetsskatt i den man ersittning for dessa ska erlaggas. Med oférutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersittningen betalas enligt
nedanstdenderegler om hyrans betalning.

/<
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 3-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

ningspaminnelse

(moms)
Hyresgdstens [ Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [_] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetségarenlhyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning avlokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[[] Om fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (aven
upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse -blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvirden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsakning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms p driftskostnader som uppstar genam hyresgéstens agerande.
22, Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalni " L ”r i g .
SNy [] kalendermanads bérjan [X] kalenderkvartals bérjan genom insattning pa enligt avi
23.Rdnta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rintelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsdttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Hyresgasten har inte ratt till nedséattning av hyran fér tid d3 hyresvarden later utféra arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhrande bilagor.

Sedvanligt
underhall

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvarden |3ter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har inte ritt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden Iater utféra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvirden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[ Parterna ér verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i Gvrigt skaregleras enligt sérskild bilaga. Bilaga:

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand f6r den verksamhet fr vilken lokalen upplts. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och Gvriga féreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljopaverkan galler aven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61§ jordabalken.

[[] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljpaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda atgirder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har atgérdat fel och brister har hyresvirden ritt att pa hyresgastens bekostnad utféra sidana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som faretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for sktsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen ach hyresvarden till foljd av detta enligt
reglernaiplan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresqasten till hyresvirden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 6

30.
Myndighetskrav
m.m.

ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgarder som myndighet, domstol eller férskringsbolag med stéd
avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrdda med hyresvarden innan atgarder vidtas,

[[] Hyresvarden

[X] Hyresgasten

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Byggvaru-

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand frén hyresvérden utfora ombyggnads- eller ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvérden till byggméten och nir hyresvarden begar det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stér den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersitta hyresvarden om krav p3
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfor en ombyggnation eller emdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen.

[[] Annan éverenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten utfdr arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvirden i god tid fare arbetets utforande forete
byggvarudeldarationer —i den mén sddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillfgras lokalen.

deklaration

O V]
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 3-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32, Sakerhet

2019-02-01

[X] bankgaranti intill ett belopp om

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[[] borgen stalld av [[] annan sakerhet i form av

Bilaga 1

112 500 kr

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid fareskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fare tilltradet s pifordrar

33. Forsakringar

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthilla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom wilken den fornyrdalokalen
ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna ach idmakthilla en faretagsforsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten

[[] Annan 6verenskommelse om forsakring, se bilaga Bilaga

34. Yttre dverkan

[[] Hyresvarden [X] Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av dverkan patill lokalen tillharande fonster, skyltfanster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bigar och foder.

35. Lasanordningar

[[] Hyresvarden [<] Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstallande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhéllandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan overenskommelse har traffats, ha bortfart sin egendom och
terstallt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan bverenskommelse om bortforande och 3terstallande enligt bilaga. Bikaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresfarhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande—lokalen vid avflyttning innehller material, som inte sarskilt Gverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersdtta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och frin skyldighet att betala skadestind om hyresvirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgaras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rdder aver och inte heller kunnat farutse.

38. Hanterin.g av  [[X] Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 3
personuppgifter
39. Sarskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1
bestammelser
Ritning Bilaga: 2
Personuppgiftsklasul Bilaga: 3
Indexklausul Bilaga: 4
Fastighetsskattklasul Bilaga: 5
Brandskyddsklausul Bilaga: 6
Konceptbeskrivning Bilaga: 7
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fir inskrivas, har upprittatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tldigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
y } /z? g/ // /
Hyresvardens namn: Hyresgistens namn:
Bostadsrattsforeningen Gronskan Okie Dough-Kie AB
AL\ )
i : irmatecknare | Namnteckning(firmatecknarejombud): [R Firmatecknare
i Ombud enligt [[] Ombud enligt
fuffmakt fullmakt
( Nahnfortydligande: Na nférli;dligande:
i Ny Tl 7 Clavlos

[y 2V

(=

rFaslig hetsigama Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



~ TILLAGG Sida(3)
FASTIGHETSAGARNA Sarskilda bestammelser Bilaganr: __ 1

Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse om foljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3-01 Regnbagen 2
Hyresvard Namp Personnr/Orgnr
Bostadsratisforeningen Gronskan 769632-0659
Hyresqgast(er) Namn Personnr/Orgnr
Okie Dough-kie AB 559227-7601
Namn Personnr/Orgnr
Tillagg 1.1 LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen uthyrs i befintligt skick.

Lokalen levereras i ra betong med grundmalade vaggar. All teknik fram till aviAmningspunkt, sasom vatten,
aviopp, ventilation och el.

Hyresgasten ansvarar for att uppfylla alla krav som kravs for sin verksamhet,

1.2 LOKALEN OCH DESS ANVANDNING

Lokalen uthyrs for att anvandas som pizzeria i enlighet med bilaga 7. Inom ramen for Hyresgastens koncept
har de aven mdjlighet att salja alkohol i framtiden, dock maste dryckesmeny godkéannas av Hyresvarden i
forvag. Det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresgasten inte avviker fran den tillatna anvandningen
som anges i hyresavtalet.

Hyresgasten forbinder sig att driva sin rorelse i fastigheten under det varumarket och enligt det koncept som
skriftligen godkants av hyresvarden innan tilltrade av lokalen. Overtridelse av bestimmelser att bedriva
verksamhet under det namn och enligt det koncept som godkants av hyresvarden ska anses vara ett
allvarligt kontraktsbrott som ger Hyresvarden ratt att saga upp Hyresavtalet till fdrverkande.

1.3 DRIFT OCH UNDERHALL
Hyresgasten svarar for utvandigt underhdll av lokalen samt f&r underhdll av lokalens grundinstallationer
avseende vamme, kyla, ventilation och sanitet.

Hyresgasten svarar for underhall av samtliga ytskikt, egna installationer, 1as- och lamanordningar, samt 1or
underhall av egen och av Hyresvarden tillhandahallen inredning och utrustning i lokalen. Med underhall avses
aven utbyle av sadant som &r forbrukat. Hyresgasten skall for sin verksamhet 16lja berdrda myndigheters
bestammelser och anvisningar och pa egen bekostnad utféra myndigheters alagganden.

Hyresgasten skall tillse och bekosta att ventilationsanlaggningen underhalls och besiktigas i enighet med
anlaggningens normer, detta ansvar innefattar aven eventuella besiktningar samt filterbyten.

Hyresgasten ar skyldig att atgarda eventuella aligganden och tillse att samtliga myndighetskrav eftertdljs.
Hyresgasten skall tillse och bekosta tekniskt brandskyddsarbete i lokalen. Hyresgésten ansvarar for
utbildning och information, dvningar, instruktioner/rutiner, kontrollplaner och dokumenthantering avseende
brandsakerhet i lokalen.

Det &ligger Hyresgasten att pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara fér de Atgarder som av
forsakringsbolag eller myndigheter kan komma att krévas fér lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
Hyresgéasten skall samrada med Hyresvarden innan atgarder vidtas.

Hyresgasten svarar for underhall och utbyte av fonster och entrépartier.

1.4 DRIFTKOSTNADER

Driftkostnader faklureras kvanalsvis i forskott och raknas av arsvis efter faktisk forbrukning.
Fastighetsskatt tillkommer.

Hyresgéasten har eget el-abonnemang.

1.5 SOPHANTERING

Grovsopor ingdr i hyran. Finns ett miljorum i fastigheten som delas med dvriga lokalhyresgaster.
Hyresgéasten ansvarar sjalv 1or hantering av livsmedelsavfall. Kylt soprum ingar ej.

F‘nlghctsigamc Sveriges Formular for tilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigamas 6vriga kontrakasformular,
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~ TILLAGG Sidz2(3)
FASTIGHETSAGARNA Sarskilda bestammelser Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag traffat overenskommelse om féljande tilligg.

77

1.6 TILLTRADESDAGEN
Tilltradesdag ar bestamd till 2020-03-02.

1.7 SAKERHET
Hyresgasten ska senast 2020-02-20,lamna en bankgaranti eller deposition pa ett belopp om 112 500 kr till
hyresvarden.

1.8 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten har efter skriftlig dverenskommelse med Hyresvérden ratt att lata utféra ombyggnads- och
inredningsarbeten i lokalen eller vidta atgarder som paverkar fastigheten i dvrigt. Arbetena tar endast utforas
enligt av Hyresvarden pa férhand granskade och skrifthgen godkanda ritningar samt av entreprendr som
Hyresvarden skriftligen godkant. Det ar hyresgéstens skyldighet alt se till att bygglov m.fl. nédvandiga
tillstand foreligger innan ombyggnadsarbetena pabérjas samt att arbetena utfors fackmannamassigt och i
enlighet med gallande normer och forfattningar. Hyresgasten ska i god tid fére arbetet pabérjas informera
Hyresvarden, fastighetens narliggande grannar samt &vriga berérda Hyresgaster inom fastigheten om
tidplanen for arbetena och dess omfattning.

Hyresgasten ska svara for samtliga kostnader i samband med atgardema. Hyresgasten ansvarar for att
namnda atgarder inte skadar byggnaden eller foranleder 6kade kostnader fér Hyresvarden.

Det aligger Hyresgésten att pakalla slutbesiktning n&r ombyggnads- och inredningsarbeten inom lokalen som
utférts av Hyresgasten &r fardigstallda. Hyresgasten ansvarar fér att godkénd slutbesiktning erhalls samt att
besiktningsmannen godkants av Hyresvarden i férvag. Till slutbesiktningen ska Hyresvarden kallas.
Hyresgasten ska se till att Hyresvarden erhdller protokoll fran godkand slutbesiktning.

Hyresvarden kan inte motsatta sig och begara andringar i byggnation som tidigare (i planeringsskede) har
godkants av Hyresvarden.

1.9 OVRIGA ORDNINGSREGLER

Hyresgéasten far inte antanda marschaller eller liknande ljuskallor med 6ppen eld i eller i direkt anslutning till
byggnaden och entrén. Musik far inte spelas pa sadant satt att enligt en objektiv bedémning stor nyttjare av
angransande bostader, lokaler och fastigheter. Hyresgasten skall svara f&r att god ordning uppratthalls i
lokalen samt vid entrén.

Hyresgasten ska se till att hyresgastens anstéllda inte roker i anslutning till lokalens entréer.
Sopor och avfall ska snarast omhédndertas av Hyresgasten.

Hyresgasten forbinder sig att respektera samtliga vid varje tidpunkt gallande ordningsregler som Hyresvarden
upprattat samt att tillse att de respekteras av Hyresgastens anstallda och leverantérer,

Om Hyresgasten overtrader dessa bestdmmelser och inte efter anmaning vidtar rattelse, har Hyresvarden
ratt att avhjalpa missférnallandet pa Hyresgastens bekostnad.

1.10 OVERLATELSE OCH UPPLATELSE | ANDRA HAND
Hyresvarden har ratt att dverlata avtalet till bolag inom koncemen.

Hyresgasten har inte ratt att 6veriata sina rattigheter och skyldigheter enligt detta hyreskontrakt utan
Hyresvardens skriftliga godkannande.

Hyresgasten har inte ratt att lata annan bedriva verksamhet inom eller fran lokalen utan Hyresvardens
skriftliga godkannande.

1.11 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Avflyttning pakallad av hyresgast;

Vid avflytining fran lokalen ska Hyresvarden och Hyresgasten genomfdra en gemensam
avflyttningsbesiktning som ska protokollféras.

Vid avflyttning fran lokalen ska Hyresgasten pa egen bekosinad lamna lokalen val rengjord, medta och
bortforsla av Hyresgasten sarskild bekostad inredning och utrustning samt reparera eventuell uppkommen
skada pa byggnaden. Hyresgasten ska vid samma tillfalle Gverlamna samtliga port- och dérmycklar eller
motsvarande, dven om de anskaffats av Hyresgasten. Om lokalen vid aterlamnandet brisler i stadning eller i
underhall har Hyresvarden ratt att lata stada respektive reparera lokalen pa Hyresgastens bekostnad.

??

tighetsigarmna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsigamas dvriga kontraktsformular.
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—~ TILLAGG Sid3(
FASTIGHETSAGARNA Sarskilda bestammelser Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse om foljande tillagg.

Egendom som kvarlamnas tillfaller Hyresvarden utan lésen.

Ingen ersattning utgar for forandringar, tillagg och forbattringar i den forhyrda lokalen som utforts av
Hyresgasten om inle annat skriftligen dverenskommits med Hyresvarden eller annars féljer av lag.

1.12 MEDDELANDE OM ANDRINGAR
Hyresgasten skall i samband med detta avtals undertecknade inkomma med ett giltigt registreringsbevis for
bolaget.

Hyresgasten forbinder sig att omgaende meddela Hyresvéarden alla forandringar i hyresgastforetaget savitt
avser andring av foretagets firma (namn), andring av firmatecknare och &ndring av adress till vilken
Hyresvarden har att tillstalla Hyresgasten uppsagning eller meddelande enligt hyreslagen.

Meddelandet ska ske skriftligen genom att Hyresgasten oversander nytt bolagsbevis/registreringsbevis
alternativt andringsbevis till Hyresvarden dar {orandringen framgér.

1.13 FORSAKRINGAR

Hyresgasten ska pa egen bekostnad teckna och under hela hyresforhallandet inneha erforderliga forsakringar
fér hyresgastens verksamhet. Det aligger Hyresgasten att pA Hyresvardens begaran uppvisa gallande
forsakringsbrev.

1.14 HYRESRABATT
Hyresgéasten far en hyresrabatt pa 100 % under den férsta manaden av hyrestiden.

Hyresgésten har ratt att kvarlamna denne tillhdrig fast inredning efter skriftligt medgivande fran Hyresvérden.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum; ,
7
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Bostadsréttsféreningen Granskan Okie Dough-Kie AB
amnteckhing lrmateck Iombud) dFirmatecknare |Namnteckning(firmateckpare/ombud): E’Firmatecknare
T Tombud enligt [CJombud enligt
fullmakt fullmakt

Mﬂ\ f A e 7« m:j;Z/zMZ;r Sturos

Fasfighetsigarna Sveriges Formular fortilligg till hyresavial att anviandas tillsammans med Fastighetsagamnas dvriga kontraktsformulir.
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Sid1(2)
_@ PERSONUPPGIFTSKLAUSUL

. FOR LOKAL ; .
FASTIGHETSAGARNA Hitagsne: 3
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3-01 Regnbagen 2

Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsforeningen Gronskan 769632-0659

Hyresgast Namn: Personnr/Qrgnr:
Okie Dough-kie AB 559227-7601

Informatlion om Behandling avpersonuppgifter

behandling av Vibehandlar alltid personuppgifterna paett ansvarsfullt satt ochi enlighet med gallande lag. | det har dokumentet ger vi narmare

personuppgifter | information om behandlingen och uppmuntrar darfor hyresgasten och dennes kontaktperson att lasaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgasten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresforhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga for den behandling som utfors av oss eller for var rakning. Det innebar att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och for hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ar du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift ar all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen for ett hyresférhallande ar det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgaster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhamtar vi aven en kreditupplysning fér att sakerstalla att det finns
ekonomiska forutsattningar att erldgga hyrafor lokalen.

F&r vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgéra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utforalopande férvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststalla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter somvi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsfaring till kontaktperson om andra foretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.

* Ta fram statistik, gora kundundersakningar och féljaupp interna rutiner och policys.

N3r raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sa lange denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresqgasten anmaler

annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om storningar i lokalen ach inte vidtar ndgon dtgard, kommer sidana uppgifter som regel att sparastva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller overltelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju &r (utéver innevarande ar) da detta kravs enligt bokforingsregler. Ovriga uppgifter raderas nar deinte lingre ar
relevanta/korrekta, vilket innebar att de som regel bevaras under den tid som hyresforhallandet bestar.

Nar hyresforh3llandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunnadriva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskotsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
hyresférhéllandet upphart.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.




A_..:’- PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid 2 (2)
o FOR LOKAL i : 3
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3-01 : Regnbagen 2

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund f6r behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppagifter sker i huvudsak for att fullgara och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgéasten.
For det fall hyresgasten ar en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stad av den rattsligagrunden fullgorande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett berattigat intresse om hyresgésten ar en juridisk person. Fér annan behandling som utfors har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, gora kundundersokningar och marknadsfaring samt
tillhandahalla tjanster som ar relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresforhéllandet, kan vi komma att lamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till ass (t.ex. IT-
tjanster eller forvaltningst)anster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband med
hyresforhallandet (t.ex. forsakringsbalag). Om uppgifterna verforstill ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att sadan overforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler for datagverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det forekommer stérningar, betalningsforsummelser eller andra dvertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att lamna ut uppgifter till berorda myndigheter. Vi lamnar aven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgdng (registerutdrag), d.v.s. en ritt att f3 bekrftelse p& och information om vir behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rittade.

* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att f3 uppgifter borttagna.

* Ratt till begransad behandling, d.v.s. en ratt att krdva att véar behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begéra att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nigon av rittigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar p& var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsagarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.



el INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)
~
. FOR LOKAL ail .
FASTIGHETSAGARNA haga.nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3-01 Regnbagen 2
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Bostadsrattsforeningen Gronskan 769632-0659
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Okie Dough-kie AB 559227-7601
Klausul Av deti kontraktet angivna hyresheloppet -kronor 112500 ska 100 o
eller kronor utgora bashyra, Under hyrestiden ska med hansyn till farandringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstiende grunder.
- For hyresavtal som barjar I6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som borjar I6panagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar 2019 .
Skulleindextalet nagon paféljande oktobermdnad ha stigit i farhallande till bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed
indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utga i férhallande till indexandringarna, varvid
hyresforandringen beréaknas pa basis av den procentuellafaorandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.
P4 sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort,’datf-u / /
/80  Stockhpdu
Hyresvard: Hyresgast
Bostadsrattsforgningen Grénskan Okie Dough-Kie AB
N o~
Nbmnteckningfitmatefknare/ombud): irmatecknare |Namnteckning(firmatecyfiarefombud): m Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt 7 fullmakt
ﬁ[onydhgw Namnfértydfigande: .
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Hyresvardens egna noteringar om bastal:

(e

Fastighets@agarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.



- INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 4

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgora bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero p3 hyresvillkoren i avrigt (s3som

exempelvis hyransi ke/m? och ar samt vilka ovriga forpliktelser som avilar hyresgasten mm).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgar bastalet sividainte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart drets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.
Berakning av tilligget
1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 ooo kr/dr och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fr oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér 5r 2001 ar 26g,1.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér g, 4.
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ir

2002 enligt klausulen.

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr haderesulterat i ett hyrestillsgg p& 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre an for &r 2001.

Iter

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utg3. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.
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0 FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
s FOR LOKAL 4
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 5
Kryssirutainnebar att den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr- Fastighetsbeteckning:
3-01 Regnbagen 2
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr-
Bosladsrattsforeningen Gronskan 769632-0659
Hyresgast Namn Personnrforgnr
Okie Dough-kie AB 559227-7601
Mgl Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nodvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover 1 avialet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
59 k | givet hyresbelopp arl g f | d var)
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 21 pracent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgor ersdttningen vid hyrestidens
borjan 7715 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som belGper pa lokalen ingdr i det hyreshelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgdr vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den méan
skatten overstiger den 1 hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sd att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Silunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ir eller kan vara hdgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oforandrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:
Ovan angivna andel och ersattning ar preliminar och faststalls vid senare uppmatning av lokalen.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum; / //
Hyresvardens namn. Hyresgdstens namn:
Bostadsrattsforeningen Grénskan Okie Dough-Kie AB
anrit¢ckning (f} B Firmatecknare |Namnteckning (firmajecknarefombud). mFIrma’:ecknarc
= Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
mydhgwﬁ Namhfartydligande:
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rstighetsiglma Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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T FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
s FOR LOKAL , . 5
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:
Anvisningar
1.

Klausulen ar utformad 1 juni 1995, dvs fore den tdpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gér att den kan inforas) avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom 1 avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersittmingen ska kompensera for okade kostnader | farvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsigare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delégarna skattskyldiga, Tillagget skulle givetwis anda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 19g7 ar daremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt,

3.

Enligt 29 § hyreslagen ska hyran — med ndgra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebar ocks3 att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvdrden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare miste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresqisten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pA taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som farhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastenshyra ach de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfriga vilket berakningssitt parterna valjer. Aven andra berakningsgrunder kan anvandas. For enkelhetens skull bar dock
hyresgastens andel vara oforandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beraknas och eventuella

forandringar i uthyrningslaget.

Det &r |ampligt att pd darfor avsett stdlle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfara att
overenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smihusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byganad dar lokalen ar
belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas frin den underrattelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har problem med att berakna hyresqastens andel bar ta

kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet farutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aing3r ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna Stergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphart). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekommande tillagg sisom far indexforandringar, andrade

brénslekostnader osv.

5.

1 den man hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskart hor tillagget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som v3ljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
beraknats.
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y FOR LOKALHYRESAVTAL . .

FASTIGHETSAGARNA Bllgss; 8

Avser Hyreskantrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3-01 Regnbagen 2

Hyresvard Namn: Personnr/orgnr
Bostadsrattsforeningen Graonskan 769632-0659

Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Okie Dough-kie AB 559227-7601

Klausul Om denna klausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, galler | forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavarei skalig omfattning hélla utrustning for slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i ovrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att farebygga brand och fér att hindra eller begransa skador till foljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med farhyrningen.

Parterna har kommit overens om fardelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar fér att l Bilaga: 1

ordna brandskydd infér tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgasten ansvarar f6r underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som ar synligt och 3tkomligt for denne, sasom exempelvis
nodutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjinar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksa for sddana brandskyddsanordningar som hyresgasten har tillfért lokalen.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar darutover sidant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.

Hyresgasten ska utan drgjsmal anmala brister som denne upptacker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller ach
svarar for.

Systematiskt bran arbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmanna rid som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gadng om aret bereda den andre parten tillfalle att f3 ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgasten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid hills Gppna ochinte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig forsamras genom t.ex. férbyggnad eller uppstallning av foremal,

att branddorrar halls stangda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat an i handelse av brand eller brandévning.

I

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 aven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid2(2)

Klausul forts.

Krav pa skriftlig redogérelse

redogarelseskyldighet.

Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet. Part forbinder sig att pa begaran av den andralamna de uppagifter
som denne behover for att kunna fullgera sin redogorelseskyldighet
Byggnaden omfattasinte av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet, Andringar avseende fastigheten eller i hyresgastens

verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgasten respektive
hyresvarden. Part ska darefter p3 begaran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgorasin

Underskrift

Ort/datum:

Yo ¥ 2

Hyresvardens namn:
Bostadsrattsforeningen Grénskan

7 7
Hyresgastens namn:

Okie Dough-Kie AB

Nam n
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fullmakt

E Firmatecknare
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Fastighetsagarna Sveriges formular nr 68 upprittat i juni 2005 ach reviderat 2005 i samrid med Svensk Handel och Visita, samt 2018 avenisamrid med
SABO. Eftertryck forbjuds.



