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FOR LOKAL Nr Lokal nr 2
SVERIGES FASTIGHETSAGARE
Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal: nTnimhhmdirdhhndﬁdtrﬁi-uh!gyg
Hyresvird B e X
Gunnar Hafstrm, jur kand,Strandviagen 51, 1 tr, 115 23 Stockh:
Hyroaghst | Parsonne/ongne
Salong Leck $31021-0643
Lokalens adress | Komwm F
mm Solna Skytten nr 3
Gata g T [Tranporus [ Lagenhet or
Skytteholmsvigen 10, 171 44 Solna NB Lokal nr
bk,vtteuolmsvm:pﬂal(), 171744 Solna s ~
Lokalons skick Lokalen med tifhdrande itrymmen uthyrs, om inte annat anges, | befintigt skick att anvndas il 25— 7] ZG[(O -
ochamdindning | [okalen far endast anvandas till frisorsalong -
Lokalens stortek | Butiksarea | Kontorsaren | Lagerarea | [ ‘sp.:tae:.'ﬁ="‘=-‘
och omfatining plan [ m? plan | m? plan | m? plan | m? plan | m?
L ] l NB| ca'4
‘_'! -~ areor =Trere ¥ R
Om | avtalet angiven area avviker frdn uppmatt area medftr avvikelsen inte ritt r hyrasgasten till Mterbetaining
respektive hyresvarden ritt till hogre hyra. 3
Bil
(X | Omtattningen av de forhyrda lokalerma har merkerats 4 bifogade ritningfar). ‘ =
ne J,in
tillfart for bil plats for pa'ka,ngsf Garage-
for i- och plats for skyltskap/ plats{er) f&r plats{er) for
urastning | | skytt | ] automat bikar) bian) | |
Inredning m m Lololmmhyr? IED
4
) | X] utansarsidid for verksamieten avsedd inredning || mexd sarsidid for vert i rescrmG st aca
Vid hyrestdrhaftandets upphérande skall hyresgasten, om inte annan Sverenskomimeise traffats, bortfra honom tillhérig egendi
och aterstafia lokalema i godtagbart skick.
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhailandet gemensamt genomifdra besikining av ickalerna.
Om till 5ljd av hyresgastens &tgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens — lokalen wid avflyttningen nnehaller
material, som inte sarskilt Sverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten materialet afler ersdtta hyresv:
mmf&mmmmmwmﬁw*m
uhh; hcd Hyresgasten bekostar erforderiig dragning av ledningar for telefoni frin den ansiutningspunkt cperatdren anger
X | till de stilien i lokalen som hyresga i rad med hyresvérden valjer.
Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfrs
jmmwmmwmimmm
&mm;n£;» Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den ansiutningspunit
Son _X]mammwmmnimmmwimmmm
1 Hyresvérden bekostar de ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
—qumuwamsmn; g4 men skall ske i samrid med hyresvérden.
Hyrestid Frén och med den | Tl och med den

1 december 2010 31 december 2013

Uppsagning av detta kontrakt skall ske skriftigen minst_ @ méanader fore den avtalade hyrestidens utgang

i annat fall ar kontraktet foriingt med 3 &r for varje gang.

Véarme och -
varmvattan

Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesdries av | X | hyresvarden [ ] hyresgasten

1)
Varmvatten tillhandahalies _ [X]hetatret [ iteass [ ]
1)Vatten ingdr ej i hyran utan debitering sker av kall- resp varmya'

efter avldsning av vattenmitare, som sitter i frisorsalongen.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksé erfordras att bitaga fogas till avtalet for att
Overenskommeisen i bilagan skall bl tillamplig. Det galler exempelvis indexkiausul, kiausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ritt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhail.

Se i Ovrigt Handledning uppratiad av organisationerna.

WWMMIE,WI“I-““&“W@
Sveriges Hotell och Restaurangforetagare.
Eftertryck forbjudes.

N

o iD(/



phegt sy e & e - B s i
%
Sid 2 (4)
i HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr Lokal nr 2

SVERIGES

FASTIGHETSAGARE

Mmmmmmm mimmmmmmmm

Ryra NKmno- ;

[ 61.200 % ’mkmgwmf Lemaohyra mhyraexidmmmﬂégg

‘ ‘llndox» | Bflage

l e x]w@mmmmskunmmmmmsu 2

‘ [Kostnad for [Btaga |
| viirme och

| | varmvatten ]wmmugglmvmwmmwmm

| | VA-kostnad | Bitaga

‘ L Vo 1ilago SR RENNEEA REWFRIRPA [ Or varm-och kallvatten enligt mitare i

. /frissrsalongen./B#da

| me ]KM&M&VMW mmmwmiwmmmm

3] |

— |
* < ] ingar | hyran [ x | hyresgasten har eget abonnermang
Trapp-
! !s&ancng — -
BY e 3% 7 ingar i hyran [ ] ombestrjs och bekostas av Hyresgasten
| Emballage- | d ,

| och floancrnfam\hgdetéhggar‘ varden att dels titih &mewmlmwd&mmwaw

| W,am.angguoe\Wmmmommawmwwammmmmwmam

pRs ;mmgamkMWSanhwasvadenmmmaﬁm

[} |

; | |ingar i hyran

f modwbekostasavhymsgstm(god(ﬂiggadu‘, arden att tilthandahfia sopkdrt och erforderfigt soputrymme)
| X | ingdr i hyran betraffande nedan mark ‘M‘“"-—Dagggahwwaﬂsﬂvmﬁrombdm

: - Hyresgasten ombesdrjer foretagsavfall, som skrap, %{ké{ﬂeten.

f grovsopor metalifdrpackningar farligt avfall enligt forordning (1996:971) om farfigt aviai

| X| tidningspapper fargade glasforpackningar
batterier pappforpackningar
= PR : | Biaca
framfor entrédorren

S i [ 7] ombesaris och bekostas av hyresgasten [ Jeniba

Fastighets- | Bilaga

- [ Jingas i hyran [3¢ ] ersatining hartor etaggs entigt sasicid overerskommeise ¥

Kostnader mmmmmmmﬁwumm
a) MWMWmf&WMMM*MMMmm&
myndighet kan komma att
bj MW&M&WW&MWW@MMM&

s uﬁaaﬂfbﬁdwb&nmmwmmelaw
MWMWWWM erlagga erséttning till hy c or pd lokalen beldpande andei av den
uuunm&_mmauamqmmgaswmmmmmmmm:mﬂ.
WMW(MWMMWWMF&qmwg&sMQ

Y upp ing av mark hy lokalen.

= Mw*muﬁgta)wmmqmod\hsﬁymidmmhmmumiumm
Med oftrutsedda dana kostnader som vid ingdende inte beskutats av de under a) och b) angivna
m&m&wmmmmmmm
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Upplysning
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i HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr_Lokal nr 2

SVERIGES FASTIGHETSAGARE
Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtat: Kryss i ruta innebdr att den darefier foljande texten g&

Merviirdesskatt
(moms)

| Fastighetsgaren/hyresvarden
7¥] varie tillfalle galtande moms

& skattskyidig til moms fiir uthymning av lokalen. Hyresaasten skall utiver hyran erlagga vid

Om fastighetsfigaren/hyresvirden efter besiut av skattemyndigheten blir skattskyidig till moms for uthyrning av lokalen skall
_X_. hyresgésten utdver hyran ertigga vid varje tillfalle géflande moms.

Momsen som eridggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jarmte, enfigt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pd hyra, pd i fdrekommande fall enligt hyreskontraktet utgiende tiltigg och andra ersatiningar.

Om hyresvirden till fold av hyresgéistens sjfilvstandiga agerande - sAsom upplitelse av lokalen i andra hand (aven upplAteise till
eget bolag), eller dveridtelse — blir Aterbetainingsskyldig fir moms enligt bestammelserna | mervardesskattelagen skall hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden med det Aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersétining for den kostnadsdkning som
foljer av hyresvirdens fordorade avdragsritt fr ngdende moms pd driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande

Hyran erlaggs utan anfordran | forskott senast sista vardagen fore varje | Postgiro nr | Bankgiro nr
(X | kalendermanads bdan [ ] kalenderkvartats borjan genom insattning pA 444-116

Vid fdrsenad hyresbetalning skall hyresgasten eriigga dels ranta enligt rantetagen, dels ersattning for skriftlig betainingspaminnets:
enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m m. Ersattning f6r paminneise utgér med belopp som vid varje tillfalle galler enlig/
forordningen om ersdtining for inkassokostnader m m.

. 5 Al VRIS Ok » " hal | Dock att hyresgasten svarar fér | Bilaga

_]avbkﬂenmochavhamwmw

[ Hyresgastens underhaiisskyldighet omfattar dantéver | Siaga
Hyresgasten skall utfora och bekosta erforderligt underhall

:v.mwm)pﬁsazvvm!wwd\m“u R dven egen inredning

Om hyresgésten &sidosatter sin underhalisskyidighet och ej inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig anmodan ager )
bekostnad.

hyresvarden rétt att fullgora skyidigheten pa hyresgastens -
Biaga

Wmmmwwmm

Om inte annat Sverenskommits Aligger det hyresvarden att i fdrekommande fall ombesdrja sk&tsel, drift och underhall av aimanna
od'uge'nensanmautryn!rm

Hyresgasten ager ej rétt att utan hyresvardens skriftiga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfora inrednings-
och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdetar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer s&som VA-, el-, ventilationssystem etc, tillhdriga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventitation far inte av hyresgasten byggas in i inredning s att effekten av sidana anordning
anwmmmmmmmewswanmmmmmm
ningsanordningar i alit vasentligt behalis.

Om vid av myndighet p&kaliad revisionsbesikining av el- och spr rdningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillhdnk
mmmmwﬁmmmammwmmmm
hyresgésten inom namnda tid ej 4tgardat fel och brister ager hyresvarden ratt att p hyresgastens bekostnad utfdra sidana atgar
som myndigheten foreskrivit.

Tiligangiighet till
vissa utrymmen

Utrymimen som fastighetsskétare och personal frin Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande méste ha tiligang til, skall
vad ankommer pa hyresgasten hallas latt ti iga genom att inte blockera tilttradet till s3dana utrymmen med sidip, backar, vai
ochdylkt Yattenmatare for hela huset finns ocks& i lokalen.

mm.«mmm«mm*mmm forbattrings- eller
Hfokalen skall han for hyresvéarden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudekiarationer — smmmmm
— for de produkter och material som skall tillforas lokalen.

Om hyresgésten utan erforderligt byggiov vidtar andringar i lokalema och hyresviérden till folid harav eniigt reglema | PBL tvingas
utge byggnadsavgift efler tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Hyresgasten har inte ritt till nedsatining i hyran f6r tid d& hyresvéarden later utfra arbete fOr att satta lagenheten | avtalat skick et

annat arbete som sarskilt anges | avtalet.
Hyresgastens ratt till nedsétining av hyran nér hyresvarden utfor sedvantigt underhall av de forhyrda lokalerna [ Bilage
eller fastigheten i Gvrigt regleras | bilaga.

Det &higger
att p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder, som av forsékringsbolag e
byggnadsnamnd, mi§o- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighe
B TR IO KB 11 att krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning
| hyresvarden [ .| hyresgasten  Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan Atgarder vidtas.

Hyresgasten svarar aven for atgarder pd grund
ventilationsbehov.

¢ ]

Upplysning |

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
Sverenskommelsen i bilagan skall bii tillamplig. Det galler exempeivis indexidausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhail.

Se | dvrigt Handiedning upprattad av organisationerma. 9

Sveriges

Fastighetsigaretdrbunds
iges Hotell och Restaurangtor -

formutir nr 128, uppriittat 1998 | samrad med Svensk Handel och 3 Sign ’E w /

Eftertryck torbjudes.
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i HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr Lokal nr 2
JRIGES FASTIGHETSAGART e
fertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtat: Kryss i ruta innebér att den darefter fiflande texten galler.

#tar, markiser, | Hyrasgasten ager efter samrid med hyresvirden ritt att uppsétta fr verksambeten sedvanfig skyit, under Brutsitining, att
ster, d5rrar efc| hyrasvirden e har befogad anledning att vagra och att hyresgisten inhmtat erforderfiga tilstind av berdrda myndigheter. Vid
avitytining Aligger det hyresgisten att Aterstifla husfasaden | godtagbart skick

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll shsom fasadrenovering Afigger det hyresgésten att pA egen bekostnad och utan ersitining |

nedmontera och &ter uppmontera skyltar, markiser och antenner ‘;

vasviwdonﬁrbivmvgnﬂuMnlxMtammwwMAmemrMmWMkﬁm‘m |

hyresgastens medgivande samt medger hyresgsten optionsritt aft uppsAtta mutormater och skytskdp 4 fiigavarande vagger. |
memn ‘

X | Hyresgasten svarar for skador pé grund av Averkan 4 [ x]‘ﬁn«w :x}*v”’ﬁ'\ﬁ" "X}W‘d"""

s— ,4__ﬁ._ix_l_‘m,.4,,[4l._ — )

,;,kammvwmm»mmmmmmmummmvr
‘A —
g i " att utrusta lokalema med sAdana s och stoidskyddsanordningar

| Hyresvarden [x. | Hyresgasten som krivs for hyresgastens affirs- oher forotagsforstbring. |

—

3 mewnmwmmmwmmmmwmm*m&ummm
= inte alls ller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, p grund av sAdan arbetsinstifielse
M,mwmwmwmﬁgm@umw&mmmmmmm&awm
ikerhet Forutsatining 1o detta aviaie gitiphet A att sikerhet | form av | Biaga
Om lokalen overldtes skall den nya hyresgasten dessforinnan IBiacm 4
= godkannas av hyresvarden for att lokaloverlatelsen skall vara giltig
For att kunna utfora brddskande reparationsétgarder och for att
snabbt kunna passera vid brand medges att hyresvarden fé&r ha tillgang
till en omgéng nycklar till lokalen. Hyresgédsten forbinder sig att
i tillampliga delar fotrja Ordningsregler for fastigheten Skytten 3
som bifogas i bilaga 4 till detta hyreskontrakt. Parkeringsplats for
bil ingar inte i ayran. Det ar absolut forbjudet att parkera pé
serviceparkeringen eller i tradgdrden pé& buksidan av fastigheten.

—v

Mmmmmmmwmmmiwhwmwmmwm
mrmmmmmmwmmgaﬂaﬁommmmmm

\ . Hyresgést
'. 1 g

A o ! :

Orv/catum 22 november Ort/datum 22 november
F?* Salong Leck
- mtnwm Namnfortydigande C 73 | 3549 1i 91 7
nnar Hafsyrom Nonglek Kumsuwang ,tel 072/0391866 1)

Stockholm den féxwkxsksr 2010 Stockholm den Rfixmkiwkxx 2010
Nowe Jere  NKumsing
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Sverthtet: Dvarsthende yreskontan Deres Oven shind ove s Gedlanred ! o
z fr o m den s IC:/MJ\ Jdodhbing de D (heers y 457
L ]

oo et KA AR o By 2124

Ovansthende Orvastum O3 [ [ initindh " IV \
overtbteiss 24 ,;JVL.L-; ~Z01} z 2 g&k
godkiinnes

JKontaktperson: Richard Nilason,tel 08/7301817, 070/B833557, richard.nilsson@
tempogen.se

owmwnmmu&utommssrmmmwm till avtalet f6r
Wlb‘md@lbﬂﬂ&nﬂg.wwm' , Klausul om,
!Wmukaﬁochanhymrmﬂllnedsmmgavhymvid underhail.

Se i 6vrigt Handledning uppréittad av organisationerna.

wwﬁmm~ta.w1mlmmmww
Sveriges Hotell och RestsursngiGretagare.
Eftertryck torbjudes.
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' Bilaga

SVERIGES FASTIGHETSAGARE INDEXKLAUSUL
for lokal
Anvisningar se omstiende sids.
[Avwer Myraskontrakt nt [ temtigheten
: Lokal nr 2 Skytten nr 3, Skytteholmsvagen 10, NB, Solpa
! e

Jur kand Gunnar Hafstrom, Strandvagen 51, 1 tr, 115 23 Stockholm

Salong Leck

Av det | kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor __$1 . 200 skall 100 el
_______ kronor utgdra bashyra. Under nyrestiden skaft med hansyn til forandringama | kon
mentprisindex (totalindex med 1980 som basdr) tiltgg tilt hyresbeloppet utgd med en viss proc
a bashyran enligt nedanstaende grunder.

For hyresavtal wa_wmmwm bashyran anpassad
indextalet for oktober manad aret innan.

T T T AT YT TR P Y ST S
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal 3

da inte annat avtalats entigt foliande genom angivande av ar.
Annat Gverenskommet bastal, namiigen indextalet for oktober ménad 4r... 1399 .

Skulle indextalet nagon péfoljande oktobermanad ha stigit i3BRGHENOBIRORSNEREX Ohaila
ﬁllbas@et.skaawaggmgamdddwmmlvmmmamraGiwmuubm
lhnséMMgmska)lﬂﬂéggutgélfahMGMimmmm.vawﬁwmwbe
nas pa basis av den procentuelia fdréndringen mellan bastalet och indextaiet for respexiive o
bermanad. Féraﬂhymeénmhgimwingeﬂskdlskem:asanirdexf&ragonmm
hﬁ&e&mﬁaninmldetimw.mmmww
te tillfallet d& hyran andrats enligt denna klausul.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresoeiop
Hyresandringen sker ailtid fr o m 1 januani efter det att oktoberindex foraniett omrakning.

Ort, datam 22 november § Ort. datum 22 november
Stockholm den SSonistobex 2010 Stockhol deooddooixtkodasx 2010

Hyresgast
For Salong Leck

Mows [ely Komsy
Nt/ :




P FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
g [dega -
SVERIGES FASTIGHETSAGARE 1Or lokal
[T Hyreskontrak n T tastghaten
{ Lokal nr 2 Skytten nr 3, Skytteholmsviagen 10, NB, Solna
Hyreevird %
t Jur kand Gunnar Hafstrom, Strandvagen 51, ltr, 115 23 Stocknholm

§ Salong Leck

! —

{Kisusul Tillampligt alternatlv markeras med kryss | ruta och ifyllande av erforderiiga uppgifier.
} .

!aenmanmmmwuonmmmumwammwm“m
samtidigt med hyran il hyresviirden eridgga ersattning harfdr enligt markerat alternatiy,

, ¥ | [] Hyrasgasten skall uttver i avialet angivet hyresbelopp eridgga ersaiining 1r sin andal av vid varie 16N
l g utghende fastighatsskait 1or lokaler. Hyresgasians andel skall anses vaca procant.
Enligt de regler som ar kdnda vid avtalets tecknande utgdr ersétiningen som hyresgésten skall betaia vi

i . hyrestidens borjan kr.
S {x | Ersattrung for pd lokalen beldpanda andel av fastighetsskatt ingdr | det | avialet angivna hyrasbeloppet (
i utpdr vid avtalets tecknende 0 kr

3 Lokalens andel av fastigheteskatten 16r lokaler skait anses vara 21  procent. Hyresgasten skafl a8

| g ersattning for sin andel av, sfter avtalets tecknande, iniraftade andringar (cavsett skilet hartil) av
o fasiighetsskatten Kr fokaler | den mdn skatten Oversiger den | hyran ingAende erséfiningen ir
tastighetsskatten. ’

Skulle fastghetsskatten minska/upphtra sS4 att hiyresgastens andel av ersdtincgen understicer den or3
B muﬂgomu\gﬁidmlmmwwmmmwwmmw
ao Salunda medfdr i aviaiet forekommande andra kiausuler {t ex index) att det totaia hyresbeioppat myrssg
Sns betalar ar/kan vara hdgre an den i avialet angivna hyressumman.

i1 Hyresgastens ovan angivna andel som skail vara of6randrad under hyrestiden har berdknats enigt iGaande

- ot (S S C IO O T 5

i S 100

P4 omstaende sida intagna anvisingar gailes 10r avialet.

Undersizt Ort. datum 22 november | O daum 22 november
Stockholm den MO@RKXDer 2010 Stockholm den JOaixiodws 2010

Hyresgést

For Salong Leck

/1/0-4/;/14/\/ Kums 0

A e e el 7 R unerktted 1905 Punid 2 | Anvisningsy reviderad 1997.
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' Bilaga 4
Skytten nr 3 . —==ga 4
Meddelande nr 147

(Bilaga till hyreskontraktet)
2009-04-21

ORDNINGSREGLER FOR FASTIGHETEN SKYTTEN NR 3
(ersitter tidigare ordningsregler for fastigheten; dessa bestimmelser

ke ilinglige ddar, Vo £od lis igenom detta, tack)

BOSTAD, HYRESINBETALNING OCH BYTE AV LAGENHET

tillstind av hyresvirden. Jag yill pAminna-om-att-etoris : en nshus
‘héﬂmrdmma—rﬁﬁﬁfghﬁdemménamm skall anmiilas till hyresvirden for

s Hyresinbetalning.

Hyresinbetalning skall goras 7 forskott fore varje méanadsskifie. Forskottshyra skall iakttas dven vid Ianghelg
Betalar Du med girering eller liknande #ir jag tacksam, om Du betalar sa langt i forvag att pengama ar
Jastigheten tillhanda senast den sista vardagen fore den aktuella hyresmanaden, vilken dag som regel ar de
tidpunkt nér fastighetens fakturor skall betalas. Girering frin posten och betahing via internet tar nagra extr
dagar jamfdrt med inbetalning pa banken. Det forekommer att nagon betalar s sent via posten eller pa anna
Satt, att jag far hyran forst 3-8 dagar in pa den nya méanaden. Detta 4r oacceptabelt!

Fryresgasten forvantas d_for egen del. Andrahandsuthyrning ar ej tillaten-utan-skriftipr
hall. Ev sambofor-

Hyran skall betalas in pa bankgiro 444-1 168, ¢j pé postgiro, som fastigheten saknar. Anvinder Du egen
blankett maste Du sjalv fylla i manad och avsindare. Finner Du att det ar lattare och billigare att betala
kvartalshyra far Du gérna gora detta.

N

dkan om Ratt-vara-skafi :u.::}_, i anade
- tartdattkestrofterauppatta omstandigheter. Skenbyten godkanns .

~

' VADRING OCH TERMOSTATER

£ * Vidring och termostater

ror att minska de dyra virmekostnaderna skall vidringen i lagenheterna under eldningssdsongen utforas
genom 3-5 minuters snabba korsdrag mellan t ex balkongddrr och sovrumsfonster eller koksfonster (enligt
rekommendationer i energirddgivningspapper frin myndighetena). S.k kallvadring, dvs. att 1ata ett fSnster
eller balkongdrr bara sta pa glant under en langre tid, ar ingen effektiv vadring och sinker bara temperature
1 lagenheten och medfor onodig forlust av den dyrbara fjarrvirmen. Nar uteluften paverkar paslagna
termostater vid kallvadring uppstér en onormal hég forbrukning av fjarrvarmen (detta galler aven

i butikerna, om t ex dSrren mot gatan star Oppen och elementen ar paslagna!)

Kallvadring for att t ex védra kostymer ar pé grund av de hoga virmekostnaderna ocksa forbjudet! Inte helle
sommartid ar det tillitet att lamna anstereﬂerbaIkongdénpéglﬁnt,nﬁrDulimmrlﬁgmhetcn,pégnmd av
risk for vattenskador pé golven fran plotsliga haftiga slagregn frén sidan ( vilket tyvérr hander varje ar pa
Skyttcholmsvagen ) och p4 grund av brand- och inbrottsfaran. Jag kontrollerar att vidring sker pd rdr sart
vid mina besck pa fastigheten, som normalt brukar ske minst en gdng i veckan.



Vid ett tillfille blev jag vittne till en brand i en annan fastighet, vilken brand uppstatt genom sjédlvantindning
i eldfarliga saker pa en balkong, nér ligenhetsinnehavaren var ute. Brandkiren slickte frin gatan. I detta
aktuella fall spred sig ¢j elden in i ligenheten, och lagenheten blev ej heller vattenskadad av den kraftiga
vattenstralen frén brandkéarens motorspruta, p4 grund av att lagenhetsinnehavaren stangt fonstret och
balkongddrren ordentligt innan han lamnade lagenheten.

Om Du stiller termostaten p4 nr 3 far Du 21 grader, nr 2 far Du 18 grader och nr 1 far Du 16 grader under
eldningssasongen. Du kan ocksé fa kallare, om Du skruvar ner termostaterna helt eller delvis under nr 1.
Nir det ej &r eldningssisong, och Du védrar mycket genom balkongen eller fonstren, bor termostaterna for
sikerhets skull vara helt nerskruvade. Det hander namligen att den dyra fjarrvirmen ar pa dven under somma

Upplevs lagenheten for varm, sénk virmen istillet for att vadra ut den genom fénstren, genom att skruva ner
termostaterna i riktning mot 0. Variera girna viirmen i olika rum och utrymmen efter eget dnskemal genom
lla in termostaterna olika, t.ex. for att fi lagre temperatur i kok och sovrum. Upplevs lagenheten for
Kall fast Du har termostaterna pi max kanske Du skall tita dorrar och fonster bittre. Du kan kdpa

titningslister 1 farghandeln.

-~ aft termostaterna skall fungera ritt ir det viktigt att luftsttdmmarna frén elementen €j hindras fran att
errkculera in i rummet av alltfor langa gardiner eller hindrande mabler, t ex tvérstillda soffor. Blockeras
Juftstrommarna pé detta sitt cller ticks termostaterna dver av t ex en gardin ldser termostaten av en felaktig
temperatur i det lilla instéingda utrymmet istillet for ute i rummet och virmen i elementet sanks och forsvinm
upp mot taket istllet for in i rummet. Termostaten kanner ndmligen endast av varmen i luftstrémmarna runt
termostaten och reglerar automatiskt den heta vattenstrtommen i elementen, sé att det antingen blir varmare
eller kallare, beroende pa hur temperaturen forhéller sig till termostatens instéllning. Det skall darfor alltid
vara fritt framfor och runt termostaterna och elementen in i riktning mot rummet!

Jag har flera ganger latit en specialist injustera de olika varmeelementen i lagenheterna efter det att jag instal
termostaterna. Vidare har jag i samband med fonsterrenoveringarna titat samtliga balkongddrrar och samtlig
fonster. Genom serviceavtal kontrolleras flera ginger varje ir att varmecentralen fungerar tillfredsstillande
skickar ut rétt virme vid olika utomhusgrader. b

§ 5 Lokalernas vidri i

__ormationen om vadring och termostater under § 4 ovan galler ocksa lokalinnehavare. Lokalernas entrédd:
. mot gatuplanet far ej std 5ppna, om det ar under plus 20 grader ute. Obs! Alla termostaterna i lokalens samtl

rum skall vara neddragna tilt 0, om lokalens entréddrrar stir 5ppna. Detta galler dven sommartid, di den dyr

fydrrvarmen kan vara pakopplad.

PORTAR, VINDS- OCH KALLARDORRAR, PORTKOD OCH RESERVNYCKLAR

§ 6 Portar.

Kontrollera alltid att porten gér i 1as bakom Dig, nér Du passerar. Annars kan obehdriga komma in efter Dig
gdra dverkan och klottra. Tinker Du smérja lasen far endast anviindas s.k. torr lasolja, som kops hos lassme
(Anvénd ej symaskinsolja eller annan olja, som binder smuts och beckar igen ldsen).

7@? och killardorrar.

- gti kallardorrarna skall vara stingda och lasta. Ej heller de inre kéllarddrrarna och lasen far vara
Uppsatta, nar Du limnar kéllarutrymmet. Lamporna i cykelrummen och lamporna utanfor entréddrran
mot tridgirden pi fastighetens baksidan tinder Du och slacker med strombrytare. Har Du tint dem, ma:
ocksi slicka dem, ndr Du limnar utrymmena, annars stir de och drar onddig strém. Netgon slarvar tyvirr m
detta! Trasiga lampor skall vidare anmiilas till hyresvirden, s att de kan erséttas med nya.

1 ¥
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§ 8 Portkod.

Portkoden far ej lamnas ut till obehdriga. Misstanker Du att koden kommit i ordtta hander meddela hyresvir
Vid kodbyte meddelas varje hyresgist detta i god tid innan, genom meddelande i brevladan. Har Du varit
bortrest, och dérfor ej natts av meddelandet om kodbyte, kan Du fa den nya koden genom att friga nagon av
lokalinnehavarna i de butiker som finns i bottenplanet i fastigheten eller genom att ringa hyresviarden.

§ 9 Reservaycklar.

Reservnycklar till lagenhet bor lamnas till hyresvirden, granne, vin eller slikting etc. Vid Jangre bortovar
(t ex utlamdsresa), maste hyresgasten meddela hyresvirden, vem som har reservnycklarna it Tagenh«
Det ar fullstindigi omeceptabelt att fastigheten skall bli debiterad extra tid for att jourzeparaioren ej kommer
lagenheten eller att jag skall"behgdva bryta mig in i ligenheten med hjalp ay e
lackage, brand, eller vid annat ndd1age=Vad varje stamrensning, sosrfiaste ske mycket snabbt vid stopp i
avloppet, maste jag fa tilltrade till ligenheterna er’s

yolven i dessa underliggande lagenheterpa-e Rarvattenskador pa golv och inventarier. De drabt

Om '-r-: 3 kommer jag at
eerhand debitera hyresgasten ifriga, om det varit n6dvandigt att bryta sig in i ligenheten med J23sss

Vissa hyresgaster har verlamnat reservnycklar till mig. Dessa nycklar forvaras pé ett betryggande satt
1 platskap 1 utrymme med godként Jarm och anvinds endast i nddsituationer ( t.ex vid brand, lackage, svar
sjukdom, dddsfall etc) eller efter sarskilt medgivande av hyresgasten.

SOPOR OCH SNOSKOTTNING AV BALKONGERNA
§ 10 Sopor mm i killar- och vindsgingarna och soprum

Sopsackarna t5ms en- tva ganger i veckan av en renhéllningsfirma. Renhillningsbilara hamtar endast
hushallssopor. Hyresgasten transporterar ddremot sjalv bort t ex sina mobler och kartonger till sopstation el
container. Detta skall sarskilt uppmdrksammas vid in- och utflyttning frin lagenheten, da sopméngderna ka
riktigt stora. Det har hant att inflyttande eller utflyttande hyresgast har fororsakat sddant kaos i ett soprum o
kartonger och emballage, att sopgubbarna inte velat tomma sopsicken och att illaluktande sopmangder darfi
dats i sopnedkastet upp till andra vaningen! Naturligtvis far man ej heller slinga fimpar, aska och andra
. eldfarliga foremal i sopnedkastet! Tank pa grannarna!

Det ar alltsa forbjudet pa grund av brandrisken och risken for olycksfall att stalla mdbler, andra kasserade s:
< "-re emballage, kartonger e dyl. (=grovsopor) i killar- eller vindsgingamna eller i fastighetens soprum.
Srang €] heller losa sopor i sopnedkasten! De ligger sig ofta pa golvet utanfbr soptunnan fSr allman kinned
Lagger Du i storre 16sa kantiga foremal i sopnedkastet, t.ex. delar av kartonger, blir det stopp langre nere i r
dér soproret gor en b6j Gver soptunnan, till Dina grannars stora fortretelse! Sopnedkasten &r endast till Jor
normala veckomangder av hushallssopor, som enligt onskemdl frdn renhdllningstjansten skall laggas

i mindre val hopknutna barkassar. Soptunnorna nere i kéllaren récker inte till annat.

Lagg alltsd endast sma hushéllspasar i sopnedkasten. Om Du méste trycka ner Din pése i soproret ar det ett
tecken pa att pasen ér for stor for sopnedkastet och da kan det bli stopp lingre ner i soproret. Att lagga stora
svarta sopséckar, pasar med utspretande grenar mm ( som ndgra gjort) ar forkastligt och har orsakat manga
dyra stopp, som véllande hyresgast dr skyldig att betala!

Innehavarna av lokalerna far cnli% hyreskontrakten inte lagga fOretagets eller kontorets sopor i Soprumumet
som alltsa inte dr dimensionerade for detta. ,

£
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§ 12 Sndskottning av balkongerna, rikning pa balkongerna mm. (giller endast bostadsinnehava

Balkongerna skall skottas, niir sa behivs, varje dag vid snofall, s att dessa halls friafran snd och is (:

2 d den, eller biattre vid litt nysnd, en mindre
burkdet vintertid av att snoskottningen skdts ordent.

Uk annamas Sppna fonster och balkongdérrar
\— Déramare om detta Skytten nr 3, meddelande nr 132, punkt 4), kasta iﬁ\ﬁmpar fran balkongerna ner pa
rottoaren och se till att jord och vixtdelar inte faller ner pa grannarnas balkonger.

VINDS- OCH KALLARKONTOR OCH CYKELRUMMEN

§ 13

ansvarar for ordningen och stidningen inom sitt eget vinds- och killarkopto
kallarkontoren skall vara markia med ligenhetens nummer och hyresgistenrsamn. Om det ar ratt skall
numret p4 hyreskontraktet, lagenheten, vinds-och-Jetarkontoret vara detsamma. Om €j numreringen
stammer var god meddelahyresvarden! Lantmiteriet har faststalt-nya lagenhetsnummer under ar 2009.
yresgasten ombesdrjer att vinds- och killarkontor ar 1asta med fungerande hingls

Ev inbrott skall omgaende anmalas till polisen samt dven till hyresvirden.

" da, gallra och forstarbort-allt-som du inte vill ha kvar pa dina vinds- och kllarkontor. Vissa vinds—och -
kallarkonter seridag ut som om det varit jordbavning och detta utg 1

§ 14 Cykelrummen

(" klar, barnvagnar, rullstolar etc fir ej stiillas i entréerna eller i Killlargingarna utan endast i
¢y<elutrymmena i nr 10 och 12. Blir det tringt att stiilla dem i cykelutrymmet i nr 10 gér det bra att istille
parkera dem i det rymligare cykel- och barnvagnsutrymmet i or 12 (= skyddsrummet). Varje cykel i
cykelutrymmena skall vara ordentligt mirkt med dgarens namn, s att vi kan kontrollera tillhSrigheten.
Cyklar som €j dr mirkta borttransporteras efter foregaende information. Tillfalliga besokare kan stilla

sina cyklar och lasa fast dem i cykelstillet pa fastighetens baksida i triidgarden. Det r forbjudet att 1asa
fast cykeln i piskstéllningen i tradgarden, efiersom det da inte gér att utnyttja piskstillningen.
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FEL I LAGENHETER OCH LOKALER, DROPPANDE KRANAR OCH RINNANDE WC OCH
SKADEGORELSE I GEMENSAMMA UTRYMMEN

15 Fel i ligenheter och lokaler. Droppande kranar och rinnande we.

Ring hyresvirden omgaende om fel uppkommit, t ex. om kran, rir, toalett etc droppar eller rinner,
vilket inte ar miljévanligt och fororsakar extra vatten- och avloppskostnader. I vintan pa att reparator
atgardar lackage, placera storre skél eller balja under lickaget for att undvika vattenskada.

Om hyresvirden skall kunna dtgarda ett fel Jorutsdtter det, att Du meddelar honom att fel har uppkommit.
Hyresvirden &r ingen tankeldisare, som somliga tycks tro! Paminn honom ocksd, om reparationen av nigon
anledning skulle dréja. Nir fel uppkommer, utgdr jag ifrén att hyresgasten lamnar ifran sig erforderliga
reservnycklar eller 6ppnar lagenheten sjilv for reparatoren, sé att arbetet kan utforas utan att hantverkaren
behdver vanta. Extra debiterad tid for att reparatdren ej fatt tilltrade till ligenheten betalas alltid av hyresgis

Kensa regelbundet avioppsbrunnen under badkaret, avloppskoppen under handfatet i badrummet och
diskhon i koket fran har och annat som kan ha samlats dar. Om Du foljer dessa rad far Du inga stopp eller
‘vattenskador i Ditt badrum eller i kket.

y—6 Fel och skadegérelse i uppgingar, @i{ och kiallarutrymmen Qm«i@ (= gemensamma
utrymmen) .

Fel pa port, lampor, lickage etc. i uppgangar, vj och killarutrymmen samiTo# skall snarast medd
hyresvéarden. Sker vandalism, skadegorelse, inbrott i port, killare etc. skall detta ocksd omgiende meddelas
hyresvarden; och dven anmalas till polisen om personlig egendom drabbas.

BRANDREDSKAP OCH ROKNING

§ 17 Brandredskap
I varje lagenhet finns efter rekommendation frin raddningstjansten tvd brandvarnare med batterier for 10 ar
drift, en brandsléckare, en brandfilt och en timer for kaffebryggare, mikrovigsugn e.dyl. Dessa brandredska;
skall alltid finnas pa anvisad plats och far ¢j nedtagas eller flyttas. Vid inflyttning eller avflyttning skall
kontrolleras att dessa brandredskap fortfarande finns kvar. Brist eller fel anmiles till hyresvarden.
" 10vannimnda timern skall €j std pa O (= on, da den inte &r inkopplad) utan pd T (= timer, d den skall
_vara pikopplad). Still in timern pa 6nskad tid fr strommens avkoppling, frén 1 minut till 60 minuter.
Efter den instillda tiden ar apparaten €j langre strémfSrande och utgdr ¢j langre en brandrisk.

/' ~gédende brandfaran vid matlagning, i trasor med rengdringsvitskor, i aska och fimpar vid rokning, se
treagare utlimnad information fran brandmyndigheten. Marschaller fir ¢j stallas utan tillsyn utanfSr portarn
illvilliga kan flytta dem t.ex. nirmare portarna eller pd andra brandfarliga stillen. Ev marschaller skall slack:
omedelbart efter festen eller nir tillsynen upphért.

§ 18 Rikning

Det ar forbjudet att sti i trappuppgingarna eller entréerna, utanfor portarna eller lings husraden oc/
roka, fimpa eller aska. Bortsett fran brandrisken fréin aska och fimpar &r det inte roligt att g4 upp i for rokig
trappuppgéngar. Roken kan ocksi tringa utmed fasaderna in i ligenheterna. Om Du stir pa balkongen

och roker, kan roken tréinga in hos Din granne genom hans Sppna fSnster eller balkongdérr. Jag far ibland
klagomal pa detta! Om Du istiillet stir en bj i i a vi

huset eller i nirheten av entréportarna utan ute i d Obs! detta bor iakttagas dven
anstillda ocE E!Ere 1 !oE!erna. —— \ /
&D D ¢




l§)<i). DISK OCH TVATTSTUGA

§19 Bng och we
Genom att duscha snabbt minskar Du risken for fukt och mogel i badrummet. Om Du duschar mindre
minufer.hinner det som regel inte bildas kondens pa viggarna och dessutom minskar Du dven
upp\‘ﬁmmi\ﬁgcn\ai varmvattnet.

—

Nir Du badat eller du\s\f‘h&( limna alltid badrumsdérren nagot pa
frindragsventilen i badrumniet. Det finns namligen ingen
badrummet. Fukten méste dérfor for$vinna genom sjil
tryckta broschyrerna "Badrum och dusch tseltips” och ”Skétseltips for battre ventilation”).

“ Hla aldrig badrumsgolvet med vatten et med val urvriden skurtrasa. Golvet kan namligen

Inte mottaga storre vattenméngder; Utan att risk d& upp! Or att vatten tranger ner bakom ytskikten.
Undvik av samma anledning att spruta vatten pa véiggarna.

S :
R “W undet avloppsbrunnen under badkaret och avloppskoppen handfatet i badrummet frin
w—d. har. Om Du foljer dessa rad far Du inga vattenskador eller mégel i Ditt b

1 54 att fukten kan dra ut geno
1sk flikt som ventilerar ut fukten fran
2. (Dessa rekommendationer 4r himtade fran de

Sadplelmsalonponecibindor e dyl i weavlopngt yian endast toalettpapper. Lagger Du
svaruppl&sta saker i avloppen fororsakar Du stopp i avloppsréren med besvarliga rensningar i
underliggande lagenheter/lokaler som f5ljd.

§ 20 Disk

Diska och skélj inte under rinnande varmt eller kallt vatten. Diska istéllet i diskhon eller i den diskbalja

av plast som tidigare utdelats till samtliga hyresgaster. Darmed minskar Du ordentligt kostnaderna for
vattenfdrbrukningen, avloppskostnaderna samt uppvarmningen av vatma-d‘sléwz
e;ll_e_r_mlt_rggﬂytande matavfall i koksavloppet. D4 kan det bli stopp med kostsam stamrensning till £5ljd.
Rensa regelbundet avioppskoppen under diskhon frén samiat skrap. Om Du foljer dessa rad far Du inga
stopp under diskbdnken i koket.

I Tyvittstugan
_Vid anvéiidaing av tvittstugan géller sérskilda ”Ordningsregler for tvittstugan i Skytten nr 3”, som
finns anslagna p&-tvittstugans anslagstavla och som har utdelats till varje hyresgast. Sarskilt skat papekas,
att enligt ordningsbestammelserna for tvattstugan &r det bara husets bostadshyresgaster, som far anvanda
't “ttstugan. Man méste resetvera tid for tvitt fore tre heldagar innan du skalHvitta genom att anteckn
lagenhetens tvittstugenummer pé den lista, som hénger pa véggen utanfletvatistugan. Om nagon
utomstéaende hjilper hyresgisten att tvatiaskall dennes behérighet pdndgot sitt kunna visas.

Vidare maste alla anvindare av tvittstugan grundligtisformera sig om hur maskinerna skall anvindas.
Den som inte skaffar sig tillrickliga kunskaper6m hur maskinerna skall skdtas eller inte fSljer
ordningsbestimmelserna for tvattstugambor sjilvklart ej anvinda tv gan. Maskinerna gér ofta sdnder
pé grund av felaktig anvindning-Bl.a. har delar av bygelbh:ar hittats Mvattmaskinerna, vilka skurit
sonder maskinerna och-iven klider i pifiljande tvittar!

For att fin€r onodig elforbrukning och onddig vattenforbrukning i tvattstugan skall tvattstipan inte anvind
oftdre an att Du kan fylla tvttmaskinen/erna alternativt torktumlaren si mycket som det 24r med tvit
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SERVICEPARKERING

§ 22 Fastighetens serviceparkering '
P baksidan av fastigheten har iordningstillts en parkering for fastighetens servicebilar ( som innehas av
forvaltare, stidare, tridgardsskotare, reparatorer etc,). Servicebilarna méaste ha tillgang till denna parkering

plats, ibland @ven under kvillstid ng‘/& mojlighet att utnyttja denna parkering.

TELEFONNUMMER

§ 23 Aktuella telefonnummer.

A Ange dina telefonnummer:

For att mojliggdra snabba kontakter vid liiflg?(gc{ oversvimningar, brand, sjukdom mm var god meddela
hyresvirden aktuella telefonnummer till Ligenhet pa Skytteholmsvigen, arbetsplats, mobiltelefon,

amarbostad, nirmast anhériga etc. (Ofta behdver jag ringa nagon hyresgast i ett bradskande drende,

tex angéende ett stopp i ett avlopp, da risk foreligger for vattenskada i underliggande lagenheter).

For ev. hjélp vid t ex plotsligt svar sjukdom, var god meddela 4ven telefonnummer till nirmast anhériga.
"(En géng kunde jag larma en anhorig, nar hyresgisten inte svarade och lag dod i lagenheten). Glom ej -
a’* meddela nér dndring sker av Dina telefonnummer och dven nér ett mobilnummer upphort. Att anmala
~_aringar av telefonnummer gloms alltfor ofta bort och det har vid flera tillfillen medfort negativa

konsekvenser for saval hyresgésten som f5r mig. Om Du snabbt kan nas via e-mail var god meddela mig
dven din e-mailadress.

Ny hyresgast skall alltid ldmna ovannimnda telefonnummer senast inom en méanad efter inflyttning.
Sker ej detta kommer jag att pAminna, vilket inte ar en bra start pé ett nytt hyresforhallande!

B. Fastighetens adress, min postadress, e-mailadress och alla mina telefonnummer
star pa anslagstavlorna nere i portarnas entréer och ar foljande:

Hyresfastigheten adress: Skytteholmsvigen 10-12, 171 44 Solna

Hyresvird och forvaltare: Forste stiftsjurist em. Gunnar Hafstrom,
postadress: Strandv. 51, 115 23 Stockholm

Tel for bradskande drenden:
1. 08/ 662 28 99 bostad och kontor
2.070/ 631 47 63 biltelefon (endast i samband med bilkdrming)

Tel for ej bradskande drenden:

3. 08/ 662 28 99 kontor (telefontid ki 21-22)

4. e-mail adress: gunnar.hafstréom@spray.se (ej daglig avldsning, darfor ej
for bradskande drenden)

GENOM ATT TIL_LAMPA OVANSTAENDE ORDNINGSREGLER KAN VI BIDRA TILL GOD
TRIVSEL OCH SAKERHET I FASTIGHETEN SAMT MEDVERKA TILL ATT MER PENGAR 1

OVER AV HYRORNA SOM KAN ANVANDAS TILL REPARATIONER OCH TRIVSELBEFRA}
DE ATGARDER!

{
‘\
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G.H. MﬂMm&mW&FWS&MUJHM
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TILLAGGSKONTRAKT

FRISORSALONGEN, SKYTTEHOLMSVAGEN 10 NB i SOLNA

Med anledning av hyresgistbyte Gverenskommer nedanstaende parter foljande angéende
frisérsalongen pa Skytteholmsviigen 10, NB i Solna:

1. Frisorsalongen uthyres fran och med den 1 april 2017 i befintligt skick till
Nicky’s har & skénhetsvard AB, Solna och far endast anvindas som frisérsalong
och for ansikts- och fotbehandling, manikyr (ej massage).

ro

- Hyran ér fran och med den 1 januari 2017 och tills vidare 8.000:-/ manaden enligt

nedanstaende berékning:

Bashyra: 7.620:-

Prel. fastighetsskatt _+ 380:- 21%x 21.740:- = 380:-
8.000:- 12

Konsumentprisindex. Nytt basindex for oktober 2016 med index 318.
3. T 6vrigt skall det hyreskontrakt som undertecknats den 22 november 2010 gilla.
Stockholm den 30 mars 2017

Nicky’s har & skonhetsvard AB
Orgnr 559105-6634 _,

Personnummer: 620526-1016

Postadress: Skytteholmsvigen 7 A
171 44 Solna

115 23 Stockholm Telefon: 073/ 687 92 43
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