~ Sid 1 (4)
FAbTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL N HJARTRUDS

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryssiruta innebar att den direfter foljande texten galler
1 Hyrlsvird Namn: Personnrforgnr:
Tranas kommun 212000-0597
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Strukturpartner AB 556873-1052

Aviseringsadress:

c/o Jessica Oqvist, Norrabyvéagen 128, 573 43 Tranas

Fastighetsbeteckning:

3.Lokalens adress |Kommun:
m.m Tranas Tranaskvarn 1:1
Gata: Trappor/hus: . Lokalensnr:

Hamnvéagen 2
4. Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrsut for att anvandas till
anvandning Restaurangverksamhet / Ae L hattss Wb

O Anvindningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation.
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

2025-05-31

2020-06-01

Forlangningstid

b Uppsagmngstnd/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftli

gen minst 36  manader foreden avtalade hyrestidens utgang.

| annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med O & X 36 manader
I

7.Lokalens skick |Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[JEn beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om ver mpa tilltradesdagen i Bilaga:
frekommande fall skaha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av bricter, deis Gverenskornna sndringar framgar tHaga:
av bifogat besiktnings- och étgérdsprotokoll.
IS
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?  Areatyp Plan cam?
och omfattning i
Restaurang 1 125 :
e
i
I R e s e ser e
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvi elsen i ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.
[] Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritringial. gil
ilaga:
e
(] Tillfart for bil fori- [ Platsfor (] Platsfor skyltskap/ |[] parkeringsplats(er) [ ] Garageplats(er) X
och urlastning skylt automat fe ) .
or bil(ar) for bil(ar) Kartbilaga
|
g.Inredning Lokalen uthyrs
mheten avsedd inredning [] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga
ilaga:

10. Underhall

Allmanna och
gemensamma
utrymmen

[X] utan sarskild for verksa

ekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

OJ Hyresvérden skautforaoch b
verksamheten.

ekosta erforderligt underhéll delsav ytskikt pagolv, vaggar och tak, delsavinredning som hyresvéarden

[] Hyresgasten skautforaochb
3ller for verksamheten.

eventuellt sarskilt tillhandah

Bilaga: 3

svaret, se bilaga.

[X) Annan fordelning av underhallsan
Om hyresgasten ssidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan ochinte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
a stens bekostnad.

hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresga

aoch gemensamma utrymmen

Om inte annat Hverenskommits mellan parternaansvarar hyresvarden for underhall av allmann
Bilaga: 3

se enligt bilaga

[X) Annan sverenskommel

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

X Hyresvarden ] Hyresgasten
ngar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

ning av ledni
rad med hyresvérden véljer.

bekostar erforderlig drag
stillen i lokalen som hyresgasten i sam

ioch datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

[C] Annan fordelning av ansvaret for telefon

‘med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftcnryckfarbjuds. __

formulir 12B.3 upprattat 2018 i samréd
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Jndertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

.GHETSAGARNA

Sid3(4)

Nr: HJARTRUDS
Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten galler

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

21. Mervérdesskatt
(moms)
Hyresgastens [X] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten skainte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens | F?stighetségarenlhyresvérden 4r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erlaggavid varjetilifalle
momsplikt gallande moms.
[[] Om fastighetsigaren/hyresvirden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover hyran erlagga vid
varjetillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.
Om hyresvarden till f&ljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (aven
uppléte!sefu!l eget bolag), eller dverlatelse - blir jAmkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut-ersat(a hyresvirden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sistavardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning

X kalendermanads bérjan [ ] kalenderkvartals borjan genom insattning pa

23. R@nta, betal-
ningspadminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsrantaenligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utféra arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhorande bilagor.

[] Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

X Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utforasedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det aligger dock hyresvérden atti god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parterna ar overens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvirden later utforasedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i 6vrigt skaregleras enligt sarsiild bilaga. Bilaga:

25. Miljopaverkan

samhet §or vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
a ceh dvrigaforeskrifter for miljon. Hyresgastensansvar for
ints enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderligatillstand fér deny
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande mii}ol ft
miljopéverkan galler aven efter kontraktets upphorande och pr

[ For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksambiet, se bifogad miljdklausul. Bilaga:

l:] Parterna har traffat en overenskommelse om att minska fastighetens nch lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

26. Revisions-

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgésten pé egen bekostnad vtforabegarda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om

besiktningar
hyresgasten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgdnglighet | Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrader hyresvarden eller som personal fran

till vissa utrymmen

energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

gglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av dettaenligt

Om hyresgasten utan erforderligt by
tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med

reglernaiplan- och bygglagen (PBL)
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Bilaga: 5

[] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul.

0.
;yndighetskrav avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
m.m. {X] Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

[] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod

och
andringsarbete

31. Ombyggnads-

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utforaombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i

ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftligatillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen ar att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

judain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvérden begér det, ge
en svarar for att hyresgastensarbeten i lokalen inte skadar byggnaden
t i skilig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, b
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgast
eller stor den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och ar skyldig at
nedséttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer dverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprittas. Kostnaden for

upprittandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen.

[ Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid ﬁ}re arbetets utfisrande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer — i den méan sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféras lokalen.
deklaration
Sign Sign

Fastighetségarna Sveriges formulir12B.3 uppréttat 2018 isamrdd med SABO, Svens

K Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna da

32. Sékerhet

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL
Nr: AR
ot lisnde hyresavial. Kryss i reea e oo :___HJARTRUD)
o ’ Tyssirutainnebir att den direfter féljande texten

Hyresgasten ska till hyresvérden senast den

ldmna sdkerhet for sina for

Pliktelser enligt detta kontrakt
= genom
[[] bankgaranti inti|| ett belopp om .

[] borgen stélld av [Jannan sdkerheti form av

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt sr detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltradet sa pafordrar

33. Forsékringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsfs
ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforss
den egna verksamheten.

[[] Annan éverenskommelse om forsikring, se bilaga.

34. Yttre dverkan

[[] Hyresvarden X Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

X Hyresvérden [] Hyresgasten

skautrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstensféretagsfﬁrsékring.

36. Aterstallande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[_] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen. Om till f8jd av hyresgastens
atgarder —vidtagnamed eller utan hyresvardens medgivande -lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontralce
inteallseller endast till onormalt hog kostnad kan fullgoras pa gru
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som h

/idighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
iopp, pd grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
Sver och inte heller kunnat forutse.

38. Hanterin.g av  |[]Information till hyresgast om behandling av personuppgi’r’t:-,-;, ge Bilaga:
personuppgifter
iz's f:::“::er Sérskilda bestammelser - Bilaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Gransdragningslista Bilaga: 3
Tillagg Tillbyggnad - uteservering 2020 Bilaga: 4
Brandskyddsklausul Bilaga: 5
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

0» atum:(,% P B2 Ort/datum: ‘
tausS U (675 TS 2060/
Hyresvardens namn: ﬂyresgéstensnamn:

Tranas kommun Strukturpartner AB

nteckning(firmategknarg/ogbud):

X Firmatecknare
[[] Ombud enligt
fullmakt

cining(firmatecknare/ombud): X Firmatecknare N
["] Ombud enligt
K (/(//{ fullmakt

Na%nf'drtydligande:

Namnfﬁnydliga de:
P&r Thudeen Jessica Oquist

Fastighetsigarna Sveriges formuliir 128.3 upprittat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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GHETSAGARNA

TILLAGG

Sarskilda bestdmmelser

/dertecknade har denna dag triffat Sverenskommelse om féljande tillagg.

Sid1(1)

Bilaganr: 1

Tranas kommun

tuipartner AB

fAvser HY"eka"tfakt nr: Fastighetsbeteckning:
’ HJARTRUDS Tranaskvarn 1:1
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Tranas kommun 212000-0597
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Strukturpartner AB 556873-1052
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Lokalen hyrs ut i befintligt brukbart skick.
- Framtida investeringar, utanfér befintligt avtal och sedvanligt underhdll, paverkar hyresnivan t.ex. vid el,
byggentreprenader mm.
Fortydligande vid underhalls- och reparationsarbeten:
- Farg/tapeter for invandigt ytskikt tillhandahalles efter dverenskommelse med hyresvarden.
Brandskydd:
- Det aligger hyresgasten sjalv att bekosta, installera och underhalla det brandskydd som &r nédvandigt for
lokalen.
Underskrift Ort/datum: O-;/(\iatum.
= 7P ' C o s 8 :
/’W/ 260505 A O BZ.uUéO/
Hyresvérdens namn: Hy stansnamn:

Na ing(firmatecknare/ombud):

ldy

C.

[ Jombud enligt
fullmakt

NXFirmatecknare i Na/mn'tﬂckn&ng(firmat ck7'arelo

ud): X Firmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnfbrtydligaﬁée:
Péar Thudeen

Namnfortydligande:
Jessica Oquist

Fastighetsiigarna Sveriges Formulir for tilligg till hyresavtal att anviéindas tillsammans med Fastighetsigamas Gvriga kontraktsformular.




INDEXKLAUSUL
= FOR LOKAL Bingay,

FASTIGHETSKGARNA

Anvisningar till indexklausul for lokal

Bashyra

utqorabashyra ar
Omhelaeller viss andel avdeti avtalet skautg

en f‘orhandl'\ngsfréga och kan bero pa hyresvillkoreni durige »
‘ (Se )
angivna hyresbeloppet o

orpli avi 4sten mm).
exempelvis hyransi krfm? och & samt vilka 6vr|ga(orp\\kte|se| som avilar hyresga

Bastalet

Indextalet for d
(se bestammelserna pasidana).

0 3 enom an ivande av ar
en oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savidainte annatangesg g

: 3 t kant i mitten av november.
Jamforelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kint. De senaste aren har oktoberindex blivit kant1

Berakning av tillagget

1) Berakna skilinaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillsggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) for oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Okzoberi \dex for ar 2001 ar 269,1.

1. Berskna skillnaden mellan indextalet 269,1 0ch 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9, 4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet

N—— blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget forar

o ) ; -
ernativ A: Om KPI for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ldgre én Sretinnan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6
" 262,06}

Skillnaden mellar agna 00 astalet 259,7 hade fortrarande pos ochuppgal 2,3 (¢] 2,3 0C astalet 259
d el antagna262,0 oc bastalet ' d t deblivit tivoch uppgatt t Kvote ella h bastalet 7
1 “t 1/

med bash s i
yran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit Iagre &n for 3 Fplflplfece
Or ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit lagre &n bastalet 259,7t ex 259,5

killnaden mellan 2 C h avaritn nget hyr k
S d 59,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Ing yrestillagg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresb
7 . ivna hyresbeloppet skullegélla.
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GRANSDRAGNINGSLISTA
FOR RESTAURANGLOKAL

sid1(5)

Bilaga nr: 3

) GHETSAGARNA FORDELNING AV AGAR- OCH
: UNDERHALLSANSVAR S
:
" [Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
woe! HJARTRUDS Tranaskvam 1:1
personnr/Orgnr:
e 212000-0597
Tranas kommun
personnr/Orgnr:
Hyress? i 556873-1052
Strukturpartner AB
Resturangens namn:
Hjartruds
Adress:
Hamnvagen 2
Rekommenda- 1. Markera dgar- och underhallsansvar med X vid varje punkt nedan. Observeraatt installatioqgr avser saval Iolfalen s:m byggn;?::tc::mn
tioner om hur fastigheten i 6vrigt. Var noggrann med att gadigenom hela grénsdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, geno g
i i arviktigt fo i i i |lan parterna.
gransdragnings- eller strykning av punkten. Detta r viktigt for att undvika framtndatv’lsterfne ! o o
listan bor fyllasi | 2. Parterna kan, till ledning for ett stallningstagande nar en viss utrustning bor bytas, goraen anmirkning om den forvantade sterstéende
till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
ras en anmarkning om detta.

anvandningstiden med hansyn
3. Om ett sarskilt underhallsansvar

kravs for viss utrustning bor det go

mmelse vemn som har agar- eller

Iler annan overensko!

Underhallsansvar fér viss utrustning,

Framgar det inte av grénsdragningslistan e

Generella villkor
inredning eller annat géller foljande.

esvirden ansvarar for allt som

1. Fastighetsagaren/hyr
ningochinre

2. Hyresgasten ansvarar for all los utrust

nforastill fastighets- eller byggnadstillbehor.

ens bestammelser kan ha
ksamhet anskaffar och aven byggerini

enligt jordabalk
n for sin ver

dning och allt som hyresgaste!

lokalerna under pagaende kontraktstid.

3. Markerad agare ansvara
_ Markerad agare ansvarar for nédvandigautb

« for att viss angiven installation finns.
yten oavsett vem so

m har underhallsansvar.
dning eller annan ano

rdning ansvarar i forekommande fall ocksa

4
5. Den som har markerats som underhallsansvarig for vissutrustning, inre
for att serviceavtal betraffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.
FASTIGHETEN
Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast Hyresvard Hyresgast Anmarkning
Byggnaden | Tak och fasader X O X O
Entré- och andra dorrar som leder till eller fran lokalen ] X J
Glaspartier, skyltytor ] LJ OJ D
Fonster X 3 X ]
Fasadskyltar ] VS C X
Markiser ',,f XY ] DX
Flaggstanger ] L] UJ (]
Kylda avfallsutrymmen ] J 0 O
Ovriga avfallsutrymmen X Il X Ol
Kylda karl for avfall ] ] O] |
Ovriga karl for avfall
g X 0 U
Lastintag/-kaj O OJ O O
0 U U O
] U U O
J OJ J O
Utomhusytor/ | Entréytor 7
tomtmark A X O U X
ngoringsytor v
DY 0 X OJ
] L]
INSTALLATIONER = =
Vérme Luftvdrme @
Vérmecentraler ] & . x
Viérmeviixlare 0] - - J
Vérmedtervinningssystem - - -
o O O 4
Denna grinsdragningsli o bl asok
) ges formuldrnr. 85, &rfi gen 2008 g e
] garna Sign Sign

s ¥ L
verige och Visita, Svensk besdksnaring. Eftertryck forbjuds.
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RALGJR N Bilaga nr:
RR STGAAV AGAR-OCH
= ORDELNlNLS ANSVAR / A
FASTIGHE o
e Underhal::“ esgist | Anmarkning
2 T
pyresvard Hyresgast Hyresvard Y f-—-l——r;";n'r
INSTALLATIONER ! ® x O |ElemeT
forts. b4 E D
Ovrigavéfﬂ'\ean‘agg"'“gar E D E B — T
Matare e O O L
0O O
Ledningar D D
g O ——E—"[‘j“
O O U o
Vatten, grandpostiedningar 0 J O
aviopp Spnnk\eranlh'ggr\mg E D g D |
Varmvattenberedare 0 0 D D
Ovriga anlaggningar for vatten - 0 0 E
Utslagsbackar D D D E]
Fettavskiljare [:]
d X
Avlioppsanlaggningar & D E [:]
Matare x D E D
Ledningar g - - -
O O O O
El Matare & D g [é]]
Ledningar & D g D
O O O
Kyla och Rumskyla O O ] O
emlation Franluftsventilation O O O O
Till- och franluftsventilation O O O O
Kyld till- och frénluftsventilation ] J ] [l
Kyla till data- och/eller serverrum ] O J ]
Kylatill forvarings- och avfallsrum ] ] O O
Andra flaktanordningar an koksflaktar O O O O
Matare D D D D
Ledningar U UJ U (]
Ventilationstrumma - toalett X O X O
[l U 0 J
U ] U ]
Imkanaler Filter och spjall X L] X ]
och § -
ventilation | 'Mképor Mi L] x Ltl
Anordning for koksflaktar X ] X O
Sotning X L] (] X
[] ] J U]
[] UJ ] |
] [ J [J
':‘5, larm, Inbrottslarm f’j M ( ] &
Overvakning Overfallsiarm [ 1 M ! " M
Overvakningskameror [ X O X
g::r':g.eg;::’\7:»(9::l’s‘3::::<.t;::::‘sgn::::;g;:::;::g(::':TJ::Uhr nr. 85, arframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna Sign

Sign
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GR}'\NSDRAGNINGSLISTA

= FOR RESTAU I'fANGLOKAL
AGARNA FORDELNING AV AGAR- OCH
FASTIGHETSAGAR UNDERHALLSANSVAR
x O | X U
estaurangkék] Golvbelaggning X ] J X
r Yiskikt < D D g
Vaggar, dorrar & 0 0 <
Undertak . < ] 4
Koksmaskiner, fasta
Stekbord D & D
. O O
g S
Fettfilter 0 X O ‘?
Pizzaugn/vedugn ] 0 O E
Salamander(ugn) ] X i !%‘:-J
Diskrumsinredning O X N 2
Diskmaskin/rullbanor 0 X :
Grovdiskmaskin 0 ‘ i %
Kyl- och frysrum [ < J X
Hyllstalining ] L X
Rangerstall 0 B ] X
Ovrig kdksinredning, t.ex. dryckesmaskiner { i by OJ X
Rostfria hyllor & bank (motsatt sida snis) i s ] X (]
Diskbénk - sommar h N i OJ X
Gasledning - = 0 KX
Forrad/ Golvbeléggning 0 X 0
ymmen | Yiskikt 0| 0
Vaggar, dorrar O 0 X
Undertak M 0
O O U
Personal- | Golvbeldggning T 0] < 0O
vEYmmen |y tskikt 0 0 X
Vggar, dérrar o ] n 0
Undertak O U [ U]
Fast skapinredning ] X O X
Hyllor U X O
Fasta speglar 0 m 0 0
Lésinredning, bankar, m.m. ] X 0
[l ] ] O
(] U] ] ]
Vatrum Golvbeldggning X O X O
Ytskikt, vaggar, dérrar X N O X
Undertak X ] O X
Sanitetsporslin X O] X 0
Duschar ] ] 0 0
RESTAURANGENS
LOKALER forts. Agare Underhallsansvar

Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgast

Anmarkning

Dem'n grénsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formulir nr. 8 5,
Sverige och Visita, Svensk bestksniring. Eftertryck forbjuds.

#rframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna
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Vjtf"m forts:

Vo
\;iIGHETSA

GRANSDRAGNINGSLISTA

Tvalautomater, m.m.
Fast skapinredning
Hyllor

Blandare, kranar
Fasta speglar

Losinredning, bankar, m.m.

FOR RESTAURANGLOKAL Sdss)
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 3
UNDERHALLSANSVAR
pappershallare, m.m. .
Abare Av) regs 734

|
Kompletteringar

Uteservering ca 175 kvm

D oDo0o0o0D0o0oo0o o000 oOXIObO O X XOUOX X

]
bed

-
=

00!

0000000000000 0o0oooooooooxroOxOXY

O00o00ooo0oO0o0oOb oL U0 U0 oOxKioooox oo oo
Oo0oO00O0o0o0D0o0ooU0UuLi000oL 00 UUNUOXOXROXKX

[
O
]
[
: Ort/datum:
Underskrift Ort/datum: — C )
T = J0060% o s§ 029060/
Pe 4 ¢ VLO\, §
[vinseas édUé»ﬂ 3 L 7 : N
Hyresvardensnamn: Hyresg:(astens r:mn: B
Tranas kommun Strukturpartner
/) /
Namptecknjng(firmatecknarefombud): [X|Firmatecknare Namnteckning(firmateckjjare/pmbud): | XIFirmatecknare
—
[Jombud enligt B \ [Jombud enligt
/(7/ fullmakt , fullmakt
?\‘llamnfﬁrtydligande: l\far/nnf'értyd‘ligar‘\de:
Par Thudee Jessica Ogvist
o o e gy i Fraig st Svahos farmu e, 85 drtiamiagen S0k g mt mellan Fastighetsigarna Sverige och Visita, Svensk beséksnaring. Eftertryck

forbjuds.
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TILLAGG Sida(1)
# Tillbyggnad - uteservering - 2020 i 3
!éHETSAG ARNA 9 Bilaganr: __ 4
sde har denna dag traffat Sverenskommelse om féljande tillagg.
( Hyrefkontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
o HJARTRUDS Tranaskvarn 1:1
/ ird Namn: Personnr/Orgnr:
e Tranas kommun 212000-0597
’ usg“‘(") Namn: Personnr/Orgnr:
' Strukturpartner AB 556873-1052
Namn: Personnr/Orgnr:
Tilligg Tillaggskontrakt fér tillbyggnad av inglasning fér befintlig uteservering, karta se bilaga.
Fr.o.m. 2020-07-01 - 2030-06-30 tillkommer ett tillagg p& hyran om 45.000 kronor/ar (exl. index). Dérefter
reduceras avgiften med 70 %.
Fortydligande till hyresavtal:
Hyra 2020-07-01 - 2030-06-30 utgdr bashyra 51.600 kr/ar med tillagg 45.000 kr/ar (exI. index).
Hyra fr.o.m. 2030-07-01 utgér bashyra och tillagg 13.500 kr/ar (exl. index).
| Gvrigt forblir villkoren aitrindrade enligt huvudavtal.
Underskrift Ort/datum: - a Ort/datum: &
— =2 AN A7 - —— - {
[laviag s C(/’(/éd,) /’}ﬂ e § &2@ 060/
Hyresvardens namn: Hyrasgastens namn:
Tranas kommun i Strukturpartner AB
. 4
X Firmatecknare Namnteckning(firmateckfAarg/ombud): XFirmatecknare
[ Jombud enligt < ] [Jombud enligt
fullmakt /// P - ’ 7 fullmakt
Namnfértydlig{mi:l‘a: Mnfbrtydligande: .
Par Thudeen Jessica Oqvist
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“ Article number: Descrpdon
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L ' Sid 1(2)
BRANDSKYDDSK‘*LAUSUL* N

- FOR LOKALHYRESAVTAL o Bilaga nr: 5
. TSAGARNA
] Fastighetsbeteckning:
o “T:F:"‘\};Sl;rs Tranaskvarn 1:1
Personnr/orgnr:
Hyresviird Namn: 212000-0597
Trands kommun
Personnrforgnr:
Hyresghst Namn 556873-1052
Strukturpartner AB

Klausul Om denna klausul strider mot bestammelse | huvudavtalet, galler | forstahand denna klausul.

Enhigt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderttshavare i skilig o‘mhttm‘nq halla utru!tmng‘fbkrdslﬂzkn;tng“:;zr::;
och tor liviaddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att igare och nyttjanderattshavare | ovrigt skavidta de atg
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till foljd av brand.

[j Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som krdvs for det avtalade
— anvandningsandamalet med forhyrningen.

Parterna har kommit overens om fordelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att Bilaga: 1
ordnabrandskydd infor tilltradet regleras i bilaga.

Hyresgasten ansvarar for underhdll och utbyte av shdant brandskydd i lokalen som br synligt och dtkomligt for denne, sdsom exempelvis

nodutghngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjiinar lokalen och som inte dr styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksh for sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfort lokalen.

Hyresgasten ansvarar {br och bekostar dirutdver sddant brandskydd som efter tilltridet kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning

Hyresgasten ska utan drojsmal anmala brister som denne uppticker eller borde uppticka, | det brandskydd som hyresvarden tillhandahéller och
svarar for,

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna dtar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméanna rdd som behorig myndighet meddelat. Vardera part

ar dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfille att £ ta del avdokumentation och uppf6ljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgasten forbinder sig att se till

st raddnings- och utrymningsvagar alltid hills oppnaoch inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- ach andra brandskyddsanordningar aldrig forsamras genom t.ex. forbyggnad eller uppstélining av foremal,

att branddorrar hlls stangda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat an i handelse av brand eller brandovning.

Fastighetshgarna Sveriges formular nr 68 uppratiatijuni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 diven i samréd med
SABO. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL
FOR LOKALHYRESAVTAL

= Ak < \\v/

Bilaganr: 5

Klausul forts.

Kray pd skeiftli .

Z] Byggnaden omfattasinte av kravet pa skriftlig redogorelse for
verksamhet som innebir att lokalen kommer att omfattas av re
hyresvarden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten ldmnadeuppgi

Byggnaden omfattas av kravet pé skriftlig redogorelse for brandskyddet.

som denne behover for att kunna fullgora sin redogorelseskyldighet
brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens

dogorelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgésten respektive

part férbinder sig att pa begéran av den andralamna deuppgifter

fter som denne behover for att kunnafullgdrasin

redogorelseskyldighet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum: C
’ ) . . a7 Y 5
20040 7/\%/4«%\( OG0/
Hyresvarden SAamn: Hyresgastens namn:
Tranas kommun Strukturpartner AB

—

Namnfortydligande:
Par Thu v

"l/,atj)ljtj77\ing(firmatecknare/ombud): Firmatecknare yamn eckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
/ 4 f - Ombudenligt | Ombud enligt
/] 4

\ /[ A Q//f fullmakt )}” 4 fullmakt

Néﬁnfbrtydligande:
Jessica Oqvist

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och revidera® zong i s2mrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 avenisamrad med

SABO. Eftertryck forbjuds.
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" HYRESKONTRAKT B EET
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr:___ HJARTRUD. 3" g £ 23
- i ruta innebi 3 6l texten g. 22X
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebar att den darefter foljande : L ; 05 T g
22. Skyltar, Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte E
markiser m.m. har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderligatillstand av berorda mynduqheter'. Ovr|9|a o \
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas UPP utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla hu
1 godtagbart skick. h Ster
Vid mera omfattande fastighetsunderhl| sdsom fasadrenovering ska hyresgasten p& egen bekostnad och utan ersattning nedmontera oc
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.
Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrda Iokal‘en utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesritt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.
H asten forbinder sig att félja bifogat s tprogram. Bilaga:
yresg 9 ) 9 ag
13.Hyra Kronor 51 600 per &r exklusive nedan markerade tillagg
14. Index X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt | [ ] Fastighetsskatt ersitts enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. X Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
¥ Hyresvarden tillhandahal| orj
Driftskostnader yresvarden tillhandahaller/ombesorjer _
O« va []varme (] Varmvatten [JKyla [] Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA X Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [JIngéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme X Hyresgasten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [X| Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga
Kyla Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad (] Ingéri hyran. Bilaga:
driftsko