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HYRESKONTRAKT FOR BUTIK

Detta Hyreskontrakt reglerar férhallandet mellan Hyresvarden och Hyresgasten
avseende Hyresgastens forhyrning av Butiken i Fastigheten. Till detta Hyreskontrakt
finns ett antal bilagor vilka anges nedan. Hyresforhallandet regleras av detta
Hyreskontrakt med bilagor, som sammantaget utgdr parternas Hyresavtal. Vid
motstridighet mellan vad som anges i Hyreskontraktet och vad som anges
i bilagorna till Hyreskontraktet, skall vad som anges i Hyreskontraktet aga féretrade.
De definitioner som anvands i detta Hyreskontrakt forklaras i Bilaga 2.

1. HYRESVARD

Firma:

Organisationsnummer:

Postadress:

Kontaktpersoner:

2. HYRESGAST

Firma:

Organisationsnummer:

Kontorsadress:
Aviadress:
Butiksnamn:
Kontaktperson:

Agare:

ESCF Il Port 73 AB

559136-6389

Jakobsbergsgatan 16, 111 44 Stockholm
Avtalsfragor — Aron Gunnarsson

Hyresfragor — Monika Sahlin

TEM FOOD AB

559240-0716

MJOLNARTAPPAN 42, 13767 Jordbro
MJOLNARTAPPAN 42, 13767 Jordbro
Pimento Mexican fastfood

Daniel Boychev Stoichkov

Daniel Boychev Stoichkov
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3. FORHYRD BUTIK

Kontraktsnummer: 35301 - 2027

Butiksnummer: 3102

Butiken ligger belagen i registerfastigheten Séderby Huvudgard 2:43.

4. BUTIKENS AREA
Butikens omfattning framgar av bilagda ritningar, se Bilaga 3.

5. BERAKNINGSGRUNDANDE AREA

Berakningsgrundande Area ar 179 kvadratmeter.

6. TILLATEN ANVANDNING AV BUTIKEN

Mexikansk restaurang med focus pa halsosam fast food.

7. HYRESTID
Hyrestiden ar fran och med 2020-09-01 till och med 2025-08-30.
Uppsagning skall ske minst nio (9) manader fore hyrestidens utgang. Sker inte

uppsagning, eller sker inte uppsagning i ratt tid, férlangs hyrestiden med tre (3) ar
for varje gang.

8. TILLTRADESDAG
Butiken kommer tilltradas fran 2020-09-01.

9. OMSATTNINGSHYRA

Hyra utgar fran och med 2020-09-01 med atta (8) procent av Hyresgastens
Omsattning exklusive mervardesskatt.

10. MINIMIHYRA

Minimihyran uppgar till SEK 930 800 per ar och skall arligen justeras efter andringar
i konsumentprisindex, se punkt 6.2 i Sarskilda Bestammelser.

Av Minimihyran skall 100 % utgdra bashyra. Bashyran ar anpassad till indextalet for
Oktober manad 2019.

11. MARKNADSFORINGSBIDRAG

Marknadsforingsbidraget ar 26 850 kronor per ar och skall arligen justeras efter
andringar i konsumentprisindex, se punkt 6.4 i Sarskilda Bestammelser.

Marknadsforingsbidraget ar anpassat till indextalet fér oktober 2019.
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12. RABATTER OCH SARSKILDA TILLAGG
Hyresgasten har ratt till rabatt pa Minimihyran enligt féljande:
Hyresgasten skall ej erlagga nagon form av ersattning for det férsta tre manaderna,

detta avser tillagg, minimihyra samt fastighetsskatt.
Rabatten avser perioden 2020-09-01 - 2020-11-30.

El skall ersatta i enlighet med detta avtal.

13. PRELIMINARA ANDELSTAL

Tills vidare skall Hyresgastens ersattningsskyldighet fér ersattningar som utgar
enligt de Sarskilda Bestammelserna utga enligt foljande andelstal:

Andelstal for el- och mediaforsorjning enligt punkterna 6.6.3, 6.7.2 och 6.7.3 i
Sarskilda Bestammelser: 0.5 %

Andelstal for Galleriagemensamma Kostnader enligt punkt 6.8.2 i Sarskilda
Bestammelser: 0.5 %

Andelstal for fastighetsskatt enligt punkt 6.10 i Sarskilda Bestammelser: 0.5 %

Hyresgasten ar medveten om att ovan angivna andelstal kan komma att férandras
under kontraktstiden pa grund av andringar i storleken av den area som ligger till
grund for andelstalens faststallande.

14. BETALNING AV HYRA M.M.

Hyra, hyrestilldgg och o6vriga ersattningar skall betalas av Hyresgasten utan
anfordran i forskott och vara Hyresvarden till handa sista vardagen fére varje
kalenderkvartals bérjan genom insattning pa Hyresvardens bankgiro nr 5257-6915.

Forsta inbetalningen av hyra skall vara Hyresvarden tillhanda senast den sista
vardagen fére 2020-08-30.

15. BETALNINGSGARANTI

Deposition om SEK 300 000 som skall vara hyresvarden tillhanda senast per den
2020-08-30

| de fall Butiken efter 2020-09-01 maste stangas for ombyggnad skall Hyresgasten
tillse och bekosta att Butikens fasad tacks med budskap om nar Butiken ater skall
Oppna. Tackningens utformning skall skriftigen godkannas av Hyresvarden innan
den tas i bruk.
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18. VILLKOR FOR AVTALETS FULLBORDAN OCH BESTAND

Detta Hyresavtal ar for sin giltighet och bestand villkorat av att det godkants av
Hyresvardens investeringskommitté. Hyresvarden ska sa snart som mdjligt
informera Hyresgasten om investeringskommitténs beslut. Om godkannande inte
erhalls ar Hyresavtalet forfallet varvid de prestationer som nagon av parterna har
utgivit ska ga ater och ingen av parterna ager ratt till ersattning fér nedlagda
kostnader av nagot slag.

Om parterna har ingatt separat skriftig éverenskommelse om avstaende av
Hyresgastens s.k. indirekta besittningsskydd ar Hyresavtalet for sin giltighet och
bestand beroende av att sddant avstdende godkanns av hyresnamnden i fall da sa
kravs for att verenskommelsen ska vara giltig.

19. HYRESVARDENS EGENDOM

Den inredning, utrustning och de installationer i Butiken som tillhandahallits av
Hyresvarden ar Hyresvardens egendom. Detsamma gaéller sadan inredning,
utrustning och installationer som genom bidrag har finansierats av Hyresvarden, om
inte bidraget till fullo har aterbetalats av Hyresgasten. Se bilaga 8 Maskinpark.

20. AVVIKELSER FRAN SARSKILDA BESTAMMELSER

o Hyra samt andra tillagg som framgar av hyresavtalet skall justeras varje ar
med hansyn till forandringar i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar). Hyresavtalet justeras med det procenttal varmed indextalet
andras i forhallande till forgaende ars oktoberindex. Hyra samt andra tillagg
som framgar i hyresavtalet skall dock alltid arligen héjas med minst tva
procent i forhallande till férgaende ars hyra.

o Hyresgasten skall erlagga hyra manadsvis for perioden:
2020-09-01 — 2020-12-31 darefter skall hyra erlaggas kvartalsvis i enlighet
med vad som regleras i detta avtal.

o Hyresgasten skall aga ensidig ratt att sdga upp Hyresavtalet for
upphoérande och avflyttning till den 30 februari 2022 med 9 manaders
uppsagningstid

e Hyresvarden ager ratt att 2 meter in i lokalen fran slutlinje (se Bilaga 3)
kréva atgarder av hyresgasten for det fall att hyresgasten inte uppfyller vad
som anses vara kvalitativa butiksfronter eller visuell marknadsféring. Alla
butiksfronter maste godkannas av hyresvarden innan andringar far utforas.

e All skyltning i fastigheten maste godkannas av hyresvarden innan
installation, skyltar s& som gipsskivor, ljus lador, bakgrundsbelysta skyltar,
och icke kvalitativa skyltar ar ej godkanda i fastigheten.
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Bilaga 1
Preliminar berakning av hyran med kostnadslage 2019 Avtal nr 35301-2027
Butiksnamn: Pimento Mexican Fastfood
Hyrestid - startdatum 2020-08-01 Antal ar 5
Hyrestid - slutdatum 2025-07-30
Uppségning - manader 9
Forlangning - manader 36
Basindex 331,14 oktober 2020
Omsattningshyra 8,0%
Area och Minimihyra Area (kvm) Hyra (kr/kvm/ar) Hyra (kr/ar)
Area och Minimihyra plan E 179 5200 930 800
Area och Minimihyra plan +1 0 0 0
Area och Minimihyra plan Entresol 0 0 0
Area och Minimihyra lager plan -1 och -2 0 0
Area och Minimihyra 179 - 930 800
Area (kvm) Hyra (kr/kvm/ar) Hyra (kr/ ar)
Eventuell tillkommande area 0 0 0
Berakningsar och index oktober 2018 331,14
Indextillagg 0
Summa Minimihyra (kr/ar) 930 800
Andel av fastighetsskatt 0,50%
fastighetsskatt for Fastigheten (kr/ar) 4350000 2019 ars taxering
Summa fastighetsskatt (kr/ar) 21750
Berakningsgrundande Area (kvm) 179
Marknadsféringsbidrag (kr/ar) 26 850
Indextillagg marknadsféringsbidrag (kr/ar) 0
Summa marknadsfoéringsbidrag (kr/ar) 26 850
Galleriagemensamma Kostnader (kr/kvm/ar) 247
Summa Galleriagemensamma kostnader (kr/ar) 44 231

Butikens mediafoérsorjning

El (kr/kvm/ar) 0 Egen matare
Varme (kr/kvm/ar) 52
Kyla (kr/kvm/ar) 0
Vatten och avlopp (kr/kvm/ar) 14
Summa Butikens mediaf6rsorjning (kr/ar) 11 755

Mediaforbrukning i Gemensam Area

El (kr/kvm/ar) 7
Varme (kr/kvm/ar) 9
Kyla (kr/kvm/ar) 0
Vatten och avlopp (kr/kvm/ar) 3
Summa mediaférbrukning i Gemensam Area (kr/ar) 3340
Hyresgastanpassning (kr/ar) 0
Total kostnad (kr/ar) 1038 726
Total kostnad (kr/manad) 86 560
Total kostnad (kr/kvm/ar) 5803
Omsittning for att na omsattningshyra 11 635 000
Omsittning for att na omsattningshyra (kr/kvm/ar) 65 000

Ovanstaende berdkning ar en uppskattning av kostnaderna. Indextalet i berdkningen dr senast kdnda index.
Fastighetsskatten ar berdaknad efter nuvarande taxering.
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SARSKILDA BESTAMMELSER
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Bilaga 2

1 INLEDNING

Dessa Sarskilda Bestammelser utgor en bilaga till det Hyreskontrakt som har
undertecknats av Hyresvarden och Hyresgasten.

Vid motstridighet mellan vad som anges i Hyreskontraktet, dessa sarskilda
bestdmmelser och évriga bilagor till Hyreskontraktet ska de gélla i féljande inbdrdes
ordning:

e Hyreskontraktet

e Bilaga 2, Sarskilda Bestammelser

e Bilaga 3, Ritning

¢ Bilaga 4, Gransdragningslista

e Bilaga 8, bilder av den befintliga inredningen/maskinparken vid tilltradet

e Bilaga 1, Preliminar Kostnadskalkyl

o Bilaga 6, Regelverk for butiksentréer och skyltning (vid behov)

e Bilaga 7, Konceptbeskrivning (vid behov)

e Bilaga 5, Registreringsbevis med vidimerad ID-handling foér berdrda
firmatecknare

Till Hyreskontraktet finns forutom dessa Sarskilda Bestdmmelser bland annat aven
preliminar kostnadskalkyl, ritningar, registreringsbevis, regelverk for butiksentréer
och skyltning samt konceptbeskrivning som bilagor.

Hyresvarden anvander foljande benamningar pa vaningsplanen i Port 73 i
Hyreskontraktet samt bilagorna till detta.

o Plan 1 (Entréplanet)
e Entresolplanet
e Plan2

2 DEFINITIONER

| Hyreskontraktet, dessa Sarskilda Bestammelser och andra bilagor ill
Hyreskontraktet anvands vissa ord och uttryck i en definierad betydelse vilket
markeras genom att forsta bokstaven i ordet ar skriven med stor bokstav. De ord
och uttryck som anges nedan har den definierade lydelsen om inte
omstandigheterna uppenbart utvisar annat.

Med "Berdkningsgrundande Area” avses de delar av Butiken som ar belagna i
Butikslokalerna, dvs. den area som ar belagen pa plan 1, 2 och Entresolplanet.

Med "Butiken” avses den area inom Fastigheten som enligt Hyreskontraktet hyrs
av Hyresgasten.

Med "Butikslokalerna” avses den del av Fastighetens totala uthyrningsbara area
som ar belagen pa plan 1, 2 och Entresolplanet, exklusive parkering, eller annan
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Bilaga 2

verksamhet sasom exempelvis hotell eller bostad. Med bostad avses &aven
studentbostader, vardbostader och liknande uthyrningar for bostadsandamal.

Med "Fastigheten” avses registerfastigheten Haninge Séderby Huvudgard 2:43.
Skulle Fastigheten genom fastighetsbildningsatgard delas i flera eller slas ihop med
andra registerfastigheter omfattas aven dessa nya registerfastigheter av
definitionen, forutsatt att Hyresvarden direkt eller indirekt ar agare av sadana andra
registerfastigheter.

Med ’Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area’ avses Fastighetens totala
uthyrningsbara lokalarea vilken for narvarande uppgar till ca 36 400 kvm. | denna
area ingar t.ex. inte den area som utgér parkeringsplatser, hotell, bostad eller
Gemensam Area. Med bostad avses aven studentbostader, vardbostader och
liknande uthyrning for bostadsandamal.

Med "Galleriagemensamma Kostnader” avses Hyresvardens kostnader for att
skota och administrera gemensamma nyttigheter i Port 73 enligt punkt 6.8. nedan.

Med "Port 73" avses det kdpcentrum som ar belaget pa Fastigheten.

Med "Gemensam Area” avses den area (inomhus och utomhus) inom och i
anslutning till Fastigheten som ar avsedd for gemensamt brukande. Gemensam
Area inkluderar, utan att upprakningen ar uttémmande, bl.a. féljande areor inklusive
inredning och utrustning; lastbryggor och transportkorridorer, transporthissar,
kundhissar, trappor och rulltrappor/rullband i den man de inte har hyrts ut,
inomhustorg och invandiga kundgangar, allmanna bekvamligheter sdsom toaletter,
vilrum, sittplatser etc, apparatrum, soprum, sop och sorteringsgardar, parkering,
yttre planteringar och gronomradden samt dartill hérande anordningar, t.ex.
belysning, skyltar, kundvagnsstall, papperskorgar, flaggstanger etc, samt
entréportar till gemensamma utrymmen, kundstrak och nédutgangar. Hyresvarden
forbehaller sig ratten att, utan Hyresgastens samtycke, fran tid till annan férandra
Gemensam Areas (inklusive andra gemensamma utrymmen) utformning, placering
och funktion.

Med "Hyresavtalet” avses samtliga de villkor som galler for hyresférhallandet
mellan Hyresvarden och Hyresgasten och som framgar av Hyreskontraktet med
bilagor.

Med "Hyresgasten” avses den som ar angiven som hyresgast i Hyreskontraktet
eller den som efter Hyresvardens godkannande overtagit Hyreskontraktet.

Med "Hyresgastens Omsattning” avses bruttovardet av all férsaljning och andra
tjanster exklusive mervardesskatt som sker i de rorelser som bedrivs i eller fran
Butiken. Med Hyresgastens Omsattning avses aven forsaljning via postorder,
internet eller annan IT-baserad handel dar varan har distribuerats till kunden via
Butiken. Aven forsaljning dar bestélliningen gors iftill Butiken muntligen, skriftligen,
via postorder, internet eller annan IT-baserad handel, och dar varan distribueras
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Bilaga 2

fran annan lokal, ska inga i Hyresgastens Omsattning. | de fall Hyresgasten erhaller
provision eller annan ersattning knuten till Butikens forsaljning ska aven denna
provision eller ersattning inrdknas i Hyresgastens Omsattning. Om Hyresgasten
upplater hela eller delar av Butiken till annan rorelseidkare ska aven denna
rorelseidkares forsaljning inga i Hyresgastens Omsattning enligt de nu beskrivna
principerna.

Med "Hyreskontraktet” avses det hyreskontrakt som undertecknats av parterna
och till vilket preliminar kostnadskalkyl, dessa Sarskilda Bestdmmelser, ritningar,
gransdragningslista, registreringsbevis med vidimerade ID-handlingar for berérda
firmatecknare samt i forekommande fall regelverk fér butiksentréer och skyltning,
samt konceptbeskrivning ar bilagor.

Med "Hyresvarden” avses ESCF Il Porten 73 AB (org. nr 559136-6389) eller den
som ersatter Hyresvarden som agare av Fastigheten.

Med “Minimihyra” avses den hyra som &r angiven som Minimihyra i
Hyreskontraktet.

Med "Omsattningshyra” avses den hyra som ar angiven som Hyresgastens hyra
i Hyreskontraktet. Omsattningshyran ar, om inte annat angivits i Hyreskontraktet,
rorlig och angiven som en andel av Hyresgastens Omsattning.

Med "Registerfastigheten” avses den registerfastighet pa vilken Butiken vid var
tillfalle ar beldgen. For undvikande av missforstand noteras att denna definition
skiljer sig at fran definitionen Fastigheten och att definitionen Registerfastigheten
enbart ska aga tillampning avseende berakning av fastighetsskatt.

Med "Sanktionsavgift’ avses den avgift Hyresvarden enligt Hyresavtalet har ratt
att i vissa situationer ta ut fér Hyresgastens kontraktsbrott. Sanktionsavgiften
uppgar for narvarande till 1 500 kronor. Hyresvarden ager ratt att arligen héja
Sanktionsavgiften med det belopp Hyresvarden finner skaligt, dock hogst 200
kronor per kalenderar. Att Hyresvarden har ratt att ta ut, eller tar ut, Sanktionsavgift
innebar inte att Hyresvarden avstar fran annan mojlig paféljd for Hyresgastens
kontraktsbrott.

Med ’Tilltradesdag” avses den dag Hyresgasten ska ftilltrada Butiken.
Tilltrddesdagen anges i Hyreskontraktet.

Med "Oppningsdag” avses den dag Hyresgasten senast ska borja bedriva
affarsverksamhet mot allmanheten i Butiken enligt Hyreskontraktet.
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3.1

3.2

4.1

Bilaga 2

PORT 73 INRIKTNING

Mal och vision for Port 73

Hyresvardens vision ar att for boende, arbetande och besdkande inom
marknadsomradet Haninge Kommun med narliggande orter goéra Port 73 till en
attraktiv marknadsplats och ett alternativ till andra kpcentrum inom regionen.

Hyresvardens mal ar att till Port 73s knyta valkanda detaljistvarumarken samt aven
i allmanhet hyresgaster som med sitt varumarke, sin affarsidé, sitt sortiment och sin
inredningsprofil har potential att skapa attraktionskraft i linje med Port 73s profil,
mal och vision. Port 73 ska ocksa erbjuda ett stort och varierande utbud av
restauranger, caféer och annan service.

Hyresvardens mal ar aven att utdva en kreativ och profilskapande marknadsféring
som lockar kunder fran hela marknadsomradet.

Flertalet av Hyresavtalets olika bestammelser har tillkommit for att Port 73
profiimassigt nu och framéver ska kunna bibehalla och utveckla inriktning,
kvalitetsniva och vision.

Hyresgasten ar medveten om att Hyresvardens mal och vision for Port 73 kan
komma att modifieras under hyresférhallandet pa grund av férandringar av
konsumentbehov och konkurrensférhallanden.

Hyresgastens verksamhet m.m.

Infor Hyresavtalets ingdende har Hyresgasten redovisat det koncept i form av
affarsidé, kalkyler, agarstruktur, finansiering och férsakring som Hyresgasten avser
att anvanda for sin verksamhet i Port 73. Hyresvarden har bedémt att det som
Hyresgasten redovisat passar for Hyresvardens mal och vision fér Port 73.
Hyresgastens redovisning har varit en av de avgérande grunderna fér Hyresvarden
att inga Hyresavtalet.

BUTIKEN OCH DESS ANVANDNING

Butikens storlek och omfattning

Butiken har den storlek och omfattning som anges i Hyreskontraktet. Butikens
storlek (liksom Berakningsgrundande Area) i Hyreskontraktet ar uppmatt enligt
ritning. Skulle det vid kontrollmatning visa sig att den verkliga omfattningen av
Butiken och/eller Berakningsgrundande Area avviker fran vad som anges i
Hyreskontraktet ska trots detta den i Hyreskontraktet angivna arean anvandas som
utgangspunkt for hyra jamte samtliga hyrestillagg, ersattningar och avgifter. Om
den i Hyreskontraktet angivna arean avviker fran uppmatt area medfér avvikelsen
inte ratt till aterbetalning for Hyresgasten respektive ratt till hogre hyra for
Hyresvarden.
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4.2

Bilaga 2

Butikens skick och anvandning

Det ar Hyresgastens ansvar att se till att Butiken ar i fullt brukbart skick for det
avtalade och avsedda dndamalet samt att ordna de tillstind som behovs for att
Butiken ska fa anvandas for avtalat och avsett andamal samt ordna det serviceavtal
fér underhall av maskinpark se bilaga 6 Maskinpark.

Butiken hyrs ut for att anvandas endast for det andamal som anges i
Hyreskontraktet. Det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresgasten inte
avviker fran den tilldtna anvandning som anges i Hyreskontraktet. Orsaken ar att
Hyresvarden maste se till att Port 73s attraktivitet bibehalls och att butiksmixen i
Port 73 utvecklas pa ett kontrollerat satt. Hyresgasten far darfor inte bedriva andra
verksamheter eller sélja andra varor an vad som anges i Hyreskontraktet utan att
forst ha fatt skriftligt godkannande fran Hyresvarden.

Hyresgasten ar inforstadd med och accepterar att Hyresgasten inte har nagon
exklusiv ratt att bedriva den verksamhet som Hyresgasten ska bedriva i Butiken
och att andra verksamheter (inklusive med Hyresgasten konkurrerande
verksamheter) férekommer eller kan komma att férekomma i Port 73.

Hyresgasten far endast bedriva sin verksamhet pa sadant satt, att andra
hyresgaster inte drabbas av stérning eller olagenhet. Hyresgasten ar ansvarig for
Hyresvardens eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje man till foljd av
Hyresgastens verksamhet. Hyresgasten ska halla Hyresvarden ekonomiskt
skadesl|ds for all skada som Hyresvarden kan komma att orsakas genom
Hyresgastens verksamhet sdsom exempelvis krav pa hyresnedsattning och
skadestandskrav fran annan hyresgast eller bestkande till Port 73.

Hyresgasten far inte inom Butiken, utan skriftligt tillstdnd fran behdrig myndighet
och/eller Hyresvarden férvara produkter eller material som kan framkalla skada pa
person eller egendom eller som kan leda till forhojd forsakringspremie for
Hyresvarden eller inverka negativt pa forsakringsskyddets giltighet eller omfattning.
Drabbas Hyresvarden av forhojd forsakringspremie pa grund av att Hyresgasten
férvarar ovan angivna produkter och material inom Butiken ska Hyresgasten ersatta
Hyresvarden fér dennes férhojda premiekostnader.

Hyresgasten forbinder sig att driva sin rorelse i Fastigheten under det butiksnamn
och enligt det koncept som anges i Hyreskontraktet och inte andra detta utan att
forst ha fatt ett skriftligt godkédnnande fran Hyresvarden.

Hyresgasten ager inte ratt att nyttja areor utanfér Butiken for férsaljning,
exponering, lagring av varor eller for andamal som inte avsetts utan att ha erhallit
Hyresvardens skriftliga tillstand.

Overtradelse av bestdmmelserna om Butikens anvandning eller Hyresgéastens

skyldighet att bedriva verksamhet under det butiksnamn och enligt det koncept som
anges i Hyresavtalet ska anses vara ett allvarligt avtalsbrott som ger Hyresvarden
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ratt att saga upp Hyresavtalet for forverkande. Dessutom ska det utga en
Sanktionsavgift per dag under den period 6vertradelsen varar.

TILLTRADE OCH ARBETEN | BUTIKEN

Hyresgastens tilltrade till Butiken

Hyresgasten ska tilltrada Butiken pa Tilliradesdagen och tar da 6ver ansvaret for
Butiken.

Efter sarskild skriftlig dverenskommelse med Hyresvarden i varje enskilt fall kan
Hyresgasten fa viss begransad tillgang till Butiken fore Tilliradesdagen for
inredningsarbeten och liknande.

Inflyttningsbesiktning och Hyresvardens arbeten med byggnation m.m. i
anslutning till Tilltradesdagen

Fore Tilltradesdagen ska en inflyttningsbesiktning av Butiken ske. Besiktningsman
ska utses av Hyresvarden. Vid inflyttningsbesiktningen ska kontrolleras att Butiken
ar i avtalat skick. Eventuella fel och brister ska snarast atgardas av Hyresvarden.
Inflyttningsbesiktningen ska dokumenteras i ett skriftligt protokoll som ska justeras
av bade Hyresvarden och Hyresgasten.

Hyresvarden har ratt att efter Tilltradesdagen utféra byggnads- och
installationsarbeten i Butiken sdsom t.ex. framdragning av ledningar for varme,
vatten, avlopp, el eller liknande. Vidare har Hyresvarden ratt att utféra byggnads
och installationsarbeten sasom regleringar och justeringar av varme- och
ventilationsanlaggningar, dérrar och fénster samt malningskompletteringar och
dylikt.

Hyresgasten har ratt att begéara att Hyresvardens arbeten i Butiken, vidtagna efter
Tilltrddesdagen, ska utforas utanfor Port 73s Oppettider. Accepteras detta av
Hyresvarden ska Hyresgasten betala ersattning till Hyresvarden fér den
merkostnad som uppkommer for Hyresvarden jamfért med om arbetena utfors
utanfér normal arbetstid.

Hyresvardens arbeten med byggnation m.m. efter Tilltradesdagen

Hyresgasten ar medveten om och accepterar att byggnads- och
installationsarbeten kan paga i Fastigheten och/eller i Butikslokalerna efter
Tilltradesdagen. Hyresvarden forbinder sig att i sa god tid som majligt underratta
Hyresgasten om sadana planerade atgarder som anges i denna bestammelse i den
man de kan antas berdra Hyresgastens verksamhet pa ett negativt satt.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran, eller annan ersattning, pa grund
av hinder och men i nyttjanderatten pa grund av att Hyresvarden later utféra
ovanstdende angivnha arbeten eller fér Hyresvarden &vrig normal
fastighetsverksamhet, innefattande bland annat arbete med att satta Butiken i
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avtalsenligt skick samt utférande av sedvanligt underhall i Butiken eller pa
Fastigheten i ovrigt.

Hyresgdstens arbeten med byggnation och inredning samt tekniska
specifikationer

Byggnads-, installations- och inredningsarbeten eller andringar som utférs av
Hyresgasten, far bara utféras enligt av Hyresvarden i férvag granskade och
skriftigen godkanda ritningar samt av entreprenér och pa arbetstid som
Hyresvarden skriftligen godkant. Hyresgasten ar skyldig att félja de anvisningar
som Hyresvarden lamnar om arbetenas utférande. Att Hyresvarden godkant
arbeten eller Iamnat anvisningar fér arbetenas utférande innebar inte att
Hyresgastens ansvar for arbetenas utférande eller arbetenas konsekvenser
inskranks. Hyresgasten ansvarar for samtliga arbeten som Hyresgasten utfor eller
later utféra i Butiken och samtliga arbeten ska bekostas av Hyresgasten, inklusive
Hyresvardens kostnader. Hyresvardens kostnader kan exempelvis avse
uppdatering av relationsritningar (bl.a. avseende ventilation, arkitektur, VVS,
brandlarm och sprinkler), besiktningar och andring av skyltar. Fér dessa kostnader
ager Hyresvarden ratt att debitera Hyresgasten en forskottsbetalning om minimum
25 000 kronor fore det att Hyresgasten pabdrjar arbetet i Butiken.

Hyresgasten ansvarar for att samtliga arbeten i Butiken sker enligt vid var tid
gallande andringsforeskrifter till Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS 1999:3) om
byggnads- och anlaggningsarbete. Hyresgasten ska vidare genom skriftligt intyg
visa Hyresvarden sin lamplighet som byggarbetsmiljosamordnare for planering och
projektering, s.k. BAS-P, samt som byggarbetsmiljdsamordnare for utférande, s.k.
BAS-U, infér varje arbete som planeras i Butiken. Hyresgasten ska vid var tillfalle
halla Hyresvarden uppdaterad om vem som ar arbetsledare for byggarbetsplatsen.
Vid stérre byggnadsarbeten ska Hyresgastens och Hyresvardens representanter
I6pande ha uppféljningsmoten for att sékerstalla att byggnadsarbetena fungerar pa
ett bra satt.

Om Hyresgasten anlitar en entreprendr (som alltid ska godkannas av Hyresvarden)
for utférande av arbeten i Butiken ansvarar Hyresgasten for att anlitad entreprendr
tillser att de som arbetar hos entreprendren foljer av entreprendren upprattad
arbetsmiljoplan for arbetsplatsen samt de anvisningar som samordningsansvarig i
entreprendrens projektledning lamnar. Hyresgasten ska genom skriftligt avtal tillse
att entreprendren ar arbetsmiljpansvarig inom den egna entreprenaden samt inom
hela arbetsomradet enligt vid var tid gallande &andringsforeskrifter till
Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS 1999:3) om byggnads- och anlaggningsarbete
samt tillse att entreprendren uppfyller kraven fér BAS-P respektive BAS-U genom
intyg som lamnas till Hyresvarden. Férsummar entreprendren sina skyldigheter
avseende arbetsmiljé har Hyresvarden ratt att utan foregadende uppmaning stoppa
entreprendrens arbete och utféra skyddsarbetet pa Hyresgastens bekostnad.
Hyresgasten ar ansvarig for Hyresvardens eventuella skadestandsskyldighet
gentemot tredje man till f6ljd av Hyresgastens brott mot denna bestammelse.
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Under tiden mellan Tilltradesdagen och Oppningsdagen samt i de fall Butiken
maste stangas fér ombyggnad ska Hyresgasten tillse och bekosta att Butikens
fasad tacks med budskap om nar Butiken ska 6ppna, alternativt ater ska oppna.
Sadan tackning ska i storsta mojliga utstrackning smalta in i Port 73s inredning for
att undvika att Port 73 uppfattas som en byggarbetsplats. Tackningens utformning
ska skriftligen godkannas av Hyresvarden innan den tas i bruk.

Nar Hyresvarden lamnat skriftligt godkdnnande ar det Hyresgastens skyldighet att
inhdmta bygglov och andra nédvandiga tillstdnd. Arbetena far inte pabdrjas forran
Hyresgasten har erhallit samtliga erforderliga tillstand fran berérda myndigheter och
Hyresvarden. Hyresgasten ska pa eget initiativ och enligt Hyresvardens
anvisningar aven ta hand om upprattande eller revidering av samtliga berdrda
relationshandlingar avseende elinstallationer, byggnadstekniska atgarder och
tekniska system for den eller de delar av Fastigheten som berérs av Hyresgastens
arbeten. Hyresgasten ska sta for samtliga kostnader i samband med dessa
atgarder. Hyresgasten ska aven kostnadsfritt tillhandahalla Hyresvarden en kopia
av samtliga relationshandlingar och tillstand, inklusive nya och reviderade ritningar
avseende Butiken och Hyresgastens arbeten i denna i det format som anges av
Hyresvarden. Detta ska ske successivt sa snart Hyresgasten erhallit en sadan
handling.

Hyresgastens byggnadsarbeten enligt denna punkt 5.4 far aldrig medféra att
reparation och service av fastighetens tekniska system och funktioner forsvaras.

Vid utférande av byggnadsarbeten och nyttjande av Butiken ska Hyresgasten
sarskilt iaktta féljande:

a) Golv

Butikens golvniva ska anpassas sa att den stdmmer éverens med golvnivan
i Port 73 i ovrigt.

Eventuell befintlig golvbelaggning i Butiken ska tas bort innan ny
golvbelaggning sker. Sadan atgard ska ske i samrad med Hyresvarden.

Vid byte av entré eller glaspartier ska den nya fasaden anpassas mot Port
73s golv och dvrig intilliggande inredning.

b)  Mellanvaggar inom Butiken

Vaggar inom Butiken som byggs av Hyresgasten ska klds med tand
skyddande bekladnad av godkand klass enligt gallande brandskyddsregler,
samt placeras sa att konflikt med sprinkler, ventilation och/eller brand-
utrymning inte uppkommer. Mellanvaggar far inte sattas upp till tak.

Hyresgasten star for eventuella anpassningskostnader for ombyggnad av

ventilation, sprinkler, ndd- och hanvisningsbelysning, brandlarm,
utrymningslarm etc.
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Invandigt tak

Invandigt tak far inte bekladas med brannbart material enligt gallande
brandskyddsregler.

Undertak

Vid utformning av eventuellt undertak maste hansyn tas till tekniska
installationer och eventuella krav utformade av brandteknisk expertis. Kravet
pa undertak ar att det ska ha minst 75 % genomslapplighet. Monteras
undertak med mindre an 75 % genomslapplighet maste dubbla sprinkler
installeras. Vid montage av undertak ska Hyresgasten pa egen bekostnad ta
hansyn till ventilationsdon, nodbelysning och brandlarm, inklusive
utrymningslarm samt tillhérande avprovning. Undertak far inte bekladas med
bréannbart material.

Butiksentré

Butiksentré utférs av Hyresgasten i enlighet med Hyresvardens regelverk for
butiksentréer och skyltning. Bilder och ritningar med materialspecifikationer
ska godkannas skriftligen av Hyresvarden innan arbetena pabérjas.

Butiksfasad

Butikens fasad utfors av Hyresgasten. Bilder och ritningar med
materialspecifikationer ska godkannas skriftigen av Hyresvarden innan
arbetena pabdrjas. Inkoppling av belysning i skyltfénstret ska ske éver styrd
grupp i Butikens elcentral.

Butiksskyltar

Butiksskyltar ska fardigstallas av Hyresgasten enligt Hyresvardens regelverk
for butiksentréer och skyltning. Skyltritningar med fullstdndig beskrivning av
butiksskyltarnas placering och deras belysning ska godkannas av
Hyresvarden. Inkoppling av butiksskyltar ska ske dver styrd grupp i Butikens
elcentral.

Elsystem och elinstallationer inom Butiken

Butiken har individuell elmatning. Hyresgasten 6vertar eventuella befintliga
elinstallationer i Butiken.

Hyresvarden har utfort och bekostat huvudledning och gruppcentral med
automatsakringar. Alla elinstallationer inom Butiken bekostas av Hyresgasten
som ar skyldig att anlita behdrig elinstallator for installationerna. Anlitad
elinstallator ska anmalas till Hyresvarden. Monteras eller ersatts befintlig
elcentral ska den nya elcentralen godkannas av Hyresvarden. Elcentralen
ska alltid anses vara Hyresvardens egendom.
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Hyresgasten ska lamna Hyresvarden tillirade for att utféra besiktning av
elinstallationerna. Samtliga besiktningar bekostas av Hyresgasten.
Eventuella brister och fel som noteras vid sadan besiktning atgardas och
bekostas av Hyresgasten.

Hyresgasten far inte koppla in utrustning som stor elsystemet i Fastigheten.
Om sa sker far Hyresvarden pa Hyresgastens bekostnad vidta atgarder for
att eliminera stérningarna.

Brandséakerhetssystem

Butiken ar utrustad med ett brandsakerhetssystem. Detta ar en del av det
brandsakerhetssystem som finns inom Fastigheten med sprinkler,
branddetektorer och hdgtalare placerade inom lokaler, kundstrak, garage
m.m. Hyresgasten ska folja de anvisningar som finns i de vid var tid gallande
brandskyddsreglerna.

Om avstangning av brandalarm eller sprinklersystem erfordras for
byggnationens genomférande ska avstéangning av sadana system planeras
och genomféras i samforstand med fastighetens anlaggningsskétare under
normal arbetstid vardagar 07.00 — 16.00. Avstangningar enligt detta stycke
far enbart genomféras av formellt behoérig personal. Behovet av avstangning
ska i god tid aviseras av Hyresgasten.

Utrymningsvagar

Las i nodutrymningsdérrar maste ha noédbehér. Lasning av
nddutrymningsdorrar maste forreglas o6ver/kopplas till annan vasentlig
funktion i Butiken, exempelvis belysning. LOs inredning i Butiken far inte
skymma nodutgangs- eller andra hanvisningsskyltar eller blockera
utrymningsvagar.

Nodutrymningsskyltar samt nddbelysning i Butiken

Nédutrymningsskyltar samt nédbelysning i Butiken dvertas av Hyresgasten i
befintligt skick. Nédbelysning far inte skymmas eller tackas av Hyresgasten.
Om ytterligare ndédutrymningsskyltar behéver monteras pa grund av
Hyresgastens layout for Butiken installerar och bekostar Hyresgasten dessa
nddljus enligt Hyresvardens anvisningar om produkttyp och fabrikat.

Utrymningslarm

Ett heltdckande hdogtalarsystem for  utrymningsmeddelande och
anvisningsmeddelanden installeras inom Port 73. Hyresvarden tillhandahaller
styrd grupp i el-central. Den styrda gruppen ska anvandas for inkoppling av
Hyresgastens egen ljudanlaggning(ar). Vid utrymningslarm eller meddelande
om utrymning kopplas ljudanlaggning(ar) bort sa endast utrymningslarm eller
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meddelande om utrymning hors. Nar utrymningslarm eller meddelande om
utrymning ar klart aterinkopplas ljudanlaggning(ar) sa snart som mojligt.

Larmanlaggning

Hyresgasten bekostar larmanlaggning samt inbrottsskydd for Butiken.

Det aligger Hyresgasten att ovillkorligen anvanda av férsakringsbolag
godkant material och godkand installator.

Vatten och avlopp

Tappkallvatten far inte anvandas till kylning. Verksamhet som kraver
fettavskiljare ska anslutas till central enhet for Fastigheten om tekniska och
ekonomiska forutsattningar finns. Driftkostnad for gemensam fettavskiljare
férdelas och debiteras anslutna hyresgaster. Separat fettavskiljare for
Hyresgasten raknas som dennes utrustning varvid installation och samtliga
tillhérande utgifter bekostas av denne. Diskmaskiner och dylikt ska installeras
fackmannamassigt av fackman och far inte anslutas till det centrala
tappvarmvattensystemet. Verksamheter som har stdrre tappvatten-
forbrukning an normalt, sdsom restauranger och livsmedelsbutiker, ska
betala ersattning for sin uppmatta tappvattenférbrukning. Uppkopplad
tappvattenmatare ska installeras av Hyresvarden pa Hyresgastens
bekostnad om Hyresvarden sa begar.

Varme

Uppvarmning av Butiken sker foretradesvis genom en luftbehandlings-
anlaggning. Butik som angransar mot ytterfasad ar vid behov uppvarmd av
radiator eller konvektor.

Luftbehandlingsanldggning

Allmanventilationen i Butiken utgdrs av ett tillfléde pa 2,0 I/s och kvm och har
en tillférd kyleffekt pa i genomsnitt 40 W/kvm. Detta galler vid +25 grader C
och 50 % relativ fuktighet utomhus. Luften ar kyld under den varma arstiden.
Detta luftflode ar till for att ventilera Butiken. Allmanventilationen installeras
av Hyresvarden genom avsattning i Butiksgrans. Luftbehandlingsanlaggning
inom Butiken installeras och bekostas av Hyresgasten.

For att luftbehandlingsanlaggningen ska fungera kravs att de riktlinjer som
angivits under punkten b) “Mellanvaggar inom Butik” foljs samt att
Hyresgasten inte stor till- eller franluftsdons luftfldde med inredning eller
varuexponering. Hyresgasten ansvarar for att ventilationsanlaggningen inom
Butiken utformas pa ett satt som ger en god arbetsmiljo fér de som vistas i
Butiken. Hyresgasten far inte utan Hyresvardens tillstand installera luftkyld
utrustning.
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Komfortkyla

Den kylda tilluften (2,0 I/s och kvm) fran luftbehandlingsanlaggningen
(grundinstallationen) har en tillford kyleffekt pa i genomsnitt 40 W/kvm.
Behover Hyresgasten ytterligare kylkapacitet pa grund av sin verksamhet,
ska  komfortkyla installeras. Med komfortkyla ~menas lokala
cirkulationsluftkylare eller kylbafflar vilka ansluts till Fastighetens
koldbararsystem. Avsattning fér komfortkyla finns i Butiksgrans. Vid
installation av komfortkyla ska separat matare installeras.

Komfortkyla ingar inte i Hyresvardens grundatagande. Komfortkyla kan
erhallas mot ersattning enligt separat avtal med Hyresvarden, dock max 80
W/kvm.

Hyresgasten bekostar installationen av komfortkyla och matare. Allt underhall
och rengdring av cirkulationskylare och kylbafflar installeras och bekostas av
Hyresgasten.

Styr- och reglerutrustning

Hyresgastens inredning och utrustning far inte placeras s& att rums-
termostaten registrerar felaktig rumstemperatur.

Telefoni och kabel-TV

Hyresvarden har ett telefonnat i Fastigheten som Hyresgasten kan valja att
ansluta sig till. Kostnaden for installation av telefoni ska bekostas av
Hyresgasten.

Ledningar for datakommunikation

Hyresgasten ska anvanda telefonnatet i Fastigheten for datakommunikation.
Nagot fibernat finns inte i Fastigheten. Om specifikt behov av fibernat finns
hos Hyresgasten ska ett separat avtal upprattas mellan Hyresgasten och
Hyresvarden. Avtalet ska bland annat reglera ritning éver kabeldragning,
kanalisation, brandtarningar samt ansvarsfordelning mellan Hyresgasten
och Hyresvarden. Kostnaden for installation av fibernat till Butiken ska
bekostas av Hyresgasten.

Besiktning av Butiken

Infér Oppningsdagen ska en sérskild besiktning av Butiken ske fér att konstatera
att respektive part fullgjort sina ataganden och sarskilt att Hyresvarden fullgjort sina
eventuellt kvarstdende ataganden enligt punkt 5.3 ovan samt att Hyresgasten
fullgjort sina ataganden enligt punkt 5.4 ovan. Besikiningsman ska utses av
Hyresvarden och resultatet av besiktningen ska antecknas i ett protokoll som

justeras av bade Hyresvarden och Hyresgasten. Part ska omedelbart och pa egen

bekostnad atgarda eventuella anmarkningar som papekas av besiktningsmannen.
Aven de anmarkningar som atgardas ska godkénnas av besiktningsman och ett

Sidan 14 av 38



DocuSign Envelope ID: E267EEBB-2746-40DD-9C52-2E23F996F2EA

6.1

6.1.1

Bilaga 2

protokoll ska upprattas som ska justeras av bade Hyresvarden och Hyresgasten.
Besiktningen ska bekostas av Hyresgasten.

Nar Hyresgasten efter Oppningsdagen har utfért och avslutat byggnadsarbeten i
Butiken ska en besiktning ske. Besiktningsman ska utses av Hyresvarden och
resultatet av besiktningen ska antecknas i ett protokoll som justeras av bade
Hyresvarden och Hyresgasten. Hyresgasten ska omedelbart och pa egen
bekostnad atgarda eventuella anmarkningar som papekas av besiktningsmannen.
Aven de anmarkningar som atgardas ska godkénnas av besiktningsman och ett
protokoll ska upprattas som ska justeras av bade Hyresvarden och Hyresgasten.
Samtliga besiktningar ska bekostas av Hyresgasten.

Uppfyller inte Hyresgasten sina ataganden om rattelse efter besiktningarna ovan
eller féljer inte Hyresgasten de anvisningar om arbetenas utférande som
Hyresvarden l[amnat far Hyresvarden utféra rattelse pa Hyresgastens bekostnad.

HYRA OCH ERSATTNINGAR

Omsittningshyra och Minimihyra samt avrakning darav

Omsiéttningshyra och Minimihyra

Den hyra som Hyresgéasten ska betala ar angiven i Hyreskontraktet och ar, om inte
annat angivits i Hyreskontraktet, rorlig och angiven som en andel av Hyresgastens
Omsattning. | Hyreskontraktet anges aven den Minimihyra som Hyresgasten alltid
ska betala oavsett storleken av Hyresgastens Omsattning.

Utéver hyran ska Hyresgasten alltid betala hyrestillagg, ersattningar och avgifter i
enlighet med vad som foljer av Hyresavtalet.

Avrékning

En jamforelse sker arligen mellan preliminart betald hyra och Omsattningshyran for
det gangna kalenderaret. Resulterar jamforelsen i att en mellanskillnad uppstar
mellan preliminart betald hyra och den hyra Hyresgasten faktiskt ska erlagga ska
en avrakning ske for det gangna kalenderaret. Den hyra som Hyresgasten faktiskt
ska ha erlagt for det gangna kalenderaret ska ligga till grund fér den hyra som
preliminart ska betalas innevarande ar. | det fall hyrestiden borjar eller slutar under
ett kalenderar ska Hyresgastens Omsattning fér de manader som Hyresavtalet
galler omraknas till helar.

Omrakningen sker pa foljande satt nar Hyresavtalet bérjar under ett kalenderar:
Hyresgastens Omséttning, berédknat fran och med Oppningsdagen, divideras med
antalet dagar som Hyresavtalet galler under det gangna kalenderaret och
multipliceras med 360.

Omrakningen sker pa foljande satt nar Hyresavtalet slutar under ett kalenderar:
Hyresgastens Omsattning, beraknat fran och med den forsta januari, divideras med
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antalet dagar som Hyresavtalet galler under det gangna kalenderaret och
multipliceras med 360.

Indexreglering av Minimihyran

Minimihyran ska justeras varje ar med hansyn till foérandringarna i
konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) enligt féljande grunder:

Indextalet for den oktobermanad till vilken Minimihyran anses anpassad utgor
bastal.

Det indextal som utgdr bastal framgar av Hyreskontraktet. Om nagot indextal inte
har angetts i Hyreskontraktet galler foljande:

Om Tilltradesdagen infaller under perioden 1 januari till och med 30 juni ar
Minimihyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan. Om
Tilltrddesdagen infaller under perioden 1 juli till och med 31 december ar
Minimihyran anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet,
ska Minimihyran justeras med det procenttal varmed indextalet andrats i
forhallande till bastalet. | fortsattningen ska justering ske i forhallande till
indexandringarna, varvid férandringen av Minimihyran beraknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet foér respektive
oktobermanad.

Minimihyran ska dock aldrig sattas lagre an den Minimihyra som ar angiven i
Hyreskontraktet. Justeringen av Minimihyran sker alltid fran och med den 1 januari
aret efter det att oktoberindex har féranlett omrakning.

Redovisning av Hyresgastens Omsattning

Arlig redovisning

Hyresgasten ska senast den sista februari efter utgangen av varje kalenderar lamna
en skriftlig redovisning till Hyresvarden avseende Hyresgastens Omsattning for det
senaste kalenderaret (oavsett vad Hyresgasten har foér rakenskapsar).
Redovisningen ska bland annat ligga till grund fér avrakning av Omsattningshyran
och ska vara verifierad av Hyresgastens, hos Bolagsverket registrerad, revisor
eller, om sadan inte finns, en godkand eller auktoriserad revisor. Lamnas inte
redovisningen i ratt tid ager Hyresvarden till dess redovisningen lamnats utga fran
att Hyresgastens Omsattning uppgatt till erlagd hyra for féregaende kalenderar 6kat
med tjugofem (25) procentenheter. Vidare ager Hyresvarden ratt att ta ut
Sanktionsavgift for varje pabdérjad manad till dess redovisningen lamnats av
Hyresgasten. Hyresgasten ar medveten om att det ar av synnerlig vikt for
Hyresvarden att redovisningen lamnas i tid eftersom den ligger till grund for
avrakning av Omsattningshyran for det senaste kalenderaret samt till grund for
innevarande ars hyresdebitering. En férsening som Overstiger en tid om tva (2)
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manader ska anses vara ett allvarligt kontraktsbrott och ger Hyresvarden ratt att
saga upp Hyreskontraktet som férverkat.

Manatlig redovisning

Hyresgasten ska manadsvis redovisa Hyresgastens Omsattning till Hyresvarden
specificerat per manad bade inklusive och exklusive moms. Som skriftlig
redovisning anses i detta fall aven redovisning lamnad genom fax eller e-post.
Redovisningen ska bland annat ligga till grund for planering av Port 73s
marknadsféring samt Ovriga marknadsatgarder. Redovisningen ska lamnas till
Hyresvarden manadsvis i efterskott och vara Hyresvarden tillhanda senast den
sjunde vardagen efter varje manadsskifte. Syftet med redovisningen ar att
Hyresvarden effektivt ska kunna anpassa gemensamma
marknadsforingsaktiviteter till Port 73s utveckling. Den manatliga redovisningen
behdver inte vara verifierad av en revisor. Lamnas inte redovisningen till
Hyresvarden inom utsatt tid har Hyresvarden ratt att debitera Hyresgasten en avgift
om 1 500 kronor per dag som redovisningen ar forsenad, dock hdgst en
Sanktionsavgift per férsenad redovisning.

Redovisning vid avflyttning och éverlatelse

Vid avflyttning fran eller vid 6verlatelse av hyresratten till Butiken under I6pande
kalenderar ska Hyresgasten till Hyresvarden inom en manad fran det avflyttning
eller Overlatelse har skett dverlamna en redovisning avseende Hyresgastens
Omsattning for den period som forflutit fran det senaste kalenderarsskiftet till
avflyttningstidpunkten. Redovisningen ska vara verifierad av en revisor.

Sekretess

Hyresgastens redovisade omsattningssiffror enligt denna punkt 6 ska av
Hyresvarden behandlas konfidentiellt och far inte sarredovisas i sammanstalld
statistik avseende Port 73 eller pa annat satt spridas till tredje man, om inte
Hyresvarden ar forpliktigad till detta enligt lag eller med anledning av
Hyresvardens egen bokforing/redovisning.

Hyresgastens marknadsforingsbidrag

Hyresgasten ska betala ett marknadsféringsbidrag till Hyresvarden med det belopp
som anges i Hyreskontraktet. Beloppet har bestamts med hansyn till Butikens
storlek, dock lagst till ett belopp om 26 850 kronor per ar.

Det marknadsforingsbidrag som anges i Hyreskontraktet indexregleras enligt de
grunder for indexberakning som galler for Minimihyra och som har angivits under
punkt 6.2, dock att beloppet ska anses vara anpassat till KPl oktober 2018 och
uppraknas fran den tiden. Orsaken till detta index ar att marknadsféringsbidraget
ar kopplat till Butikens storlek och inte till vilket ar Hyresgasten pabdrjar sin
verksamhet i Port 73.

Marknadsforingsbidraget ar asatt i férhallande till den Berakningsgrundande Arean
enligt foljande:
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0-200 kvm 150 kr/kvm och ar

201-500 kvm 30 000 kr/ar jamte 100 kr/kvm och
ar for area overstigande 200 kvm

501-2000 kvm 60 000 kr/ar jamte 50 kr/kvm och ar for
area dverstigande 500 kvm

2 001- kvm 135 000 kr/ar jamte 25 kr/kvm och ar for
area Overstigande 2 000 kvm

Exempel:

En hyresgast med Berakningsgrundande Area pa 250 kvm erlagger saledes i
marknadsforingsbidrag (200 kvm x 150 kr) + (50 kvm x 50 kr) = 32 500 kr exklusive
index.

Om Hyresgasten inte betalar det avtalade marknadsféringsbidraget ar paféljden
den samma som vid utebliven hyresbetalning.

Hyresvardens marknadsforingsbidrag m.m.

De marknadsforingsbidrag som Hyresvarden erhaller fran hyresgasterna med
tilldgg av det belopp som Hyresvarden tillskjuter, ska disponeras av Hyresvarden
for marknadsarbete sasom bl.a. profiskapande marknadsforings- och
reklamaktiviteter, utférda av Hyresvarden och/eller av tredje man anlitad av
Hyresvarden, fér Port 73 som kommersiell marknadsplats.

Elforsorjning

Allmént

Butiken ar forsorjd med el pa satt som anges i punkt 5.4 ovan. Hyresgasten ska
betala for den el som forbrukas i Butiken samt for en andel av den el som forbrukas
i Gemensam Area.

Erséttning for el till Butiken

For Butiken finns separat undercentral och Hyresgasten ar skyldig att teckna eget
el-abonnemang till Butiken.

Erséttning for el till Gemensam Area

Elférbrukningen for area inom Fastighetens Totala Uthyrningsbara Area som
nyttias exklusivt av nagon Hyresgast i Fastigheten, sasom t.ex. butiker, mats
separat. Hyresvarden har dartill egna el-abonnemang fér Fastigheten. Den
absoluta merparten av all el som forbrukas under Hyresvardens egna abonnemang
avser sadant som kommer hyresgasterna i Butikslokalerna tillgodo. Darfér ska hela
Hyresvardens kostnad fér el for Fastigheten fordelas mellan de hyresgaster som
har del i Butikslokalerna. Hyresvarden ska sta for den kostnad som ar hanférlig till
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outhyrd area inom Butikslokalerna. Hyresgastens andel av kostnaden utgérs av
Hyresvardens kostnad for el multiplicerad med andelen for Berakningsgrundande
Area av Butikslokalerna matt i kvadratmeter vid ingangen av varje kalenderar.

Mediaforsorjning

Allmént

Med mediaférsérjning avses forsérjning av varme, vatten och avlopp (VA) samt
kyla/ventilation. Hyresvarden ska tillhandahalla mediaf6érsorjning till Butiken, i
enlighet med vad som anges under punkt 5.4 ovan, och till Gemensam Area.
Hyresgasten ska bara kostnaderna bade fér den media som tillhandahalls till
Butiken samt en andel av den media som forbrukas i Gemensam Area.

Erséttning for Butikens mediaférbrukning

Hyresgasten ska utge ersattning for en andel av Hyresvardens totala kostnad for
all mediaférbrukning i Fastigheten. Hyresgastens andel av den totala kostnaden for
mediaférbrukning beraknas enligt féljande:

1. Hyresvardens totala kostnad fordelas proportionellt efter antal kvadratmeter pa:
Butikslokalerna, Gemensam Area, area uthyrd till kontor, area uthyrd till annat
sasom exempelvis hotell, bostader (inklusive studentbostader och bostader for
vard).

2. Hyresgastens ersattningsskyldighet for den media som forbrukas i Butiken
uppgar till Hyresvardens totala kostnad for media som fordelats till
Butikslokalerna (enligt punkt 1 ovan) multiplicerat med andelen for
Berakningsgrundande Area av Butikslokalerna matt i kvadratmeter vid
ingangen av varje kalenderar.

Erséttning for mediaférbrukning i Gemensam Area

Hyresgasten ska aven utge ersattning for en andel av den mediaférbrukning som
anvands pa Gemensam Area. Hyresgastens andel beréknas enligt féljande:

1. Hyresvardens totala kostnad fordelas proportionellt efter antal kvadratmeter pa:
Berakningsgrundande Area, Gemensam Area, area uthyrd till kontor, area
uthyrd till annat sdsom exempelvis hotell, bostader (inklusive studentbostader
och bostader for vard).

2. Hyresgastens ersattningsskyldighet for den media som férbrukas i Gemensam
Area uppgar till Hyresvardens totala kostnad for media som fordelats Htill
Gemensam Area (enligt punkt 1 ovan) multiplicerat med andelen for
Berakningsgrundande Area av Butikslokalerna matt i kvadratmeter vid
ingangen av varje kalenderar. Hyresvarden star for den kostnad som fordelas
pa outhyrda Butikslokaler.
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Galleriagemensamma Kostnader

Allmaéant

Butiken ar en del av Port 73. Hyresvarden ska skdéta och administrera
gemensamma nyttigheter i Port 73 for de hyresgéaster som har del i Butikslokalerna.
Hyresvarden ska darfor tillse att nyttigheterna omfattar det som erfordras for att val
driva, skoéta, underhalla och reparera Port 73, inklusive tekniska anordningar, pa
satt som Hyresvarden fran tid till annan finner skaligt och andamalsenligt med
hansyn till vad som anges i punkt 3.1 ovan.

Kostnaderna fér saval Hyresvardens skétsel och administration (oberoende av om
Hyresvarden skoéter och administrerar nyttigheterna i egen regi eller genom
anlitande av tredje man) av Port 73 som for de gemensamma nyttigheterna i sig
ska belasta de hyresgaster vars lokaler ingar som en del av Butikslokalerna.
Hyresvarden star for de Galleriagemensamma Kostnader som férdelas pa outhyrda
Butikslokaler.

Galleriagemensamma Kostnader omfattar t.ex. de poster som anges nedan. Under
varje post ges exempel pa vad som kan inga i respektive post. Dessa exempel ar
inte uttémmande.

1. Sakerhet:

Bevakning inklusive drift, underhall- kapital- och avskrivningskostnad for
inventarier och utrustning av sakerhetssystem inklusive rorpostsystem,
larmskydd och lasanordningar, Oppning och stangning av Fastigheten,
sakerhetsprogram,  utryckningskostnader, drift och underhdll av
sprinkleranlaggning.

2. Renhallning:

Stadning, golvvard, entrémattor, sophamtning och kallsortering avseende
normal butiksanvandning till mangd och sort (inklusive miljéstation), snéréjning
(inklusive men inte begransat till tak) och sandning, klottersanering samt
fonsterputs.

3. Skotsel, underhall och reparationer:

Myndighetskostnader (t.ex. OVK-besiktningar), forsakringskrav (t.ex. revision av
el- och sprinklersystem), kapital- och avskrivningskostnad fér inventarier och
utrustning, skoétsel, underhall och reparation av golv, undertak, yttertak, vaggar,
dorrar, entréportar, jalusier, glasrutor, tekniska forsérjningssystem som t.ex.
informationssystem inklusive telefoni, kabel-TV, bredband och 6&vrig
datakommunikation, fontaner, trappor, hissar, rulltrappor, rullband, belysning,
kundtoaletter, personalutrymmen for underhallspersonal, reception, garderob,
barnpassning, rokrum, planteringar, vaxter, grasmattor, torgmobler,
hanvisningsskyltar, bankar, papperskorgar, kundvagnsstall,
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hdgtalaranlaggning, entrépartier, reklamskyltar, kommersiell utsmyckning,
besoksberakningssystem.

4. FOrsakring:

Forsakringspremie for Fastigheten avseende den del som omfattar Gemensam
Area.

Erséttning fér Galleriagemensamma Kostnader

Hyresgasten ska utge ersattning till Hyresvarden for de Galleriagemensamma
Kostnader som Hyresvarden har for tillhandahallandet av de nyttigheter som anges
i punkt 6.8.1. Dessa nyttigheter ska anses komma de hyresgaster som har del i
Butikslokalerna till godo. Hyresgastens andel raknas ut som andelen for
Berakningsgrundande Area av Butikslokalerna matt i kvadratmeter vid ingangen av
varje kalenderar. Denna andel multipliceras sedan med Hyresvardens sjalvkostnad
for de nyttigheter som anges i punkt 6.8.1 och utgor det belopp som Hyresgasten
ska betala till Hyresvarden. Hyresvarden star for den kostnad som férdelas pa
outhyrda Butikslokaler.

Betalning av ersattningar enligt punkterna 6.6 — 6.8

Hyresgastens ersattning enligt punkterna 6.6 — 6.8 ska betalas kvartalsvis i férskott
med ett & contobelopp for Hyresgastens berdknade ersattningsskyldighet. A
contobeloppet baseras pa foregaende ars faktiska kostnader. | Hyreskontraktet
finns Hyresgastens preliminara andelstal angivet. Efter kalenderarets slut ska
mellanskillnaden mellan den slutliga kostnaden och a contobeloppen redovisas i en
separat avrakning och regleras separat eller i samband med den hyresfakturering
som infaller ndrmast efter det att Hyresvarden presenterat den slutliga kostnaden
och dess berakning. Sker inte nagon invandning fran Hyresgastens sida inom fyra
(4) veckor fran det att meddelande om den slutliga kostnaden och dess berakning
har avsants av Hyresvarden ska den slutliga kostnaden anses accepterad av
Hyresgasten.

Om Hyresgasten inte betalar de avtalade ersattningarna ar paféliden densamma
som vid utebliven hyresbetalning.

Fastighetsskatt

Hyresgasten ska utdver hyra som tillagg betala ersattning till Hyresvarden for sin
andel av den vid varje tillfélle utgaende fastighetsskatten for Registerfastigheten.
Hyresgastens vid var tid gallande andel av fastighetsskatten beraknas utifran
forhallandet mellan Butikens area och uthyrningsbar area pa Registerfastigheten.
Den ersattning Hyresgasten ska betala uppgar till det darvid erhalina andelstalet (i
procent) multiplicerat med Registerfastighetens vid var tid utgaende
fastighetsskatt.

Forandras fastighetsskatten ska den av Hyresgasten erlagda ersattningen
justeras senast frdn och med fér Hyresvarden intradd kostnadsférandring.
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Hyresgastens ersattning enligt denna bestdmmelse ska betalas kvartalsvis i
forskott med ett a contobelopp for Hyresgastens beraknade kostnad.
Mellanskillnaden mellan den slutliga kostnaden och a contobeloppen regleras
mellan parterna nar Hyresvarden erhallit underrattelse om beslut angaende
fastighetstaxering. | samband med detta bestdmmer Hyresvarden Hyresgastens
nya a contobelopp. Sker inte nagon invandning fran Hyresgastens sida inom fyra
(4) veckor fran det att meddelande om den slutliga kostnaden och dess berakning
har avsants ska den slutliga kostnaden anses accepterad av Hyresgasten.

Om Hyresgasten inte betalar den avtalade ersattningen ar paféljden den samma
som vid utebliven hyresbetalning.

Kostnadsokningar

Skulle efter Hyreskontraktets tecknande kostnadsokningar uppkomma for
Fastigheten pa grund av generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa
Fastigheten som ej enbart avser Butiken som Hyresvarden alaggs att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller annan myndighet eller av
Overstatligt organ ska Hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsdkning
erlagga ersattning till Hyresvarden for pa Butiken belépande andel av den totala
arliga kostnadsokningen for Fastigheten.

Vad ovan angivits om kostnadsékningar pa grund av dlagda ombyggnadsatgarder
galler med motsvarande tillampning i det fall Hyresvarden dsamkas 6kade
kostnader pa grund av inférande eller héjning av sarskild for Fastigheten gallande
skatt, avgift eller annan palaga.

Vad galler Hyresgastens skyldighet att utge ersattning for oférutsedda kostnader
eller kostnadsokningar galler principen att Hyresgastens andel for sddana
tilkommande kostnader ska berdknas efter samma andelstal som vid tidpunkten
galler fér andel i registerfastighetens totala fastighetsskatt.

Ersattning enligt denna punkt erlaggs enligt regler om hyrans betalning i
Hyreskontraktet.

Betalning av hyra m.m.

Hyran jamte samtliga hyrestilldgg, ersattningar och avgifter ska betalas av
Hyresgasten utan paminnelse eller avisering i forskott sa att de ar Hyresvarden till
handa senast sista vardagen fore varje kalenderkvartals bérjan pa satt som anges
i Hyreskontraktet. Vid varje betalning ska Hyresgasten tydligt ange vilket
Hyreskontrakt med kontraktshnummer och den period betalningen avser.

Den preliminara kvartalshyran berdknas pa en omsattning som motsvarar en
fijardedel av foregéende kalenderars uppnadda omsattning, sa som denna kan
beraknas med ledning av erhallna omsattningsrapporter, dock lagst en fijardedel av
Minimihyran.
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Efter det att Hyresvarden godkant Hyresgastens redovisning av Hyresgastens
Omsattning ska mellanskillnaden mellan Omsattningshyran och Minimihyran
arligen regleras mellan parterna.

Drojsmalsranta och betalningspaminnelse

Vid férsenad betalning av hyra, tilldgg och andra ersattningar enligt Hyresavtalet
ska Hyresgasten betala dels drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635), dels
ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag (1981:739) om ersattning for
inkassokostnader m.m. Hyresvarden tillampar en kreditpolicy som innebar att varje
dréjsmal med betalning lamnas till inkasso.

MERVARDESSKATT

Hyresvarden ar skattskyldig for mervardesskatt avseende upplatelsen av Butiken.
Detta innebar att Hyresgasten utdver angiven hyra jamte hyrestilldagg, ersattningar
och avgifter ska betala vid varje tidpunkt enligt lag och gallande bestammelser
utgadende mervardesskatt pa hyra, hyrestillagg, ersattningar och avgifter som
Hyresgasten har att betala till Hyresvarden.

Hyresgasten ar skyldig att omedelbart skriftigen anmala till Hyresvarden:

a) om Hyresgastens verksamhet inte langre medfor skattskyldighet till
mervardesskatt eller ratt till aterbetalning;

b)  om Hyresgasten avser att verlata hyresratten. For tydlighets skull anmarks
att sddan dverlatelse kraver att Hyresvarden skriftligen godkant
Overlatelsen;

c) om Hyresgasten avser att upplata Butiken, helt eller delvis, i andra hand.
Med upplatelse i andra hand avses aven uthyrning till franchisetagare och
upplatelse till eget bolag. For tydlighets skull anmarks att sddan upplatelse
kraver att Hyresvarden skriftligen godkant upplatelsen.

Vid forekommande andrahandsupplatelse forbinder sig Hyresgasten att
sakerstalla att andrahandshyresgasten bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet i Butiken. Hyresgasten ska dessutom ansdka om frivillig
skattskyldighet till mervardesskatt fér andrahandsupplatelsen i sa god tid att
Skatteverkets darefter fattade beslut om frivillig skattskyldighet till mervardesskatt
ar giltigt senast fran och med det datum da andrahandsupplatelsen pabdrjas.
Hyresgasten ska utan anfordran forse Hyresvarden med kopior pa all
korrespondens med skatteverket relaterat till den frivilliga
mervardesskatteskyldigheten. Hyresgasten forbinder sig aven att om Hyresvarden
begéar det uppvisa saval Skatteverkets beslut om frivillig skattskyldighet till
mervardesskatt for andrahandsupplatelsen som kopior av samtliga handlingar
(ansdkan m.m.) som ligger till grund for detta beslut. Vidare férbinder sig
Hyresgasten att verka for och tillse att andrahandshyresgasten inte i sin tur
upplater Butiken vidare.
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Om Hyresvarden till féljd av Hyresgastens agerande blir skyldig att jaAmka tidigare
avdragen ingaende mervardesskatt och/eller i 6vrigt blir aterbetalningsskyldig fér
tidigare avdragen ingaende mervardesskatt i enlighet med mervardesskattelagens
bestdmmelser, ska Hyresgasten fullt ut ersatta Hyresvarden med det belopp
Hyresvarden blir skyldig att betala till Skatteverket. Hyresgasten ska ocksa betala
ersattning for den kostnadsdkning som féljer av Hyresvardens foérlorade
avdragsratt for ingaende mervardesskatt pa driftskostnaderna och framtida
investeringsutgifter/-kostnader och som uppstar genom Hyresgastens agerande.
Hyresgasten ska ocksa ersatta Hyresvarden for till det aterbetalda beloppet
hérande andra kostnader sdsom skattetillagg och kostnadsranta.

Hyresgasten ska betala belopp enligt denna bestammelse senast under den
kalendermanad aterbetalningsskyldigheten pa grund av jamkning eller kostnaden
uppstar for Hyresvarden. Saledes ska till exempel beloppet for i anledning av
jamkning betalas senast under den kalendermanad da aterbetalningsskyldighet
intraffat och tillaggsbelopp for kostnadshoéjningar betalas fran och med den
tidpunkt da avdragsratten for mervardesskatt reducerats.

| det fall Butiken helt eller delvis vidareuthyrs i ett eller flera led ar Hyresgasten
aven ersattningsskyldig gentemot Hyresvarden for belopp som Hyresvarden blir
betalningsskyldig for enligt ovan om denna betalningsskyldighet beror pa atgard
som vidtas av nagon hyresgast i senare uthyrningsled.

UNDERHALLSPLIKT, FORSAKRINGAR M.M.

Butikens underhall

Parternas respektive skyldigheter for underhall, reparation och utbyte framgar av
gransdragningslista, Bilaga 4.

Harvid noteras sarskilt att Hyresvarden ansvarar for och bekostar utbyte av
rulltrappor och hissar, forutsatt att sadana forekommer inom Butiken och att
Hyresgasten har underhallit och reparerat rulltrapporna och hissarna enligt
ovanstaende och dessa i 6vrigt har utsatts for ett normalt slitage. Utdver detta ska
Hyresgasten ansvara for och bekosta atgardande av skador pa grund av averkan
av inredning, utrustning och installationer som tillhandahallits av Hyresvarden.
Inredning, utrustning och installationer som har bytts ut av Hyresgasten under
hyrestiden, men dar motsvarande vid hyrestidens bdérjan har tillhandahallits av
Hyresvarden, blir Hyresvardens egendom i samband med installationen.

Med utbyte avses att utrustningen har uppnatt sin tekniska livslangd och ett
underhall inte langre kan utféras till en skalig kostnad.

Underlater Hyresgasten att fullgéra sina skyldigheter enligt denna punkt har
Hyresvarden ratt att utfora atgarden pa Hyresgastens bekostnad.
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Forsakringsskyldighet

Hyresgasten ska fore Tilltrddesdagen teckna och under hela hyrestiden
vidmakthalla en foretagsforsakring, omfattande bland annat en ansvarsférsakring,
skada orsakad av tredje man samt avbrottsforsakring, uppgaende till ett for
verksamheten betryggande belopp. Hyresvarden ska fore forsakringens tecknande
skriftligen godkanna férsakringens belopp. Hyresgasten ska arligen éversanda en
kopia av gallande forsakringsbrev till Hyresvarden senast en manad efter pabdorjad
ny férsakringsperiod. Lamnas inte uppdaterat férsakringsbrev till Hyresvarden inom
utsatt tid har Hyresvarden ratt att debitera Hyresgasten en avgift om 500 kronor per
dag som inlamnandet av férsakringsbrevet ar forsenat.

Foretagsforsakringen ska aven omfatta brandférsakring samt tacka skador pa
samtliga till Butiken hdérande skyltfonster, entrépartier och dorrar. Skadas
skyltfénster och/eller entréparti ska Hyresgasten ftillse att reparation sker
omgaende. | annat fall har Hyresvarden ratt att utféra skyddstackning av den
skadade ytan, utféra reparationen pa Hyresgastens bekostnad och/eller ersatta den
skadade delen pa Hyresgastens bekostnad. Om Hyresgasten gor installationer
eller tillfér Butiken egendom fére Tilltrddesdagen ar Hyresvarden inte skyldig att
halla denna egendom foérsakrad. Allt ansvar for sadan egendom avilar Hyresgasten
utan ratt till ersattning fran Hyresvarden.

Myndighetskrav m.m.

Hyresgasten ska ansvara for och bekosta de atgarder som kan komma att kravas
av forsakringsbolag, byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brand-
myndighet eller annan myndighet eller liknande for att Butiken ska fa nyttjas for
avtalad anvandning. Hyresgasten ska under hyrestiden ocksa utféra atgarder enligt
elektriska namndens utlatande. Elektriska namnden ska saledes jamstallas med
myndighet. Hyresgasten ska inhamta Hyresvardens skriftliga godkannande innan
atgarder vidtas. Myndighetskrav, brandkrav, revisionsbesiktning av sprinkler etc.
enligt ovan ska atgardas av Hyresgasten. Om sa inte sker utfor Hyresvarden detta
pa Hyresgastens bekostnad utan mojlighet for Hyresgasten att krava ersattning for
eventuell stérning eller dylikt. Tillats inte Hyresvarden genomféra atgarderna ar
detta skal for uppsagning av Hyresavtalet.

Om Hyresgasten utan erforderligt bygglov eller andra myndighetstillstdnd vidtar
atgarder i Butiken och Hyresvarden till foljd av detta enligt reglerna i plan- och
bygglagen (1987:10) eller annan lagstiftning tvingas betala byggnadsavgift,
tillaggsavgift eller annan avgift ska Hyresgasten fullt ut ersatta Hyresvarden for
Hyresvardens kostnad.

Hyresgasten ska &ven ansvara for och bekosta lagstadgade och av
forsakringsbolag eller myndigheter féreskrivna besiktningar, samt ansvara och
bekosta atgardande av eventuella anmarkningar frdn dessa besiktningar.
Underlater Hyresgasten att fullgéra sina skyldigheter enligt detta stycke har
Hyresvarden ratt att utfora atgarden pa Hyresgastens bekostnad.
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Skyltar m.m.

Hyresgasten &ger inte utan Hyresvardens skriftliga tillstand anvanda
varukannetecken (logotyp, varumarken etc.) som tillhér Hyresvarden.

Hyresgasten har ratt och skyldighet att i samrad med Hyresvarden och i enlighet
med Hyresvardens vid var tid gallande Regelverk for butiksentréer och skyltning
uppsatta for verksamheten anpassad skylt pa Butikens front. Hyresgasten ska
redovisa ritningar pa forslag till skylt med fullstandig beskrivning av skyltens storlek,
utformning, utseende, placering och belysning. Hyresgasten ska inhamta
Hyresvardens skriftiga godkannande av forslaget innan montering sker.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall, sasom fasadrenovering, ska
Hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning montera ned och ater
uppmontera skyltar. Om sa inte sker nar Hyresvarden sa begar far Hyresvarden
utfora atgarden pa Hyresgastens bekostnad. Vid avflyttning ska Hyresgasten pa
egen bekostnad och utan ersattning aterstalla skyltplatsen i godtagbart skick, dvs.
sadant skick att en tilltradande hyresgast utan kostnad fér Hyresvarden kan
montera en ny skylt.

Montering av skylt i Port 73 som inte ar pa Butikens front, och som darmed inte
omfattas av gallande Regelverk for butiksentréer och skyltning, ska
oOverenskommas med Hyresvarden i separat skyltavtal.

Annan marknadsféring m.m.

Hyresgasten ar forbjuden att exponera varor utanfor Butiken. Hyresgasten far heller
inte satta upp prisskyltar, affischer, flaggor, skyltstall, varuvagnar, banderoller och
liknande direkt pa fasader eller skyltfonster (varken utsida eller insida). Hogtalare,
radioapparater, ljusprojektering eller liknande arrangemang far inte anvandas sa att
det hors eller syns utanfor Butiken. Teaterrdk och liknande effekter far heller inte
anvandas.

Hyresgasten far inte utan att férstinhamta Hyresvardens skriftliga tillstand sjalv dela
ut reklamblad eller pa nagot satt bitrada, betala eller subventionera annan att dela
ut reklamblad inom Fastigheten. All reklamutdelning som sker och som pa nagot
satt identifierar Hyresgasten ska anses ske pa Hyresgastens uppdrag.

Om Hyresgasten bryter mot ordningsreglerna i denna punkt 8.5 ska Hyresgasten
omgaende till Hyresvarden betala Sanktionsavgift per tillfalle.

Las och stoldskydd

Hyresgasten ska pa egen bekostnad och utan ersattning utrusta Butiken med
sadana las- och stdldskyddsanordningar som kravs av Hyresgastens
forsakringsgivare.
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Personalliggare och kassaregister

Hyresgasten ar skyldig att folja de regler om personalliggare och krav pa
kassaregister som vid var tid foreskrivs av myndigheter. Om Hyresvarden sa begar
ska Hyresgasten uppvisa personalliggare foér Hyresvarden. Hyresvarden har pa
begaran ratt till kopia av Hyresgastens personalliggare.

Foljer inte Hyresgasten gallande regler om personalliggare och kassaregister eller
vagrar Hyresgasten att efter begaran lamna kopia av personalliggaren till
Hyresvarden har Hyresvarden ratt att ta ut Sanktionsavgift for varje enskild
Overtradelse.

Lagbrott

Hyresvarden arbetar tillsammans med hyresgasterna i Port 73 aktivt for att se ill
att Port 73 ar en attraktiv, trygg och saker miljo for anstallda och bestkare. En del
av detta arbete har bestatt i att i samarbete med polis och andra myndigheter
bekampa brottslig verksamhet i Port 73. Mot denna bakgrund ar det att synnerlig
vikt for Hyresvarden att Hyresgastens personal pa plats i Butiken, ledning och
huvudagare inte har haft eller har nagon koppling till brottslig verksamhet.
Hyresgasten garanterar darfér att ingen av personalen pa plats i Butiken,
Hyresgastens ledning eller huvudagare har lagforts for brott som kan ha baring pa
Hyresgastens verksamhet i Port 73 och atar sig tillse att detta uppratthalls under
hela hyresférhallandet. Skulle Hyresgasten avvika fran denna garanti och detta
atagande ar Hyresgasten medveten om att detta ar ett allvarligt avtalsbrott som kan
leda till att Hyresavtalet ar férverkat.

OPPETHALLANDE

Hyresvarden haller kundgangar och inomhustorg i Port 73 6ppna fér allménheten
pa tider som bestams av Hyresvarden. Hyresvarden ager ratt att andra tiderna for
Oppethallande for Port 73s kundgangar och inomhustorg om detta kravs pa grund
av marknads-, konkurrens-, sakerhets- eller kostnadsskal. Preliminart galler
féljande tider:

Mandag-Fredag kl 10.00 — 20.00
Lordag kI 10.00 — 18.00
Soéndag kI 10.00 — 18.00

Hyresgasten forbinder sig att driva aktiv forsaljning i Butiken pa tider som bestams
av Hyresvarden. Hyresvarden &ager ratt att andra oppethallandetiderna for
Butikslokalerna om detta kravs p& grund av marknads-, konkurrens-, sakerhets-
eller kostnadsskal. Tillsvidare galler foljande dppethallandetider.

Mandag-Fredag kl 10.00 — 20.00
Lérdag kl 10.00 — 18.00
Soéndag kl 10.00 — 18.00
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Varje avvikelse som Hyresgasten dnskar gora fran de av Hyresvarden bestamda
Oppettiderna ska avtalas skriftigen med Hyresvarden. Har skriftligt avtal traffats
mellan Hyresvarden och Hyresgasten att Hyresgasten ska aga ratt att halla Butiken
Oppen langre an de generella 6ppethallandetiderna ska Hyresgasten ersatta
Hyresvarden de eventuella merkostnader som uppkommer for Hyresvarden pa
grund av att Butiken haller 6ppet langre. Sadana merkostnader kan t.ex. vara
kostnader for administration, utdékad bevakning, stadning, varme, ventilation, el
m.m.

Bryter Hyresgasten mot atagandet om 6ppethallande ska Hyresgasten omgaende
till Hyresvarden betala Sanktionsavgift for varje enskild dag Hyresgasten bryter mot
bestammelsen om Oppethallande. Hyresgasten ar medveten om att det ar av
synnerlig vikt for Hyresvarden och dvriga hyresgaster i Port 73 att skyldigheten om
Oppethallande fullgors.

Inventering ska ske och vara avslutat fére klockan 10.00. Om inventering inte kan
ske utanfor Oppettiderna kan Hyresgasten efter Hyresvardens skriftliga
godkannande ha stangt pa férmiddagen for inventering. Kvalls- eller helgstangt pa
grund av inventering kommer inte att medges av Hyresvarden.

GEMENSAM AREA

Hyresgasten har ratt att tillsammans med andra hyresgaster nyttja de Gemensam
Area. Hyresvarden kan under hyresférhallandet andra, utvidga eller inskranka
bestdmmelserna rérande nyttjandet av Gemensamma Area liksom vad som ska
anses vara Gemensam Area. Hyresgasten forbinder sig att respektera samtliga
vid varje tidpunkt gallande regler och bestammelser for hur Gemensam Area far
nyttjas. Bryter Hyresgasten, eller nagon av Hyresgastens anstéllda, mot nagon av
ordningsreglerna har Hyresvarden ratt att ta ut Sanktionsavgift for varje enskild
Overtradelse.

Gemensam Area halls 6ppen och tillganglig fér allmanhet och hyresgaster under
tider som faststalls av Hyresvarden.

ORDNINGSREGLER OCH ANVISNINGAR FOR BUTIKSHYRESGASTER |
PORT 73

Ordningsregler och anvisningar for brandskyddsarbetet i Port 73

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och
underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till Fastighetens allmanna
funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att Butiken vid hyrestidens bdérjan
uppfyller det krav pa brandskydd som fér avsedd anvandning av Butiken foljer av
gallande regler.
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Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och
underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bdrjan kan komma att
kravas for den verksamhet for vilken Butiken ar upplaten. Hyresgasten ar skyldig
att fortldpande kontrollera funktionen av allt i Butiken befintligt tekniskt brandskydd
och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsatgarder, oavsett
vem som forsett Butiken med sadan anordning eller utrustning. Hyresgastens
service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
Hyresvarden har installerat i Butiken.

Hyresgasten ar skyldig att ersatta all skada som ar en foljd av brister i utrustning
eller anordning som Hyresgasten installerat eller som i annat fall intraffat pa grund
av bristfalligt utford atgard av Hyresgasten eller som uppkommit till féljd av att
Hyresgasten inte utfort en atgard som Hyresgasten varit skyldig att utféra.

Ansvar foér systematiskt brandskyddsarbete

Parterna ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd
uppratthalls i Fastigheten och i Butiken och forbinder sig att fortibpande vidta,
forutom de tekniska atgarder som reglerats i det foljande, aven de organisatoriska
atgarder som behovs for att minska risken for brand och for att hindra eller begransa
skador till folid av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer
omfattande atgarder vidtas. Part ska vidare pa begaran av den andre parten lamna
den information om Fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgéra sitt atagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor.

Dokumentation av systematiskt brandskyddsarbete.

Hyresgasten ansvarar for att arligen dokumentera sitt brandskyddsarbete pa det
satt som foljer av gallande brandskyddslagstiftning. | det brandskyddsarbete som
aligger Hyresgasten ingar bl.a. att kontrollera nédutgangar,
brandbekdmpningsutrustning, nddbelysning, ndédutrymningsskyltar  samt
nddutrymningsdorrslasning  (belysningen  slacks nar bakdorren  lases).
Dokumentationen av brandskyddsarbetet skickas in till Hyresvarden i den form som
Hyresvarden foreskriver. Om Fastigheten och/eller Butiken omfattas av kravet pa
skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor
forbinder sig Hyresgasten respektive Hyresvarden att pa begaran av den andre
ldmna de uppgifter som denne behéver fér att kunna fullgbra sin
redogorelseskyldighet.

Systematisk funktionskontroll av Butikens brandsékerhetssystem

Varje Butik har ett eget brandsakerhetssystem som ar kopplat till Fastighetens. |
Butikens brandsakerhetssystem ingar i huvudsak foljande funktioner:

a) Utrymningslarm
b) Brandlarm

c)  Noédbelysning
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d)  Nodutrymningsskyltar
e) Forregling 6ver vasentlig funktion av nédutrymningsdorriasningen

f) Sprinkler

Hyresgasten ansvarar for att regelbundet kontrollera att ndédbelysningen,
nddutrymningsskyltarna samt nddutrymningsdoérrlasningen (belysningen slacks nar
bakdérren lases) fungerar. Hyresvarden ager ratt till tilltrade till Butiken for att
genomféra kontroller av Butikens brandsakerhetssystem.

Fria nédutrymningsvéagar

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar,
utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid
varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gors i
brandcell férses med varaktiga brandtatningar. Som nddutrymningsvagar raknas
aven samtliga bak- och transportgangar till Butiken. Hyresvarden ager ratt att
omedelbart och pa Hyresgastens bekostnad bortforsla eventuella hindrande
foremal. Las till utrymningsdorrar i Butiken ska ha nddtillbehor.

Maximal stapelhéjd

Butiken ar sprinklad for undertak med minst 75 % genomslapplighet. Lés inredning
far inte forhindra sprinklerutlésning. Kostnader for flyttning av sprinklerinstallation
som inte klarar erforderliga besiktningar enligt SBF 120 pa grund av Hyresgastens
inredning och utrustning ska bekostas av Hyresgasten. Normal maximal stapelhéjd
ar 4,0 meter fran golv eller minst 1 meter fran sprinklerhuvud

Forbud att réka i Fastigheten

Rokning ar forbjuden inomhus i hela Fastigheten. Rokning ar inte heller tillatet pa
Fastighetens tak, garage lastgator, lastkajer, utrymningstrapphus eller utanfér
Butikslokalernas bakre entréer.

Efterlevnad av ordningsregler och anvisningar

Hyresgasten ska tillse att samtliga anstdllda ar informerade och efterlever
innehallet avseende ordningsregler och anvisningar for brandskyddsarbetet inom
Port 73. Bryter Hyresgasten, Hyresgastens anstallda eller nagon som Hyresgasten
anlitat mot nagon av dessa ordningsregler eller anvisningar har Hyresvarden ratt
att ta ut Sanktionsavgift for varje enskild dvertradelse.

Ordningsregler och anvisningar for sdakerhetsarbetet i Port 73

Foérebyggande arbete mot brott

Inom Port 73 finns ett systematiskt sakerhetsarbete mellan Hyresvarden,
vaktarbolag och polisen for att minska risken for brott i Port 73. For att oka
tryggheten for Hyresgastens anstéllda samt minska risken sarskilt for tillgreppsbrott
rekommenderas Hyresgasten att aktivt delta i detta arbete samt att vidta for sin
verksamhet alla nédvandiga atgarder som forhindrar brott. Hyresvardens policy ar
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att all brottslig verksamhet i Port 73, sasom t.ex. snatterier, stolder, bedragerier,
stérningar, misshandel samt olaga hot, ska polisanmalas.

Stdngning av Port 73

Hyresvarden forbehaller sig ratten att av sakerhets- eller ordningsskal tillfalligt
stéanga Port 73, helt eller delvis, utan att detta ska ge Hyresgasten ratt till nagon
ersattning eller reduktion av hyra eller andra ersattningar.

Efterlevnad av regler och anvisningar

Hyresgasten ska tillse att samtliga anstéllda ar informerade om och efterlever
innehallet avseende ordningsregler och anvisningar for sakerhetsarbetet inom Port
73. Bryter Hyresgasten, Hyresgastens anstallda eller ndgon som anlitats av
Hyresgasten mot nagon av dessa ordningsregler eller anvisningar har Hyresvarden
ratt att ta ut Sanktionsavgift for varje enskild overtradelse.

Ordningsregler och anvisningar for tillgangligheten inom Port 73

Fria lastning- och lossningsutrymmen

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna
varutransporter ska hallas fria fran hinder. Hyresgasten ska omgaende bortféra
levererade varor och material fran dessa omraden och forbinder sig att inte nyttja
dem som uppstéllningsplats. Hyresvarden ager ratt att omedelbart och pa
Hyresgastens bekostnad bortforsla eventuella hinder i dessa utrymmen.

Fri framkomlighet inom Gemensam Area

Forsaljning, exponering eller uppstallning av varor, skyltstall eller liknande samt
utdelande av reklamblad utanfor Butiken ar inte tillatet om inte sarskilt skriftligt
tillstand lamnats av Hyresvarden. Detsamma galler betraffande uppstallande av
byggnadsmaterial, byggnadsstaliningar, inredning eller liknande. Hyresvarden ager
ratt att omedelbart och pa Hyresgastens bekostnad bortforsla sadant hinder.

Leverans till Butik

Samtliga leveranser till Butiken samt varutransporter fran lager till Butiken ska ske
via lastbryggor och transportkorridorer. Leveranser via kundentréer, inomhustorg
och invandiga kundgangar ar inte tillatet.

Efterlevnad av ordningsregler och anvisningar

Hyresgasten ska tillse att samtliga anstdllda och av Hyresgasten anlitade
entreprendrer och leverantorer ar informerade och efterlever innehallet avseende
ordningsregler och anvisningar for tillganglighet och framkomlighet inom Port 73.
Bryter Hyresgasten, Hyresgastens anstdllda eller nagon som anlitats av
Hyresgastens mot nagon av dessa ordningsregler eller anvisningar har
Hyresvarden ratt att ta ut Sanktionsavgift for varje enskild dvertradelse.
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Ordningsregler och anvisningar for kallsortering och atervinning inom Port
73

Miljépolicy
Hyresvarden ska efterleva kraven i tillamplig miljélagstiftning och utgar fran

hushalls- och kretsloppsprinciperna for att tillse en effektiv anvandning av ravaror
och energi, samt for att skapa ekologiskt hallbara I6sningar.

Hyresvarden ska vara en aktiv och kompetent samarbetspartner for att tillsammans
med sina hyresgaster kontinuerligt minska miljopaverkan genom att:

e Effektivisera energianvandningen i férvaltningen och vid genomférande av
projekt

e Minska férekomsten och anvandningen av miljéfarliga amnen i Fastigheten

e Skapa forutsattningar for en effektiv och kretsloppsanpassad avfallshantering

e Skapa en rokfri miljo i hela Fastigheten

Hyresgéstens eget miljéarbete

Hyresgasten ska medverka i den ekologiska hallbara samhallsutvecklingen genom
att driva ett eget tydligt miljdarbete och i aktiv handling visa sitt miljoengagemang.
Hyresgasten ska delta i Hyresvardens miljdarbete och férbinder sig att folja de
ordningsregler och anvisningar som Hyresvarden bestamt.

Kéllsorteringsstation hos Hyresgésten

Hyresgasten ska kallsortera allt avfall och &verblivet material fran den egna
verksamheten. Sadant kallsorterat avfall/material ska samlas och mellanlagras
inom Butiken. Mellanlagras avfall/material pa annan area ager Hyresvarden ratt att
omedelbart och pa Hyresgastens bekostnad bortforsla detta.

Killsorteringsstation tillhandahallen av Hyresvérden

Hyresvarden tillhandahaller kallsorteringsstationer pa lastkajer dar Hyresgasten
ska lamna kallsorterat avfall/material enligt Hyresvardens anvisningar. Lamnas
avfall/material p4 annan area ager Hyresvarden ratt att omedelbart och pa
Hyresgastens bekostnad bortforsla sadant hinder. Hyresvarden har ratt att vid
behov installera kameradvervakning.

Miljostation

Hyresvarden tillhandahaller en miljostation i anslutning till en av
kallsorteringsstationerna pa lastkajen. Det kallsorterade avfall/material som
Hyresgasten inte kan lamna pa de kallsorteringsstationer som Hyresvarden
tillhandahaller ska Hyresgasten ldmna i kallsorterat skick till miljostationen. Pa
miljostationen kommer kallsorterat avfall/material att bearbetas samt mellanlagras
infor borttransport till slutligt omhandertagande. Hyresgasten har enbart tilltrade till
kallsorteringsrummet i miljostationen. Enbart Hyresvarden eller av Hyresvarden
anlitad entreprendr har tilltrade till évriga delar av miljostationen. Hyresgasten ar
medveten om att Hyresvarden och/eller av Hyresvarden anlitad entreprendr ager
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ratt att ta ut avgifter i vissa situationer av Hyresgasten. Detta géller t.ex. vid lamning
av stor mangd material/avfall till miljéstationen, vid lamning av material/avfall som
inte omfattas av de ordinarie sorteringsfraktionerna eller vid lamning av avfall i fel
fraktion. Hyresvarden har ratt att vid behov installera kameradvervakning.

Sortindelning av avfall/material

Hyresgasten ska sortera avfall/material som ska lamnas till miljostationen i
fraktioner. De sorteringsfraktioner som ska utsorteras kan komma att férandras
under hyrestiden. Vid avtalstecknandet galler féljande uppdelning i
sorteringsfraktioner:

eWellpapp, blandpapper och  eofargat glas

kartongférpackningar otra
emetallférpackningar ofett
ebrannbara sopor inklusive ematavfall och annat
frigolit/cellplast, mjukplast och komposterbart
hardplastférpackningar elysrér och andra ljuskallor
eej brannbara sopor eel- och elektronikskrot
etoners, skrivarpatroner o dyl. esmabatterier
eskrot (smatt metallskrot) ofarligt avfall (aerosoler)

efargat glas

Kostnader for avfall/material utdver ovanstaende sorteringsfraktioner samt ej utford
kallsortering debiteras Hyresgasten.

Hyresgasten eller entreprendr anlitad av Hyresgdsten ska ombesdrja att
forekommande byggavfall borttransporteras fran Fastigheten. Byggavfall far inte
ldamnas pa miljoéstationen eller i kallsorteringsstationerna pa lastkajerna.

Efterlevnad av ordningsregler och anvisningar

Hyresgasten ska tillse att samtliga anstallda ar informerade om och efterlever
innehallet i miljopolicyn och tillhérande ordningsregler och anvisningar. Bryter
Hyresgasten, Hyresgastens anstallda eller nagon som anlitats av Hyresgasten mot
nagon av miljopolicyns ordningsregler har Hyresvarden ratt att ta ut Sanktionsavgift
for varje enskild dvertradelse.

Ordningsregler och anvisningar for forebyggande av ohyra och skadedjur
inom Port 73

Hyresgasten ar medveten om att denne eller de som Hyresgasten ansvarar for inte
far sprida ohyra och skadedjur i Butiken eller i Fastigheten. Detta innebar att
Hyresgasten inte far ta in varor, inredning, gods etc. i Butiken eller i Fastigheten
som ar eller pa goda grunder kan misstankas innehalla ohyra eller skadedjur. Till
ohyra raknas exempelvis kackerlackor, vaggléss, myror, tvestjartar, palsanger och
mjélbaggar.
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Hyresgasten ska omedelbart underratta Hyresvarden om denne far kannedom om
forekomst av ohyra eller skadedjur i Butiken eller i Fastigheten. Denna
underrattelseskyldighet foreligger aven om det inte ar Hyresgasten som har orsakat
forekomsten av ohyra eller skadedjur. Om Hyresgasten skulle underlata att
omedelbart informera Hyresvarden om forekomst av ohyra eller skadedjur ar
Hyresgasten medveten om att sadan underlatelse kan medféra att Hyresgastens
hyresratt till Butiken kan komma att forverkas och att Hyresgasten kan komma att
bli ersattningsskyldig gentemot Hyresvarden for dennes kostnader for att sanera
bort ohyran eller skadedjur.

Hyresgasten forbinder sig att halla Hyresvarden skadeslos for det fall att
Hyresgasten har orsakat att ohyra eller skadedjur sprids i Butiken eller i
Fastigheten, oavsett om detta har skett genom uppsat eller vardsloshet.

Hyresgasten ar skyldig att omedelbart bereda Hyresvarden tilltrade till Butiken om
Hyresvarden behéver komma in i Butiken for att utféra saneringsarbete mot ohyra
eller skadedjur i Butiken eller i Fastigheten. Hyresgasten har inte ratt till nedsattning
av hyran om Hyresvarden maste utféra saneringsarbeten mot ohyra eller skadedjur
i Butiken eller i Fastigheten, oavsett om det ar Hyresgasten som har orsakat
forekomsten av ohyra eller skadedjur eller inte.

OVERLATELSE OCH UTHYRNING | ANDRA HAND

Uthyrning i andra hand

Hyresgasten far inte upplata del av eller hela Butiken i andra hand utan att férst ha
fatt Hyresvardens skriftliga godkdnnande. Upplatelse i andra hand medges endast
om Hyresgasten har beaktansvarda skal for det och Hyresvarden inte har befogad
anledning att vagra samtycke.

Hyresgasten forbinder sig att inte satta nagon i sitt stalle eller att ge tillstand till eller
annars lata nagon annan att driva nagon form av rérelse eller verksamhet i Butiken.

For det fall Hyresgasten bryter mot ovanstaende bestammelser ska det utga en
Sanktionsavgift per dag till dess att Hyresgasten har vidtagit rattelse.

Overlatelse

Parterna ar dverens om att det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att 6verlatelse
av agarmaijoritet eller bestdmmande inflytande i Hyresgasten inte sker utan att detta
har godkants av Hyresvarden.

Hyresgasten far inte dverlata verksamheten och/eller Hyresavtalet till nagon annan
utan att forst ha fatt Hyresvardens skriftliga godkdnnande. Parterna ar 6verens om
att i det fall Hyresgasten ar en juridisk person (bolag, férening eller motsvarande),
med overlatelse av verksamheten och/eller Hyresavtalet ska jamstallas det fall att
agarmajoriteten eller det bestdmmande inflytandet i Hyresgasten dvergar till annan
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person an den eller de personer som vid Hyresavtalets tecknande var agare eller
hade det bestdmmande inflytandet i Hyresgasten.

Vid dverlatelse enligt ovan ager Hyresvarden ratt att vid dverlatelsetillféllet debitera
Hyresgasten ett engangsbelopp motsvarande Minimihyran for foregaende manad
inklusive index, dock minst ett belopp om 50 000 kronor. Hyresvarden ager inte ratt
att debitera sadant engangsbelopp om Hyresgasten overlater Hyresavtalet till ett
bolag inom samma koncern som Hyresgasten.

Vid eventuell 6verlatelse av Hyresavtalet enligt ovan aligger det Hyresgasten (saval
frntradande som tilliradande) att IBmna en redovisning till Hyresvarden avseende
Hyresgastens Omsattning enligt punkt 6.3 fran det senast kalenderarsskiftet till
Overlatelsedagen. Redovisningen ska vara verifierad av en godkand eller
auktoriserad revisor.

For det fall Hyresgasten bryter mot ovanstaende bestammelser ska det utga en
Sanktionsavgift per dag till dess att Hyresgasten har vidtagit rattelse.

Vad som i denna punkt stadgas om férandring av agarmaijoritet eller bestammande
inflytande i Hyresgasten, ager inte tillampning for bolag noterade pa bors eller
annan auktoriserad marknadsplats.

OVRIGT

Om betalning till Hyresvarden enligt Hyresavtalet inbetalas av annan &n
Hyresgasten ar fran Hyresvardens sida forutsatt att vederbdrande gjort
inbetalningen for Hyresgastens rakning. Det forhallandet att Hyresvarden i
anledning av inbetalning av hyra fran utomstédende inte lamnar nagot sarskilt
papekande harom innebar saledes inte att Hyresvarden darmed anses ha godkant
Overlatelse av hyresratten eller upplatelse av Butiken i andra hand.

PANTSATTNING

Hyresgasten har inte ratt att upplata pantratt eller annan sakerhet i hyresratten {ill
Butiken som sakerhet for egen eller annans skuld av vad slag det vara ma.

AVFLYTTNING

Nar Hyresgasten flyttar ska en avflyttningsbesiktning ske. Besiktningsman ska
utses av Hyresvarden. Avflyttningsbesiktningen ska dokumenteras i ett skriftligt
protokoll som ska justeras av bade Hyresvarden och Hyresgasten. Hyresgasten
ska ersatta Hyresvarden for skador eller onormalt slitage om sadana konstateras
vid besiktningen. Hyresgasten ska dock inte ersatta normalt slitage som uppkommit
genom normalt anvandande av Butiken, t.ex. slitage pa mattor av kontorsstol,
marken i vagg efter tavlor eller bokhyllor (galler inte lagerhyllor i kontorslokal).

Om Hyresvarden sa begar ska Hyresgasten vid avflyttningen ta bort datakablage
eller annan ledningsdragning som installerats av Hyresgasten och som
Hyresvarden inte onskar ha kvar. Efter borttagning av sadant kablage ska
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Hyresgasten stalla i ordning ytskikten sa att Butiken utan extra renoveringsatgarder
kan hyras ut pa nytt.

Om Hyresgasten lamnar egendom i Butiken och inte inom en manad fran anmaning
eller inom tre manader fran det Hyresgasten l|dmnat Butiken har avhamtat
egendomen, tillfaller den Hyresvarden utan I6sen. Hyresvarden har ratt att genast
bortforsla sopor och dylikt pa Hyresgastens bekostnad.

Ingen erséattning utgar for forandringar, tilldgg och férbattringar i Butiken som utforts
av Hyresgasten. Entré/fasadpartiet ska lamnas i befintligt skick och ingen ersattning
utgar for de férandringar som utférts av Hyresgasten.

| det fall ersattningsratt uppkommer for Hyresgasten i samband med uppsagning
av Hyresavtalet dger Hyresgasten inte till grund for sin ersattningsberakning
aberopa investeringar eller forbattringar i Butiken som med normal avskrivningstid
kan anses avskrivna. Generellt ska alltid tillampas normala avskrivningstider vid
berakning av aterstadende varde av Hyresgastens gjorda investeringar i nu angivna
hanseenden. Hyresgasten far heller inte aberopa eller krava ersattning for
investeringar eller forbattringar som gjorts utan Hyresvardens skriftliga
godkannande.

| de fall Hyresgasten har skyldighet att aterstalla Butiken i nagot hanseende och
Hyresgasten underlater detta, har Hyresvarden ratt att utfora dessa arbeten pa
Hyresgastens bekostnad.

Hyresvarden forbehdaller sig ratten att kvitta varje skuld till Hyresgasten vid
avflyttningstillfallet mot varje fordran pa denne enligt Hyresavtalet. Ratten till
kvittning foreligger oavsett om avflyttning sker i fortid eller vid hyrestidens utgang
och oavsett skal till avflyttningen.

HYRESGASTENS ANSVAR

Eftersom det ar Hyresgasten som bedriver verksamheten i Butiken ansvarar
Hyresgasten for all skada som uppkommer i Butiken och pa fénster, skyltfonster,
skyltar, entré- och andra dorrar till Butiken (inklusive karmar, bagar och foder)
aven om Hyresgasten inte varit vallande och oavsett vem eller vad som har
orsakat skadan. Hyresgasten ar aven ansvarig foér skada som orsakas
Fastigheten om Hyresvarden kan visa att den har orsakats av: a) Hyresgastens
agerande eller verksamhet i Butiken, b) brottsligt angrepp mot Butiken,
Hyresgasten eller verksamheten i Butiken, eller c) egendom som Hyresgasten har
installerat i eller tillfort Butiken.

Hyresvarden ar skyldig att begara ersattning fran sitt férsakringsbolag for skada
som Hyresgasten ansvarar for. Om Hyresvarden far ersattning fran sitt
forsakringsbolag for sddan skada ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden for det
som férsakringsbolaget inte har ersatt, inklusive avdragen sjalvrisk. Nar
Hyresgasten har varit vallande eller av annan anledning ar ersattningsskyldig
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enligt reglerna i 12 kapitlet jordabalken har Hyresvarden alltid ratt till full ersattning
for skadan och Hyresvardens férsakringsbolag kan komma att krava ersattning for
vad det har fatt betala for skadan.

BELYSNING

| syfte att bidra till en kansla av trygghet och sakerhet ska Hyresgasten tillse att
fonster och skyltfonster férses med fungerande belysning samt tillse att viss
belysning halls tdnd aven under kvallar och natter. Belysningen ska vara utformad
for att ge ett enhetligt intryck.

FORCE MAJEURE M.M.

Hyresvarden ar fri fran skyldighet att fullgéra avtalade forpliktelser och fran
skyldighet att betala skadestdnd om hans ataganden inte alls eller endast fill
onormalt hdég kostnad kan fullgbras pa grund av krig, terrorism, upplopp,
arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion, extrem vaderlek eller ingrepp av
offentlig myndighet som Hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Hyresvarden ar aven fri fran skyldighet att fullgéra sina avtalade forpliktelser och
fran sin eventuella skyldighet att utge skadestand eller godta nedsattning av hyra
eller liknande vid avbrott i férsérjning av el och media till Fastigheten.

INFORMATION FRAN HYRESVARDEN

Hyresgasten ska aktivt medverka vid de informationsméten som halls med andra
hyresgaster respektive med entreprendérer och som berér Hyresgastens
verksamhet i Port 73.

INFORMATION FRAN HYRESGASTEN

Hyresgasten ar skyldig att l6pande skriftigen informera Hyresvarden om
férandringar avseende adress, firmateckning, sate, revisor och styrelseledaméter.

I Hyreskontraktet anges vem som ar Hyresgastens kontaktperson och
kontaktuppgifter till denne. Vid varje férandring av dessa uppgifter ska Hyresgasten
omedelbart skriftigen meddela Hyresvarden om férandringen.

Felanmalan ska ske via mail till Hyresvardens mailadress for "Felanmalan”.
Felanmalan som ldmnas muntligen anses inte inkommen till Hyresvarden.

SAKERHET FOR HYRESGASTENS FORPLIKTELSER

Om Hyresvarden och Hyresgasten kommit dverens om att Hyresgasten ska stélla
sakerhet for ratta fullgérande av Hyresgastens forpliktelser enligt Hyresavtalet ska
det vara en férutsattning for Hyresavtalets giltighet och bestand att denna sakerhet
stélls med giltig verkan foére Tilltradesdagen och att vardet av sakerheten inte
férsamras under hyrestiden.

Sidan 37 av 38



DocuSign Envelope ID: E267EEBB-2746-40DD-9C52-2E23F996F2EA

Bilaga 2

Hyresavtalet ska emellertid alltjamt besta och aga giltighet om Hyresvarden
efterger kravet pa stallande av sakerhet eller medger anstand for fullgérandet av
ett sddant atagande.

21 SKRIFTLIGHET

Andringar i eller tilldgg till Hyresavtalet &r giltiga endast efter skriftlig
Overenskommelse eller bekraftelse som undertecknats av Hyresvarden.

22 BESTAMMELSES GILTIGHET

Vad som anges i Hyresavtalet galler inte om annat foljer av indispositiv svensk lag.

23 INSKRIVNING

Hyresavtalet far inte till nagon del inskrivas.

24/7/2020
Ort,datum Ort, datum
ESCF Il Port 73 AB Pimento Mexican Fastfood AB
[DocuSigned by:
Firmatecknare Firmatecknare

Daniel Stoichkov

Namnfértydligande Namnfértydligande
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GRANSDRAGNINGSLISTA
~ . Sid1(5)
EASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 5
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
35301 - 2027 Séderby Huvudgard 2:43
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
ESCF Il Port 73 AB 559136-6389
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
TEM FOOD AB 559240-0716
Resturangens namn:
Pimento Mexican Fastfood
Adress:
Nynésvéagen 21, Haninge
Rekommenda- 1. Markera dgar- och underhéllsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som byggnaden och

tioner om hur
gransdragnings-
listan bor fyllas i

fastigheten i 6vrigt. Var noggrann med att gd igenom hela gransdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning
eller strykning av punkten. Detta ar viktigt for att undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parternakan, till ledning for ett stéllningstagande néar en viss utrustning bor bytas, géra en anmaérkning om den férvantade dterstdende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

3. Om ett sarskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning bor det géras en anméarkning om detta.

Generella villkor

Framgar det inte av grénsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har &gar- eller underhallsansvar for viss utrustning,
inredning eller annat galler féljande.

1. Fastighetsagaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestémmelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgasten ansvarar for all [6s utrustning och inredning och allt som hyresgasten for sin verksamhet anskaffar och dven byggerini
lokalerna under pagaende kontraktstid.
. Markerad &gare ansvarar for att viss angiven installation finns.
. Markerad dgare ansvarar for nédvandiga utbyten oavsett vem som har underhéllsansvar.
5. Den som har markerats som underhallsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i forekommande fall ocksa
for att serviceavtal betraffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

»~ w

FASTIGHETEN

Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgést

Agare

Hyresvard Hyresgést Anmérkning

Byggnaden | T4k och fasader [] L]
Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen [] []
Glaspartier, skyltytor L] []
Fonster L] U]
Fasadskyltar [] []
Markiser (] ] U] L] |finns ej
Flaggstanger [] []
Kylda avfallsutrymmen U] L]
Ovriga avfallsutrymmen [] []
Kyldakarl for avfall [] []
Ovrigakarl fér avfall [] []
Lastintag/-kaj L] U]
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
Utomhusytor/ | Entréytor U] L]
tomtmark Angoringsytor [] []
[] [] [] []
INSTALLATIONER
Vdarme Luftvérme L] U]
Véarmecentraler L] U]
Varmevaxlare [] []
Varmeatervinningssystem L] []

Denna gransdragningslista, Fastighetsidgarna Sveriges formular nr. 85, dr framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna
Sverige och Visita, Svensk beséksnéring. Eftertryck forbjuds.
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= crmsoRAGNGSLSTA
FASTIGHETSAGARNA .. " i
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: ___ 5
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning

Véarme forts. | Ovrigavdrmeanlaggningar ] L]
Matare L] U]
Ledningar L] U]
[] [] [] []
[] [] [] []
Vatten, Brandpostledningar L] []
avlopp Sprinkleranlaggning L] []
Varmvattenberedare [] []
Ovrigaanlaggningar for vatten [] []
Utslagsbackar L] U]
Fettavskiljare [] []
Avloppsanlaggningar L] []
Matare L] U]
Ledningar L] U]
[] [] [] []
[] [] [] []
El Matare L] U]
Ledningar L] U]
[] [] [] []
Kyla och Rumskyla U] L]
ventilation Franluftsventilation [] []
Till- och franluftsventilation L] []
Kyld till- och franluftsventilation D D
Kylatill data- och/eller serverrum [] L]
Kylatill forvarings- och avfallsrum [] []
Andraflaktanordningar an koksflaktar L] L]
Matare L] U]
Ledningar L] U]
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
Imkanaler Filter och spjall [] []
\c:::tilation Imké&por U] L]
Anordning for koksflaktar [] []
Sotning L] U]
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
Las, larm, Inbrottslarm [] U]
overvakning Overfallslarm [] []
Overvakningskameror L] []

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 85, arframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna  |Sign Sign

Sverige och Visita, Svensk beséksnéring. Eftertryck forbjuds.
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— GRANSDRAGNINGSLISTA
FOR RESTAURANGLOKAL s (s)
FASTIGHETSAGARNA . . i .
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 5
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER -
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Las, larm, Monitorer, 6vervakning ] L]
overvakning .
forts. Lokala stéldlarm []
Dorrlastill entréer och andra dorrar ] []
som leder till eller fran lokalen
[] [] [] []
[] [] [] []
Belysning Fasadbelysning [] []
Skyltbelysning [] []
Belysningsarmaturer utomhus [] []
Fast allmén belysning inomhus ] []
Losarmatur, allmén belysning [] []
Sarskilt anpassad belysning [] []
Fast platsbelysning i vatrum ] []
El-uttag [] []
Nodljusanlaggningar [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
Hissar Personhissar [] []
* korgar, dorrar, maskineri D D
Gods-/varuhissar [] []
* korgar, dorrar, maskineri D D
[] [] [] []
[Tele- och data- | Ledning for telefoni L] L]
k ikati
ommuntiation Ledning for data L] []
Ledning for bredband U] L]
Ledning for kabeltv U] L]
Anordningar for tradlos Tv L] L]
[] [] [] []
RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvbeldggning L] []
Ytskikt ] []
Véaggar, dérrar L] []
Undertak L] U]
Losinredning, mobler [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
Fast Hyllor [] L]
inredni
inredning Férvaring L] []
Barinredning [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
RESTAURANGENS
LOKALER forts. " .
Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Denna gransdragningslista, Fastighetsidgarna Sveriges formular nr. 85, dr framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna Sign Sign
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_ GBANSDRAGNINGSLISTA Sdacs)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL .
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr:___ 5
UNDERHALLSANSVAR

Restaurangkék| Golvbeliggning ] U]
Ytskikt (] L]
Véaggar, dérrar L] U]
Undertak OJ L]
Kéksmaskiner, fasta OJ L]
Stekbord (] L]
Spisar ] U]
Kapor ] U]
Fettfilter (] L]
Pizzaugnjvedugn O] OJ
Salamander(ugn) ] U]
Diskrumsinredning [] []
Diskmaskin/rullbanor ] U]
Grovdiskmaskin [] []
Kyl- och frysrum OJ L]
Hyllstallning OJ L]
Rangerstill ] U]
Ovrig kéksinredning, t.ex. dryckesmaskiner ] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
Forrad/ Golvbeliggning ] U]
3::::::;“ Yiskikt O O
Véaggar, dérrar L] U]
Undertak OJ L]
L] L] L] L]
Personal- Golvbeliggning ] U]
utrymmen | tskike O O
Véaggar, dérrar L] U]
Undertak OJ L]
Fast skapinredning [] []
Hyllor ] U]
Fastaspeglar L] U]
Lésinredning, bankar, m.m. ] []
L] L] L] L]
L] L] L] L]
Vatrum Golvbeliggning ] U]
Yiskikt, vaggar, dorrar ] U]
Undertak OJ L]
Sanitetsporslin ] U]

Duschar (] ] U] L] |finns ej

RESTAURANGENS ]
LOKALER forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvird Hyresgast | Anmarkning
Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 85, arframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna  |Sign Sign

Sverige och Visita, Svensk beséksnéring. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR

Sid5(5)

Bilaga nr: 5

Vatrum forts.

Pappershallare, m.m.
Tvalautomater, m.m.
Fast skapinredning
Hyllor

Blandare, kranar
Fasta speglar

Losinredning, bankar, m.m.

XXXNXNXXNXX

XXXNXNXXNXX

L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
diskmaskin L] L]
L] L] L] L]
Kompletteringar [] [] [] []
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ IFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ IFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 85, ar framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna Sverige och Visita, Svensk besoksnéring. Eftertryck

forbjuds.
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Pimento Mexican Express
Nyn&svagen 21, Haninge, AB 136 47

Pimento Mexican Express

Vem ar jag?

Mitt namn &r Daniel Stoichkov &r stolt haningebo och har 6ver 15 ars erfarenhet i att arbeta och
driva restaurang.

Mellan 2007-2017 drev jag Fleming Event som inkluderade frukost,lunch, catering samt
nattklubbsverksamhet.

Vi omsatte periodvis mellan 25-50 miljoner kr pa Fleming Event.

Mal
1. Jag ska sdlja snabbt ,farsk och nyttigt samt mdjlighet att rdkna kalorierna mat.

2. FEtablera ett nytt frascht snabbmatskoncept for port 73 och haninges invanare..

Pimento ska &r en snabbmatsrestaurang med svenska ravaror och smaker fran Mexico.
Hos oss hittar kunderna en snabbt,farsk och nyttigt mat for bra priser. Var personliga touch &r att vi
kan erbjuda riktigt god och nyttigt samt kaloriberédknade matratter for vara besokare.

Pimento ligger framforallt mittemot en willy men ocksa i ett starkt képcentrum dar vi har mojlighet

att marknadsféra oss genom spannande skyltning och ge ett trevligt bemdétande till gaster.

Investering

Ca 800 tkr-1 mn kr som inkluderar:
- ombyggnation samt inkdp av material
-inkdp mobler

-Reklam samt serverings material med tryck

Omsattning

Vi uppskattar att omsatta ca 6 miljoner forsta aret och ga ut med en vinst pa 10 %
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pimento!

mexican fastfood

MATEN

pimento’s MENY AR SNARARE UPPDELAD |
KATEGORIER AN RATTER, DAR GASTEN SJALV KAN
KOMBINERA SMAKER OCH TILLBEHOR EFTER SIN
EGEN ONSKAN. BEROENDE PA VILKEN TID PA DYGNET
MAN ATER ELLER VAD FOR AKTIVITETER SOM STAR PA
SCHEMAT, OM MAN VILL SKARA NER PA
KOLHYDRATER ELLER OKA MANGDEN PROTEIN,
SERVERAR VI PA pimento ALLTID EFTER GASTENS
ONSKEMAL.

I

&RITO BURRITO BOWL

b

o
RICE SHREDDED CHEESE
BEANS GUACAMOLE
ROMAINE LETTUCE SOUR CREAM

FAJITA GREENS

LOKAL

VI SOKER EFTER EN EFFEKTIV LOKAL PA CA 110-150
KVM, DAR 40 KVM OMFATTAR  KOK,
FORVARINGSUTRYMMEN ~ OCH  SERVERINGSYTA.
RESTERANDE KVM AR OMFATTAR  SJALVA
RESTAURANGEN MED SITTPLATSER.

S

VEGETARIAN

PICO DE GALLO (MILD)
GREEN CHILI SALSA (MEDIUM)
RED CHILI SALSA (HOT)

CHICKEN
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-PIMENTO
MEXICAN FASTFOOD

>

PIMENTO
MEXICAN FASTFOOD
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Alla bordsben,
stolar och

soffben ari
samma kulor
och material,

rosa metall.
s “E )™ Belysningen i

Sofforna ar i tyg. lokalen.

Stolsdynor Lokalen

och bord dri  kommer

tra. fyllas av
vaxter,
bade i tak
och pa

golv
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1. Gipsvagg
2. Klinkergolv
3. Portioneringsdisk

Framfor kassan och
kassalinjen lagger vi ett
marockanskt monster
med en svart/vit
klinkerplatta.

10 meter
|

1
Skala: 1-100

‘PIMENTO -
MEXICAN FASTFOOD

FORKLARINGAR

Alla matt & i mm om ej annat
anges.

FORESKRIFTER

Alla matt kontrollméts pa plats och
eventuella avvikelser rapporteras
bradskande till designer/arkitekt for
vidare hantering. Entreprenér
ansvarar for byggnadsprocessen,
tillverkare ansvarar for levererad
produkt. Estetiska samt materiella
férandringar far ] géras utan
designers/arkitekts godk@nnande.
Alla arbeten skall utféras i enlighet
med god hantverkssed och
branschstandard

"~ BYGGHANDLING

Burrito

SVEA gruppen

The Group AB

The Hammer Group AB, +46 (0)13 - 31 3125

NNNNN

ccc

[RTAD AV START oATUM ANSVARIG
E.Wedhall P Nakamura 20191016 R Nilsson

Plani

ithing moblering

AAAAA
1:100
A3

IA-46-1-003
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Bilaga 8 (maskinpark) till avtal 35301-2027 Pimento Mexican Fastfood.

Den utrustning som foljer lokalen &r hyresvardens egendom men Hyresgéasten far gratis nytta denna
utrustning mot att serviceavtal upprattas. Vid tilltradet var féljande utrustning kvar i lokalen:

1.

© O NV A WN

Belysning ovanfor diskar LED, 6st tak lampor(svarta) samt standard belysning i tak ar dven
installerad.

3st kylar modell Porkka

Kyl bord/kyldiskar med lador, totalt 5stycken

Is box 1st

Kylrum platsbyggda 2st

Frysrum 1st platsbyggt

Snabbfrys modell Porkka 1st

Diskrum samt fardig diskmaskin med all tillbehor till maskinen.

Mikrovagsugnar 4st

10. Knivar/skarbrador/kastruller/ liknande tillbehér.
11. Kyldiskar som far kastas vid 6nskemal.

Inredningens totala varde vid tilltrade 1 300 000 SEK.
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