Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid 1 (4)

Kryss i ruta innebér att den dérefter fljande texten giller

| Hyresvard Ignis Funébris F&rrsikringsférening [Personnrrorgnr ‘
| 4 pirgu e |
00Z005-5359 |
Hyresgast Monica Juthika 30195 [Personnriorgnr J
710602-1327 |
Hyresgast (2) [Personnr/orgnr
Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckning 1]
o Stockholm Kilen 8
Gata Trappor/hus Lagenhet nr
Wallingatan 40 BV
Aviseringsadress
Wallingatan 40
Lokalens skick Lokalen med tillhorande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till 5
ochanvindning |Tndisk Restaurang
Lokalens storiek | Butiksarea | Kontorsarea | Lagerarea | Ovrig area
’ och omfattning plan [m? plan |m? plan |m? plan |m? plan |m?
| BV | ca 95 BV ca 19 |
! Angivna areor |
| har E Har inte infor avtalets tecknande gemensamt matts upp.
Om i avtzlet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till aterbetalning
’ respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.
Omfattningen av de férhyrda lokalema har markerats 4 bifogade ritning(ar). Bilaga 5
parkerings- garage-
tilfar: for bil plats fér plats(er) fér plats(er) for '
for i- och plats skyltskap/
] uriastning for skylt avtomat || bilan | | biany || |
Inredning m m Lokaien uthyrs lsnaga |
g utan sdrskild for verksamheten avsedd inredning D med for heten dd inredning enl bilaga {
Vig hyresférhallandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annan éverenskommelse traffats, bortféra honom tillhérig egendom |
och 2terstaliz lokalema | godtagbart skick. ‘ 3
| Partema &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besiktning 4v lokalema. |
| Om till folid av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehailer |
matenal, som inte sarskilt dverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten aviagsna materialet eller ersatta hyresvarden |
dennes kostader fér kvittblivning sdsom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.
Ledningar for Hyresgasten bekostar erforderfig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatdren anger
telefoni till ge stallen | lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden viljer.
Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
{ —] och bekostas av hyresgdsten men skall ske i samrad med hyresvarden.
Ledningar for Hyresgasten bekostar erforderfig dragning av ledningar fér datakommunikation fran den anslutningspunkt
di ik z P en anger till de stallen i lokalen som hyresg i rad med hyresvarden valjer.
tion Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
'_] och bekostas av hyresgasten men skall ske i samradd med hyresvarden
Hyrestid Fran och med den | Till och med den
2009-03-01 2011-09-30 !
Uppsdgningstid/
Foridngningstid | yo5cagning av detta kontrakt skall ske skriftigen minst ) ménader fore den avtalade hyrestidens utgdng
i annat fall &r kontraktet forlangt med 3 4r for varje gang
Varme och i}
varmvatten Erforderfig uppvarmning av lokalen ombeséris av m hyresvarden [_] hyresgasten
Vamvatten tilhandanalis  [X] hela aret [7] inte ais [
Upplysning

Observera att det | vissa fall forutom kryss | ruta ocks4 erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att
overenskommeisen i bilagan skall bii tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om

fastig| och om h 1s ratt till ing av hyra vid sedvanligt underhdll.
Se | 6vrigt Handledning upprattad av organisationema.
F Sveriges f nr 128, upp 1998 i réd med Svensk Handel och S

Eftertryck
Lic nr:2072-8914-8811-26. Ver nr- 6 6. Licensierad till:Forvaltnings AB Stadsmuren.
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Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
FOR LOKAL

Nr_1213-1902 '

Hyra Kroner Kryss i ruta innebir att den ddrefter féljande texten gélle%
187346
—- per &r utgbrande D total hyra @ hyra exkl nedan markerade tillagg
klausul Andrin larlaga
g av ovan angiven hyra sker i enlighet med bif: i 1
e ghet med bifogade indexklausul 1
virme och | Bilaga
varmvatten .
_] Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad
! [Bvlaga
Va-tillagg utgar i enlighet med bifogade klausul 4
cy:;" . Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations- [iaga
entiiation _] anlaggning ersétts | enlighet med bifogade kiausul
El
j ingdr | hyran m hyresgasten har eget abonnemang
Trapp-
stidnin .
9 —] ingér i hyran [—] ombesérjs och bekostas av hyresgasten
Emballage-
och 8 | den omfattning det aligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av séd'am
sophdmtning | avfall, Aligger det hyresgasten att sortera och placera avfall | avsett karf pé avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
ytterfigare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.
Embaliage- och sophamtning
j ingar i hyran
E ombesdrs och bekostas av hyresgasten (dack-3
:l ingar i hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats necan.
hushalisavfall D lysrér D harda plastférpackningar
grovsopor metallférpackningar farligt avfall enligt forordning (1996:97 1) om farfigt avfall
komposterbart avfall ofdrgade glasférpackningar
tidningspapper D fargade glasférpackningar
] batterier [ 1 pappforpackningar [ N
Snorsjning | Bilaga
och sandning ingdr i hyran [X] ombessris och bekostas av hyresgasten [_I enl bil
Fastighets- | 8ilaga
skatt ] ingarihyran [X] ersattning harfor eriaggs enligt sarskild sverenskommelse 2
Ofbrutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kost kningar upp ma fér fastigheten pa grund av
kostnader 2a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta .
b) g lla ombyggr atgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden 3iaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan frén intradd kostnadsékning erlagga ersattning till hyresvarden fér pa lokalen beidpande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent. Har andelen ej angivits utgors denna av hyresgastens hyra (exk! eventuell mems) | forhdllande ull |
fastigheten utgdende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsékningen. Fér e uthyrd lokal gors darvid en
uppskatining av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor ertaggs i enlighet med dverenskommeise.
Med of6rutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instansema. Ersattningen erfaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
]
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att
overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om

fastigt och om hyresg: ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationermna.

Eftertryck forbjudes.
Lic nr:2072-8914-8811-26. Ver nr: 6 6. Licensierad till:Forvaltnings AB Stadsmuren.
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HYRESKONTRAKT e
FOR LOKAL Nr 1213-1902
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss | ruta innebdr att den dérefter féljande texten galler
Mervardesskatt Fastighetsagaren/yresvarden ar skattskyldig till moms for uthyring av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid el
(moms) .
varje tilifalle gallande moms.
E Om fastighetsagaren/hyresvarden efter besiut ay skattemyndigheten blir skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen skall '
hyresgasten utéver hyran eragga vid varje tillfalle gallande moms |
Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f&r [
moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar
Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen | andra hand (4ven upplatelse fill
eget bolag), eller dveriatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna | mervard gen skall hyresg UK |
fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den kostnadsokning som
foljer av hyresvardens foriorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran | forskott senast sista vardagen fore varje [PlusGuro nr ]Bankgnro nr
betaining kalendermanads borjan l kalenderkvartals borjan  genom inséttning p4
Ranta, Vid forsenad hyr Nng skall hyresg 1 erlagga dels ranta enligt rdntelagen, dels ersattning f6r skriftig betainingspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m m Ersattning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tilifalle galler enligt
paminnelse fSrordningen om ersattning fdr inkassokostnader m m. %
Underhall m m Hyresvarden skall utfora och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for [Bilaga
"] avlokalema och av honom tillhandahallen inredning
Hyresg. 1s underhd yldighet omfattar darutéver | Bilaga

Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderfigt underhall Ytskikt och installationer

Z av ytskikt pd golv, vaggar och tak jamte av inredning
tillhandahallen av hyresvarden.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skrifig anmodan ager
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Bilaga
U Fordelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga

Skotsel och drift

Om inte annat éverenskommits aligger det hyresvarden att | férekommande fall ombesorja skotsel, drift och underhall av allmanna

och gemensamma utrymmen. 1
Hyresgasten ager ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhdriga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning sa att effekten av sadana anordningar
forsamras. Det aligger hyresgasten att vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i alit vasentligt behalls.

Revisions- 3

besiktningar Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillndrig
installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utféra begarda atgarder. Om
hyresgasten inom namnda tid ej tgardat fel och brister dger hyresvarden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana dtgarder
som myndigheten féreskrivit.

Tiliganglighet till

vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pé hyresgasten hallas I4tt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sadana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt

Byggvaru-
deklarationer Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller efjest utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillféras lokalen.
PBL-avgifter
Om hyresgasten utan erfordertigt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till fljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresg: 1 till hyresvarden utge mc de belopp. 2
Nedsattning
av hyra Hyresgasten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta lagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sarskilt anges | avtalet.
Hyresg ratt till r 1ing av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av de forhyrda lokalema ] Bilaga
eller fastigheten i 6vrigt regleras i bilaga.

Myndighetskrav Det aligger ;

mm att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for dé.étgarder. som av férsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljo- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.

hy N hyresgasten Hyresgasten skall dda med hyresvarden innan atgarder vidtas.
Upplysning
Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
] lagan skall bli tillamplig. Det gdller exempelvis indexklausul, klausul om
igl och om hyresg: ratt till 'g av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationema.
F: Sveriges f nr 128, upp 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Ri gl gar Sign Sign
Eftertryck forbjudes. /
Lic nr:2072-8914-8811-26. Ver nr: 6 6, Licensierad till:Forvaltnings AB Stadsmuren. ' \r\/ e
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HYRESKONTRAKT Sid 4 @4)

FOR LOKAL Nr 1213-1902 1
Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebr att den darefter f&ljande texten galler.
Skyltar, markiser, |Hyresgasten ager efter samrad med hyresvarden ratt att Uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsatining, att

fdnster, ddrrar etc | hyresvarden €] har befogad anledning att vagra och att hyresgasten inhamtat erforderiiga fillstand av bersrda myndigheter. Vid
avflytining aligger det hyresgasten att aterstalla husfasaden | godtagbart skick

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering Aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersttning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner Y

Hyresvarden fdrbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap 4 yttervaggarna till de av hyresgasten forhyrda lokalerna utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsatta automater och skyftskap 4 ifragavarande vaggar

Hyresvarden

E Hyresgasten  svarar for skador pa grund av 4verkan & g fonster g skyitfonster g entrédérrar

[1soter [T
Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthaila glasférsakring betraffande samtliiga till lokalema hérande skyitfénster och
entrédorrar.
Lasanordningar | Det aligger att utrusta lokalena med sadana las- och stoldskyddsanordningar
|| Hyresvarden [S7] Hyresgasten  som kravs for hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans 4taganden

Force majeure

inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av kng eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, 1
blockad, eldsvada. explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat férutse
Sakerhet Férutsattning for detta avtals giltighet 4r att sakerhet i form av | Bitzga
] bankgarant [] vorgen ] 1amnas senast den
Sarskilda | Bilaga

bestammelser Brandskydsddsklausul
Sédrskilda bestimmelser
Ritning

e W

onceesicin Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fr inskrivas, har upprattats | tva likalydande exemplar, av vilka partema tagit var
sitt Tidigare avtal mellan partema avseende denna lokal upphdr att galla fr o m detta avtals ikrafttradande.
Ort/datum Orvdatum
Stockholm 2009-02-27 Stockholm 2009-02-27
Hyres Hyresgast
fiis Funébis Férsidkringsférening Monica Juthika Gomeg
Férva ings AB Stadsmuren
Wi
IV 04 :
\] J Namnfértydligande
Overens- P& grund av denna dag traffad dverenskommelse upphor kontraktet att galia
kommelse fromden20i2~10 -C | till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avfiytta.
om avflyttning Ort/datum Ort/datum %
o~ \ &) o P o - B i3 \ L2 P MG <)
STvckholm (012 -09-10 Sockholm WIT-0G-1¢
Hyresvard / 5 Hyresgast
[ hgine / 3
/ / yys L/’;\ ~
g X N
Overiatelse Ovanstaence hyreskontrakt overiates i
2012 -10 ~Q SeERaA> REPAR)
fromden /) L~V -0} pa > &< Vo c '
Fréntradande ngat Tiltradande hyresgast— [ Personnriorgnr
( < - A ; ) o £
. Moy peripd /i 210522-0835Y
Ovanstaende Orvdatum Hyresvard /
Sveriatelse S 0 oDl e / ol el
VToe AUICTUY-IC N A"
godkannes STvcknolim | /7 / .
Upplysning

mnammm&mm-mmﬁeﬂo«dmanuwa fogas till avtalet for att

overenskommeisen i bilagan skall bii tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se | 6vngt Handledning upprattad av organisationema.

F. ma Sveriges for nr 12B, upp: 1mimmmwmwm-mw‘¢m
Lic nr:2072-8914-8511-26. Ver nr: 6 6. Licensierad till:Férvaitnings AB Stadsmuren.
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i enlighet med hyreslagens regler

Bilaga

till hyreskontrakt nr 121

Parterna har enats om féljande om nedsittning av hyran vid sedvanligt underhall
(kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten géller).

D Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden
later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt utgar

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten

till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i ovrigt. Det &ligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten

om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras

D Parterna &r éverens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i dvrigt skall regleras enligt

féljande
Orv/datum Ort/datum
<O 7000 0224
Hyresva/d \ Hyresgast
Qg
‘ A
Namnfonydigefide ‘ J Namnfortydligande




TN v v

Parterna har enats om féljande om nedsattning av hyran vid sedvanligt underhall
(kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten giller).

D Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden
later utfora sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i ovrigt utgar
i enlighet med hyreslagens regler.

D Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten
till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvéarden att i god tid underratta hyresgasten
om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras

D Parterna &r ¢verens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt skall regleras enligt

féljande
]
Orvdatum : Orv/datum
SO 2002000 75
Hyresva/d -“ Hyresgast

Namnfortydligande

| N\’N\ﬂ[ﬁw ! G
1

Namnfénydligefid

b

Fasti Svenges f nr 16, 1998 i rdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare,
g bilaga till formular 128 Hy for lokal. Eftertryck férbjudes.
Lic nr:2072-8914-8811-26. Ver nr: 6.6. Licensierad till:Forvaltnings AB Stadsmuren.




INDEXKLAUSUL Sid 1(2)

for lokal Bilaga nr

Hyreskontrakt nr I | fastigheten

Ignis Funébris Fdrsdkrings

Monica Juthika Gomez

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet —~ kronor 187346 skall 100 %
eller 187346 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder

— For hyresavtal som bérjar Iépa ndgon gang under tiden 1/1 = 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

— For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran |
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

— Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savida inte annat avtalats enligt foljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet
bastal, namligen indextalet for oktober manad &r 2003

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg
utga med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsatiningen skall
tillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis avgden
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

1PN §

Underskrift

Ort/datum
Stockholm 2009-02-27

Ort/datum
Stockholm 2009-02-27

Hyresgast

Hyresvard
Monica Juthika Gomez /j
((L .

Ignis Funébris Férsdkringsférening
valtnings AB Stadmuren

Namnfortydligande

} ‘ '
; ’\r\f“\ Hyresgast
‘M gn (o)
|
Namnfortydligande V' Namnfortydligande

-

Hyresvardens egen notering om bastal:



INDEXKLAUSUL Sid1(2)
for lokal Bilaga nr

Avser

Hyreskontrakt nr I i fastigheten

Hyresvard

Ignis Funébris

Hyresgast

Klausul

Av det | kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 187346 skall 100 %
eller 187346 kronor utgora bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
forandringara i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utgé med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder.

— For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

~ For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid. ' ,

— Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savida inte annat avtalats enligt f6ljande genom angivande av ar. Annat Gverenskommet
bastal, namligen indextalet for oktober ménad &r 2003

Skulle indextalet nagon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg
utga med det procenttal varmed indextalet andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen skall
tillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beraknas pa basis 2v den
procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

>

Underskrift

Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2009-02-27 Stockholm 2009-02-27

Hyresvard Hyresgdst

Ignis Funébris Férsidkringsférening Monica Juthika Gomez /jf

7 valtnings AB Stadmuren 3 M
Namnfortydligande

M“m\w\i et

Magn

Namnfoértydligande ¥ Namnfortydligande

Hyresvardens egen notering om bastal:

nr 6E 1999 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och R g \gare. E i i har

reviderats | maj 2002 Eftertryck forbjudes.

Lic nr:2072-8914-8811-26. Ver nr: 6 6. Licensierad tll:Forvaltnings AB Stadsmuren.
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Sid 2 (2)

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och

kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sasom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och ar samt vilka ovriga foérpliktelser

som &vilar hyresgasten m m).
!

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges

genom angivande av ar (se bestammelserna pa sidan 1).
Jamforelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit kant i mitten av november. ‘

Berdkning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.

3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP!) for oktober 189S, som 2r 2837
(bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.
1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar till 8.4
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatst
blir 3 619,56 kr och utgér hyrestillagget for ar 2002 enligt klausulen

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stallet skulle ha blivit agre an aret innan t ex 262.0 (oktoberindex ar
2000 var 262.6).
Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten

mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Altenativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit lagre an bastalet 259.7 t ex 259.5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga Det i
avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
for lokal

| Bilaga nr

Z

Tillhér

Hyreskontrakt nr |'i tastigheten

Sid 1(2)
T

Hyresvard

Ignis Funébris Férsakrinqsféreninq

I
1
K
|

Hyresgist

Monica Juthika Gomez

Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

I den mén de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran till hyresvérden erlagga ersattning harfor enligt markerat afternativ

@ Hyresgasten skall utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erl4gga erséttning fér sin andel av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 14 procent.

Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bérjan 9831 kr per &r.

och utgér vid avtalets tecknande kr.

ersattning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (cavsett skalet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for
fastighetsskatten.

som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.

betalar &r/kan vara hégre &n den i avtalet angivna hyressumman.

'
l:] Erséttning fér pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler skall anses vara procent. Hyresgasten skall eragga

Skulle fastighetsskatten minska/upphéra sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning

Sélunda medfér i avtalet férekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten

Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Underskrift

Ont, datum Ort, datum
Stockholm 2009-02-27 Stockholm 2009-02-27

Hyres Hyresgast 3
Ifnis Fu ris Forsdkringsférening Monica Juthika Gomez
Fo fngs AB Stadsmuren
(YR (f{
Vi e .
Nammforfydligande ‘l Namnfortydligande

Gitte Magnusson




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

SN

NAA AR for lokal —

\ @ Bilaga nr

Tillhor Hyreskontrakt or [ tastigheten
|
|
| Hyresvard Ignis Funébris Fdrsikringsférening
| |
nynmgbﬂ Monica Juthika Gomez I
| |

Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.
: | den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgasten
samtidigt med hyran till hyresvarden erlagga ersattning harfor enligt markerat atternativ
K ;

Hyresgasten skall utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlagga ersattning fér sin andel av vid varje \
5 tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéastens andel skall anses vara 14 procent. |
{ Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens i
: béran 9831 kr per ar. f
| |
I %
4 i
| D Ersattning for pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet ‘
! och utgor vid avtalets tecknande kr. |
| Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgasten skall erlagga
[ ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (cavsett skalet hartill) av
i fastighetsskatten for lokaler i den man skatten dverstiger den i hyran ingdende ersattningen far
‘ fastighetsskatten. L
5 Skulle fastighetsskatten minska/upphéra sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersatining
| som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp
i Salunda medfér i avtalet fsrekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten
[ betalar ar/kan vara hogre an den i avtalet angivna hyressumman.
| Hyresgastens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:
i
|
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort, datum Ort, datum

tockholm 2009-02-27

Stockholm 2009-02-27

Hy: Hyresgast
Idnis Fu ris Fdrsédkringsférening IMonica Juthika Gomez !
Fd bngs AB Sfadsmuren
’
1N /‘“‘
/ \(\\ Wi A
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ANVISNINGAR Sid 2(2)

1

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 i i 3

: 0 ' i Januari 1996) fran vilke
fast:ghetsskaﬁ galler for lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gor att den kan m)fdras i Iavtar:
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar

2

Ersattningen skall kompensera fér Okade kostnader i férvaltningen oavsett vern som faktiskt 4r skatt-
skyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard
var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis andock betalas til| hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 &r daremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt

3

Enligt 18 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar galler dessutom forbehall om att hyran skall utgd med
belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund"”, t ex indexreglering. Det innebar ocks3 att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten andras. Vidare maste
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgasten skall betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av
taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den
area hyresgasten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyroma i fastigheten. 4

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssétt parterna véljer. Aven andra berakningsgrunder
kan anvandas. Fér enkelhetens skull bér dock hyresgastens andel vara oforandrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beraknas och eventuella
forandringar i uthymingslaget.

Det ar Iampligt att pa darfor avsett stille ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift
harom inte fyllas i skall det dock inte medféra att Overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenrhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten skall betala
ersattning — skall endast avse den byggnad dar lokalen &r belagen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstalit fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har
problem med att berakna hyresgastens andel bér ta kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa
hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.
Klausulen innehaller tva altemativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan”
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, okat taxeringsvarde
m m) skall hyresgésten dock betala ersattning fér den Gkade kostnaden. Skulle skatten forsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis skall hyresgasten alltjiamt betala andra fére-
kommande tillagg sasom for indexférandringar, dndrade branslekostnader osv.

5.
| den man hyresgasten skall betala tillagg fér fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pa
hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket altemativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt
aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel beraknats.

o



Brandskyddsklausul

for lokalhyresavtal Bilaga nr
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Hyreskontrakt nr ] | fastigheten
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|
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Kiausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhak av allt tekniskt brandskydd som ar
hanforligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller
det krav pa brandskydd som fér avsedd anvandning av lokalen foljer av gallande regler

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter |
hyrestidens bdrjan kan komma att krévas fér den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgasten ar skyldig att ?
fortldpande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga
service- och underhallsatgarder, oavsett vem som forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service-
och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvarden har installerat i lokalen |

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gors |

brandcell forses med varaktiga brandtatningar.

Part ar skyldig att ersatta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som parten installerat eller som |
annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som uppkommit till foljd av att parten inte utfog en
atgard som han varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstaende galler endast om detta sarskilt oversnskommits

Systematiskt brandskyddsarbete m.m. }

Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tilifredsstailande brandskydd upprétthélls i fastigheten och i lokalen och
forbinder sig att fortiopande vidta, forutom de tekniska atgarder som reglerats i det foregaende, aven de organisatoriska |
atgarder som behévs for att minska risken for brand och for att hindra eller begransa skador till foljd av brand. Parterna

skall samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas. Part skall vidare pa begaran av den andre parten

lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for att kunna fuligora sitt atagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom skyldig att en gang |
om aret bereda den andre parten tillfalle att f4 ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet (kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler)

Lokalen

[J omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresggsten
respektive hyresvarden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre lamna de uppgifter som denne behover for att
kunna fuligora sin redogorelseskyldighet

[X omfattas inte av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar
avseende fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogorelse-
skyldigheten skall genast anmalas till hyresgasten respektive hyresvarden. Part skajl darefter pa begaran av den andre
parten lamna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgora sin redogorelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Orv/datum Ort/datum

Stockholm 2oo9-02-;//’\\\ 3 Stockholm 2009-02-27

Hyresvard Hyresgast

Ignis Funébris Foysakyir
Monika Juthika Gomez "7 2
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Hyreskontrakt nr | fastigheten
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jonica Juthika Gomez

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i forsta hand denna klausul

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvéarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av alit tekniskt brandskydd som ar
hanforligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppf’ﬂer
det krav pa brandskydd som for avsedd anvandning av lokalen foljer av gallande regler

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter
hyrestidens borjan kan komma att kravas for den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgasten ar skyldig att
fortlopande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nodvandiga
service- och underhallsatgarder, oavsett vem som forsett lokalen med en anordning eller utrustning Hyresgastens service-
och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvarden Har installerat i lokalen

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomforingar som gors |
brandcell forses med varaktiga brandtatningar.

Part ar skyldig att ersatta all skada som ar en foljd av brister | utrustning eller anordning som parten installerat eller som |
annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utford atgard av parten eller som uppkommit till féljd av att parten inte utfort en
atgard som han varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstaende galler endast om detta sarskilt overenskommits

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthalls i fastigheten och i lokalen och
forbinder sig att fortlopande vidta, forutom de tekniska atgarder som reglerats i det foregaende, aven de organ«satolska
atgarder som behovs for att minska risken for brand och fér att hindra eller begransa skador till foljd av brand. Parterna |
skall samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas. Part skall vidare pa begaran av den andre parten ‘
|amna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for att kunna fullgora sitt atagande |
enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom skyldig att en gang |
om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppfoljning av partens systematiska
brandskyddsarbete. 1

Redogorelse for brandskyddet (kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler)
Lokalen

[[] omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten
respektive hyresvarden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre lamna de uppgifter som denne behover for att
kunna fullgora sin redogorelseskyldighet.

[ omfattas inte av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar
avseende fastigheten eller | hyresgastens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogorelse-
skyldigheten skall genast anmalas till hyresgasten respektive hyresvarden. Part skall darefter pa begaran av den andre
parten lamna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgora sin redogorelseskyldighet. 1

Denna klausul har uppréattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum Ort/datum

Stockholm 2009-02-2//-\ Stockholm 2009-02-27

A
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Sid 1 (1)
Bilaganr 4
T
Undertecknade har denna dag traffat verenskommelse om foljande tillagg till hyreskontrakt nr
—
Hyresvard Ignis Funébris F&rs&kringsférening
Hyresgast Monica Juthika Gomez
Fastighet Kilen 8
Tillagg SARSKILDA BESTAMMELSER

'resgédsten dr medveten om att det &r av synnerlig vikt f£&r hyresvirden
t Ovriga hyresgdster i fastigheten och intilliggande fastigheter inte
toérs av hyresgdstens verksamhet. Det aligger hyresgdsten att géra allt
Sr att undvika att ljud och lukt samt andra sanitira oldgenheter

o)
esvérar Ovriga hyresgéster.

Lokalen &vertages av hyresgisten i befintligt skick. Hyresgidsten iger
inte ré&tt utan hyresvédrdens medgivande utfdéra ombyggnad av lokalerna.

Det pa bifogade ritning, bilaga 5, med diagonala streck markerade
met Sver nedfartsrampen har tillskapats av en tidigare hyresgist. Detta

utrymme har ej full takh&jd.

Underskrift Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2009-02-27 Stockholm 2009-02-27
Hyre, Hyresgast
Ighis Funébris Foérsdkringsférening Monika Juthika Gomez

Férvaltnings AB Stadsmuren 2
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it agnusgon

Fastighetsagama Sveriges Formuldr f6r fritext att anva il med férbund
Lic nr: 2072-5129-9772-28. Ver nr: 6.5, Li tll: For AB S X e
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Hyresrakning
Specifikatior 3 Belopp Period Utskriftsdatum
1213-1902 Aug 2022-06-08
Hyra Butik med index 151612,17 | Seh e
Avtal: 278,90 Gallande: 346,44 a7a0.746 [ LRS00 SR
Ny fastighetsskatt for 2019. 1 306,67
Moms A2A5,00% pa 20 699,57 5174,89 Aerimclianes
Oresutjamning’ -0,46 Kornofoli Masala AB
c/o RESTAURANG AROTIL
Wallingatan 40
111 24 STOCKHOLM
Meddelande
-~ : Bet ll;()lldgi;l;l : i - o \;;K;\if A e Bam_\g?; o e
— . * IGNIS Forsakringsforening ~ 08-860 8171  5144-4354
Senasle betalningsdatum Summa all betala c/o Akifa Forvaltning AB Momsreg. n PlusGiro
2022-07-29 | Grev Turegatan 27 SE802005535901

] 25 874,00

114 38 STOCKHOLM
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