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SVERIGES FASTIGHETSAGARE

Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal:
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| &
HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

[Hyresvard B
FASTIGHETS AB HATTAN ORG.NR.556193-7680
Piyrespiat ELLOS BAGERI HB e 1127
Lokalens Kommun Kvarter/stadsaga
Fadrass ORUST GLIMSAS 1:98
%% ROSENLUNDSVAGEN 1 TrapPor gy gt

Lokalens skick
h anvandning

Lokalen med tillhorande utrymmen uthyrs, om inte
annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

BAGERI 0. SERVERING

Lokalens Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovriga utrymmen
storlek och plan | m2 plan | m2 plan | m2 plan | m2 plan | m2
omfattning BV CA 120
| bilaga
Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar)
parkeringsplats(er)| garageplats(er)
tilifart for bil plats for for for
for i- och skylt-
X | urlastning X | plats for skylt skap/automat ] bil(ar) bil(ar) l uthus
Inredning Lokalen uthyrs Vid hyresférhallandets upphorande skall | bilaga
i Eyresgasien, om inte annan Gverens-
utan sarskild for verksamheten med sérskild for verksamheten tiﬁrr‘?jr:?ge 'ﬁ,ﬁ;&?,'{ﬁ;sbcbﬁggﬂitgﬁg°m
X avsedd inredning l avsedd inredning enl bil lokalerna i godtagbart skick.
Kontraktstid Frén och med den [ Tl och med den
1998-06-01 2001-06-02
JFJEPI?&Q":"BS:ES Uppsagning av detta kontrakt 9 | fore den avtalade hyrestidens utgang 3
rlangningstid | syaj ske skriftligen minst ménader i annat fall &r kontraktet foriangt med ar for varje gang
LHWa Kronor 77.000: - I hyra exkl nedan
k| P per &r utgdrande total hyra X l markerade tilldgg
| Index [ bitaga
| | Klausul X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
Véarme- och Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesories av Varmvatten tillhandahalis
varmvatten hyresvarden | 8 hyresgasten X | hela &ret inte alls
Kostnad ] ] - _ [bilaga
R Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul direktdebiteras av elforenin gen
| Va-kostnad [ bilaga
] Va-tillagg utgér i enlighet med bifogade klausul
Kyla | bilaga
Ventilation j Kostnader fér drift av sarskild kyl- och ventilationsanlaggning ersatts i enlighet med bifogade klausul
‘g El
l ingar i hyran |x Ihyresgas!en har eget abonnemang
L Trapp-
| | stadning ingér i hyran ombesbris och bekostas av hyresgésten
g Y
5 = o
Entallage. vad avser husBallseydsddse o¥YRds@adler rorelseavfall
hﬁmtm:g X t ingar i hyran | X | (dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla sopkarl och erforderligt soputrymme)
| | Snérdjning
| | och sandning [y I ingar i hyran | Iombesﬁris och bekostas av hyresgasten
Fastighets- [ bilaga
skatt l ingar i hyran I X l ersattning harfor erlaggas enligt sarskild dverenskommelse
3
| | Oférutsedda | Skulle efter avtalets tecknande - for avtal IGpande pa Iéngre tid &n tre ar - ofrutsedda kostnadsdkningar uppkomma for fastigheten pa
| | kostnader grund av
a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta
b) generella ombyggnadséatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att utféra till
folid av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsdkning erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalen beldpande andel av den totala
1 arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent (har andelen ej angivits beraknas den i forhallande till i fastigheten utgaende hyror vid tiden for
kostnadsokningen).
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harlor erlaggs i enlighet med sérskild dverenskommelse ovan,
] Ersatiningen erldggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardeskatt X | Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyming av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid varje
(moms) tillfalle gallande moms

Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall

hyresgasten utéver hyran eriagga vid varje tilifalle gallande moms.

Denna som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt varje tidpunkt gallande regler for moms pa hyra,
pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Sveriges Fastighetsagareférbunds formuldr nr 12A uppréttat 1991 | samrad med Sveriges K6pmannaforbund / Lokalhyresgésterna och Foretagens



SIC £(£)

Kryss i ruta innebar att den darefter fdljande texten galler

Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen 1ore varje | postgiro nr | bankgiro nr

betalning | kalenderkvartals [ X l kalendermanads  borjan genom insattning pa 370-1752

Réanta Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels ranta enligt rantelagen, dels ersatining for skriftlig betalningspaminnelse enlig!
Betalnings- lagen om ersattning for inkassokostnader m m. Ersattning for pAminnelse utgar med belopp som vid varje tilifalle galler enligt férordningen

paminnelse

om ersattning for inkassokostnader m m.

Underhall mm

inredning

Hyresvarden skall utféra och bekosta erforderligt
underhall av lokalerna och av honom tillhandahallen

| Dock att hyresgasten svarar 1o | bilaga

inredning tillhandahallen av hyresvarden.

X | Hyresgasten skall utfora och bekosta erforderligt inre | Hyresgastens underhallsskyldighel omfattar darutover | bilaga
underhall av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av

’ Férdelningen av underhéallsansvaret framgar av sérskild bilaga | bilaga

om sarskild overenskommelse harom traffats

Hyresgasten ager inte erhlla nedséttning i hyran for hinder eller men i nyttjanderétten for tid varunder hyresvarden later verkstalia
sedvanligt underhall av fastigheten eller de forhyrda lokalerna. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgésten om
arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utforas.

I det fall forhyrningen galler butikslokal/hantverkslokal med verksamhet beroende av kundtillstromning skall klausulen dga giltighet endast

Det aligger att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av férsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljd- och hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet kan
komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgasten skall samrada

j hyresvarden m hyresgasten med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och varden till féljd harav enligt reglerna i PBL tvingas utge
byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till varden utge motsvarande belopp.

Skyltar Hyresgésten ager efter samrad med varden uppsétta for verksamheten sedvanlig skylt, under frutsattning, att hyresvarden ej har befogad
markiser anledning vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgasten att
fonster aterstalla husfasaden i godtagbart skick.
dérrar Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligge® det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning
etc nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.
Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatia automater och skyltskap & yttervaggarna till de av hyresgésten férhyrda lokalerna utan
hyresgédstens medgivande samt medger hyresgasten optionsrétt att uppsatta automater och skyltskap & ifragavarande vaggar.
Hyresvarden X Hyresgésten svarar for skador pa grund av averkan a skyltfonster, entréddrrar och skyltar
Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltidnster och
entrédorrar.
Las- Det aligger att utrusta lokalerna med s4dana las- och stoldskyddsanordningar som krévs fér giltighet av

anordningar

hyresvarden | X | hyresgésten hyresgéstens affars- eller foretagsforsakring

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans &taganden inte
alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Séakerhet Forutsattning for detta avtals gillighet &r att sakerhet i form av [ bilaga
bankgaranti borgen lamnas senast den
3 i . . s - - . il
Dida cer | S8Tskild uppgérelse om sésongsanpassad hyresbetalning har traffatoe
15% av hyran debiteras i vardera juni,juli och augusti mé&nad. Resterande
55% debiteras jamt under perioden september t.o.m. maj.
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphdr att galla fr o m detta avtals ikraftiradande.
Ort/datum o — Ort/datum 5 i
Skarhamn 4998=05- ;995 0 6. 05 Ellds -48988-05- /o0 f 0é. 03
Hyresvard Hyresgast
Fastighets AB Hattan Ellds Bager'(ﬁB 7
I} /;,‘?/_// - ¢ é{
3 ~ AT N <7 _

1 / 7L { siall” P i
Overens- Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontrakiet att gélla fr o m — - /
nsles till vilken dag hyresgéasten
om forbinder sig att avflytta
avflyttning Ort/datum Hyresvard Hyresgast
Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt dverlates fr o m den

pa

Frantradande hyresgéast Tilltradande hyresgéast [ Pers nrforg nr
m:;flesr;de Ort/datum Hyresvard

godkénnes
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SVERIGES FASTIGHETSAGARE

i Bilaga nr

INDEXKLAUSUL 1

for lokal
Anvisningar se omstaende sida.

Avser Hyreskontrakt nr [ i fastigheten
108 GLIMSAS 1:98
Hyresvard >
b FASTIGHETS AB HATTAN
Hyresgast "
A ELLOS BAGERI HB

Klausul
9\} dgt i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 77.000: - skall 100 % eller
77.000: - wronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till férandringarna i konsu-
mentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent
a bashyran enligt nedanstdende grunder.
For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till
indextalet for oktober manad aret innan.
For hyresavtal som bérjar I16pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran istéllet anpas-
sad till indextalet for oktober manad under samma tid.
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal savi-
da inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar.
Annat dverenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad ar........................
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit med minst tre (3,0) enheter i férhallande
till bastalet, skall tillagg utga med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet.
| fortsattningen skall tillagg utga i forhallande till indexéndringarna, varvid hyresférandringen berék-
nas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive okto-
bermanad. For att hyresandring i fortsattningen skall ske fordras att index for nagon oktoberménad
hojts eller sankts med minst tre (3,0) enheter i forhallande till det indextal, som gallde vid det senas-
te tillfallet da hyran andrats enligt denna klausul.
Utgaende hyra skall dock aldrig sattas ldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Underskrift On, datum Ont, datum ; .

SKARHAMN 1888=05- /7 74 o e6. & 3 ELLOS 1998-05= /7 7 /-0
Hyresvard Hyresgast
FASTIGHETS AB HATTAN ELLOS BAGERI HB™
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Hyresvérdens egen notering om bastal:




Bilagas 2.

FASTIGHETS AB HATTAN ./. ELLOS BAGERI HB

Klausul om ersdttning for fastighetsskatt.

I avtalad hyra ingar ej fastighetsskatt.

Hyresgasten forbinder sig att utdver hyran vid varje tillfidlle

erlégga pd lokalen ldpande andel av fastighetens fastighetsskatt.
Lokalens andel beréknas i férhdllande till fastighetens uthyrningsbara
ytor. Skulle fastighetsskatten hojas t.ex. pd grund av hdjd skattesats
eller okat taxeringsvarde skall hyresgésten - med verkan fré&n den dag

den hojda fastighetsskatten skall utgd - erldgga sin andel av hdjningen.

Skarhamn den 1998-04- /74 6. O 5 E1l1los den 1988-04-
Fastighets AB Hattan E116s Bageri HB
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Hyresvard Hyresgést g //



Brf Ellos Fastigheter

Hyresavi Nr. 2106

Ell6s Bageri HB
Rosenlundvagen 1

47432 ELLOS

Er referens Kundnummer Datum
7-LO 2022-05-31
Var referens Avser period Forfallodatum
* September 2022 2022-08-31
Beskrivning Kronor
Hyra Rosenlundsvagen, Ellos 11 550,00
Index 2 146,00
ﬂ_‘ o bt LA
Summa exkli moms 13 696,00
Moms 342400
Momsunderlag Oresutjamning
Moms 25% 13 696,00 Att betala SEK 17 120,00
073-4095850 Bankgiro 457-0263

Brf Ellgs Fastigheter Tel

F
c/o Thomas Stjenkvist Haga Nygata *
41122 GOTEBORG

Momsregnr/VAT -nr SE769618934401



