e W v

————m

~—
% id )
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT Sk (4
nde | FOR LOKAL Nr:__ 0701-SH208-2
. &
‘t'd‘"‘ nde parter har denna dag triffat fSljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den direfter féljande texten galler
. Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Fastbro AB 559051-4898
2. Hyresgiist Namn: Personnrjorgnr:
Hot Chili South Asian Kitchen AB 556656-9876
Aviseringsadress:
ilnc:kalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
Vasteras Slakteriet 3
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Slakterigatan 10 SH20B
:n‘-o::hm Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut f6r att anvindas till
vandning Restaurang
[ Anvéndningsindamalet har narmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:
S- Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

2021-11-01 2024-10-31

6. Uppsigningstid/

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

Férlangningstid manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall ar kontraktet for varje ging forlangt med [] i 36 manader
7- Lokalens skick | Lokalen hyrs uti befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilitradesdagen i Bil
férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels Stgirdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar Haga:
av bifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan 2 Areatyp Plan 2
och omfattning o i
Restaurang nb 20
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till iterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ritt till hégre hyra.
[X) Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 3
[ milifart forbil fori-  |[T] Platsfor |[] Plats for skyltskap/ |[T] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och‘urlastmng skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[X utan sirskild fér verksamheten avsedd inredning  [_] med sirskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
10. Underhall [_] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvirden eventuellt sirskilt tillhandahaller for

verksamheten.

[d Hyresgasten ska utfara och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller f6r verksamheten.

[C] Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten asidosatter sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ratt att fullgbra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

telefoni och data-
kommunikation

Allmanna och [C] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:
gemensamma
utrymmen

1a. Ledningarfor  |[_] Hyresvarden Dd Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrdd med hyresvirden viljer.

[ Annan fordelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

—~
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HYRESKONTRAKT sz (4

/| FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL ani___
. & ’ =l iller
Undertecknande parter har denna dag triaffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten ga
12. Skyltar, Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyre_svérdeﬂ inte
markiser m.m. har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstand av berorda myndigheter. Ovn"ga P
anordningar sdsom markiser och antenner fr inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla hu
i godtagbart skick. o
Vid mera omfattande fastighetsunderhdll s3som fasadrenovering ska hyresgisten p3 egen bekostnad och utan ersittning nedmontera oc
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.
Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskdp pd ytterviggarna till den av hyresgisten forhyrda lokalﬂen utan
hyresgistens medgivande samt medger hyresgisten foretradesritt att uppsitta automater och skyltskap paifrdgavarande viggar.
[ Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13. Hyra Kronor 144 000 per 3r exklusive nedan markerade tillagg
,. Index [7] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
15. Fastighetsskatt | ] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1
a6. = ; s
Driftskostnader Hyresvarden tillhandahaller/ombesérjer _
X El X va B4 virme B4 varmvatten B Kyla B4 Ventilation
Betalning:
El [] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ingéri hyran. Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingari hyran. Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [ Hyresgésten har eget O H)tresgésten betalar i enlighet med bifogad [< ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ ] Hyresgasten har eget > H)tresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgasten har eget [l Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [X] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul.
Ventilation (] HYresgésten betalar i enlighet med bifogad Dq Ingari hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul.
17. Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga mitare av
X hyresvarden [J hyresgasten
a8. Avfalils- | den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:
[[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvirden att tillhandahélla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprensr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresviarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning f6r hyresgistens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.
[X) Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga: P
19. Snérojning och |D ingari hyran ["] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning :
20. Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oforutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ér skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgéasten med verkan frén intradd kostnadsokning betala ersittning till hyresvirden for den pa lokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara 0,17  procent.
Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms)i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Far lokaler och bostadslagenheter som inte ir
uthyrda gors dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for dessa ska erliggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ing3ende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersittningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

P
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~> Sid3(4)
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: __ 0701-SH208-2
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den direfter foljande texten géller
[u. Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgastens | 5] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens ) F?stighetsiga(enlhyresvﬁrden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utdver hyran erlagga vid varjetillfalle
momsplikt gdllande moms. B . .
3 [ Om fastighetsagaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover hyran erldgga vid
varjetilifalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas p3 angivet hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pd
hyran, pdi forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra erséttningar.
Om hyresvarden till f5ljd av hyresgistens sjslvstindiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
upplitelse till eget bolag), eller dverl stelse - blir jsmkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervirdesskattelagen, ska hy{e‘sgasteﬂ
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsriitt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
Retalning X kalendermanadsborjan  [] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5957-2719
23. Ranta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
ningspadminnelse |lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.
24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick Hyresgasten har inte ritt till nedsattning av hyran for tid da hyresvirden liter utforaarbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sdrskilt angesi detta kontrakt med tillh6rande bilagor.
Sedvanligt (] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till f5ljd av att hyresvirden l3ter utféra sedvanligt underhdil av lokalen eller
vnderhall

fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.
(X Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden lter utfora sedvanligt

underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det 3ligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna ar verens om att ratten till nedsittning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilaga:

265. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varjetidpunkt gillande miljélagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastensansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestaimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens milj6paverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-

Om det vid en av myndighet pakailad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

till vissa utrymmen

besiktningar hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begarda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgasten inom namnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad vtféra sddana dtgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet

Hyresgasten ansvarar for att tilltréde till sadana utrymmen som hyresvarden eller nagon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd [] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga:

30. (] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de tgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd

Myndighetskrav . av nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande

m.m. (< Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvirden innan atgarder vidtas.

31.Ombyggnads- | Hyresgasten fir inte utan skriftligt tillstand fran hyresvirden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i

och ovrigt.

andringsarbete
Om inte annat framgdr av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
ini lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehar.

Hyresgisten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvirden till byggmaten och nér hyresvirden begar det, ge
hyresvirden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgister i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersitta hyresvirden om krav pa
nedsittning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.
Om parterna kommer Gverens om och genomfor en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden fér
upprattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.
[[] Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
Om hyresgasten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvardeni god tid fore arbetets utforande forete

Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den mén sddana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

deklaration Py

il -
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Sid 4(4)
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT
FORLOKAL Nr: 0701-SH208-2
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den direfter foljande texten galler
32. Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet fdr sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[0) borgen stilld av [] bankgaranti intill ett beloppom  [_] annan sakerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte l3mnats senast vid foreskriven tidpunkt 3r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltradet s3 pafordrar.
(33. Forsakningar Hyresvirden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilk

en den forhyrdalokalen
ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten.

[J Annan Sverenskommelse om fdrsikring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan |{ ] Hyresvarden [] Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar |[] Hyresvarden B3 Hyresgasten

ska utrustalokalerna med s3dana I3s- och stoldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsférsdkring.

36. Aterstillande | Senast vid hyresforhdllandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan Sverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
wvid avityttning Sterstalit lokalen i godtagbart skick.

[] Annan dverenskommelse om bortfdrande och terstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforh3llandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till £61jd av hyresgastens
Stgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37-Force majevre | Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadest3nd om hyresvérdens dtaganden

inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras p3 grund av krig eller upplopp, pagrund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader Gver och inte heller kunnat forutse.

38. Hamefin_g av 3 information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter
z' f"“"f‘ Fastighetsskatteklausul Bilaga: 1
Sarskilda bestammelser Bilaga: 2
Ritning Bilaga: 3
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Vasteras 2021-10- Dé Vasteras 2021-10-

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Fastbro AB Hot Chili South Asian Kitchen AB

/24 4/

- eckning(firpfat /o [ Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): q Firmatecknare
/ (C] Ombud enligt [C] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
7

e
Namnfértydligafde: L4 Namnfortydligande:
Johan Gétgffelt Toby Tran

y v
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— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL sid1(2)
b FOR LOKAL .
HETSAGARNA Bilaga nr: 1
Kryssirutainnebiratt den diarefterfoljande texten galler
Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0701-SH20B-2 Slakteriet 3
ard Namn: Personnrjorgnr:
Fastbro AB 559051-4898
Jast Namn: Personnrjorgnr:
Hot Chili South Asian Kitchen AB 556656-9876
‘I Tillampligt altemativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala erssttning fér skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgéasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara (), 17 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
borjan 280 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beldper pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten overstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s3 att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medféri avtalet
forekommande andra Klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar ar eller kan vara hogre an deni avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of6randrad under hyrestiden har beréknats enligt foljande:
P4 sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
ft Ort/datum: Ort/datum:
Visteras 2021-10- f Vasteras 2021-10-
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastbro AB Hot Chili South Asian Kitchen AB
[X] Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): [X] Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfoértydligande:
Johan Géterfelt Toby Tran
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% FOR LOKAL Bilaga nr: 1
FASTIGHETSAGARNA
Anvisningar
1. . n
Klausulen dr utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.
2.
oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvird. Om

Ersattningen ska kompensera fér 6kade kostnader i forvaltningen
handelsbolag ir fastighetsigare/ hyresvard var enligt tidigare reg
den 1 januari 1997 ér daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

ler deligarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis 3nd3 betalas till hyresvarden. Efter

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag — vara till beloppet bestsmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom forbehall om att hyran ska utga med belopp som bestams enligt en “annan berakningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebér ocksd att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta vt kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera alit
efter som skatten indras. Vidare mdste berikningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsstter darfér att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten f6r lokalen kan bestammas som forhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berikningssitt parterna valjer. Aven andra berskningsgrunder kan anvandas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara ofrandrad under hyrestiden och dirmed oberoende av bl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att berdknas och eventuella

férandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att p3 darfor avsett stille ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Sverenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas frdn den underrittelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har problem med att berékna hyresgastens andel bor ta

kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen inneh3ller tva alternativ. | det forsta utgar ersittning for skatten som ett tilligg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingdr ersattning for den vid tilifdllet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skilet hartill (t ex hojd skattesats, okat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
Skade kostnaden. Skulle skatten forsvinna dtergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den overenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alitjamt betala andra forekommande tillagg sisom for indexférandringar, éndrade

brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgisten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel

beraknats.




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse om foljande tillagg.

T“.LAGG Sidi(g4)

Sarskilda bestammelser Bilaganr: 2

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0701-SH20B-2 Slakteriet 3
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastbro AB 559051-4898
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Hot Chili South Asian Kitchen AB 556656-9876
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg 1. Lokalens anvandning

Hyresgéasten férbinder sig att driva sin rdrelse under namn och varumarke angivet i huvudavtalet och inte

andra detta utan hyresvardens skriftliga godkannande.
Férsaljningsytan ska anvandas till férsaljning uteslutande av varor eller verksamhet angivet i huvudavtalet.

Férsaljning far inte bedrivas i annan verksamhet eller med andra varor utan hyresvardens skriftliga
godkannande. Det ar av synnerligen vikt for hyresvarden att detta efterlevs och om ej sa sker ar hyresratten
omedelbart forverkad och hyresvarden ager ratt att séga upp avtalet att upphora i fortid.

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga tillstand anvanda gemensamma ytor for marknadsforing,
forsaljning, exponering eller lagring av varor eller for annat andamal.

Hyresgasten forbinder sig vidare att salja sina varor i enlighet med saluhallens ordningsregler och
vardegrund, vilka beslutas av hyresvarden eller driftsansvarig fér saluhallen. Hyresgasten ar inforstadd med

att denne inte har ensamratt till férsaljning inom nagot omrade i saluhallen.

Hyresgasten ska bedriva sin verksamhet pa ett sadant satt att hyresvérden eller andra hyresgaster inte
drabbas av stomingar eller andra olagenheter.

2. Inredning och skyltning

Hyresgasten forbinder sig att utnyttja férsaljningsytan i enlighet med hyresvéarden och driftgruppens beslut
samt félja saluhallens skyltprogram.

3. Brandskydd och milj6o

Hyresgéasten ar skyldig att inom forsaljningsytan hdlla lamplig utrusning for slackning av brand samt vidta de
atgarder som behovs for att forebygga, hindra och begransa skador till foljd av brand.

dokumentera brandskyddet inom byggnaden. Hyresgasten ar damed skyldig
n med de uppgifter som hyresvarden behéver for
skydd mot

Hyresvarden har skyldighet att
att inom tva veckor efter skriftlig anmaning férse hyresvarde
att kunna fullgéra sin skyldighet att lamna skriftliga uppgifter till kommunen enligt Lagen om

olyckor (2003:778).

Hyresgasten ansvarar for att ingen miljdfarlig verksamhet bedrivs i lokalema.

4. Allmanna och gemensamma utrymmen

De gemensamma utrymmena inkluderar saluhallens kommunikationsytor, varutransportgangar, hissar,
lastkajer, personalutrymmen, SOp- och sorteringsutrymmen. Hyresgasten ar medveten om att denne inte har
nagon sjalvstandig besittning till dessa. Brukande av de gemensamma utrymmena ar underkastat foljande:
4.1 Gemensamma kommunikationsytor, varutransportgangar, lastkajer samt nédutgangar och
utrymningsvéagar ska hdllas fria fran hinder. Det aligger hyresgasten att omgaende bortfora levererade varor,
material, inredning, sopor etc fran dessa omraden och inte nyttja dessa som uppstaliningsplats. Hyresvarden
ager ratt att pa hyresgastens bekostnad omedelbart och utan anmodan bortfora det som blockerar dessa

utrymmen.
tall, mobler eller annan form av inredning samt utdelande av

4.2 Exponering eller uppstallning av varor, skylts e n av inr
flygblad i de gemensamma utrymmena ar inte tillatet utan hyresvardens skriftliga tillstand.

4.3 Hyresvarden tillhandahaller erforderligt soprum sk miljostation. Det Aligger hyresgasten att sortera
sopoma och placera dom enligt anvisning.
/A

Fonighotedparne Svariges Formy

med Fastighetsagamas dvriga kontraktsformulas.

Lir for tillagg till hyresavtal att ar andas tillsar
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TILLAGG sid2(4)

Sarskilda bestammelser Bilaganr: 2

4.4 Av brand- och halsoskal galler rokforbud i byggnaden saluhallen.

4.5 Bestammelser rorande de gemensamma utrymmenas nyttjande kan av hyresvarden utvidgas eller '
inskrankas. Hyresgasten forbinder sig att vid varje tilltalle folja gallande regler och bestammelser s"amt tydligt
Kommunicera dessa till sina anstallda och leverantorer. Hyresvarden forbehaller sig ratten att av sakerhets-
eller ordningsskal stanga saluhallen. Hyresgasten ager da inte ratt till nedsattning av hyran eller annan

ersattning.
5. Oppethallande
Hyresgasten ar inforstadd med att foljande Oppettider tillampas i saluhallen:

Mandag Stangt

Tisdag - Fredag 10.00 - 18.00

Loérdag - Séndag 11.00 - 16.00

Ovriga dppettider enligt separat 6verenskommelse i driftgruppen.

Hyresgasten ar medveten om att det ar av synnerligen vikt for hyresvarden och for 6vriga hyr_esgéster i
saluhallen att skyldigheten om dppethallande fullgors. Bryter hyresgasten mot atagandet om o6ppethallande
av sin lokal ska hyresgasten betala ett vite om 5% av arlig minimihyra for varje dag detta sker.

Hyresvardens beslut om andringar av dppethaliande sker efter samrad i driftgruppen. Forandringar ska
meddelas hyresgastema senast sex manader innan inférande.

6. Hyra

Hyran raknas vid varje arsskifte upp med 3%.

7. El

El ingdr €j i hyresavtalet. Hyresvarden tillhandahaller elmatare for matning av faktisk forbrukning. Kostnaden
debiteras kvartalsvis och bestar av faktisk kostnad + ett paslag for administration om 8%.

8. VA

Vatten ingar €j i hyresavtalet. Hyresvarden tillhandahaller vattenmatare for matning av faktisk forbrukning av
kall- och varmvatten. Kostnaden debiteras kvartalsvis och bestar av faktisk kostnad + ett paslag for

administration om 8%.

9. Varme

Hyresvaérden tillhandahaller varme genom fjarrvamme. Pga lokalens utformning och isolering kan temperaturen
i lokalen vid kall- eller skiftande vaderiek ver- eller understiga maltemperaturen om 18 grader.

10. Ovriga kostnader

10.1 Fettavskiljare - fastigheten innehar tre fettavskiljare avsedd for verksamheter som kraver detta.
Hyresvarden stér for drift- och underhall av dessa. Hyresgasten bekostar témning, bortforsling och miljdavgift
enligt fordelningsnyckel baserad pa fn tio restauranger. Debitering sker med ett preliminart tillagg pa hyran
om 500 kr/manad och justeras arligen med avrakning per den 30/3.

10.2 Kyla/kylrum - hyresvarden tillhandahaller kylrum for lagring av varor och livsmedel. Hyresvarden star for

drift- och underhall av kylanlaggningen. Hyresgasten bekostar dnftskostnad for kylan (el) enligt
férdelningsnyckel motsvarande nyttjad yta. Debitering sker kvartaisvis i efterskott for faktisk forbrukning

enligt avlast matare.

10.3 Bredband tillhandahalls via Saluhallen Slakteriet Ekf.
11. Parkering

Parkering far endast ske pa sarskild anvisad parkeringsplats.

12. Miljd och hallbarhet
Det ar hyresvardens ambition att verka for miljdmedvetenhet bade hos hyresgaster och kunder i Saluhallen.

el

Belysning och installationer ska endast vara aktiva i den man de ar nédvandigt. 7

Fostighatsigaras Sveriges Formulir for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsagamas Svriga kontraktsformular. %X
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13. Sakerhet

resga i ja ga 5
(}:r)i(fts agn?/taerri‘gé;t ?;r)(ljlglg att folja gallande. sékerhetsforeskrifter och ordningsregler som hyresvérden eller
r samt medverka vid gemensamma utrymningsovningar som hyresvarden eller

driftsansvarig anordnar.

14, Ovrigt
14.1 Hyresgasten forbinder sig att som betalningsmedel acc i G .

era de vanligaste forekommande kredit- och
betalkorten sdsom Visa och MasterCard. * " A

14.2 Hyresgasten har via saluhallens driftgrupp méjlighet att paverka beslut rorande Saluhallen.

14.3 Hyresgasten ska for sin verksamhet teckna erforderliga forsakringar. Hyresgasten ska pa anmodan
kunna uppvisa giltigt forsakringsbrev. Hyresvarden tecknar fastighetsforsakring.

14.4 Hyresgasten ska pa anmodan uppvisa giltigt registreringsbevis. Hyresgasten forbinder sig att meddela
hyresvarden alla forandringar i bolaget betraffande andring av namn, andring av fimnatecknare samt andring

av styrelseledamot.
altare ager ratt att tilitrada lokalema for

e, kyla, ventilation, vatten, el etc.

rdens personal och driftsansvarig forv
tning vid dessa tillfallen.

14.5 Hyresvarden, hyresva
besiktning och tillsyn samt for framdragning av ledningar for varm
edsattning av hyran eller annan ersat

Hyresgésten har inte ratt till n
tillbyggnadsarbeten stadigvarande

nedsattning eller

stighet dar stora om- och
t en (1) manad

14.6 Saluhallen Slakteriet ar belagen i en fa

forekommer. Hyresgasten ar medveten om detta och avstar fran eventuella krav pa hyres
annan erséttning pa grund av detta. Vid synnerligen storande arbeten ska hyresvarden senas
innan arbetet startar, skiiftligen meddela hyresgéasten och avtala om rimlig ersattning for den eventuella
skada hyresgéasten lider.
14.7 Hyresgasten ager ej ratt att utan hyresvardens godkannande, hyra ut lokalen i andra hand eller medge

nagon annan att bedriva rorelse eller verksamhet i lokalen.
rakt far ej overatas, pantsattas eller anvandas som sakerhet i dvrigt utan hyresvardens

14.8 Detta hyreskont
skriftliga godkannande.

15. Avtal om drift av saluhallen

Hyresgésten ar skyldig, efter anmodan fran hyresvarden att inga avtal om drift av saluhallen med den

férvaltare/driftsansvarig som hyresvarden fran tid till annan anvisar. Hyresgasten noterar att detta avtal om
liga verksamhetsutdvare i saluhallen har likalydande

driften kommer att folja en mall, i syfte att samt
rattigheter och skyldigheter avseende driften av saluhallen.

16. Anpassning ventilation
Hyresgasten bekostar och installerar separat grillflakt. Hyresvarden ombesorjer anpassning av befintligt
rokror fram till flakten.

Ya v/



