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forekommanda fall ska ha ombesdrit och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels verenskomna dndringar framgar
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokell.

-y gl A Sid a1
FORVALT %%gzma HYRESKONTRAKT )
WG e 8 o
Ha aansz{{ﬁ | SURIBYEBERG SEOAN 1047 FOR LOKAL Nr: 1092-0002-03
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den direfter féljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnrforgns:
Fastighets AB Forvaltaren 556050-2683
Hyresgdst Namn: Personniforgnr:
Bo Léwenhoff Aktiebolag BOLAB 556337-2431
Aviseringsadress:
Centralvdgen 17, 171 68 Solna
Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Sundbyberg Banken 8
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:
Vasagatan 9 Bv 1052-0002
Lokalens Laokalen med tillhdrande utryrmmen hyrs ut fér att anvindas till
anvidndning Kontor
[[] Anvéndningsindamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation, Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
[T En beskrivning av lokalens skick vid dettakontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilitradesdagen i Bilags:

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp

Kontor

Plan

BV

cam?

103

Areatyp

Plan

cam?

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte ritt fér hyresgésten titf terbetalning eller siinkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hbgre hyra,

Omfattningen av den férhyrda iokalen framgar av bifogade ritningfar).

Bitaga: i
[C] Tillfart far bil f8r i~ |[] Platsfér |[T] Plats for skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats{er} O
ach uriastning skylt automat for bil(ac) f5r biltar)
Myrestid Fran och med den: Till och med den:
2015-09-01 2018-08-31
Uppsigningstid/f L - . : n .
Fértiingningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fire den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet far varje gang forlingt med X 3 a [0 manader
Hyra Kronor 390000 per r exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul  [[X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersdttsi enlighet med bifogad Fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ing#r i hyran. Bilaga: 4

Tillhanda-
hallande avoch
betalning for el,

va, virme,
varmvatten,
kyla och
ventilation

Hyresvirden tillhandahallerfombesdrjer

<] et

Betalning:

El

va

Virme

B va

{3 Hyresgésten har eget
abennernang.

[7] Hyresgésten har eget
abennemang,

[ Hyresgésten har eget
abonnemang.

Varmvatten [ ] Hyresgisten har eget

Kyla

Ventilation

abonnemang.

[] Hyresgasten har eget
abonnemang.

X Virme

[X{] varmvatten

Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausui.

Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[ "] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadskiausul.

[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostradsklausul.

[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklavsul,

[ «yla

[ Ingar i hyran.
[[] tngar i hyran,
Ingér i hyran.
[} ingrihyran.
[J Ingéri hyran.

tngér i hyran,

Ventilation

Bilaga: 1
Bilaga: 1
Bifaga:
Bilaga: i
Bilaga:
Bilaga:

3

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck farbjuds.
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr: 1052-0002-03

Kryss i ruta innebiir att den dérefter féljande texten giller

Mitare

QOm hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utfirs och bekostas installationen av erforderliga mitare av

[ hyresvirden X hyresgédsten

Avfalls-
hantering

! den omfattning hyresvirden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ardna borttransport av avfall ar hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den yiterligare kallsortering som hyresviirden
kan komma att besluta, Harutéver géller féljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvirden att tilthandahalla avfallskirl och erforderligt avfallsutryrame} . Hyresgasten forbinder sig att med
renh&lIningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttranspert av avfatl.
[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgiisters verksamhet i fastigheten, Hyresgiisten ska som tilldgg till hyran till
hyresvirden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kestnaden fr borttransport av avfall som hérrir frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i fokalen ingar i hyean.

] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstadning

{“Jingarihyran ] ombesiirjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Snérdjning och
sandning

{]ingdrihyran B4 ombesiris och bekostas av hyresgiisten [ annan reglering entigt bitaga Bilaga:

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of drutsedda kostnadsdkningar uppkomma for fastigheten pAgrund av
ayinférande eller hdjning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pslaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att bestuta om, efler
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser tokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra till
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kermmun eller rmyndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrddd kostnadsGkning betala ersittning till hyresvrden for den pd iokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadstkningen for fastigheten,

Lokalens andel ska anses vara 3 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i

forhillande till dei fastigheten vid tidpunkten f&r kostnadstkningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms), For tokal som iate &r
uthyrd gbirs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér denna betalasi enlighet med dverenskemmelse. Med
ofgrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingaende inte bestutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt

{moms)
Hyresgdstens
momsplikt

Hyrasvirdens
momsplikt

[X] Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i tokalen,
[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i 1okalen.

Fastighetsdgaren/hyresvirden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen, Hyresglisten ska utdver hyran erligga vid varje tiltfille
gillande moms.

[] om fastighetsagarenfhyrasvirden valjer att bli skattskyldig titk moms fiar uthyrning avlokalen ska hyresgisten utéver hyran erligga vid
varjetillfille géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berknas pd angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler f6r moms pé
hyran, pdi forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersittningar.

Om hyresvarden till f5ljd av hyresgdstens sidlvstindiga agerande —sasom exempelvis uppltelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller Gverltatelse~blir jdmkningsskyldig f6r moms enligt bestdmmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge ersttning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvirdens forlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgistens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

793-0953

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen f6ra varje PlusGiro or:

[[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bdrjan genom insdttning pd

Rénta, betal-
ningspadminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betaia delsrinta enligt rintelagen, dels ersittning for skriftlig betatningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgésten skafére tilltradet inhamta erforderliga tillstand f&r den verksamhet fér vilken lokalen upplats, Verksamheten ska bedrivas pd ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géliande miljétagstiftning och Gvriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar fér
miljépaverkan giller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 22 kap. 61§ jordabalken.

[[] Fér yreerligare bestimmelser avseende miljéfartig verksamhet, se bifogad miljékiausul, Bilaga:
4 Parterna har tréffat en dverenskommelse om att rinska fastighetens och lokalens miliépaverkan, se grin bilaga. Bilaga: 5

Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kentrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller dndringsarbeten avseende

deklarationer tokalen ska hyresgésten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade w
fr de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakatlad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgdsten tillhorig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utfora begirda dtgirder inom den tid myndigheten har freskrivit. Om
hyresgésten inom némnda tid inte har tgdrdat fel och brister har hyresvirden ritt att pi hyresgdstens bekostnad utféra sidana dtgérder som
myndigheten har féreskrivit,

Tillgénglighet tilt | Hyresgdsten ansvarar fér att tilltride till shdana wtrymemen som hyresvirden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som personal fréa

vissa utrymmen

anergibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsiigarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 ach 2014.
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)
1092-0002-03

Kryss i ruta innebdr att den direfter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller titlstind vidtar ndringar i lokalen och hyresvirden till f&ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgéisten till hyresviirden betala ersttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd B Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

Bilaga: 6

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav
m.m.

[ Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgdrder som myndighet, domstol eller frsdkringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

Hyresgésten fér avsedd anvindning. Hyresgisten ska samrida med hyresvirden innan atgérder vidtas.

Inredning Lakalen uthyrs
utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning || med sérskild f&r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [7] Hyresvirden ska utféra och bekostaerforderligt underhll  { Hyresgésten svarar dock fér Bilaga:
avlokalen och av hyresvirden sirskild fér verksamheten [Jent bilaga ga:
tillhandahallen inredning 9
Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgéstens underhilisskyldighet amfattar dicutdver Bilaga:
dels av ytskikt pd golv, viggar och tak, delsavinredning Jent bilaga ga:
som hyresvarden sirskilt tillhandah3ller for verksambeten. 9
[[] Annan fordelning av underhilisansvaret, se bilaga, Bilaga:
Om hyresgésten asidositter sin underhillsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ritt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.,
Skotsel, driftoch | Om inte annat Gverenskemmits ska hyresvirden i férekommande fall ombessrja skdtsel, drift och underhiit av alim&nna och gemensamma
dndringsarbeten  |etrymmen.
] Annan éverenskommelse avseende allménna ach gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkannande, i okalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- ochjeller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt beror bérande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar etler
installationer s3som ef, va och ventilation.
installationer sésom sprinklerhuvuden och anerdniagar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sd att effekten av sidana
anordningar férsmras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funitionen hosradiatorer och andra
uppvarmaingsancrdningar i allt vdsentligt behalls.
Ledningar fér [ Hyresvérden iX] Hyresgésten

telafoni och data-
kommunikatien

bekostar erforderlig dragning av ledningar f6r telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéiren anger till de
stéllen i lokaten som hyresgisten i samrad med hyresviirden viljer.

[] Annan férdeining av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgisten har efter samrdd med hyresvirden rdtt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvirden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner fir inte sittas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstdlla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera ach ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervdggarna till den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretrddesratt att uppsétta automater och skyliskdp péifragavarande viiggar.

[[] Hyresgdsten férbinder sig att Féija bifogat skyltprogram. Bilaga:

Farsdkringar

Det aligger hyresvirdan att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsfdrsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen, Hyresgdsten ir skyldig att teckna och vidmakthalia foretagsforsikring f6r den verksamhet som bedrivsilokalen. Sdvil hyresvirdens
som hyresgdstens farsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

Hyresvirden [ Hyresgasten
¥

ska svara for skador pd grund av dverkan patill lokalen tillhtirande Fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller partar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall emfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

7] Hyresviirden [B<] Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens fozetagsfirsikeing.

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ritt till nedsdttning av hyran for tid d& hyresvirden |3ter utfora arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt angesi detta kontrakt med tillhGrande bilagor.

[[] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttianderétten till f5ijd av att hyresvirden | ater utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttaing av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvirden |ater utféira sedvanligt
underhali av lokalen eller fastigheten i durigt. Det 3ligyer dock hyresvarden atti god tid underratta hyresgésten om arbetetsart ach
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utfaras.

[ Parterna ér 6verens om att ritten till nedsdttning av hyran ndr hyresvirden |ater utféra sedvanligt underhil av Silaga:

Fastighetsigarna Sveriges formulir128,2 upprittat 2008 | samrid med SABO, Svensk Handel ach Visita, Reviderat 2012 ach 20124,

Eftertryckférbjuds.

lokaten eller Fastigheten i $vrigt ska regleras enligt sérskild bitaga.
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%@ 3 HYRESKONTRAKT
HYRESTATTER | SUNROVACRS SEOM 1047 FOR LOKAL Nr:

Sid 4 (4}

1092-0002-03

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Kryss irutainnebir att den darefter féljande texten giller

Aterstillande vid | Senast vid hyresférhillandets upphirande ska hyresgisten, om inte annan éverenskommelsa har teiffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstillt lokalen i godtagbart skick.
[] Arnan dverenskommelse om bortférande och dterstiliande enligt bilaga. Bilaga:
Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemansamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f5(jd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —{okalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar far, ska hyresgasten avlagsna matearialet eller ersdtta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning s3som
férekommande avfalisskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresviirden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran sikyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens dtaganden
inte alls efler endast till onormalt hég kostnad kan fullgbras pd grund av krig eller uppiopp, pd grund av sadan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvida, explosicn eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader dver och inte heller kunnat férutse,

Sdkerhet . . . < . . )

Hyresgasten ska till hyresvirden senast den lamna sdkerhet f&r sina farpliktelser enligt detta kontrakt genom
1 borgen stilid av [[] bankgarantiintill ett belopp o [] annan siikerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhat inte lémnats senast vid fdreskriven tidpunkt 8r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tilltridet s3 pafordrar.

Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklavsul. (Galfer inte nar hyresgésten dr en juridisk person.) 93

Sarskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1

bestammelser
Typrumsheskrivining Bilaga: 8
Specifikation - lokal Bilaga: 9
Layout - lokal Bilaga: 10
Gransdragningslista Bilaga: 11

Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likatydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ortjdatum: Ortfdaturn:
Sundbyberg 2015-03 ~( 5" Solna 2015-03- (7"
Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn:
Fastighets AB Forvaltaren -anfc:sak%g-ar—Stgckhe{mv
N N
Bo Lowethotf B
Namnteckning(firmateckn e}om ud); \\ [] Firmatecknare amnteckning(firmatecknarefombud NFifmatecknare
[] ombud eniigt ] [] ombudenligt
x
L fullmakt 8 fullmakt
J
Namnfértydligande: Fortydhgand
Ewa Maria Svensson | i \r\g\‘L
\o iy W
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgast {namn): Tilltridande hyresgast (namn): Persannriorgnr
Namnteckning {frantradande hyresgist): ] Firmatecknare Namnteckning {titltrédande hyresgast): [[] Firmatecknare
{] Ombudg enligt [[] ©mbud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydiigande (fréntrddande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgdst):
Hyresvirdens |y osvirden gockanner dverlitelsen Mamnteckning (firmatecknarefombud): [ Firmatecknare
godkdnnande | ortidarum: [] ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formulir 128,2 upprittat 2008 i samrid med $ABGC, Svansk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2024, Eftertryck férbjuds.




