Sida(4)

¥» Jernhusen HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: 31401-200-05
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Jernhusen Stationer AB 556616-7366
Hyresgést Namn: Personnrfergnr:
Sala Thai Longux AB 556567-9338
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
xR Stockholm Kommun
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:
Centralplan 29, 111 20 Stockholm
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
anvandning Restaurang
X Anvandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilegn: 1
Lokalens skick Lokalen hyrs uti befintligt skick.
[] En beskrivning avlokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i Bilaga: 1

férekommande fall ska ha ombesarjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels dverenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam2 Areatyp Plan 2
och omfattning
Restaurang 0 85
Omi kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgasten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hidgre hyra.
Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogaderitning(ar). Bilaga: 3
[] Tillfart for bil fori-  |[T] Platsfér |[[T] Platsfor skyltskap/ [] Parkeringsplats(er) |["] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2018-10-01 2021-09-30
g::;::::::::::‘ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 méanader fére den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall & kontraktet for varje ging férlsngt med (X 3 & ménader
Figea Kronor se bilaga 1 er & exklusive nedan markerade tillagg
p
Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilsga: 1
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1
Tillhanda- o - |
hillande av och Hyresvarden tillhandahallerfombesorjer
betalning fér el, |[X] El B va B4 Vérme B4 Varmvatten Kyla B4 Ventilation
va,virme, Betalning:
::a?::::en' El D Hyresgéasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad ]:| Ingédr i hyran. Bilaga: 1
yim ey abonnemang. driftskostnadsklausul. .
ventilation
va [] Hyresgsten har eget X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran. Bty 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. iiage:
Varme [T] Hyresgésten har eget DX Hyresgédsten betalar i enlighet med bifogad [] Ingar i hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. £k
Varmvatten [ ] Hyresgasten har eget X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Kyla [[] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. Bilaos: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingari hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. g%
Fastighetsigarna Sveriges formulér 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Sign
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& Jernhusen

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
FOR LOKAL Nr:__31401-200-05

Kryss iruta innebdr att den dérefter foljande texten géller

Mitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
[] hyresvérden hyresgésten
Avfalls- I den omfattning hyresvirden ér skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring avavfall, delsordnaberttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placeraavfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:
[X] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
i 5 f f i . Hyresgdsten forbinder sig att med
renhallningsentreprenér teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgéstens andel av kostnaden f&r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
leri i il
[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
Trappstidning |[X] ingérihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
snorgjning och | ingar i hyran [] ombestris och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning 92
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar vppkomma fiér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sdrskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palagasom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utfératill
foljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadstkning betala ersittning till hyresvirden fir den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadstkningen far fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 0,23  procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
oférutseddakostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutatsav de under a) och b)angivna instanserna.
Ersdttningen betalasenligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgéstens |58 Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen,
Hyresvérdens X F?sti ghetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erldgga vid varjetil lfzlle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlggavid
varje tillfille géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till féljd av hyresgastens sjilvstdndiga agerande — sdsorn exemnpelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis | andra hand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller éverlatelse - blir jaimkningsskyldig fér momsenligt bestimmelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersitta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersdttning for den kestnadsékning som féljer av

hyresvirdens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran | forskott senast sista vardagen fére varje PlusGironr: BankGiro nr:

[] kalenderméanadsbarjan [ kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Riénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rinta enligt rantelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspaminnelseenligt
|agstiftningen om ersdttning for inkassokostnader m.m.

Miljgpaverkan

Hyresgasten ska fare tilltradet inhamta erforderliga tillstand f&r den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt g&llande miljolagstiftning och bvriga foreskrifter for miljén. Hyresgdstens ansvar far
miljopaverkan galler ven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ For ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga: 1

[[] Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokal ens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer —i den mén sddanafinnsutarbetade —
fér de produkter och material som skatillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pikallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmndatid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvirden ritt att pi hyresgistens bekostnad utféra s3dana Stgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvarden eller nagon som foretrider hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skitsel och drift av fastigheten inte hindrasgenom

Fastighetsigarmna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,
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%P Jernhusen

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

31401-200-05
Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till foljd av dettaenligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd D4 Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 4

Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd

av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

dndringsarbeten

(X Hyresgdsten for avsedd anvandning. Hyresgasten skasamrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
[ utan sirskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild fr verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 1
Underhall [] Hyresvarden skautfora och bekostaerforderligt underhall | Hyresgdsten svarar dock fér Bi
i B ilaga:
av lokalen och av hyresvérden sérskild fér verksamheten [Jent bilaga
tillhandahallen inredning X
[[] Hyresgésten ska utféra och bekostaerforderligt underhall | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover :
3 : ; Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning Clenisitsss
som hyresvirden sdrskilt tillhandah3ller for verksamheten. 9
<] Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 182
Om hyresgésten dsidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinomn skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ritt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.
Skotsel, driftoch | Ominteannat Gverenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesirja skdtsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

utrymmen.

[[] Annan dverenskommelse avseende allmé@nna och gemensamma utrymmen Bilaga:

Hyresgdsten fir inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller 3ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation fir inte av hyresgdsten byggasin i inredning s att effekten av sadana
anordningar férsdmras. Hyresgasten skavid utforande av inredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt visentligt behalls.

Ledningar for

kommunikation

telefoni och data-

[] Hyresvérden X Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden valjer.

[C] Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. ;
Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m,

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden rétt att sittaupp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderligatillstind av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fir inte sittas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid meraomfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrétt att uppsétta automater och skyltskdp paifragavarande viggar.

< Hyresgésten farbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga: 5
Forsakringar Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsikring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvirdens
som hyresgéstens farsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre dverkan D Hyresvérden [ Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av averkan patill lokalen tillhorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lésanordningar

[[] Hyresvérden [ Hyresgasten

ska utrustalokalerna med sadana |as- och stldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Neds&ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden |ater utforaarbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden lter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden |ater utforasedvanligt
underhll av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det 3ligger dock hyresvirden att | god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

Parterna & dverensom att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden |ater utforasedvanligt underhall av Bilans: 1

lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska reglerasenligt sérskild bilaga. g
Fastighetsigarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handeloch Visita. Reviderat 2012 och 2014, [5ign Sign 1
Eftertryck férbjuds. g An
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& Jernhusen

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

FORLOKAL

HYRESKONTRAKT

Nr:

Sid 4 (4)

31401-200-05

Kryss iruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Aterstéllande vid
avflyttning

Senast vid hyresfarhallandets upphorande ska hyresgdsten, om inte annan Gverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendomoch

sterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ]Annan overenskommelse om bortférande och sterstéllandeenligt bilaga.

Bilaga: i

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomftra besiktning avlokalen. Om till foljd av hyresgastens
Atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt 8verenskommits
att hyresvérden svarar fér, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pagrund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet sorn hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat forutse.

Sekerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den l&mna sakerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ]borgenstalld av [ ] bankgaranti intill ett beloppom [ | annan sikerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sdkerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden foretilltradet sd pafordrar.
Person- [ ]Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul, (Galler inte nar hyresgasten &r en juridisk person.) a8
Shreklids Sarskilda bestammelser Bilaga: 1
bestéammelser
Prissdttning av enerqi Bilaga:  1:1
Gransdragningslista Bilaga: 2
Ritning Bilaga: 3
Brandklausul jamte bilaga Bilaga: 4
Designmanual Bilaga: 5
Gron bilaga Bilaga: 6
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018-08- Gdockho], 18 -08-2
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Jernhusen Stationer AB Sala Thai Longux AB
teqkning(firn‘mteelqbarefcmb [] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): El Firmatecknare
\ [X] Ombud enligt ! [[] Ombud enligt
E &Lm%\’—-' fullmakt /i/f A | V’u&/ﬂ fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
i <
Anaclie &‘Sh&mhmﬂm“ Xjren Hi
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [l Firmatecknare
[[] Ombud enligt [[] ©mbud enligt
fullmalet fullmakt
Namnfértydligande (frantridande hyresgdast): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):
Hvref_ﬁrdens Hyresvirden godkénner Gverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
godkdnnande |5 rdatum: [[] ©mbud enligt

fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsigama Sveriges formulir12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck forbjuds.




Bilaga 1

&’Jernhusen

Sarskilda bestimmelser

Hyreskontrakt nr Fastighet
31401-200-05 Nortmalm 5:3
Hyresvird Oreg. Nr
Jernhusen Stationer AB 556616-7366
Hyresgist Personnr/Org. Nr
Sala Thai Longux AB 556567-9338

Dessa sirskilda bestimmelser ér en bilaga till Fastighetséigarna Sveriges formuldr nr.
12B.2 Hyreskontrakt for lokal alternativt i forekommande fall nr 84 Hyreskontrakt for
restauranglokaler ("Formuléret”).

1 LOKALENS ANVANDNING, SKICK, OMFATTNING M.M.

1.1 LOKALENS ANVANDNING

Lokalen uthyrs for att anvindas till restaurangverksamhet. Restaurangkonceptet utgérs av:
Asiatisk mat.

Hyresgésten forbinder sig att driva verksamheten under namnet Sala Thai. Hyresgisten far
inte dndra namnet utan hyresvérdens skriftliga godkdnnande.

Det dr av synnerlig vikt for hyresvérden att hyresgésten under hela hyresforhéllandet aktivt
bedriver restaurangverksamhet i lokalen samt att hyresgésten inte utan skriftligt tillstdnd frén
hyresvirden dndrar eller justerar sortiment, inriktning eller rérelsens namn. Ett dsidoséttande
av denna skyldighet kan medfora att hyresvirden kan komma att siga upp hyreskontraktet att
upphora i forvag,

1.2 LOKALENS INREDNING, SKICK OCH UTFORMNING
Lokalen med tilln6rande utrymmen uthyrs i befintligt skick.

1.3 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNIG

Lokalens storlek och omfattning framgar av Formuléret och bilagd ritning, bilaga 3.
hyresgdsten att sdga upp detta hyreskontrakt.

1.4 DELADE UTRYMMEN

Delade utrymmen ér sddana personalutrymmen som tva eller flera hyresgister delar och vilka
de har gemensam tillgdng till, t.ex. toaletter, pentryn och pausrum. Hyresgéstens andel
angiven i kvadratmeter framgér under areatyp "andel av delad area” i Formularet.

Hyresvirden ombesdrjer drift och underhall avseende delade utrymmen. Hyresgésten ansvarar
for tillsynen av dessa utrymmen och ska vid upptéckt av brist meddela hyresviarden om detta.
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Vid faststillandet av hyran for lokalen har beaktats ersédttning for anvandandet av delade
utrymmen.

1.5 ALLMANNA OCH GEMENSAMMA UTRYMMEN

Hyresgésten har rétt att pd nedanstaende villkor anvinda de for fastigheten allménna och
gemensamma utrymmena. De allménna och gemensamma utrymmena inkluderar, utan att
upprikningen ir uttdmmande, bl.a. féljande areor:

[ lastgata for truckar

O lastbrygga
O invindig kommunikationsarea
O rulltrappor, hissar och trapphus
O vénthallar

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymme for interna transporter ska
héllas fria fran hinder. Det 8ligger dirfor hyresgisten att snarast mojligt bortfora levererade
varor och material frin dessa omraden och att inte utnyttja utrymmena som
uppstillningsplats.

Exponering eller uppstillning av varor, skyltstéll eller dylikt samt utdelning av flygblad inom
utrymmena ar endast tillatet med skriftligt tillstdnd fran hyresvirden. Detsamma galler for
uppstéllning av byggnadsmaterial och inredning. Forsiljning av varor och tjénster i
utrymmena 4r inte tillatet. Sopor och avfall fér inte placeras inom utrymmena.

For det fall hyresgésten, efter papekande fran hyresvirden, inte omgdende bortfor varor,
material och sopor som blockerar de allmdnna och gemensamma utrymmena ska hyresgésten
till hyresvérden erlégga ett vite om 5 000 kr per gAng samt har hyresvérden ritt att pa
hyresgistens bekostnad bortfora detta.

Hyresviarden ombesorjer drift, underhall, stidning och bevakning avseende de allméinna och
gemensamma utrymmena samt hantering av godsmottagning. Hyresgdsten ska vid upptickt
av brist meddela hyresvédrden om detta via hyresvardens kundservice/felanmalan.

Hyresgisten ska ansvara for del av dessa kostnader enligt principer som framgér av
nedanstdende punkt “Ersattning for stationsgemensamma kostnader”.

1.6 HYRESTID OCH TILLTRADE
Hyresgisten hyr lokalen sedan tidigare. Tilltrdde har saledes redan skett.

1.7 DRIFT OCH UNDERHALL

Fastighetens grundinstallationer avseende kyla och ventilation som hyresvirden
tillhandahaller &r normalt i drift en timme fore och en timme efter stationens
Oppethallandetider.

Parternas ansvar for drift, underhdll och utbyte av objekt inom den férhyrda lokalen eller
andra objekt inom fastigheten som forsorjer lokalen framgér av grénsdragningslista enligt

bilaga 2.
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Hyresgésten ska svara for stddning av den hyrda lokalen, kunddiskar, bord och andra
utrymmen vilka nyttjas for verksamhetens bedrivande. Det aligger hyresgisten att standigt
hélla forhyrda utrymmen snygga och vilstiddade.

1.8 SOTNING IMKANALER

Hyresvarden ombesorjer sotning av imkanaler pé hyresgéstens bekostnad. Hyresgisten ska
tillse att fettfilter i franluften och filter monterade ovan stekbord rengdors regelbundet. Rening
av luften med freon, UV-ljus eller bioteknik (t.ex. bioteria) bekostas och skdts 1
forekommande fall av hyresgésten. Hyresgésten bekostar egna flaktfilter. Hyresgistens
ersittningsskyldighet for sotning av imkanler framgir av nedanstiende punkt “Ersittning
fettavskiljare, kylt soprum och sotning imkanaler”.

1.9 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Om hyresgisten Onskar att hyresvirden ska utfora en hyresgéstanpassning efter
tilltrddesdagen krivs att parterna kommer 6verens hdrom i ett sarskilt tillaggsavtal bendmnt
“Tillaggsavtal Hyresgéstanpassning”. Av sddant tillaggsavtal ska bl.a. framgé hur
hyresgéstanpassningen ska bekostas samt ansvaret for drift och underhall.

Hyresgisten dger under hyrestiden sjilv utfora ombyggnads- och inredningsarbeten i lokalen
under forutséttning att parterna har kommit dverens om detta i ett sarskilt tilldggsavtal
bendmnt “Tilldggsavtal hyresgdstens ombyggnad”. Sddana arbeten far endast utforas enligt av
hyresvéarden pa forhand granskade och skriftligen godkénda ritningar samt av sddan
entreprendr som hyresvirden skriftligen godkant. Hyresgdsten ska samrada med hyresvirden i
fragor om val av material och teknisk utrustning for fasta installationer och ombyggnader
samt ldimna hyresvirden nédvindig miljGinformation. Hyresgésten ska ersitta hyresvirden for
kostnader som hyresvidrden drabbas av och som dr foranledda av arbetena inklusive kostnader
for framtagande av uppdaterade relationsritningar for fastigheten. Hyresvirden dger ritt att
fortldpande utfora kontroll av arbetena.

Om hyresgisten utan hyresvirdens skriftliga tillstdnd utfér ombyggnads- och
inredningsarbeten 1 lokalen, och inte omgaende efter hyresvardens skriftliga anmodan vidtar
rittelse, ar hyresvirden berittigad att aterstélla lokalen pa hyresgistens bekostnad.
Hyresgisten &r oavsett vallande fullt ut erséttningsskyldig for alla skador som ombyggnads-
och inredningsarbetena medfor. Hyresgésten ska hélla hyresvirdens skadeslos avseende krav
pé nedsittning av hyra eller annan ersattning fran 6vriga hyresgéster pa fastigheten i
anledning av ombyggnads- och inredningsarbetena.

2 HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA

21 HYRA OCH INDEX

Hyran uppgér till 10 procent av hyresgistens totala drsomsiittning avseende forsdljning av
varor samt 10 procent av hyresgistens totala omsattning avseende forsédljning av tjanster
exklusive mervirdesskatt och andra varuskatter. Hyresbeloppet ska dock alltid uppga till 1agst
en minimihyra om 750 000 kronor per &r jimte tilligg enligt hyreskontraktet.

Med hyresgistens totala drsomsattning avses all forsdljning, inklusive webbforsiljning, i och
frin lokalen, samt forsdljning vid tillfdllig verksamhet som bedrivs utanfor lokalen men pa
plats inom eller i direkt anslutning till fastigheten. Med hyresgéstens totala &rsomséttning
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avses dven forsdljning genom catering och annan liknande verksamhet, dér varor
distribuerats till kunden via den forhyrda lokalen.

fysiskt har

Om hyresgésten upplater del av lokalen till annan néringsidkare ska dven den rorelsens

omsittning anses ingé i hyresgéstens totala drsomséttning,

Under perioden 2018-10-01 — 2019-09-30 uppgér hyran till 9 procent av hyresgistens totala

drsomsattning avseende forsdljning av varor samt 9 procent av hyresgéstens total
avseende forsiljning av tjinster exklusive mervirdesskatt och andra varuskatter.

a omséattning

Minimihyran ska indexregleras arsvis varvid hyran ska ¢kas proportionellt mot den &ndring
som Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (totalindex med ar 1980=100) undergatt.

For bestimmande av dndringen i konsumentprisindex jamfors indextalet for okto

ber manad

2017 (323,38= basindex) med indextalet for oktober méanad péafoljande ar. Har indextalet
nagon pafoljande oktoberménad stigit i forhallande till bastalet, ska tilligg utgd med det
procenttal varmed indextalet dndrats 1 férhallande till bastalet. I fortsittningen ska tilldgg utgd
i forhéllande till indexandringarna, varvid hyresandringen berdknas pé basis av den

procentuella fordndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberm

Om indextalet blir lagre &n tidigare ska foregdende indextilligg utga oforandrat.

dnad.

Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. 1 januari efter det att oktoberindex fOranlett omrikning.

I avvaktan pa faststéllandet av den slutliga hyran ska hyresgésten betala a conto antingen

minimihyran, eller, om denna &r hogre, foregdende ars omséttningshyra.

Samtliga hyrestillagg enligt detta hyreskontrakt &r att betrakta som hyra och ska betalas

samtidigt med hyran om inte annat sérskilt anges.

Omsittningssiffror

Hyresgésten forbinder sig att till hyresvarden 16pande en gang per mdnad ldmna uppgifter
avseende verksamhetens omséttningssiffror och antalet gjorda kop/betalande kunder.
Uppgifterna ska vara hyresvérden tillhanda senast en vecka efter avsedd ménad och ska
avlamnas pd av hyresvirden anvisat sitt. De uppgifter som hyresgisten ldmnar ska behandlas

konfidentiellt av hyresvirden.

Om hyresgésten inte fullgor sina plikter enligt ovan, ska hyresgisten till hyresvirden utge ett

vite om 5 000 kronor per forsenad gang.

Redovisning

Hyresgiésten ska senast den 28 februari varje ar, utan anmodan, 6verldmna en av godkind
eller auktoriserad revisor godkénd redovisning avseende det gangna arets totala omséttning.

Redovisningen ska vara uppréttad enligt gdllande rétt och god redovisningssed.

Vid avflyttning fran lokalen under 16pande kalenderar ska hyresgésten till hyresvirden inom
en manad frén det avflyttning skett dverlamna en av godkénd eller auktoriserad revisor

godkind redovisning avseende den period som forflutit frin senaste arsskiftet till

avflyttningstidpunkten. Hyresvarden har rétt att genom av denne anlitad godkénd eller

auktoriserad revisor granska hyresgéstens redovisning.
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Inom en ménad efter det att hyresvarden godkant hyresgastens redovisning av omséttningen
ska mellanskillnaden mellan omséttningshyran alternativt minimihyran och den preliminéra
hyran regleras mellan parterna.

Om hyresgéasten inte fullgor sina plikter enligt ovan, ska hyresgésten till hyresvérden utge ett
vite om 5 000 kronor per forsenad méanad. De uppgifter som hyresgisten ldmnar enligt ovan
ska behandlas konfidentiellt av hyresvérden.

2.2 EL,VARME, VATTEN OCH KYLA

Med anledning av hyresvirdens specifika fastighetsbesténd dr det, pa grund av ekonomiska
eller tekniska orsaker, 1 vissa fall inte rimligt for hyresgésten att ha egna leveransavtal for
verksamhetsenergi (el/varme/kyla) och vatten med externa leverantérer. Om det under
hyrestiden i forekommande fall blir mdjligt for hyresgésten att ha egna leveransavtal avseende
verksamhetsenergin och vatten ska parterna efter 6verenskommelse triffa ett tilliggsavtal som
reglerar detta. Hyresgésten blir i sé fall ansvarig for leveransen och de installations-
/ombyggnadsarbeten som eventuellt krivs for att mojliggora sddan leverans.

Vid avbrott i leverans av energi och/eller vatten frdn den externa leverantorens nét till den
fastighet dér lokalen dr beldgen ska hyresgasten dga rétt till ersdttning for liden skada med ett
belopp motsvarande det belopp som hyresvirden har ritt att erhdlla frdn leverantdren p.g.a.
skada liden av hyresgésten. Nagon ytterligare ersdttning till hyresgésten for sddan liden skada
ska ej utgd. Drabbas hyresgisten av skada pa grund av fel eller avbrott i leverans av energi
och/eller vatten atar sig hyresvérden att, efter hyresgistens begéran, utan kostnad framfora
hyresgistens krav pé ersdttning till den externa leverantoren. For det fall leverantéren inte
ersitter hyresgastens krav, ar hyresvirden skyldig att kostnadsfritt 1dta hyresgésten ta 6ver
hyresvirdens ritt att fora talan mot leverantoren. Hyresgésten uppmanas att sakerstélla att
denne har tillrackliga back-up system for el om verksamheten i lokalen ar kénslig for
stromavbrott.

Uppkommer under hyrestiden ett behov for hyresgésten att uppgradera effektuttaget
(sékringsnivd) ska hyresgésten ansoka om utdkat effektuttag hos hyresvirden. Om
hyresvirden godkédnner ansokan kommer uppgraderingen av effektuttaget att ske pa
hyresgastens bekostnad.

Hyresgist som bedriver verksamhet forenlig med sérskilda skattesatser, sdsom helt eller
delvis industrirelaterad forbrukning, och som &nskar dberopa ritt till skattenedséttning
alternativt befrielse fran energiskatt (enligt Skatteverkets direktiv), ska till hyresviarden
overlimna en sidan skriftlig forsidkran. Hyresvarden tillhandahéller blankett for sadan
forsikran efter hyresgéstens forfragan.

Disk- och tvittmaskiner far ej anslutas till det centrala tappvarmvattensystemet. Verksamheter
som har storre tappvattenforbrukning dn normalt, sdsom t.ex. restauranger och
livsmedelsbutiker, ska betala tappvattenférbrukning enligt matare.

Hyresgisten ska tillse att samtliga koldmedieanléggningar som hyresgésten anvinder i
verksamheten #r vattenkylda och ansluts i forekommande fall till hyresvirdens
koldbirarsystem. Tappkallvatten far ej anvéndas till kylning. Kan kylning till lokalen inte ske
pd annat sitt an genom vattenkylning, ska vattenmaétare installeras pd hyresgéstens bekostnad
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varvid kostnaden for vattenforbrukning ska ske efter uppmatt forbrukning. Se vidare punkt
"Ersdttning for vatten” i dessa sdrskilda bestammelser.

2.21 ERSATTNING FOR EL

Hyresvirden tillhandhaller endast el fran fornyelsebara energikillor.

Hyresgésten ska som tillagg till hyran betala erséttning for el efter uppmatt forbrukning,
baserat pa av hyresgisten vald elprisprodukt. Debitering sker méanadsvis i efterskott.

Prissattning sker i enlighet med bilaga 1.1 — *Prisséttning av energi och vatten”.

2.22 ERSATTNING FOR VARME

Hyresgésten ska som tilldgg till hyran och samtidigt med denna betala erséttning for
hyresgistens varmeforbrukning. Debitering sker kvartalsvis 1 forskott.

Ersittningen beriknas utifran en beriknad forbrukning om 280 kWh per m? och ar samt
hyresvirdens prisséttning av virme. Prisséttning sker i enlighet med bilaga 1.1 — "Prisséttning
av energi och vatten”.

2.2.3 ERSATTNING FOR VATTEN

Hyresgéasten ska som tilldgg till hyran betala erséttning for vatten efter uppmiétt forbrukning.
Debitering sker ménadsvis i efterskott.

Prissittning sker i enlighet med bilaga 1.1 — “Prisséttning av energi och vatten”.

2.24 ERSATTNING FOR KYLA

Hyresgésten ska som tilldgg till hyran och samtidigt med denna betala ersittning for
hyresgistens forbrukning av kyla. Debitering sker kvartalsvis i forskott.

Erséttningen beriknas utifran en berdknad forbrukning om 125 kWh per m? och ar samt
hyresvirdens prissattning av kyla. Prisséttning sker i enlighet med bilaga 1.1 — Prisséttning
av energi och vatten”

2.3 ERSATTNING FOR FETTAVSKILJARE, KYLT SOPRUM OCH SOTNING AV IMKANALER

Hyresgésten ska som tillagg till hyran betala restaurangens andel av driftkostnad for
gemensam fettavskiljare, gemensamt kylt soprum samt f6r sotning av imkanaler. Debitering
sker 1 samband med att hyresvirden faktureras av entreprendr. Hyresgistens andel av
driftskostnaden beridknas i forhdllande till antalet anvandare och nér det giller fettavskiljare
och kylt soprum beaktas dven nyttjandegraden.

2.4 ERSATTNING FOR FASTIGHETSSKATT

Hyresgésten ska samtidigt med hyran och som tillagg till denna erldgga erséttning for sin
andel av vid varje tillféalle utgdende skatt for den taxeringsenhet som lokalen ingér i. Andelen
berdknas sdsom lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara taxerade arean,
exklusive garage.

Den taxeringsenhet som lokalen ingér 1, har/berdknas fa en total uthyrningsbar taxerad
lokalarea exklusive garage om ca 31176 m?. Lokalens area enligt hyreskontraktet uppgar till
ca 85 m?, vilket for nérvarande ger ett andelstal om 0,27 %. Parterna &r verens om att éndras
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lokalens area eller taxeringsenhetens totala uthyrningsbara taxerade lokalarea, ska andelstalet
omréaknas att motsvara de korrekta areorna.

Hyresgiésten dr medveten om att taxeringsvirdet kan fordndras under hyrestiden, vilket
medfor dndring av den fastighetsskatt som beloper pa lokalen. Berdkningsmodellen for
andelstalet ska vara densamma under hela avtalstiden. Genomfors en ny fastighetstaxering
under hyrestiden kan dock andelstalet omriknas enligt de berdkningsgrunder som anges i
stycke 1 ovan.

Medfor fastighetstaxering under hyrestiden att fastighetsskatten dndras ska hyresgisten betala
a conto den preliminért berdknade fastighetsskatt som bel6per pé lokalen. S snart beslut om
ny fastighetstaxering foreligger, ska mellanskillnaden mellan den beslutade fastighetsskatten
som beldper pa lokalen och vad som debiterats hyresgésten regleras mellan parterna.

Ersattningen uppgér vid hyreskontraktets tecknande till 0 kronor per 4r.

2.5 ERSATTNING FOR STATIONSGEMENSAMMA KOSTNADER

Det dligger hyresvirden att ombesdrja stddning och bevakning av allménna och gemensamma
utrymmen (bade vad giller inom- och utomhusytor) samt hantering av godsmottagning.

De gemensamma kostnaderna utgérs av de totala kostnader som hyresvéarden har for stédning
och bevakning av de allmdnna och gemensamma utrymmena samt for godsmottagning.

Hyresgésten skall som tilldgg till hyran betala sin andel av hyresvirdens totala kostnader for
stddning och bevakning av de allmidnna och gemensamma utrymmena och godsmottagning
("Gemensamhetskostnader”). Gemensamhetskostnader avseende stddning och bevakning
fordelas pa samtliga hyresgister som forhyr butik/restauranglokaler inom stationen, Svenska
Reseterminaler AB och Hyresvirden. Gemensamhetskostnader avseende godsmottagning
fordelas pa samtliga hyresgister som forhyr butik/restauranglokaler inom stationen och
Hyresviarden.

Lokalens andel for stadning och bevakning uppgar till 33 procent av hyresvirdens totala
kostnader for stddning och bevakning.

Lokalens andel for hantering av godsmottagning uppgar till 80 procent av hyresvirdens totala
kostnader for godsmottagning.

Hyresgésten skall erldgga ersattning for hyrestillagget a conto, kvartalsvis i forskott utan
anfordran, sista vardagen fore varje kalenderkvartals borjan. Preliminért debiteras 15 848
SEK (exkl. moms) per &r for stddning och 23 567 SEK (exkl moms) for bevakning 9 520 SEK
(exkl. moms) per ar for godsmottagning. Efter utgdngen av varje ar ska en arlig slutavrikning
goras, utifrdn verkligt utfall.

De preliminédra a conto-beloppen ska justeras drligen utifran foregdende ars verkliga utfall.

2.6 MARKNADSFORINGSBIDRAG

Hyresgésten ska samtidigt med hyran och som tillgg till denna till hyresvérden utge ett
marknadsforingsbidrag, vilket ska anvindas till gemensam marknadsf6ring av Stockholm
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centralstation. Marknadsforingsbidraget ska anvéndas av hyresvérden till kommunikation
samt profilskapande och omsattningsfrimjande marknadsforing sdsom annonsering, centrala
aktiviteter och kampanjer, dekorationer, informations- och guidetavlor. For detta &ndamél
uppréttar hyresvirden arligen en marknadsforingsplan.

Marknadsforingsbidraget ska utgd med 39 750 kr per &r. Marknadsforingsbidraget ska
indexregleras enligt principerna i ovan angivna indexklausul. Baséret for indexreglering av
marknadsforingsbidraget &r, oaktat vad som anges i indexklausu

len, oktober 2015 med indextal 314,29. Debitering sker kvartalsvis i forskott.

Marknadsforingsbidraget bestar av en fast kostnad och en del baserat pé lokalens storlek och
ar berdknat enligt foljande:

Fast kostnad 10 000kr/ar

0-100 kvm 350 kr/kvm 29 750
101-250 kvm 200 kr/kvm
251-500 kvm 100 kr/kvm
500-1000 kvm 75 kr/kvm
1001- - kvm 50 kr/kvm

2.7 MERVARDESSKATT PA HYRA

Hyresgasten ska nér det géller moms, forutom vad som anges pd sid 2 i Formularet, fullt ut
ersitta hyresvarden for rianta och straffavgift som uppkommer p.g.a. hyresvérdens forlorade
avdragsriitt.

I det fall lokalen helt eller delvis vidareuthyrs, i ett eller flera led, 4r hyresgisten dven
ersittningsskyldig gentemot hyresvirden enligt ovan for atgird som vidtas av andrahands-
eller tredjehandshyresgast.

3 OVRIGA BESTAMMELSER

3.1 AVFALLSHANTERING

Inom fastigheten finns miljéstation for kéllsortering av avfall. Det dligger hyresgisten att
teckna och vidmakthalla avtal om borttransport av avfall med den externa
renhillningsentreprendr som hyresvéirden anvisar.

Utover vad som anges ovan om avfallshantering géller vad som anges om avfallshantering i
Gron bilaga, bilaga 6.

3.2 BEVAKNING

Hyresvarden ombesdrjer allmédn grundbevakning av fastigheten. Detta innebér inte att
hyresvirden tar ndgot ansvar for eller att ansprak kan riktas mot denne for skada som
eventuellt drabbar hyresgisten. Hyresgistens ersittningsskyldighet for bevakning framgar av
ovanstaende punkt “Ersdttning for stationsgemensamma kostnader”.
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Har hyresgasten behov av bevakning av sin verksamhet utver den som hyresvarden
ombesorjer ska hyresgésten sjdlv ansvara for och bekosta denna.

3.3 GODSMOTTAGNING

Hyresvirden har upprittat ett sdrskilt inrett utrymme inom fastigheten fér godsmottagning for
till fastigheten ankommande gods. Hyresgisten forbinder sig att folja vid var tid géllande
anvisningar och allménna ordningsforeskrifter avseende godsmottagning. For det fall
hyresgésten bryter mot detta tagande och tar emot leveranser pé annat sétt ska hyresgésten,
om péapekande tidigare har skett, till hyresvarden vid varje sidant tillfille utge ett vite om 5
000 kronor. Vid hyreskontraktets ingdende giller att hyresgisten &r skyldig att teckna ett avtal
med den godsoperatdr som hanterar godsmottagningen inom fastigheten. Hyresgéisten ska
svara for sina egna kostnader vad avser godsmottagning. Hyresgistens ersattningsskyldighet
for Gemensamhetskostnader for godsmottagning framgér av ovanstdende punkt “Ersittning
for stationsgemensamma kostnader™.

3.4 FETTAVSKILJARE OCH KYLT SOPRUM

Verksamhet som kraver fettavskiljare ska anslutas till central enhet i fastigheten om sédan
finns. Hyresvirden ombesorjer drift av gemensam fettavskiljare. Hyresgistens
ersattningsskyldighet for driftkostnad avseende den gemensamma fettavskiljare framgar av
ovanstdende punkt “Erséttning fettavskiljare, kylt soprum och sotning imkanaler”.

Egen fettavskiljare for hyresgést riaknas som dennes utrustning varvid hyresgasten svarar for
installation, drift och samtliga tillhérande kostnader.

Om gemensamt kylt soprum finns i fastigheten ska verksamhet som kriver kylt soprum
anvinda detta. Hyresgistens ersdttningsskyldighet for driftkostnad avseende det gemensamt
kylda soprummet framgér av ovanstiende punkt “Erséttning fettavskiljare, kylt soprum och
sotning imkanaler”.

Eget kylt soprum for hyresgést riknas som dennes utrustning varvid hyresgésten svarar for
installation, drift och samtliga tillh6rande kostnader.

3.5 GAS

I forekommande fall ska hyresvirden godkénna anvindning av gas for hyresgéstens
verksamhet. Hyresvarden anvisar uppstéllningsplats for gastuber. Installation av gasledning
och dvriga gasinstallationer utférs och bekostas av hyresgésten. Hyresgésten svarar for
nédvindig tilldggsutrustning for brandbekampning.

3.6 SNOROJNING

Hyresgisten svarar for sndrdjning och sandning av egen och delad entré till lokalen samt till
denna horande gangvagar och anslutningsytor.
Hyresvirden svarar for snérdjning och sandning av parkering och korbara ytor.

3.7 MILJOANSVAR

Parterna har kommit 6verens om att gemensamt verka for att minska lokalens miljobelastning
i enlighet med 6verenskommelsen i Gron bilaga, bilaga 1.5.
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Hyresgésten ska folja reglerna i géllande miljolagstiftning (f6r nidrvarande miljébalken
1998:808) och informera hyresvarden om hyresgésten bedriver héilso- och miljofarlig
verksambhet i lokalen.

Hyresgisten ska skriftligen genast underritta hyresvirden om fororeningar som uppticks i
lokalen eller pa fastigheten i ovrigt samt dven informera hyresvdrden om andra iakttagelser
rorande fastigheten som kan vara av betydelse for miljo eller hélsa.

Hyresgisten ska ansvara for utredning och efterbehandling av fororeningar som hérror fran
hyresgistens verksamhet. Hyresgésten ska vidare gentemot hyresvirden svara for av
myndighet eller domstol faststélld ersattning (inkl. ersittning for rattegdngskostnader) till
tredje man for skada eller hinder och men i nyttjanderitten till f6ljd av miljopaverkan fran
hyresgistens verksamhet inom fastigheten. Hyresgésten ska ocksd i 6vrigt ensam svara for
och bekosta utredning eller atgérd samt utge erséttning for skada eller annat i lokalen till foljd
av miljopaverkan frin hyresgistens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgéstens ansvar enligt foregaende stycke giller dven efter detta hyreskontrakts
upphérande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap 61 § jordabalken.

Hyresgisten ska under hyrestiden f6lja de anvisningar som hyresvirden lamnar for hantering
av avfall, farligt avfall och kemiska produkter.

Hyresgésten ansvarar for att de koldmedieanldggningar som hyresgésten vid var tid anvénder
i sin verksamhet uppfyller samtliga krav som uppstills enligt gillande miljélagstiftning. Detta
innebir for nirvarande bl.a. att hyresgésten for dessa anlaggningar &r skyldig att se till att
regler for anmadlan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterfcljs. Hyresgistens
ansvar omfattar dven underhéll, n6dvandigt utbyte, nyinstallation av kéldmedieanldggning
etc. och anmilan dirav. Om hyresgéasten inte uppfyller sin skyldighet att anmila, rapportera
m.m. till myndigheter och hyresvarden med anledning dérav lider skada, ska hyresgésten fullt
ut ersitta hyresvirden for sddan skada och utge erséttning for bl.a. straffavgifter och viten
som dérigenom drabbar hyresvérden.

For att kunna folja upp och optimera energiforbrukningen i Lokalen har hyresvarden behov av
att fa tillgang till uppgifter om hyresgistens forbrukning och data fran leverantorerna.
Hyresgiisten ska med anledning av detta ge hyresvirden fullmakt att inhdmta uppgifter frén
energileverantorer.

3.8 BRANDSKYDD

Enligt Lagen om skydd mot olyckor (SFS 2003:78) ska dgare eller nyttjanderittshavare till
byggnader eller andra anldggningar vidta de tgarder som behovs for att forebygga brand och
for att hindra eller begréinsa skador till f6jd av brand. Atgérderna kan vara av teknisk eller
organisatorisk karaktar. For att uppfylla dessa krav bor ett systematiskt och kontinuerligt
brandskyddsarbete bedrivas. I anledning harav har parterna kommit 6verens om att fordela
ansvaret avseende brandskydd i enlighet med bilagd brandskyddsklausul jamte bilaga,
Bilaga 4.

Eventuella sprinklerarbeten i lokalen ska utforas av hyresvirden anvisad personal.
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3.15 DESIGNMANUAL (Gdller de stationer dar designmanual finns)

Hyresgasten forbinder sig att folja den kommersiella designmanual som giéller for fastigheten,
bilaga 5. Hyresgésten dr medveten om att det dr av synnerlig vikt for hyresvirden att den
kommersiella designmanualen f6ljs. Eventuella avvikelser far endast ske efter skriftlig
overenskommelse med hyresvirden.

Bryter hyresgdsten mot atagandet att folja den kommersiella designmanualen, och om
hyresgéasten inte vidtagit rattelse efter skriftlig anmaning fran hyresvérden, ska hyresgésten
vid varje péborjat dygn betala vite om minimum 5 000 kronor per dygn.

3.16 OPPETHALLANDE

Allménna kommunikationsutrymmen i byggnaden hélls 6ppna under den tid hyresvirden vid
var tid anger.

Hyresvirden forbehaller sig rétten att av sdkerhets- eller av ordningsskal tillfalligt inskrinka
Oppettiderna varvid hyresgisten inte har rétt till nedsittning av hyran.

Hyresgisten forbinder sig att driva aktiv forséljning/verksamhet under de Gppethallandetider
som bestéims av hyresvirden. Hyresvirden dger ritt att dndra 6ppethdllandetiderna om detta
kravs pa grund av marknads-, konkurrens, sékerhets- eller kostnadsskal. Tills vidare géller
foljande minimidppethéllandetider:

Mién-fre: 09-21

Lordag: 10-20

Sondag: 10-20

Ovan angivna 6ppethéllandetider gdller inte under Gvriga allménna helgdagar (réda dagar)
och helgdagsaftnar. Vid dessa dagar giller de vid var tid av hyresvirden bestimda
Oppettiderna, vilka anpassas utifran forutsittningarna.

Hyresgésten dr medveten om att det dr av synnerlig vikt for hyresvidrden och dvriga
hyresgister att hyresgisten foljer de 6ppethéllandetider som anges ovan eller som annars i
forekommande fall har bestimts av foretagarforeningen. Eventuella avvikelser far endast ske
efter skriftlig 6verenskommelse med hyresvirden.

Bryter hyresgésten mot atagandet om Gppethéllande av lokalen ska hyresgésten vid varje
sddant tillfille (paborjat dygn) betala vite motsvarande tva (2) procent av
drshyran/minimihyran for lokalen. Vid arshyra/minimihyra understigande 250 000 kr ska
dock vite alltid utgd med 5 000 kronor/per dag.

3.17 SPELVERKSAMHET

Hyresvirden medger inte hyresgasten ritt att bedriva spelverksamhet med spelautomater eller
spelbord i lokalen dven om myndighetstillstdnd for dessa spel erhalles. Lotter och ATG-spel
omfattas inte av detta forbud och 4r sédledes tillatet.

3.18 HYRESGASTENS ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Utover vad som foljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar hyresgésten fullt ut for alla skador
som uppkommer inom fastigheten, genom vérdsloshet eller forsummelse av hyresgésten,
hyresgistens personal, annan som hyresgésten har inrymt i lokalen, och den som for
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hyresgéstens rakning transporterar varor eller som inom fastigheten utfor arbeten for hans
rékning.

Hyresgésten svarar dven for skador pa fastigheten som uppkommer pé grund av, eller som
direkt foljd av, brottsligt angrepp mot hyresgisten, hyresgéstens verksamhet eller lokal samt
hyresgéstens personal. Hyresgéstens betalningsskyldighet for denna typ av skador pa
fastigheten (efter brottsligt angrepp mot hyresgisten) dr dock begrinsad till det som inte
ersitts genom hyresvirdens forsdkring, t.ex. sjélvrisk, dock till ett belopp om hogst 4
prisbasbelopp enligt Socialforsdkringsbalken (2010:110).

3.19 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgiésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till
foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av den forhyrda lokalen eller
fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgésten om
arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utfras.

Tillfélliga, kortvariga och oplanerade avbrott i forsérjningen av el, vatten, avlopp, viarme,
ventilation eller dylikt medfor inte rétt till nedsittning av hyra. Notera vad som anges i
ovanstdende punkt “Ersattning for el, varme, vatten och kyla” om hyresgéstens skyldighet att
ha tillrickliga back-up system for el.

3.20 OVRIGA ORDNINGSREGLER

Hyresgistens verksamhet fér inte stora eller annars paverka andra hyresgéster eller tredje man
negativt, utover vad som skaligen bor télas.

Hyresgésten far inte antdnda marschaller eller liknande ljuskallor med 6ppen eld i eller i
direkt anslutning till byggnaden.

Hyresgésten ska se till att hyresgéstens anstéllda inte roker 1 anslutning till fastighetens
entréer. Hyresgésten ska dven tillse att hyresgdstens anstéllda inte parkerar fordon eller cyklar
pé andra &n sérskilt anvisade parkeringsplatser samt enligt i 6vrigt skyltade villkor.

Hyresgisten forbinder sig att, i den man de ér skiliga, respektera samtliga vid varje tidpunkt
gillande ordningsregler som hyresvirden uppréttat samt att tillse att de respekteras av
hyresgiéstens anstillda och leverantorer.

Om hyresgisten Overtrader dessa bestammelser och inte efter anmaning vidtar rittelse, har
hyresvirden ritt att avhjdlpa missforhdllandet pa hyresgistens bekostnad.

3.21 OVERLATELSE

Hyresgésten har ritt att Gverlata sina réttigheter och skyldigheter enligt detta hyreskontrakt
endast med hyresvirdens skriftliga godkdnnande. Overlételse fir endast ske till den som ska
overta hyresgistens verksamhet och som hyresvirden skaligen kan godkdnna med hénsyn till
bl.a. branschkunnande och ekonomisk stéllning. Hyresvirdens medgivande till 6verlatelsen
ska ske som ett trepartsavtal. Har hyresgésten innehaft lokalen i mindre dn tre &r, krivs
synnerliga skél for att hyresvirden ska medge tillstind till 6verldtelsen.

Vill hyresgisten Gverlata hyresrétten till ndgon som ska dverta hyresgistens verksamhet har
hyresvérden ritt att dverta kontraktet pd samma villkor som har 6verenskommits med den
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som ska Gverta verksamheten. Vill hyresgésten dverlata verksamheten aligger det hyresgasten
att skriftligen erbjuda hyresvirden att trdda i koparens stille. Detta sker genom att hyresgésten
oversinder overlatelseavtalet till hyresvirden med erbjudande for hyresvirden att Gverta
verksamheten. Hyresvdrden har dérefter tre veckor pa sig att meddela hyresgésten om denne
avser att trada i koparens stille. Om hyresvirden inte lamnar besked eller ldmnar besked for
sent &r erbjudandet till hyresvérden forfallet. Detta innebér dock inte att hyresvirden godként
overlatelsen.

Det ir av synnerlig vikt for hyresvérden att dndring i dgarforhéllandena i hyresgéastforetaget
inte sker (exempelvis byte av aktiedigare i aktiebolag, byte av bolagsman i handelsbolag, byte
av komplementir eller byte av dgare till komplementér i kommanditbolag).

3.22 UPPLATELSE | ANDRA HAND

Hyresgisten har ritt att upplata lokalen i andra hand endast med hyresvirdens skriftliga
godkénnande.

Hyresgisten har inte ritt att 1ata annan bedriva verksamhet inom eller frén lokalen.

3.23 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Vid avflyttning fran lokalen ska parterna gemensamt genomfora en avflyttningsbesiktning.
Avflyttningsbesiktningen ska dokumenteras i ett skriftligt protokoll som ska justeras av bide
hyresvirden och hyresgésten.

Vid hyresforhéllandets upphorande ska hyresgisten aterstilla lokalen i godtagbart skick. I
bedomningen av vad som ska anses utgbra godtagbart skick, ska hdnsyn tas till normalt
slitage under hyresforhéllandet. Skador, utover normalt slitage, ska repareras och av
hyresgisten utférda hyresgéstanpassningar ska aterstiillas med undantag for sddana éndringar
som hyresvirden har godként inte behover aterstillas av hyresgésten vid avilytt.

Om arean av forhyrt objekt har dndrats sedan hyresgisten forst tilltrddde lokalen, ska med
ursprungligt skick menas det skick som respektive del av lokalen hade nér hyresgésten fick
tilltrade till sidan del av forhyrt objekt. Exempel: 200 kv area tilltrdds av hyresgisten den 1
januari 2010. Den 1 januari 2012 utdkas arean med ett forrdd pd 30 kvm. Vid avflyttning ska
forradet aterstillas till det skick det var i per 1 januari 2012 och 6vriga delen av hyresobjektet
aterstillas till det skick det var i per 1 januari 2010, dock med iakttagande av normalt slitage.

Vid avflyttning fran lokalen ska hyresgésten, om annat inte sérskilt Sverenskommes, p egen
bekostnad limna lokalen vl rengjord, medta och bortforsla av hyresgésten sérskild bekostad
inredning och utrustning (till exempel tele- och datakablar) samt reparera eventuell
uppkommen skada pa byggnaden. Hyresgésten ska vid samma tillfille fverlimna samtliga
port- och dérmycklar eller motsvarande, dven om de anskaffats av hyresgisten.

Om hyresgisten inte fullgor sina skyldigheter enligt ovan har hyresvirden ritt att 1ta stdda
respektive aterstilla och reparera lokalen pa hyresgistens bekostnad. Egendom som
kvarlimnas utan hyresvirdens medgivande tillfaller hyresvarden vederlagsfritt vid hyrestidens
utgdng, alternativt fér hyresvirden bortfora egendomen pé hyresgéstens bekostnad.
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Ingen erséttning utgdr for forindringar, tilligg och forbittringar i den forhyrda lokalen som
utforts av hyresgésten om inte annat skriftligen verenskommits med hyresviirden eller annars
foljer av lag.

3.24 SIDOAVTAL

Upphor detta hyreskontrakt att gélla och finns forutom hyreskontraktet ett eller flera andra
avtal mellan parterna som avser en nyttighet som har ett omedelbart samband med
anvandningen av lokalen och som &r av mindre betydelse i jimforelse med denna, t.ex.
skyltplatsavtal, garage, avtal for bilplats m.m. upphdr det avtalet samtidigt att gélla.

3.25 PANTSATTNING
Hyresgisten far inte upplata pantrétt i hyresrétten till lokalen som sikerhet for skuld.

3.26 UPPGIFTSSKYLDIGHET FOR INVESTERINGSMOMS

Hyresgisten ér skyldig att pa begiran av hyresvirden ldmna meddelande om ny-, till- eller
ombyggnad i lokalen dir kostnaden for atgirden kan komma att omfattas av
mervirdeskattelagens bestimmelser om s.k. investeringsmoms och som utforts av hyresgist
under den senaste tolvmanadersperioden fore hyresvardens begéran eller som hyresgésten
planerar att utfora under den narmaste tolvmanadersperioden efter en sddan begéran. For
redan utforda atgirder ska meddelandet innehélla uppgift om tidpunkten for gjort avdrag for
moms och om avdragets storlek.

3.27 ANDRINGAR M.M.

Detta hyreskontrakt med dess bilagor utgdr parternas fullstindiga reglering av alla fragor som
hyreskontraktet beror. Alla eventuella skriftliga eller muntliga dtaganden eller utfistelser som
foregdtt hyreskontrakt et ersitts av innehallet i detta hyreskontrakt med bilagor.

Alla dndringar och tillagg till detta hyreskontrakt ska vara skriftliga for att vara géllande.

3.28 FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA

Férekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta hyreskontrakt ska foljande
foretradesordning gilla mellan handlingarna.

Sérskilda bestimmelser (denna bilaga)

Bilaga 1:1 Prissittning av energi & vatten

Bilaga 2 Grinsdragningslista

Bilaga 4 Brandskyddsklausul jamte bilaga

Bilaga 3 Ritningar

Bilaga 5 Designmanual

Formuléret (Fastighetsdgarna Sveriges formulédr 12B.2)
Bilaga 6 Gron Bilaga

POISE N Lh B Ll =

Denna bilaga har upprattats i tvd likalydande exemplar, varav parterna tagit var sin.
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& Jernhusen

Prisséttning av energi och
vatten Underbilaga till Bilaga 1

Sarskilda bestdmmelser

Hyreskontrakt nr Fastighet
31401-200-05 Norrmalm 5:3
Hyresvird Org. Nr
Jernhusen Stationer AB 556616-7366
Hyresgist Personnr/Org. Nv
Sala Thai Longux AB 556567-9338
1 INLEDNING

Denna bilaga reglerar de principer for prissattning av energi och vatten som hyresvarden
tillampar, liksom den/de avtalsformer som giiller under kontraktets hela giltighetstid.

2 PRISSATTNING AV EL

Gillande priser pé elleverans, elnét, fasta sdkringsavgifter och elskatt erhilles pa begiran frin
hyresvirden.

21 ELKRAFT
For det fall hyresgésten inte gor ett aktivt val av prisalternativ enligt nedan kommer fast pris
halvar, alternativ 2, att debiteras hyresgésten.

Elpriset &r sakrat ett kalenderdr i taget. Nastfoljande kalenderérs

1. Fast pris ] pris faststdlls den 30 november innevarande ar baserat pa

helar: hyresvirdens rddande inkdpspriser av samlade elinkdp for aktuellt
elomréde, jamte tilldgg for hyresvirdens sjdlvkostnad.

5 Vst nris Priset bageras pa prognosen for hyresvirdens forvintade

héllvﬁr' ] inkOpspris nastfoljande halvar for aktuellt elomride, jamte tilldgg

: for hyresvirdens sjdlvkostnad. Hyresvérden har rétt att justera

priset 16pande den 1 januari respektive den 1 juli varje ar.

3. Rérligt Rorligt ménadspris baseras pa utfallet av Jernhusens samlade

11'; Riiddapis: [] | elinkép for aktuellt elomrade. Till detta tillkommer Jernhusens

: péslag for administration.

Priserna for elleverans inkluderar elcertifikat, ursprungsgarantier samt forvaltningsavgifter.

2.2 ELNAT

Hyresvérden debiterar fastighetsspecifika priser for elnit, det baseras pa hyresvérdens avtal
med elnitsleverantoren pa respektive fastighet. Det fastighetsbaserade priset berdknas genom
att hyresvirdens samtliga avgifter for elnétet, sdsom fasta och rérliga kostnader, omriknas till
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ett totalt pris 1 kr per kWh och ér. Priset inkluderar dven hyresvirdens kostnader for service
och underhall av fastighetens transformatorstationer, jamte hyresvirdens sjidlvkostnad for
inkdp, métning och vidaredebitering.

For hyresgdst som debiteras i efterskott mot uppmiitt forbrukning tillkommer en fast avgift
baserad pa sékringens storlek, enligt vid var tid géllande prislista. For hyresgést som debiteras
1 forskott enligt schablon &r den fasta avgiften inkluderad i det rorliga priset per kWh.

23 ELSKATT

Hyresvirden tillimpar de av staten beslutade elskattenivaerna, vilket inkluderar ligre skatt for
\:issa norrlandskommuner. Reducerad elskatt utgar for forbrukning i kommunerna Solleftea,
Ange, Omskoldsvik, Ljusdal, Torsby, Malung, Mora, Orsa och Alvdalen samt samtliga
kommuner i Jamtlands, Visterbottens och Norrbottens lén.

3 PRISSATTNING AV VARME
Gillande priser/prislistor erhalls pa begéran fran hyresviérden.

3.1 FASTA AVGIFTER

Hyresvirden tillimpar fasta avgifter baserat pa fastighetens abonnemang. Avgift fordelas pa
hyresgisterna i relation till lokalens area och i vissa fall uttagsmonster for den verksamhet
som bedrivs i lokalen. Harutover tillkommer tilldgg for hyresvirdens kostnader for
upprétthéllande av forsorjningsnit inom hyresvirdens fastighetsbesténd, jimte hyresvirdens
sjalvkostnad for inkép, métning och vidaredebitering

Hyresvirden debiterar ortsvisa priser for fjarrvirme, baserat pd hyresvirdens avtal med
varmeleverantGren pa respektive ort. Pa de orter dér gas alternativt olja nyttjas for
uppvéarmning tilldmpas specifika priser, baserat pd hyresvirdens avtal i varje enskild
fastighet/anldggning.

Det ortsvisa priset berdknas genom att hyresvirdens samtliga avgifter for virmeleveransen,
sasom fasta och rorliga kostnader, effekt- och flodesavgifier, omréknas till ett totalt pris i kr
per kWh och ar. Priset inkluderar d&ven hyresvirdens kostnader for uppritthéllande av
forsorjningsnit inom hyresvirdens fastighetsbestand, jamte hyresvérdens sjédlvkostnad for
ink6p och vidaredebitering.

4 PRISSATTNING AV KYLA
FJARRKYLA

41 FASTA AVGIFTER

Hyresvirden tillimpar fasta avgifter baserat pa fastighetens abonnemang. Avgift fordelas pa
hyresgésterna i relation till lokalens area och i vissa fall uttagsméonster for den verksamhet
som bedrivs i lokalen. Hérutver tillkommer tilldgg for hyresvirdens kostnader for
uppratthéllande av forsorjningsnét inom hyresvardens fastighetsbestand, jamte hyresvirdens
sjdlvkostnad for inkdp, métning och vidaredebitering.

Hyresvirden debiterar ortsvisa priser for fjarrkyla, baserat pa hyresvirdens avtal med
leverantéren pa respektive ort.

% 1

Prissittning energi och vatten Signatur hyresvird/
Senast uppdaterad:2013-06-28 hvresgdist
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Det ortsvisa priset berdknas genom att hyresvardens samtliga avgifter for leveransen av kyla,
sasom fasta och rorliga kostnader, effekt- och flodesavgifter, omriknas till ett totalt pris i kr
per kWh och ér. Priset inkluderar dven hyresvirdens kostnader for uppritthéllande av
forsérjningsnét inom hyresvardens fastighetsbestand, jamte hyresvdrdens sjdlvkostnad for
inkdp och vidaredebitering.

5 PRISSATTNING AV VATTEN

Hyresvérden tilldimpar den lokala vattenleverantdrens vattenprislista, dér rorliga och fasta
avgifter omriknas till kubikmeter, med ett generellt paslag for uppratthallande av
forsorjningsnét inom hyresvardens fastighetsbestand, jémte hyresvérdens sjélvkostnad for
ink6p, métning och vidaredebitering.

A 1 i)
Prissittning energi och vatten l .Q'J\EH&HH' Iryresvirds

Senast uppdaterad:2013-06-28 hvresgdst
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B%Jernhusen Bilaga 2

Gransdragningslista

Hyreskontrakt nr Fastighet
31401-200-05 Norrmalm 5:3
Hyresvird Org. Nr
Jernhusen Stationer AB 556616-7366
Hyresgdst Personnr/Org. Nr
Sala Thai Longux AB 556567-9338

1 OMFATTNING

Grinsdragningslistan har upprittats for att klargora vad som i forekommande fall hyresgisten
respektive hyresvarden ska utfora och bekosta under hyresforhallandet.

Grinsdragningslistan omfattar, ansvar for drift (innefattande tillsyn och skétsel), underhall
och utbyte av objekt inom den forhyrda lokalen eller andra objekt inom fastigheten som
forsorjer lokalen.

Ansvarfordelning avseende brandskyddsétgirder m.m. regleras i bilaga till klausul om
brandskydd.

Grinsdragningslistan avser de objekt som omfattas av hyreskontraktet vid tilltridet av
lokalen. For det fall det inte av griinsdragningslistan eller av annan 6verenskommelse framgar
vem som har drifts-, underhalls- och utbytesansvar géller foljande. Hyresvarden ansvarar for
allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hénforas till fastighets- eller byggnadstillbehdr.
Hyresgésten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksa for allt som denne
anskaffar for sin verksamhet eller bygger in i lokalerna, &ven om egendomen ér att betrakta
som fastighets- eller byggnadstillbehdr.

Hyresgésten ansvarar for tillsyn av lokalen och dess objekt och ska omedelbart informera
hyresvirden om skada eller brist som uppstar 1 lokalen.

Hyresgésten dr inforstddd med att hyresvirden, dennes konsulter och entreprendrer méste dga
tilltréide till lokalerna for att hyresvirden ska kunna uppfylla sina skyldigheter enligt
hyreskontraktet.

Nedan angiven ansvarsfordelning ska dock justeras enligt foljande. Vid fel och brister
orsakade av inbrott och/eller skadegorelse ska hyresgésten svara for drifts-, underhélls eller
utbyteskostnader for terstillning. Vid fel och brister orsakade av forsummelse eller felaktigt
handhavande av part eller av ndgon som part svarar for ska denne svara for drifts-, underhalls-
eller utbyteskostnader for aterstéllning.

A
Grinsdragningslista Butik och Restaurang Y Emr hvresvird/
Senast uppdaterad:2014-02-05 hyresgdist
1




2 ERSATTNINGSPRINCIPER

Kostnader for drift (innefattande tillsyn och skdtsel), underhall och utbyte bérs av ansvarig
part.

3 DEFINITIONER

Nedanstaende definitioner forutom utbyte dr himtade ur Aff (Avtal for Fastighetsforvaltning)
2010.

DRIFT

Atgirder med ett forvintat intervall minst en gang per &r, vilka syftar till att uppritthalla
funktionen hos ett forvaltningsobjekt.

Drift innefattar regelbunden tillsyn och skétsel.

1 drift ingar dven ansvar for att myndighetsbesiktningar utférs samt att rapporter
utfors/efterlevs. Ansvar for atgarder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stod
av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att
krava for lokalens nyttjande for avsedd anvéndning reglers i Formuléret 12.B2.

Tillsyn
Driftatgiarder som omfattar observation av funktion hos ett forvaltningsobjekt, en inredning
eller utrustning och rapportering av eventuella avvikelser.

Skotsel
Driftatgirder som omfattar en eller flera av atgérderna justering eller vard av
forvaltningsobjekt, inredning, utrustning, byte eller tillforsel av férbrukningsmaterial.

UNDERHALL

Underhall dr atgiarder som syftar att aterstdlla funktionen hos ett forvaltningsobjekt, en
inredning eller utrustning.

Vid underhall aterstills vanligen funktionen till den ursprungliga nivan. Underhall omfattar
arbetsprestation, hjdlpmedel och utbyte av material, vara eller komponent. Enbart byte av
forbrukningsmaterial som innebér att funktionen aterstélls till ursprunglig niva raknas dock
till drift.

Underhall innefattar planerat underhéll och felavhjilpande underhill.

Planerat underhall
Underhéll som &r planerat till tid, art och omfattning.

Felavhjélpande underhall
Underhall som syftar till att dterstilla en funktion som of6rutsett natt en oacceptabel niva.

UTBYTE
Utbyte av ett objekt niar underhall inte langre kan utforas p.g.a. att den &r uttjént (uppnatt sin
livslangd).

Grinsdragningslista Butik och Restaurang Sigitat hyresvard/
Senast uppdaterad:2014-02-05 hyresgdst
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FORKORTNINGAR
HV = Hyresviarden
HG = Hyresgiésten

Objekt Drift |Underhall | Utbyte | Anméarkning
BYGGNAD
Tak och fasader HV HV HV
Fonster utvandigt exkl. glas | HV HV HV
Utvandig skylt, HG HG HG HG
Aven till
Porttelefon HG HG HG | godsmottagning
LOKAL Inredning
Fast inredning HG HG HG
Los inredning HG HG HG
Invindig skyltning HG HG HG
Dorrar
Innerddrrar HG HG HG
*HG ansvarar for tillsyn.
Entredorrar HV* HG HG |HV ansvarar for skotsel.
Skjutbara glaspartier HG HG HG
Dorrstangare, HG val HG HG HG | Enligt brandkrav
*HG ansvarar for tillsyn.
Dorrstangare, HV val HV* HG HG |HV ansvarar for skotsel.
Dérrautomatik HG HG HG
Beslag, laskistor och *HG ansvarar for tillsyn.
slutbleck pa dorrar HG* HG HG |HV ansvarar for skotsel.
Lassystem/motorlas inkl. HG HG HG
kanalisation
Passerkontroll- HG HG HG
anlidggning
Léscylindrar HG HG HG
Dorrglas HG HG HG
Butiksfasad i glas HG HG HG |Enligt HV:s designmanual
Rulljalusier HG HG HG |Enligt HV:s designmanual
Fonster
*HG ansvarar for tillsyn.
Fonsterkarm HV* HV HV |HV ansvarar for skotsel.
* HG ansvarar for tillsyn.
Fonsterbeslag HV* HV HV |HV ansvarar for skotsel.
Fonsterlas HG HG HG
Persienner HG HG HG
Fonsterputsning HG -- -

Grinsdragningslista Butik och Restaurang
Senast uppdaterad:2014-02-05

(&, |

Stgnatur hyresvird/

hyresgisi



Objekt Drift |Underhall | Utbyte | Anmarkning

Morklaggningsanordning HG HG HG

Fonsterglas HG -- HV

Solavskdrmning for

klimatskydd, HG val HG HG HG

Solavskdrmning for * HG ansvarar for tillsyn.

klimatskydd, HV val HV* HV HV |HV ansvarar for skotsel

Ytskikt m.m.

Tak, ytskikt HG HG HG

Undertak HG HG HG

Viéggar, ytskikt HG HG HG

Golvbeldggning HG HG HG

Pentry/Trinett HG HG HG

Skap HG HG HG

Bénkskivor HG HG HG

Kokplatta/spishill HG HG HG

Kyl/frysar HG HG HG

Mikrovégsugnar HG HG HG

Diskmaskiner HG HG HG

Kaffeautomater/ HG HG HG

Vattentorn

KYLA

Kylanldggning processkyla | HG HG HG

datarum m.m.

Kylanldggning

komfortkyla HG HG HG

Nodkyla HG HG HG
*HG ansvarar for alla

v kostnader hinforliga till

stopp i avloppet orsakade
av HGs verksambhet.
*HG ansvar for tillsyn. HV
ansvarar for tomning men

Fettavskiljare HG* HG HG |HG bekostar denna.

Sanitetsporslin, inkl. flottér

till WC HG HV HV* |[* HG ansvarar for WC-lock
*HG ansvarar for tillsyn.

Blandare inkl. packning HG* HG HG |HV ansvarar for skotsel

Duschslang med munstycke

och infidstning HG HG HG
*HG ansvarar for tillsyn.

Fast duschinstallation HV* HV HV |HV ansvarar for skotsel

Golvbrunnar HG HG HV* | *HV utfor och HG bekostar

Fastighetsanknuten HV HV HV

Griinsdragningslista Butik och Restaurang
Senast uppdaterad:2014-02-05

Itvresgist

ignatur hyresvird/
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Objekt Drift |Underhall | Utbyte | Anmarkning
sprinkler
HG sprinkler HG HG HG
Varme
*HG ansvarar for tillsyn.
Virmesystem HV* HV HV |HYV ansvarar for skotsel.
Ridévérmare HG HG HG
VENT Ventilation
Ventilationsanldggning HV HV HV
Ventilationsdon HG HV HV | Enligt husets standard
T.ex. reglering av termo-
stater. *HG ansvarar for
tillsyn. HV ansvarar for
Styr och 6vervakning HV* HV HV | skdtsel.
Imkanal/svartpldtskanal HG HG HG
EL/TELE Kanalisation
Kanalisation for datanit
och strdmforsérjning HG HG HG
Kanalisation for larm och
tele HG HG HG
El fram t.o.m. eluttag HG HG HG
*HG ansvarar for tillsyn.
Elcentral HV* HV HV |HV ansvarar for skotsel.
Belysning
*HV ansvarar for pentry o
Allménbelysning/ HG we
armatur ** HG* HG* | ** inkl. byte av ljuskilla
Mlljobelysnmg/Arbets- HG HG HG
platsbelysning
Belysningsreglering HG HG HG
Enligt myndighetskrav.
*HG ansvarar for tillsyn.
Utrymningsskyltar HV* HV HV |HV ansvarar for skotsel.
Kraft (230 V)
Installation av HG. HG kan
anvinda kanalisation utford
Kabeldragning, inkoppling | HG HG HG |av HV i mdn av plats.
Kabeldragning, uttag
svagstrom
Entresignal till lokal HG HG HG

Griinsdragningslista Butik och Restaurang
Senast uppdaterad:2014-02-05

[T ]
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Objekt Drift |Underhall | Utbyte | Anmarkning
HV anger
Fast telefoni HG HG HG |termineringspunkt
HV anger
Datanat HG HG HG |termineringspunkt
HYV anger
™V HG HG HG | termineringspunkt
Larm
anlaggningar
Verksamhetsanknutet
brandlarm HG HG HG
Inbrottslarm HG HG HG
Utrymningsplaner samt HV tillhandahaller
utrymningsmarkeringar HG HG HG |ritningsunderlag
HWC, nddsignal HG HV HV
GAS
Gassystem HG HG HG
Uppstillningsplats gastuber | HG HG HG
Griinsdragningslista Butik och Restaurang Sigdaiur hyresvird
Senast uppdaterad:2014-02-05 | hvresgist
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

&Jernhusen FOR LOKALHYRESAVTAL Bitaga e 4

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
31401-200-05 Norrmalm 5:3

Hyresvérd

Namn: Personnriorgnr:
Jernhusen Stationer AB 556616-7366

Hyresgdst

Namn: Personnrjorgnr:

Sala Thai Longux AB 556567-9338

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i forsta hand dennaklausul.

Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hinforligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvindning av lokalen féljer av géllanderegler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhdll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kravas for den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgasten ar skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p&egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underhéllsitgirder, oavsett vem som har férsett
lokalen med enanordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvirden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvdgar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varjetidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomforingar som gorsi brandcell forses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utford dtgard av parten eller som har uppkommittill foljd av att parten inte har utfért en dtgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgérder &n ovanstaende géller endast om detta sérskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthallsi fastigheten ochi lokalen och forbinder sig att
fortlopande vidta, férutom de tekniska dtgarder som reglerats i det foregdende, aven de organisatoriska dtgarder som behdvs for att minska
risken for brand och fér att hindraeller begrénsa skador till foljd av brand. Parterna ska samréda med varandra innan mer omfattande atgérder
vidtas. Part skavidare pd begéran av den andre parten |1dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for
att kunna fullgbrasitt tagandeenligt denna klausul och sinaskyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olycker. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryss i ruta innebér att den darefter f6ljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden forbinder sig hdrmed att pa begdran av den andre |dmna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgérasin
redogdrelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten elleri hyresgastens verksamhet som innebdr att lokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmilas til|
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behover for att kunna
fullgdrasin redogorelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttatsi tvalikalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Socldon \ven &l%‘@%‘@t‘, Cloc !://?uéw [¥-07-2 %

Hyresvardens namn: H\Jrresg astensnamn:
Jernhusen Stationer AB Sala Thai Longux AB

—

Namnteckning (firmatecknarefofgbud): DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): DFirmatecknare

Ombud enligt A, Ombud enligt
:g"L?\L/— Ezlfunmakt //f/b’? }("J-"Vm Dfullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:
!ﬂw\ﬂCUc %?/(ﬁhgtm %ﬂ\-‘ld\r\ )( | ren ‘,_Iu

Fastighets&garna Sveriges formuldr nr 68 uppréattati juni zoos och reviderati december 2005i samréd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.




&b Jernhusen

av brandskyddsatgarderm.m

Ansvarsfordelning

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Sida(z)

Avser Gransdragningslista av brandskyddsatgarder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

31401-200-05 Norrmalm 5:3
Ansvar for Hyresvérden (Hv) och hyresgasten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit &verens om féljande ansvarsférdeining
atgirder {med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:

Bendmning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv |[Hg |N/A
Brandcellsgranser Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i brandcellsgréns Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dorrar i utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Las och beslag dorrar i Utanfor uthyrningsenhet X
brandscellsgrénsochfeller  |nom ythyrningsenhet X
utrymningsvag
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rékluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av barande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till nérliggande byggnad
Brandtatningar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och bekladnader Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv [Hg |N/A
Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X

Inem uthyrningsenhet X
Utrymningsplan X X
Nédbelysning Utanfar uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Viagledande markering Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag pa Utanfar uthyrningsenhet X
utrymningsdarr Inom uthyrningsenhet X
Brandslackning och brandskyddsanldggingar Hv [Hg |N/A
Brandlarm Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet
Utrymningslarm Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X

Fastighetségarna Sveriges formular nr 69, uppréttat av Fastighetsigarna Sverige 2005. Reviderat2oas. Eftertryck forbjuds
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BILAGA Sidz2(2)
&Jernhusen TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD —— 4

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgarderm.m

Ansvar for Hyreswarden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit dverens om fdljande ansvarsfordelning
atgérder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:
Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandslackning och brandskyddsanlaggning forts. Hv |[Hg [N/A
Stigarledningar Inom fastigheten
Utanfor fastighet
Sprinklerledningar Utanfér uthyrningsenhet X
Inem uthyrningsenhet X
Handbrandslédckare Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet X
Tilltradesvag for Utanfor uthyrningsenhet X
raddningstjénst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv |Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation X
Insatsplan X
Driftsinstruktioner,
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet
Owrigt
Underskrift Ort/datum: Ortjdatum:
: .
Jecldhoim Qo5 ok -3Y ool (3-05-22
Hyreswardens namn: Hy?esgéstens namn:
Jernhusen Stationer AB Sala Thai Longux AB
al nteckning(firmat;;ia:iciud}: DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud): I:‘Firmatecknare
ﬁg o [Zlc-mbud enligt ﬂ DOmbudenIlgt
EL/L-— fullmakt / ﬁ f 4 ‘//r/;:; full makt
Namnfértydligande: Namnfért“ydligande: Ly
Annclie Becshotwn Respenwevn | 3 Tre7 A4

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 6g, uppréttat av Fastighetsdgarna Sverige 2005, Reviderat zoas. Eftertryck forbjuds
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koncept. Hyresvarden avgor vad som &r relevant avseende antal, placering, storlek och
utformning.

Upplysningsskyltning

Alla butiker far ha en upplysningsskytt. Upplysningsskylten ska visa butikens Gppettider. upp-
fysa om ev. kamertvervakning samt begransningar fér vad man far fora in i butiken, Butikens
namn ach logga ska inte finnas med pa skylten (med undantag fér CH:07). Upplysnings-
skylten appliceras pa glasdorr eller glasparti. Nar skylten appliceras pa vikskjutvégg komimer
den frdmst att synas under stangningstid (vid behov av alternativ I&sning hanvisas till hyres-
vdrden).

BESKRIVNING:  Skylten tillverkas som vit text och pictogram i sjdivhiftande vinyl applicerad
pa glaset 1ill vikskjutvéggar, dorrar eller fasta partier. Nér skylten ska fistas pa
glas som limmats mot fast vigg ska text och pictogram ska vara gra
(NCS 5 4000-N). Upplysningsskylten placeras i ndrheten av entrén. For exakt
placering, se resp. butikstyp. For hdjd och dvriga matt och anvisningar; se
nedan.(#04)

i 20rren
QPPETTIDER
Mir frs 8.32
Lo- 20
Bar LRT]

.......

i 3

100mm [00mm I00men  J00mm 200mm
g
My

UTFORANDE Foliering med vitt elfler ljusgritt
text- ech bildtryck Tvé textspalter
med rak vinstermarginal.

Textad skyltning méste dven goras
pé engelska.

MATT Total hijd och bredd pa texten ska
vara 200mm. Undsrkant text ska sitta
pé hdjden 1400men ovan golv.
Pictogram (max 6 st) placeras centrerat

5D

200mm nedanfdr texten och med

10mm mellanrum. i
PLACERING Kiistras pé glaset. 2 asne
KULOR Vit eller gra (NCS § 4000-M) foliering.
TYPSNITT Akkurat Pro. Golv_ e
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Larmbagar

Larmbégar ska placeras i zon 3. Larmbagar far inte kids in av skyitning, reklam eller arnan
information. De ska hallas neutrala.

Centralhallen

| Centralhallen fir larmbdgarna placeras utanfor glaspartierna. mellan pelarna,izon 2C. Tvi
larmbagar far placeras i varje butiksGppning, Leveranttren ar Gateway, modellen Stargate
Plexi Clear (med AM-teknik). Hyresvérden ska godkdnna val av larmbége innan inkdp.

Moblering

Inomhus

Méblering ar inte tilldten i zon 2A. Vid behov av mdblering i zon 2B géller reglerna att:

+ den ska vara val utford,

« den far inte skymma sikten in i butiken mer @n med 1/5, eller uppta mer dn | m? samman-
hdngande yta.

+ den far inte ligga ndrmare glaset an 50mm.

+ den far inte bilda baksidor ut mot zon 1.

+ mdbleringen och golvytan innanfor glasfasaden ska kunna stédas lika frekvent som évriga
ytor.

Vissa butiker i Centralhallen utgér ett undantag fran regein; dér ar tillfillig varuexponering
och I5sa m&bler tillatna i zon 2ZA och 2C under férutsittning att de inte blockerar sikten in |
butiken eller upptar mer dn Im’ sammanhingande yta.

Vid behov av méblering av mer fast karaktar, till exempel en fondvagg, ska detta stammas
av med hyresvarden. Som grundprincip giller att den inte far uppféras ndrmare 4n 1000mm
frdn insidan av glaspartierna. | dvrigt giller samma regler som i punkterna ovan med
undantag fér begransandet av insyn och avstandet till glaset.

Uteservering
Uteserveringens golvyia ska vara belagd med ett slitstarkt fast material t ex trétrallar Hela
uteserveringen ska vara tiliganglig fr barnvagnar och rullstolsburna

Staket med enhetlig fargsattning ska avgransa mot allmén plats. Butiksskyitning och varu-
mdrkesreklam pa staketet dr inte tilliten.

Attraktiva avgransningar inom uteserveringen kan med fordel skapas med hjélp av t.ex.
véxter. En inbjudande loungekinsla kan skapas med hammockar, fatélier, soffor; kuddar och
olika typer av héga och laga bord, etc. Parasoll borvara av en stor och kraftig typ som kan
forankras stadigt.

Alla installationer ska presenteras for hyresvarden innan genomiférande. Hyresvarden ska
godkinna plan, layout och inredning.

Butiksfasader - Glaspartier inomhus och utomhus

Glasfasaderna (inom- och utomhus) dr inte en skyityta. Utover det som specificeras i design-
manualen r det darfor inte tilliatet att fésta nagonting, tillfilligt eller permanent. varken pa
insidan eller utsidan av butiksfasaden eller pd glasdorrar/vikskjutvaggar. Samma regler géller
for glasfasader exteriort som f6r zon 2 inomhus. Samma regler gdller ocksa for fénster
(sikten in genom ett fonster far inte skymmas med mer édn 1/5).

Fér att skapa maximal upplevd och fysisk tillgénglighet ska alla glasdérrar/vikskutvaggar
sta uppstillda (enl. beskrivning for resp. butikstyp) under butikens Sppettider (med undantag
for glasdérrar som leder ut).

DESIGNMANUAL
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koncept. Hyresvirden avgorvad som ir relevant avseende antal, placering, storlek och
utformning.

Upplysningsskyltning

Alla butiker far ha en upplysningsskytt. Upplysningsskytten ska visa butikens Sppettider. upp-
lysa om ev. kamerdvervakning samt begransningar fér vad man far fora in i butiken. Butikens
namn och logga ska inte finnas med pa skylten (med undantag for CH:07). Upplysnings-
skylten appliceras pi glasdérr eller glasparti. Nir skylten appliceras pa vikskjutvigg kommer
den friimst att synas under stingningstid (vid behov av alternativ I&sning hanvisas till hyres-
virden).

peskmVNING:  Skylten tillverkas som vit text och pictogram i sjilvhaftande vinyl applicerad
pa glaset till vikskjutviggar, dérrar eller fasta partier. Nir skylten ska fistas pa
glas som limmats mot fast vigg ska text och pictogram ska vara gra
(NCS S 4000-N). Upplysningsskylten placeras i ndrheten av entrén, For exakt
placering, se resp. butikstyp. Fér hdjd och tvriga métt och anvisningar. se
nedan.(#04)

| 200man

- | OPPETTIDER

Mie 4= 932
Lar B-30
| Eaw .1g

200mm

—y

- b

10mmn Sagle |

-

UTFORANDE Foliering mad vitt eller jusgratt 10 oy ;
text- och bildtryck Tvé textspalter g 00
med rak vinstermarginal, = TRU
Textad skyltning maste dven gbras
pd engelska.

HATT Total hdid och bredd pa texten ska
vara 200mr. Underkant text ska sitta
p& hidjden | 400mm ovan golv.

Pictogram {max & st) placeras centrerat
200mm nedanfor texden och med
10mm mellanrum.

PLACERING Kiistras p& glaset '

KULSR Vit eller gra (NCS S 4000-N) foliering.
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Butiksfasaderna dr dock férberedda for lasning i ett minskat Sppningslige under den kalla
arstiden, sk vinterstingning, Frin frsta november t.o.m. sista mars har man mjlighet att
vilja det mindre 8ppningsléget i butiksfasaden. Omradet innanfbr den tillfilligt stingda
vikskjutviggen definieras fortfarande som zon 2A.

Alla glasdrrar/vikskjutviggar inomhus kommer att kontrastmarkeras av hyresvirden,

Fér de butiker som har fnster mot Vasagatan galler att iven dessa glasytor miste vara
fria frdn uppstaplade varor. gardiner o. dyl.

Belysning

Skyltbelysningen och belysningen i zon 2A och 2B styrs av hyresviirden. Syftet ar att uppné
en enhetlig belysningsniva bide under och efter butikernas dppettider och bidra till en trygg
milié fr Centralstationens besdkare. Belysningen i zon 2A och 28 ska vara helt tind under
Centraistationens Gppettider och den styrs av hyresvirden frin hyresgiistens elcentral med
fastighetens styrsystem.

Armaturer i zon 2A och 28 ska vara utrustade med LED-belysning med en fargtempe-
ratur mellan 2300 och 3000 Kelvin.

Material och utformning

Golv

Hyresgisten vljer golvmaterial i zon 2A, 28 och zon 3. Overgangen till angrinsande golv-
material dr markerad av en rostfri fist i liv med firdig golvniva.

Tak

Eventuelit undertak i zon 2A.28 och zon 3 far inte byggas lgre in den higsta punkten |
butiksSppningens genomsiktliga del. | de fall det &r méjligt att bygga undertaket hégre in
glasfasaden rekommenderas hyresgasten att dstadkorma si hég rumshajd som mdjligt i sin
lokal. Mindre lokala sénkningar av undertaket fér att ddlja befintliga tekniska installationer
eller stomkonstruktioner 3r tillitna i samrid med Jernhusen.

Ett alternativ dr att ha synliga installationer utan undertak | s fall ska den exponerade
taklonstruktionen mélas och installationerna bar vara vilordnade.

Ljud, ljus och dofter

Ljudnivan fran hyresgistens eventuella ljudaniiggning ska anpassas si den inte stér
kringliggande butiker ach verksamheter eller den trafi kala informationen. Ljud, ljuseflekter
och dofter ska godkinnas av fastighetsigaren.

* Hyresgdsten planerar, bekostar och utfér sjilv installationer och anliggningar

* Ingen fjudrekiam &r tilliten utanfér butiksgrénserna.

* Inga enskilda butiker far paverka ljudmiljén i zon |.

* Inga rérliga bilder eller projektioner i zon |.

* Emissioner frén aktuell verksamhet fir inte spridas till omgivande ytor och kundgata.

Cme m—— S o B B i Skt~ e
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Byggnadsminnesmarkning

Hyresgisten bdr observera att sirskida begrinsningar galler for lokaler, eller delar av lokaler,
som ir byggnadsminnesmirkta av Linsstyrelsen. | férekommande fall finns gallande bestam-
melser bifogade. Se dokumentet Kulturvérden i lokaler — Centralstation Stockholm.

Zon 3 — Riktlinjer

Rikclinjer fér kommersiell gestaltning

VArt mal dr att butikerna | Centralstationen ska harmonisera med den dvergripande gestalt-
ningen i stationens olia delar. Fasadernas och skyltarnas utformning &r ett led | det arbetet.

men for att n& hela véigen ar det dnskviirt att dven butikernas inredning, belysning och varu-
exponering inte motverkar det uttrycket. Vi vill se rena och luftiga inredningslésningar som

skapar visuell 8ppenhet och tillgdnglighet.

Inredning

Varuexponeringen ska halla hig klass samt vara préglad av"less is more” och Sverskadlighet.
Inredningen ska vara sa utformad att den inte hindrar visuell kontzkt med hela butiksytan
och underlittar den fysiska tillgangligheten.

Diskar

Kassadiskar dr ett av de mest betydelsefulla profilskapande elementen | en kommersiell
milj. Oviintade och tekniskt avancerade IGsningar som inspirerar och valkomnar efter-
strévas. Exempel pa detta ér transparenta material i kombination med dold belysning,
inbyggda digitala skiirmar och nyskapande frasch formgivning.

Material och kulér
Butikernas varumirkeskoncept for material och kuldrer tillampas.

Belysning
Allmint skall lokalerna installera vilplanerad belysning och uppmanas att anvinda tekniskt
och designmissigt avancerade belysningssystem. Mijéerna ska upplevas som spéannande och
inspirerande t. ex.genom dold belysning, inbyggd belysning integrerad med montrar etc.

Butikernas medelbelysningsstyrka bér vara 500-600 lux for att fa en till-dckligt upplyst
och attraktiv ljusmifjs. Denna belysningsnivd kan uppnas genom en kombination av allman-
ljus och exponeringsijus eller endast nagot dérav, vilket anpassas till verksamheten.

Fér att f4 en ljusupplevelse som &r trivsam och som har en ljusfarg som vanligen anviinds
i inomhusmilider villjs normalt fjuskéllor med ett varmtonat fjus med firgtemperaturen 3000
Kelvin.

Butiken bor ha nattbelysning fér att bidra till ett enhetligt intryck i stationsmiljon under
stingningstid.

DESIGNMANUAL
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Butiksfasaderna dr dock férberedda for lasning i ett minskat dppningslige under den kalla
arstiden, sk vinterstingning. Fran forsta november t.o.m. sista mars har man méjlighet att
vilja det mindre &ppningsliget i butiksfasaden. Omridet innanfér den tillfilligt stingda
vikskjutviggen definieras fortfarande som zon 2A.

Alla glasdorrarfvikskjutviggar inomhus kommer att kontrastmarkeras av hyresvirden,

For de butiker som har fénster mot Vasagatan giller att 4ven dessa glasytor méste vara
fria frdn uppstaplade varor: gardiner o. dyl,

Belysning

Skyltbelysningen och belysningen izon 2A och 2B styrs av hyresvirden. Syftet 4r att uppna
en enhetlig belysningsniva bade under och efter butikernas &ppettider och bidra till en trygg
milié fér Centralstationens bestkare. Belysningen i zon 2A och 2B ska vara helt tind under
Centralstationans oppettider och den styrs av hyresvérden fran hyresgiistens elcentral med
fastighetens styrsystem.

Armaturer i zon 2A och 2B ska vara utrustade med LED-belysning med en firgtempe-
ratur mellan 2900 och 3000 Kelvin,

Material och utformning

Golv

Hyresgisten viljer golvmaterial i zon 2A, 28 och zon 3, Overgangen till angriinsande golv-
material dr markerad av en rostfri list i liv med férdig golvniva.

Tak

Eventuellt undertak i zon 2A.2B och zon 3 fir inte byggas ligre dn den higsta punkten i
butiksSppningens genomsiktliga del. | de fall det dr méjligt att bygga undertaket higre in
glasfasaden rekommenderas hyresgisten att dstadkomma s hog rumshdjd som mdjligt i sin
lokal. Mindre lokala sénkningar av undertaket for att dolja befintliga tekniska installationer
eller stomkonstruktioner dr tilldtna i samrad med jernhusen,

Ett alternativ dr att ha synliga installationer utan undertak | sé fall ska den exponerade
takkonstruktionen mélas och installationerna bér vara vélordnade.

Ljud, ljus och dofter

Ljudnivan fran hyresgistens eventuella ljudanlkiggning ska anpassas s den inte stor
kringliggande butiker och verksamheter eller den trafi kala informationen. Ljud, fuseffekter
och dofter ska godkinnas av fastighetsagaren.

* Hyresgdsten planerar, bekostar och utfor sjélv installationer och anliggningar.

« Ingen fjudreklam &r tillaten utanfor butiksgrinserna.

* Inga enskilda butiker far paverka ljudmiljén i zon |,

* Inga rébrliga bilder eller projektionerizon |.

* Emissioner fran aktuell verksamhet fér inte spridas till omgivande ytor och kundgata.

DESIGNMANUAL  STOCKHOLMS CENTRALSTATION 9
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Allmanna regler

Kommersiell exponering

Malsdtiningen med regleringen av den kommersiella exponeringen dr att uppmuntra il
kommersiella uttryck som bidrar till att skapa en totalt mer attraktiv miliés p4 Centralstationen,
Som hyresvérd vill vi se 6ppna, inbjudande butiker med starka koncept. Tydlighet och tillging-
lighet a@r viktigt for kunderna, men dven for resendrerna som ror sig utanfor butikema. Dirfér
maste ocksa det som exponeras i métet med resendrsfunktionen, dvs i zon 2, ta hinsyn till att
detta ar en mifid som inte tjdnar pa att &verlastas med uttryck Alla butiker ska dérfor synas lika
bra pa hill och goras lika dppna och tillgdngliga | butiksfronten — ingen ska behdva skrika hisgre
4n den andra f&r att synas. D3 den kommersiella skyltningen har konkurrens av den trafikala 4r
enhetlighet vad giller utformning, storlek och placering viktiga verktyg fér att astadkomma en
bra balars.

All uvdformning och placering av kommersiell exponering ska dérfor godkiannas av
hyresvirden fore tillverkning. Exakta monteringsansvisningar erhdiles av hyresvirden.
Slurgiltigt godkdnnande sker efter montering.

Generellt for den for den kommersiella exponeringen giller ocksa att:

+ Endast hyresgdsten far anvinda butiksytan for exponering av sina egna produkter.

* Ingen exponering i zon 2 far blockera meran |/5 av sikten indt butiken.

* Alit material i zon 2 maste utfras estetiskt tiltalande. Slarvigt handskrivna skyltar eller
biinkande ljuslador &r till exempel inte tillatna.

Butiksskyltar

Med butiksskyltning menas den skylt med butikens namn som oftast hanger ovanfor
ingangen till butiken. De har lite olika uttryck beroende pi i vilken del av Centralstationen de
ir placerade. Centralhallen, inklusive entréhallen, paverkas mer av byggnadsminnesmérk-
ningen an dvriga delar:

Generellt giller att monteringen av butiksskyltar ska géras sd ren och enkel som méjligt utan
synliga och strande montagedelar.

Genereltt gdller ocksa att varje butik far sétta upp en (1) butiksskylt (for stérre butiker
giller dverenskommelse med hyresvird).

Flaggskyltar

Med flaggskyltar menas permanenta skyltar som &r fiista vinkelrdtt mot viggen och de fore-
kommer endast i Centralhallen som ett led i férstirkandet av den historiska miljén, Utom-
hus &r permanent flaggskyitning tillldten endast for de butiker som ligger under Klarabergsvi-
adukten eller som har ingdng franVasagatan. (Tilifélliga vimplar m.m. drinte tilldtna varken
inom- eller utomhus). Utformning och placering av flaggskyltar beskrivs under respektive
butikstyp.

Exponering av restaurang- och butikserbjudanden

Permanenta restaurang-, cafémeny och butikserbjudanden placerasi zon 3 riktade mot zon
|. Tillfilliga erbjudanden kan placeras i zon 2 om de utformas pa ett estetiskt tilltalande satt
och placeras sa de inte stdr insynen eller tiligdngligheten till butiken.

Digital/dynamisk skyltning

Digital/dynamisk skyltning dr generellt inte tilliten i zon 2 da for mycket rérlig information
inte bidrar positivt till den redan uttrycksblandade stationsmiljén, Digital/dynamisk informa-
tion kan ocks3 konkurrera med den trafikala om uttrycken dr f6r lika. | zon 2B kan undantag
gbras om det beddms relevant med hansyn till butikens erbjudande och &vriga inrednings-
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Zonindelning

Zon | —Publik yta

Zon | &r reserverad f6r resandefldden och trafikal- och fastighetsdgarskyltning inom
stationen, didrfor dr det inte tillitet fr hyresgésten att anvdnda nagon del av zon | f6r sin
verksamhet eller 16r ndgon form av skyltning.(#01,#02)

Zon 2 — Kommersiell granszon

| zon 2 sker métet mellan resandet och handeln och deras visuella uttryck De flesta
reglerna ror darfor denna yta for att resendrernas orientering och kundernas fldde in och ut
ur butiken ska underlattas.

Zon 2A — bakom 8ppet glasparti
Zon 2A foljer gransen mellan den férhyrda ytan ochzon | lings hela den gppna delenay
butiksfasaden (#01). Den striicker sig |000mm inat den forhyrda ytan.Den 6ppra delen av
butiksfasaden definieras som den del som har Sppningsbara glaspartier. Reglerna for zon 2A
giller aven i de fall zonen gar bakom pelare.

Zon 2A ir reglerad gillande kommersiell exponering och moblering, se avsnitt Zon 2 —
Allmanna regler.

Zon 2B~ bakom fast glasparti
Zon 2B foljer grinsen mellan den fdrhyrda ytan ochzon | lings hela den fasta delen av
butiksfasaden (#02). Den stricker sig 1000mm inat den forhyrda ytan.

Zon 2B ir reglerad gillande kommersiell exponering och moblering, se avsnitt Zon 2 -
Allmanna regler.

Zon 2C — mellan pelare i Centralhallen

Zon 2C ir omradet mellan framkant pelare (gransen mot zon 1) och insidan av vikskjutvag-
gens skena i butikstyp CH:01,02, 05 och 08 (ex #03). Innanfor 2C forsétter zon 2A som

ovan,
Zon 2C ir reglerad gillande kommersiell exponering och mblering, se avsnitt Zon 2 -
Allm&nna regler.

Zon 3 — Kommersiell yta

Zon 3 iir avsedd endast for hyresgistens verksamhet och utformas enligt hyresgistens eget
designprogram. | avsnitt Zon 3 — riktlinjer uttrycker vi dock vara Snskemai kring ambitions-
niva.
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Varfor en designmanual?

DESIGNMANUAL

Syfte

Centralstationen har tva tydliga funktioner — den huvudsakliga trafikala och den komplet-
terande kommersiella. Den trafikala - resandet — ger upphov till stora fiéden av minniskor
som ocksd dr forutsatiningen f&r den kommersiella funktionen — handein. Tidvis ir fisdena
extra intensiva och for att funktionerna och de visuella uttrycken inte ska krocka krévs vissa
regler for att frimja navigering och framkomlighet for resendrerna. samtidigt som den
kommersiella exponeringen ska ges rimligt utrymme. Designmanualen syftar dérfér ytterst
tifl att fortydliga hur avgransningen gors de olika funktionernas ytor gérs och till att redovisa de
regler som gller for hyresgésternas kommersiella exponering inklusive inredningen avseende
placering, storlek, utférande, antal

Designmanualen berdr dven hur butiksfasader ska behandias, hur belysningen placeras
och styrs. hur ljud regleras samt eventuella begrinsingar fér undertak och golv.

Zonindelning

De kommersiella milerna integreras stegvis i den trafikala genom en zonindelning med
olika nivaer av begrinsning fér kommersiell exponering, Detta ger méjlighet f&r de
kommersiella varumérkena att synas utan att konkurrera med den trafikala informationen
eller stéra resendrsfiddena.

zoN1  &r avsedd endast for trafikala dndamdl trafikal- och fastighetsigarskyltning,

zoN2  hdriill den av hyresglisten forhyrda ytan men 3r en kommersiell griinszon
mellan den trafikala zonen och hyresgéstens yta.

ZoN3  ar hyresgdstens férhyrda yta och profileras enligt respeldive hyresgists program,
men designmanualen anger vissa regler som giller och ger ocksa riktlinjer f&r hur
god design och arkitektur kan Iyfta fram och férstéirka sivil enskilda butikskoncept
som den totala miljén.

Granskning & uppfoljning

For att kunna skapa och sikerstélla den enhetlighet som efterstrivas for Centralstation
Stockholms alla delar genomférs granskning av aktéremas skyltning och butikskoncept,
projektering och siutliga utférande. Det Aligger hyresgésten att for sina konsulter, samt
eventuella franchisetagare, klargéra anvisningarna i denna manual

Fackmannamissiga ritningar ska levereras digitalt av hyresgisten for godkannande i
god tid fre tillverkning och montering. Det &r hyresgistens ansvar att pa plats mita upp och
fastligga alla matt innan arbeten pabonas. Fastighetsdgaren kan godkinna frin designmanu-
alen awikande utformning och design, om den dr innovativ och nyskapande.

Efter att butiken fardigstillts, men innan den &ppnas, ska hyresvirden besikta samtliga
skyltar, ytskikt och belysning, Overensstimmelse mot hyresavtal och designmanual samt
inlimnade koncept och ritningar granskas.

Instruktioner skall vara skriftliga fran savil hyresgiist som fastighetsigare. Hyresgiisten
ansvarar for att géilande myndighetskrav uppfylls inom den av hyresgiisten hyrda ytan. Fére-
kommer mot varandra stridande uppgifter mellan denna designmanual och hyreskontrakt,
skall hyreskontraktet anses inneha tolkningsforetride.

~ STOCKHOLMS CENTRALSTATION 3
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En unik miljo

Stockholms Centralstation erbjuder en unik miljo dir kontrasterna mellan gammalt och
nytt bidrar till kinslan och atmosféren. | denna miljo ska attraktiv handel erbjudas samti-
digt som det stora flodet av resenirer ska tas omhand pa bista sitt. Dessutom ska en
upplevelse av sjilva stationen erbjudas — i éver |50 &r har ménniskor tréffats och tagit
avsked av varandra pi stationen. Hir méts historien och framtiden, lingsamt och snabbr,
vardagliga prévningar och spinnande overraskningar.

Jernhusens ambition &r att pa Stockholms Centralstation skapa Sveriges basta métesplats
utifrén resendrernas behov med ett ékat kollektivt resande som mal. Trivsel,trygghet, inspi-
ration och effektivitet ska prigla upplevelsen via miljon, servicen och resefunktionen.

En omfattande modernisering och utbyggnad har inletts och lagger grunden for savl

Nir chefsarkitekt Adolf

W Edelsward skapede  forbitirad resenirsservice som utékat utbud vilka bida ska inspirera och forenkla vardagen.

stationen o 1871 este Stationen ska vara en plats man besdker med ndje.

318 possogerare med Férutom resendren stir miljdhiinsynen i fokus. Genom att sdnka energiférbrukningen

tio tdg vl ach fian ; ] i ; 2 inh 2 .

Seockfubns Cenbiiite: med minst 25 procent jamfort med idag siktar vi pa att kunna green building-mérka stations-

tion. klag G statioren byggnaden nir vi drklara. En inte heit enkel uppgift for ett hus som invigdes 1871! Ett udda

nordens stbrsta rese- exempel pa miljstank dr det faktum att Sverskottsvérmen frén alla som dagligen beséker

centrum med dver stationen ska hjdlpa till att vdrma upp den intilliggande kontorsfastigheten Kungsbrohuset. |

1000 g och dver gengild far stationen tillbaka lite kyla.

200 (0 pecsonac om Stora delar av stationen &r byggnadsminnesmiirkt vilket medfér bade méjligheter och ett

ﬁ?ﬂﬁ " ort ansvar for Jernhusen som forvaltar detta kulturhistoriska arv. Den ursprungliga byge-

personer pd ett & naden och de senare tiliskotten — som tillsammans utgdr de olika hallarna — erbjuder sina
hyresggister och bestkare miljoer med lite olika forutsittningar. Centralhallen préglas av sin
historia och byggnadsminnesmérkningen ser till att bevara det unika i miljén och guidar
samtidigt kring vad man far och inte far gbra, bade vad géller detaljer och mer dvergripande
funkticner.

| nedre och norra hallen & miljén mer modem och férutsétiningarna ddrmed annorlunda,
men for stationens alla hallar har vi ambitionen att ta tillvara miljdernas olika arkitektoniska
forutsattningar, skapa éverskidlighet och tillginglighet samt strédva efter enhetlighet vad giller
till exempel skyltning, kommersiell och Gvrig. Med enhetlighet menar vi inte att allt ska se lika-
dant ut genom hela stationen — tvértomn kan hallamas olika uttryck utnyttjas fr att forstérka
kontrasterna.

Reglerna i designmanualen bottnar i dessa tva aspekter: kutturminnesmarkningen och var
egen vilja att ©rbittra den totala miljén, men aven i de krav som stélls pa en alimdn plats vad
giller till exempel tillgénglighet. En vacker miljé med trygg navigering och bra utbud skapar till-
sammans en mer attraktiv kommersiell milié som leder till Skad lust att besdka, stanna och
handla - oftare, langre och mer. Vihoppas att du som kommersiell aktor vill vara med oss i
skapandet av denna plats!

Namnteckning
Ola Orsmark
Chef affirsomrade Stationer
DESIGNMANUAL 'STOCKHOLMS CENTRALSTATION 2
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Norra hallen, plan O

Butikstyp NH:0 | ﬁ

ELEVATION #2

Exteriér horisontal skyltning — obligatorisk
Obs! Lokal NOO-021 méste ha tva (2) horisontala skyltar enl. nedan.

SKYLTTYP Horisontala profilbokstéver (obligatoriskt) och logotyp (e cbligatoriskt).

MATERIAL Akryl med baksida och sidor av borstat rostfritt stal,

MATT Profilbokstiver och logotyp ska vara hégst 400mm héga och limna minst 50mm fritt p4 vardera sida
mot glasramarna. Profilbokstivernas djup S0mm.(#1)

TYPSNITT Hyresgésten viljer typsnitt.

KULOR Hyresgasten viljer kulér

Ljus Ingjutna LED-dioder f&r sa jamnt ljus som mdjligt. Ljusfirg: vit.

PLACERING En (1) skylt placeras centrerat bakom det andra fasadglaspartiet mot Vasagatan rdknat fran butikens
vénstra grans i fasad eller pelare, med skyltens framsida 50mm frén insidan av glaset.(#2)

MONTAGE Monterad hingande frén undertaket, med dolda kablar och med underkant 200mm ovanfér glas-

partiets ram.(#1)

Upplysningsskyltning
Upplysningsskylt far placeras pa glasddrr.

Flaggskylt

En (1) flaggskyit far monteras 300mm in pa vaggen till héger om entréddrren. Skyltens underkant ska
ligga 50 mm ovan befintlig belysningsarmatur. (#2)*

Inféstning skall ske med minimal &verkan pa betongkonstruktion. Elkablar firgas in lika fasad.

#Se separat ritning A-46.6-008 for exakta uppgifter om skyltens tillverkning,

DESIGNMANUAL STOCKHOLMS CENTRALSTATION I
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Norra hallen, plan O

Butikstyp NH:02

BUTIK X
3
N | NS S S 2; ____________ 4\ i T

HYRESGRANS

#i

BUTIK X

HYRESGRANS

#2
Butiksfasad

Glasvikskjutvaggar eller fasta glaspartier fran firdig golvniva till underkant pa balk.

Nir butiken ir dppen ska alla vikskjutviggens glaspaneler paketeras mot sidovigg eller
bakom pelare f&r att ge butiken maximal &ppningsbredd.(# 1)

Upplysningsskylt far placeras pa fast glas | 00mm fréan kanten.

Belysning
Downlights, som styrs av hyresvirden, monteras centrerat i zon 2A och 2B.(#2) Underkant
av downlight far gj vara ligre 4n glasfasadens hégsta punkt. Om butiken har undertak ska
belysningen vara infilld. Belysningen ska vara tdnd under stationens &ppettider (dven om
butiken &r stingd).

Hyresvirden styr skyltbelysningen.

DESIGNMANUAL

STOCKHOLMS CENTRALSTATION I
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Norra hallen, plan O

Butikstyp NH:02

BUTIK X

HYRESGRANS

1
#1
‘ BUTIK X
| 3
I[ (o} o] o] Lo} o2A0 (o} o o o
_______ HYRESGRANS 7
1
#2

Butiksfasad

Glasvikskjutviggar eller fasta glaspartier fran firdig golvniva till underkant pa balk.

Nr butiken 4r dppen ska alla vikskjutvdggens glaspaneler paketeras mot sidovégg eller
bakom pelare for att ge butiken maximal 6ppningsbredd.(#1)

Upplysningsskylt far placeras pa fast glas |00mm frdn kanten.

Belysning

Downlights, som styrs av hyresvirden, monteras centrerat i zon 2A och 2B.(#2) Underkant
av downlight far ej vara légre &n glasfasadens hogsta punkt. Om butiken har undertak ska
belysningen vara infélld. Belysningen ska vara tand under stationens éppettider (dven om
butiken ar stangd).

Hyresvarden styr skyltbelysningen.

DESIGNMANUAL
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GRON BILAGA Balxl

&3 Jernhusen TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 6

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande dverenskommelse. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
31401-200-05 Norrmalm 5:3
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Jernhusen Stationer AB 556616-7366
Hyresgést Namn: Persannr/Crgnr:
Sala Thai Longux AB 556567-9338
Samverkan, Parterna har i samband med tecknande av denna dverenskommelse utbytt information om sina miljéambitioner och sitt miljdarbete. |
information och fortsittningen ska sddant informationsutbyte ske minst en gang vartannat ar. Informationsutbytet ska dokumenteras
utbildning

Hyresviirden ska kallatill och leda samrids- och uppféljningsméten med en av hyresgisten angiven representant. Under métena ska status for
&tagandenai denna Bverenskommelse gasigenom. Motena ska dokumenteras och genomfiras minst en gang vartannat ar.

Parterna ska gemensamt tafram och minst en ging vartannat &r se 8ver och uppdatera en handlingsplan fér minskning av lokalens och
fastighetens miljapaverkan.

Hyresvérden ska forse hyresgiisten med skriftlig information om hur hyresgésten kan bidratill att minska lokalens och fastighetens
miljépéverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgastanpassning och
|épande underhall.

Hyresviérden ska initiera informationsméten hos hyresgisten dér hyresvarden informerar om lokal- och fastighetsrelaterade miljéfrégor.
Informationen ska ske genom att hyresvirden vid motet informerar
alt.1)

mhyresgéstens medarbetare
alt.2)

Bdet ombud som hyresgésten vid varje informationstillfalle utsett for att férainformationen vidare till hyresgéastens medarbetare

Fér bidaalternativen galler att informationsmétena ska genomférasi samband med tilltrédet av lokalen.
i fortséttningen ska informationsméten genomféras minst en gang per &r.

Miljocertifiering avbyggnaden och/eller lokalen

Energi och
inomhusmiljo

Mingd energi

| samband med tecknandet av denna Gverenskommelse ska hyresvérden genomfira och dokumentera en genomgang med hyresgésten av
senast genomférd energideklaration inklusive identifierade forbattringsforsiag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmitning om sddan utférts. | samband med de érliga samrdds- och uppféljningsmétenaav denna
tverenskommelse ska parterna diskutera de identifierade forbattringsforsiagen samt utfallet avundersokningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utférts efter uppréttande av energideklarationen.

Parterna ska arligen utbyta information om resursanvéndningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras pé X mitn ing [rsrdel ning av total energianvéndning
Information tillhandahalls av Bhyresvarden [ hyresgisten
Varme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa I:Imhtning @fﬁrdelning avtotal energianvindning

Information tillhandahalls av Bhyresvirden [hyresgésten

Kemfortkyla [CIxomfortkyla finns ej | lokalen
Information baseras pa [Imitning B fsrdelning av total energianvindning
Information tillhandahalls av Rhyresvarden  [hyresgasten

Stirskild kyla (processkyla) Ddssrskild kyla (processkyla) finns ¢ i lokalen
Information baseras p& [CJmatning [Jférdelning av total energianvindning
Information tillhandahalls av [hyresvirden  [hyresgasten

Fastighetsel Information baseras pd [Cmitning [Ktordelning av total energianvandning
Information tillhandahills av Khyresvarden [hyresgasten

Vattenanvandning Information baseras pa Bmitning [Ofsrdelning av total vattenanvindning

Information tillhandahalls av Ehyresvarden Dhyresg&sten

Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna fér uppvirmning, kylning och ventilation i lokalen.

Hyresgéstens val av energidrivna system och utrustning ska utgéfrin en livscykelkostnadskalkyl dér mjligt och ekonomiskt rimligt.

Fastighetsigama Sveriges formulir gg upprittat 201z inom ramen fér Fastighetségarnas Gréna hyresavtalsprojekt diir hyresvirdar, hyresgéster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck forbjuds.
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& Jernhusen TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 6

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande dverenskommelse.

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten giller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
31401-200-05 Norrmalm 5:3
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Jernhusen Stationer AB 556616-7366
Hyresgést Namn: Personnr/Orgnr:
Sala Thai Longux AB 556567-9338
Samverkan, Parterna har i samband med tecknande av denna 6verenskommelse utbytt information om sina miljéambitioner och sitt miljoarbete. |
information och fortsattningen ska sadant informationsutbyte ske minst en gang vartannat ar. Informationsutbytet ska dokumenteras
utbildning

Hyresvirden ska kallatill och leda samréds- och uppféljningsméten med en av hyresgésten angiven representant. Under motena ska statusfor
dtagandenai denna dverenskommelse gasigenom. Métena ska dokumenteras och genomféras minst en gang vartannat ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en gang vartannat ar se dver och uppdatera en handlingsplan for minskning av lokalensoch
fastighetens miljépaverkan.

Hyresvarden ska forse hyresgasten med skriftlig information om hur hyresgasten kan bidratill att minska lokalensoch fastighetens
miljdpéverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgéstanpassning och
|6pande underhall.

Hyresvarden ska initiera informationsmaoten hos hyresgéasten dar hyresvdrden informerar om lokal- och fastighetsrelaterade mil jofragor.
Informationen ska ske genom att hyresvarden vid motet informerar
alt.1)

[ Ihyresgastens medarbetare
alt.2)

X det ombud som hyresgasten vid varje informationstillfalle utsett fér att forainformationen vidare till hyresgastens medar betare

Fér bada alternativen galler att informationsmétena ska genomférasi samband med tilltradet av lokalen.
[]I fortsattningen ska informationsméten genomforas minst en géng per &r.

Miljécertifiering avbyggnaden och/eller lokalen

Energioch
inomhusmiljo

Mingd energi

| samband med tecknandet av denna Gverenskommelse ska hyresvarden genomfira och dokumentera en genomgéng med hyresgésten av
senast genomférd energideklaration inklusive identifierade forbéattringsforslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmétning om sadan utforts. | samband med de &rliga samrads- och uppfdljningsmbtenaav denna
dverenskommelse ska parternadiskutera de identifierade férbattringsférslagen samt utfallet av undersékningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utférts efter upprattande av energideklarationen.

Parterna ska &rligen utbytainformation om resursanvindningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras pa X matning [“Iférdelning av total energianvéndning

Information tillhandahdlls av P hyresvarden  [Ihyresgasten

Viarme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa Dmﬁ‘(ning [Xférdelning av total energianvéndning

Information tillhandahalls av Ehwesvérden Dhyresgésten

Komfortkyla [Ikomfortkyla finns gj i lokalen
Information baseras pa [Imitning fbrdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av hyresvérden E]hvresg'a'sten

Sérskild kyla (processkyla) DX sarskild kyla (processkyla) finns e i lokalen
Information baseras pa Dmatning [fardelning av total energianvandning

Information tillhandahaélls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Fastighetsel Information baseras pa [ mitning Xfordelning av total energianvindning
Information tillhandahalls av X hyresvirden [hyresgasten
Vattenanvéndning Information baseras pé K matning [Ifordelning av total vattenanvandning

Information tillhandahalls av Ehyr&vﬁrden Dhyresgésten

Parterna ska samverka fér att optimera drifttidernafér uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Hyresgastensval av energidrivna system och utrustning ska utga frin en livscykelkostnadskalkyl dar méjligt och ekonomiskt rimligt.

Fastighetsigarna Sveriges formulér gg upprittat 2012 inom ramen for Fastighetsdgarnas Grona hyresavtalsprojekt dar hyresviardar, hyresgaster och myndigheter deltagit.

Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande verenskommelse.,

Sidz(z)
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GRON BILAGA

TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr

Kryss iruta innebér att den direfter féljande texten giller

anpassning och

Energislag Hyresvirden ska kdpa produktionsspecificerad férnybar el
BAFrantilltradet [ Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)
Hyresgésten ska kopa produktionsspecificerad férnybar el.
DXIFran tilltradet [JSnarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Inomhusmiljé Parterna &r dverens om att styrningen av den operativatemperaturen i lokalen under kontorstid ska utgé fran den mébleringsplan hyresgasten
tar fram vid avtalstecknandet och darefter verenskomna forandringar. Bérvarden som ska efterstrévas &r 21°C under vintern och 24°Cunder
sommaren, docktillats den operativa temperaturen variera med utomhustemperaturen mellan 20°C och 26°C. Vid underskridande av ortens
dimensionerande utomhustemperatur vinter eller éverskridande av dimensionerande virden for sommar, tillats inomhustemperaturen
varierai motsvarande grad.

Hyresgast- Hyresvirden ska i sasmband med tecknandet av denna tverenskommelse informera hyresgésten om en optimal inplacering av arbetsytor med

hénsyn till lokalens tekniska férutsattningar,

lopande underhall

Lokalutformning

Hyresgasten ska i samband med tecknandet av denna Gverenskommelse delge hyresvirden en mibleringsplan som beaktar lokalenstekniska
farutséttningar. Hyresgésten ska lpande meddela hyresvarden om anvandningen av lokalen dndras p4 ett sitt som paverkar inomhusmiljén.

Materialval

Parterna ska tamiljghansyn vid materialval i lokalen.

Parterna ska dokumentera valt material i ett digitalt system som &gs och administrerasav hyresvirden.

Val avinredning

Parterna ska vélja vitvaror med l3g energianvindningi lokalen.

och vtrustning

Parterna ska d&r sa &r mdjligt vélja snalspolande utrustning i lokalen.

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat och bortfdrt byggmaterial samt inredning (ateranvandning, material&tervinning,
energidtervinning och deponering) i samband med hyresgéastanpassning i befintlig lokal.

Hyresvérden ska initiera en diskussion med hyresgasten om Iampliga kallsorteringsfraktioner. Fréagan diskuteras infor inflyttning och direfter
minst en gang per ar.

Lokalunderhall

Hyresgésten ska vid utdvande av sin vardnadsplikt och underhalisskyldighet i lokalen ta miljéhansyn vid val av metoder.

Hyresvarden ska vid underhall, skotsel och drift i fastigheten ta miljsh&nsyn vid val av metoder.

Resor Hyresvarden ska, pd de villkor som framgar av bilagan, i anslutning till lokalen erbjudatillgang till
Keykelparkering Bilaga:
Ovriga Ytterligare avtalspunkter bifogas Bilaga:
ilaga:
avtalspunkter
Underskrift Denna avtalsbilaga har upprattats i tvalikalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Ort/datum: Ort/datum: : .
= § 2y 3, g < B S
Feddnd v Q01§ 0F DY Q‘fo (k/..-z- b 1y 08-2 2
Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn:
Jernhusen Stationer AB Sala Thai Longux AB
Naffinteckning{firmatecknare/fombdd): [ IFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [Firmatecknare

BXlombud enligt [Jombud enligt

/ {
[ A 1yt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: i ; Né’iﬁnfértydiigande:
Al‘\dd(,{kf'_ %hﬁtmlk»‘"mam\-ﬁ‘fd\ﬂ X ( | e 1 {"({U
|
Fastighetsagama Sveriges formular 9g upprittat 2012 inom ramen for Fastighetsigarnas Gréna hyresavtalsprojekt dér hyresvirdar, hyresgister och myndigh deltagit.

Reviderat 2016. Eftertryck forbjuds.



