SIGNALISTEN

Undertecknande parter hardenna dag triiffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 1.(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 5023-0031

Kryssirutainnebaratt den direfter foljandetexten galler.

1.Parter Namn: Personnr/orgnr:
Hyresvird Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna 815200-1148
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Bergshamra Thai & Wok HB 969767-6667
Resta’urangens Restaurangens namn/varumarke:
namnfvaru- " '
mirke Bergshamra Thai & Wok HB ik Eestmu PRy
Hyresobjektets Ga-ta: .
adress Bjornstigen 30, Bergshamra Torg
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Solna Torsken 3
2. Ratten till Rétten till restaurangens namn/varumarket och ratten att nyttjanamnet/varumarket tillhér:
restaurangens . 1 " 3 5 - " . 3 w
namnlv:rugmirke Hyresgasten. Vid ett upphorande av hyresforhallandet ska hela nyttjandertten till restaurangens namn/varumarke folja hyresgasten.

Hyresvdrden har inte ratt att, utan den ovan angivna hyresgastens skriftliga tillstand, uthyra restaurangen till ny operatdr under detta
namn.

Hyresvarden. Hyresgasten medges ratt att nyttjanamnet/varumarket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgéasten har inte ratt
attnyttjanamnet i annan verksamhet an vad som rymsinom ramen for detta kontrakt. Vid ett upphérande av hyresférhallandet skahela

3.Restaurang-
lokalens skick och
anvandning

ale cecrle

S ft et .

D Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som patilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesorjt
och bekostat dels atgardandet av brister, dels Gverenskomna andringar framgér av bifogat besiktnings- och
atgéardsprotokoll.

Lokalen hyrsut i befintligt skick for att anvindas tifl restaurangrérelse.:  Thai- och wokrestaurang,

nyttjanderatten till restaurangens namn/varumarke atergatill hyresvarden.
(i b / /
y fknr_é-a 7

Bilaga:

4.Restaurang-
lokalens storlek
och omfattning

Lokalens omfattning har markerats p3 bifogade ritning(ar). Bilaga: 8-9

Lokalen omfattar totalt ca 149 m?2 med foljande fordelning:
Serveringsarea ca m2
Restaurangkok, ekonomiutrymmen, 2

forrdd ca

Ovrigareaca m2

Om i kontraktet angiven area avviker frin faktisk area medfor avvikelsen inte ratt fér hyresgésten till terbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvérden rétt till hégre hyra.

dragningslista

5. Garage och D I den forhyrda lokalen ing4r garageplatser fir personbilar,
parkerings-
platser []!forhyrningen ingar parkeringsplatser pa mark.
D I forhyrningen ingdr tillfart for bil for i- och urlastning.
Hyresvérden ansvarar for skotsel av parkeringsytor p3 mark och fér att de férhyrda platsernamarkeras och reserveras for hyresgdsten.
6.Gréns-

Férdelning av dgar- och underhallsansvar avseende fastigheten och lokalen har angettsi bifogad gransdragningslista.

IBilaga: 4

7.Inredning

Lokalen hyrs ut utan sarskild for verksamheten avsedd inredning,

Lokalen hyrsut med den inredning, som framgar av den av bada
underhll, utbyte och 4gande avseende inredningen framgar av

parterna godkanda forteckningen igransdragningslistan. Ansvar fér
gransdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissafall forutom kryssi rutaocksa erfordras att bilagafogastill kontraktet for att
overenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna
kantrubrikerna Gverensstaimmer med motsvarande numrering i handledningen.

vtarbetad handledning. Numreringen av

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 84, d@rframtaget 2008 gemensamt mellan  |Sian /‘ Sign /
Fastighetsdgarna Sverige och Sveriges Hoteli- och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertry ck forbjuds.
I v P —




b

SIGNALISTEN

HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

Nr:

Sid2(6)

5023-0031

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten géller

B.Skotsel, drift,
reparationer och

Ansvaret for skotsel, drift, reparationer och underhall avseende fastigheten och lokalen har fordelats mellan hyresvard och hyresgast i

gransdragningslistan (se bilaga ;s
underhall 9 -—-—4—)
Hyresgasten har interatt att, utan hyresvardens skriftliga godkannande, utféraombyggnader eller andra andringsatgarder som medfor
ingrepp | eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anlaggningar sisom exempelvisel, va och ventilation. | det fall hyresvard eller
hyresgast asidosatter sin underhallsskyldighet och inte vidtar rattelse inom skalig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ratt att
fullgora skyldigheten/atgarden p& bekostnad av den part som ska bara underhallsansvaret enligt fordelningen i gransdragningslistan.
g.Aterstallande  |Hyresgssten skavid avllyllning, um inte annat har overenskommits, pd egen bekostnad lamnalokalen vl rengjord, medtaoch hortforsla
vid avflyttning hyresgasten tillhérig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i 8vrigt sterstalla lokalen | godtagbart skick. Parterna ar
enigaom att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen.
10. Hyrestid F1r.’afn ECh medzdc;:4 ) ‘ Till och med den: 21 /3 2022
ebruari 20 janrvan 2004 /45.} 31 mars 2017 sc hitius /ey
I . - - = S
11.Uppsigningstid|Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fore den avtalade hyrestidensutgang. /
och férlangnings- =
tid I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 3 & E] manader.
12.Hyra | Hyran uppgér ull 185 000:- kr per &r, exklusive nedan markeradetilligg, 20\ 304 S 1 { 3
yranuppg per &, X Al ) S TITIY
D Hyran, exklusive nedan markerade tilligg, ska baseras pd omsattningen | den rorelse som hyresgasten bedriver i lokalen, |Bilaga:
enligt villkor och berakningsgrund som har angettsi bifogad omséttningshyresklausul.
13.Indexklavsul | (5] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
14.Fastighetsskatt] [S7] Ersatts | enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [)ingérihyran. Bilaga: 2

15, Varme och

D Hyresgasten tecknar eget abonnemang avseende varme och varmvatten.
varmvatten

driftskostnadskiausul.

Hyresvarden ombesbrjer erforderliguppvarmning av lokalen. Hyresvarden ska tillhandahalla varmvatten under hela
aret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersatta kostnaden for uppvérmning och varmvatten enligt bifogad

D I hyran ingér att hyresvarden ska ombesor)a erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandahalla varmvatten under hela dret.

|Bi|aga: 3

16.Kyla och [JHyresgésten tecknar eget abonnemang avseende kyla.

ventilation
Hyresvarden tillhandahaller ingdri hyran ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
I:I Rumskyla o 0
O Franluftsventilation [:l D
Till- och franluftsventilation O
[___] Kyld till- och franluftsventilation (komfortkyla) D D
[Jxylatill data- och/eller serverrum D D
D Kyla till forvarings- och avfallsrum O O

17.Vatten [ Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende vatten.
Hyresvarden ska tillhandahalla vatten under hela ret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden for |Bi[aga: 3

vattenférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.

D I hyran ingdr att hyresvarden ska tillhandahalla vatten under hela dret.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksd erfordras att bilagafogas till kontraktet for att
averenskommelsen i bilagan skall bli tillampliq. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstammer med matsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsagarna Sveriges formular nr By, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsigarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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SIGNALI

HYRESKONTRAKT Sid 3 (6)

STEN FOR RESTAURANGLOKAL 5023-0031

Kryssirutainnebar att den darefter féljande texten giller

18. El Hyresgasten tecknar eget abonnemang for el.

D Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden for elforbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. lBilaga:

[[JEtingdrihyran.

19. Avf_alls- I den omfattning hyresvirden &r skyldig dels att tillhandahalla utrymmen for lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall | avsett kil péavsedd platsliksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kallsortering som hyresvarden
kan komma att besluta. Agar- och underhallsansvar for avfallsutrymmen och kirl har angettsii gransdragningslistan.

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgasten forbinder sig att med renhéliningsentreprenér teckna och vidmakth3lla kontrakt om borttransport av avfall.

E] Hyresgasten ar skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgdsten bedriver i lokalen. Hyresvirden
samordnar hamtningen av avfall fér flera hyresgaster i fastigheten. Hyresgésten skasom tillagg till hyran till hyresvirden betala ersttning
for hyresqdstens andel av hamtningskostnaden. Lokalens andel av hdmtninaskostnaden
ska anses vara procent. Hyrestillagget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.

D Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ing4r i hyran. Bilaga:

20. Trappstadning D ingdri hyran [:I ombesdrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 6
:.:..Sdn't.iriijning och ingari hyran [[Jombessrjs och bekostas av hyresgasten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning

22.0f6rutsedda  [Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av

kostnader

a)inférande eller hojning av sarskild for fasti
kan komma att besluta om

gheten utgdende skatt, avgift eller pslaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

b) generellaombyggnadsitgarder eller liknande p3 fastigheten som inte enbart avser lokalen och
foljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet

som hyresvarden ar skyldig att utforatill

ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadscknin
arliga kostnadsékningen for fastigheten,
4

i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten f&r kostnadséknin
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

g betala ersittning till hyresvarden for den palokalen belépande andelen av den totala

Lokalensandel skaanses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)

gen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Far lokal som inte ar

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattn
oforutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets in
Ersattningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.

ingen for dennabetalas i enlighet med éverenskommelse. Med
gdende inte beslutats av de under a) ach b) angivnainstanserna,

23.Mervardesskatt

(moms)
Hyresgastens
momsplikt

Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
D Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet  lokalen.

Hyresvirdens
momsplikt

Fastighetsagaren/hyresvirden ir skattskyldi
géllande moms.

g tillmoms for uthyrning av lokalen, Hyresgasten ska utover hyran erlagga vid varjetilifalle

Om fastighetsdgaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver
hyran erldgga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beraknas p4 angivet hyresbelo

Pp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, péiférekommandefall enligt hyreskontraktet utgdendetilligg och a

ndra ersattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
upplételse till eget bolag), eller Gverl atelse—blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervirdesskatrel agen, ska hyresgasten
fulltut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadso kning som foljer av

hyresvirdensférlorade avdragsritt for ingaende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
D Om fastighetsagaren/hyresvarden till f6ljd av inférande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av lokal I Bilaga:

blir skattskyldig till moms fér uthyrning av denna lokal galler vad parterna sarskilt kommit overens om enligt bifogad
Ll 1

24. Miljépaverkan

Hyresgésten ska fére tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant satt att den uppfyller vid varje tid gallande miljolagstiftning och dvriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for miljopaverkan

D For ytterligare bestimmelser avseende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att

overenskommelsen i

ledning for ifyllandet av kontraktet finnsen av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna dverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetségarna Sveriges formular nr 84,
Fastighetsdgarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare.

arframtaget 2008 gemensamt mellan
Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.

Sign

géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.
IBilaga:
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SIGNALI

HYRESKONTRAKT Sid 4,(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

STEN Nr: 5023-0031

Kryssirutainnebar att den darefterfoljande texten galler

25. Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten | enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller | annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avsfende
lokalen ska han for hyresvarden | god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sidanafinns utarbetade — for de
produkter och material som ska tillféras lokalen.

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- el er sprinkleranordningar konstateras fel ?ch bris;er i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begarda tgérder Inom den tid myndigheten har foreskrivit. Har

hyresgasten inom namndatid inte atgérdat fel och brister, har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sadana atgarder som
myndigheten foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa
utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller nigon som féretrider hyresvirden eller som personal fran

energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande miste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
farhdllande i hyresgéstens verksamhet.

28, PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvirden till fljd harav enligt reglernaii
plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden utge ersattning med motsvarande

belopp

29.Brandskydd | [%] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras  bifogad |Bilaga: 5
brandskyddsklausul.

30. Hyrans Hyran betalas 1 forskott senast sista vardagen fore varje
batalning kalendermanads bérjan l:] kalenderkvartals borjan

[Jgenominsittning pa PlusGiro nr anvands inte [X] bankgironr 317-2202 [T]Enligtavi
31.Rénta, betal- |Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
ningspdminnelse |lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

32. Nedsattning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning 1 hyran fér tid d& hyresvarden |3ter utfara arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

D Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av [ckalen eller
fastigheten i vrigt utgér enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har interatt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till fol;d av att hyresvirden later utfora sedvanligt
underhll avlokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det 3ligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.
|leaga:

D Parterna ar verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden Iiter utféra sedvanligt underhall av lokalen
elleri fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.

33. Myndighets-
kravm.m.

ska pd eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag, med

D Hyresvarden
. st6d av nu gallande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fre-m—tittrédesdagen kan komma att kriva for lokalens
Hyresgdsten nyttjande for avsedd anvindning. Hyresgasten ska samrddamed hyresvsrden innan atgarder vidtas.

34- Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrdd med hyresvarden ratt att satta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under frutsattning att
hyresvarden inte har befogad anledning att vagra detta och att hyresgéasten har inhamtat erforderligt tillsténd av berérda myndigheter.

Hyresvardens skyltprogram, som hyresgasten forbinder sig att folja, har angettsi bilaga. Bilaga: 6, 6a

Ovriga anordningar som markiser och antenner far inte sttas upp utan hyresvardens skriftliga tillstand, Vid mera omfattande

fastighetsunderhdll, sdsom fasadrenovering, ska hyresgisten pa egen bekostnad och utan erssttning nedmontera och ter uppmontera skyltar
och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasadernai godtagbart skick.

Hyresvarden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap p& yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten fretridesratt att satta upp automater och skyltskap paifragavarande viggar.

35. Yttre dverkan

[JHyresvarden Hyresgasten

ska svara fér skador pa grund av dverkan pa till lokalen hérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar som

leder till eller fran lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret sven karmar, bgar och foder.

Upplysning

Observera att deti vissa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att

dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna 6verensstémmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsigarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat zo1a. Eftertryck férbjuds.
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. HYRESKONTRAKT sid 5 (6)

SIGNALISTEN FOR RESTAURANGLOKAL Nr: 5023-0031

Kryssirutainnebar att den direfter filjande texten galler

36.Las, larmoch
Gvervakning

Ansvaret for 13s, larm och overvakning for fastigheten ach lokalen har férdelats mellan hyresvird och hyresgast enligt
gransdragningslistan (se bilaga 4 ). Agaransvar innebar att lokalen ska utrustas med sadana las- och stoldskyddsanordningar

som kravs for giltigheten av hyresgéstens affars- eller foretagsforsakring. | ansvaret ingar ocksa att forse andra utrymmen som ingar i
forhyrningen med 13s- och sakerhetsanordningar i den omfattning som kravs for verksamheten.

37.Forsakringar

Det dligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken lokalen ar belagen.
Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsikring for den verksamhet som bedrivs i lokalen.

Saval hyresvardens som hyresgastens forsakring skaomfatta skada orsakad av tredje man,

38. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresvirdens dtaganden
inteallseller endast till onormalt hog kostnad kan fullgoras pd grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader ver och inte heller kunnat forutse.

39. Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvirden senast den Iamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

Dborgen stalld av Dbankgarann intill ett belopp om [Jannan sakerhet i form av Bilaga:

!

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

40.Person-

Dlnforrnation till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:

uppgiftslagen (Galler inte nir hyresgasten & en juridisk person.) L——
41.Sarskilda IB”aga;
bestammelser
42.Bilagor Besiktnings- och atgardsprotokoll bilaganr:
Ritningar bilaganr: 8-9
Gransdragningslista bilaganr: 4
Omsattningshyresklausul bilaganr:
Indexklausul bilaga nr: 1
Fastighetsskatteklausul bilaganr: 2
Driftskostnadsklausul bilaga nr: 3
Trappstadning bilaganr: 6
Snérajning och sandning bilaga nr:
Miljoklausul bilaganr:
Brandskyddsklausul bilaga nr: 5
Nedsattning av hyra bilaga nr:
Skyltprogram bilaganr: 6, 6a
Sakerhet bilaganr:
Personuppgiftsklausul bilaganr:
Aganderattsévergéng 7
Sérskilda bestammelser
Upplysning

Observera att det i vissa fall fdrutom kryssi ruta ocks erfordras att bilagafogastill kontraktet for att
Sverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Tili ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetségarna Sveriges formulir nr 84, &r framtaget 2008 gemensamtmellan |Sign Sign
Fastighetsdgarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangfsretagare, Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds. "R’M/\ G
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SIGNALISTEN

HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

Sid 6 (6)

Nr: 5023-0031

Kryss i rutainnebar att den darefter foljande texten galler

43.Underskrift

Dettakontrakt, som Inte utan sarskilt medgivande far Inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att galla fr.o.m, detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:

Ort/datum: : K
Solnaden &= /(O 2013 Solnaden (N / (O 2013
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
BOSTADSSTIFTELSEN SIGNALISTEN | SOLNA BERGSHAMRA THAI & WOK HB

7N / :
N kning (f) kngrkiombud): Firmatecknare Firmatecknare
.’/ D Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt 9 fullmakt
A 1
Namnfartyfftigande: / Namnfortydligande:
C Johapsson Nyman A{C Hultgren Lokman Demir
44. Overlitelse Ovans?ane hyreskontrakt averlts fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnr/orgnr:
Namnteckning (fréntrédande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilitradande hyresgast): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvirdens |Hyresvarden godkanner overlstelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkénnande |Ort/datum: Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfortydligande (hyresvird/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ockss erfordras att bilagafogastill kontraktet fér att

bverenskommelsen i bilayan ska bl Lilldiy
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad h
kantrubrikerna 6verensstdmmer med motsvarande numreringi handledning

en.

pliy. Det géller exempelvis indexklausul och ldausul om fastighetzckatt, Till
andledning. Numreringen av

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 84,
Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.

rframtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna Sverige ach Sveriges



. INDEXKLAUSUL sid1(2)

SIGNALISTEN FOR LOKAL Bilaga nr: 1

Kryssirutainnebiratt den darefter foljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5023-0031 Torsken 3
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna 815200-1148
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Bergshamra Thai & Wok HB 969767-6667
Klausul Bashyraenligt dennaklausul utgorsav
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 185 000:- kronor,
D % av de fasta hyrestillagg som har angetts| en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.

Summa bashyra 185 000:- kronor per ar,
Under hyrestiden ska med hénsyn till férdndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1580 som basar) tilligg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utg4 med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges det foljande.

—F&r hyresavtal som borjar |6pandgon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan.

—F&r hyresavtal som bérjar |6pan3gon gang under tiden 1/7 -31/22 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober
manad under sammatid.

—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt avan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av &r. Annat overenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad &r

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhallande till bastalet, skatilligg utgs med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utga i forhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utg3ende hyra skadock aldrig sittas ligre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

P4 sidan 2 intagna anvisningar géller fér denna indexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Solnaden (& 1 /O 2013 Somaden '8 110 2013
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
BOSTADSSTIFTELSEN SIGNALISTEN | SOLNA BERGSHAMRA THAI & WOK HB
Z) z —_— 2
W (Firmpte kn%hud)‘ Firmatecknare |[Namnteckning (fi R Firmatecknare
7/ Ombud enligt 4,’—- Ombud enligt
é/ % %4 Dfullmakt Dfullmuakte“ ’

nfortyd{gande: 7 Mu%/ Namnfértydligande:
C Johansson Nyman A{C Hultgre Lokman Demir
Hyrewiré’ens egen notering om bastal:
Oktober 2013, annu inte kant.

fF"asbt_ig:etssgama Sveriges formul3r 6F upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck
orbjuds.



L INDEXKLAUSUL sid 2 (2)

SIGNALISTEN FOR LOKAL Bilaga nr: 1

-

Anvisningar for indexupprékning av hyra for lokal

Bashyran

Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg ska utgra bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero
pé hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka Gvriga férpliktelser som vilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet fr den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet s3vidainte annat anges genom anglvande av ar (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sd snart drets oktoberindex har blivit kint. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berdkning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning avindextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara1oo 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som ar 282,4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 &r 293,85.
1, Berdknaskillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgér till 11,45.

2. Dividera1a,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stéllet skulle ha varit lagre an bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282, 4 ha blivit
negativ. Ingetindextillagg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.

_a



b

Sida(2
FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL al
R LOKAL ; ;
SIGNALISTEN L Bilaga nr: 2
Kryssirutainnebiratt den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5023-0031 Torsken 3
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna 815200-1148
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Bergshamra Thai & Wok HB 969767-6667
L Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nadvindiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersittning for sin andel av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 4 procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bdrjan 11 600 kronor per ar.
D Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som belper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten skabetala
ersattning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intraffade andringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ing3ende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgastens andel av ersittningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingér | den | avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar ar eller kan varahégre én den i avtalet
angivnahyressumman.
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara ofdrandrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:
Total lokalyta ca 3 182 m? varav hyresgastens yta ca 149 m?, d v s 5 %.
Pé&sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Solnaden /& /(O 2013 Sonaden !B /(6 2013
Hyresvirdens namn: Hyresgdstens namn:
BOSTADSSTIFTELSEN SIGNALISTEN | SOLNA BERGSHAMRA THAI & WOK HB
ﬂ / e,
}{amn ning{firmat are/ombud): Firmatecknare |Namnteckni irmatecknar 3 Firmatecknare
K Ombud enligt Ombud enligt
| /4 ), fullmakt fullmakt
amnfd éﬁgande: / Namnfértydligande:
C Johgnsson Nyman C Hultgren Lokman Demir

L3

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat1ggs och reviderat 2011, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Efte rtryck forbjuds.



._ FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)

SIGNALISTEN FOR LOKAL Bilaga nr: 2

——

Anvisningar

1.

Klausulen ar utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frén vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inforasi avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen skakompensera for dkade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetségare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis 3nda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 4r diremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt,

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag - vara till beloppet bestimd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre & galler
dessutom forbehall om att hyran ska utga med belopp som bestims enligt en "annan berkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksd att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare maste berskningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgdsten ska betala ers3ttning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhéllandet mellan den area hyresgasten
hyr ach uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en forhandlingsfriga vilket berakningssatt parterna valjer. Aven andra ber&kningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara of grandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att berdknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslsget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har problem med att berakna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fylli hyresqastens andel!

4.

Klausulen inneh3ller tva alternativ. | det férsta utgar erséttning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingdr ersattning for den vid tillfallet
gillande skatten. Skulle skatten hojas cavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, okat taxeringsvirde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten foérsvinna Stergédr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 6verenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis gallande skatten som upphart). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekommande tillagg sdsom fér indexforandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

| den man hyresgasten ska betalatillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
berdknats.




Sid1(1)

B

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL
FOR LOKAL

SIGNALISTEN

Bilaga nr:

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tillsagg 1 och 2 kan anvandas bade tillsammans och varforsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg
g betalas fér varmen.

betalas for elen medan ett sjslvkostnadsanknutet hyrestill

Kryssirutainnebaratt den dérefter foljande
texten giller

hyrestillagg

e

kr per &r

—_—

@ varmvatten

kr per &r 9 000:-

Summa arligt preliminart hyrestillagg:

férbrukning.

13 000:-

Avstamning av det preliminéra hyrestillagget ska gras med dels h

VB

kr per &r

4 000:-

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

5023-0031 Torsken 3
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:

Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna 815200-1148
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

Bergshamra Thai & Wok HB 969767-6667
1. Fast Hyresgasten ska genom &rliga fasta hyrestilligg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahills av hyresvarden.
hyrestillagg Tillaggen utgdr med foljande belopp:

Oe v [Jvarme

kr per &r kr per ar kr per ar

e S

[Jvarmvatten [Jkvla []ventilation

kr per ar kr per ar kr per ar

Summa arligt fast hyrestillagg: kronor

D Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.
2. Sjalvkostnads- |Hyresgasten ska genom 3rliga preliminira hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahlls av
anknutet hyresvirden. Tillsggen utgdr med foljande belopp:

D varme

kr per ar

mf

kr per ar

e —

kronor

Dventilation
kr per &r

—_—

yresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens

Avstamningen ska dversandastill hyresgasten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprak med anledning av avstmningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt foregdende mening senast skulle ha dversints till
hyresgésten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgér av avstamningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstémning Gversdndas til| hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets uppharande. Hyresgésten har alltid ritt att ta del av
hyresvardens underlag for avstamningen.

Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
anses vara procent, Har andelen inte angetts fordelas kostnaden | férhallande till hyresgastens

férhyrdayta av den totala uthyrningsbara ytan,

Om hyresvardens faktiska kostnader fér hyresgastens férbrukning skulle verstiga det preliminéra hyrestillagget, ska hyresgisten, efter
begiran frén hyresvérden, betala det dverskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understigadet preliminara
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka melianskillnaden.

BOSTADSSTIFTELSEN SIGNALISTEN | SOLNA

Underskrift Ort/datum. R Ort/datum:
Solnaden /8 1/ © 2013 Sonaden 1§ 110 2013
Hyresvirdens namn Hyresgdstens namn:

BERGSHAMRA THAI & WOK HB

Q/ZW/"/&URA,D

Firmatecknare Firmalecknire
Ombud enligt [CJombud enlige
fullmakt fullmakt

mnfo ligande:
C Johfinsson Nyman

1 >
.I-C Hultgren

Namnfortydligande:
Lokman Demir

Fastighetskgarna Sveriges formulir nr B2 upprittat 2008 samrad med SABO, Svensk Handel och Sverj

forbiuds.

ges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck
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GRANSDRAGNINGSLISTA

Sid 1 (5)

SIGNALISTEN FOR RESTAURANGLOKAL Bilaga nr:
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5023-0031 Torsken 3
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna 815200-1148
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Bergshamra Thai & Wok HB 969767-6667
Restaurangens namn:
Bergshamra Thai & Wok HB
Adress:
Bjornstigen 30, Bergshamra Torg, Solna
Rekommenda- 1. Markera agar- och underhallsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser sival lokalen som byggnaden och

tioner om hur
gransdragnings-
listan bor fyllas i

fastigheten | 6vrigt. Var noggrann med att g4 igenom hela gransdragningslistan. Markera ven om utrustning saknas, genom anteckning
eller strykning av punkten. Detta ar viktigt fér att undvika framtida tvister mellan parterna.
2. Parternakan, till ledning for ett staliningstagande nér en viss utrustning bor bytas, gora en anmirkning om den férvantade aterstiende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
3. Om ett sérskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning bor det g6ras en anmarkning om detta.

Generella villkor

Framgér det inte av gransdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har sgar- eller underhallsansvar fér viss utrustning,
Inredning eller annat galler féljande.

1. Fastighetsagaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt Jordabalkens bestammelser kan hanforas till fastighets- eller byggnadstillbehor.

2. Hyresg&sten ansvarar for all [os utrustning och inredning och allt som hyresgasten fér sin verksamhet anskaffar och aven bygger in i
lokalernaunder pagdende kontraktstid.

3. Markerad agare ansvarar for att viss angiven installation finns.

4. Markerad agare ansvarar for nodvandiga utbyten oavsett vem som har underh&llsansvar,

5. Den som har markerats som underhallsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i forekommande fall ocksa for
att serviceavtal betraffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

FASTIGHETEN Agare Underh3lisansvar
Hyresvird Hyresgdst | Hyresvird Hyresgast | Anmarkning
Byggnaden | Takoch fasader O O
Entré- och andra dorrar som leder till eller fran lokalen D L_J
Glaspartier, skyltytor D D
Fonster O J
Fasadskyltar D D
Markiser I:l D
Flaggstanger D D D D saknas
Kylda avfallsutrymmen D D
Ovriga avfallsutrymmen [:] D
Kylda karl for avfall D D
Ovriga karl for avfall D [Z] [:]
Lastintag/-kaj O O (] [1 [saknas
o O a O
o O a Od
00 I -
Utomhusytor/ | Entréytor D D
tomtmark Angoringsytor D I:]
1 | [l [1
INSTALLATIONER
Varme Tofevarme—— D D D D
Frammesentroler ] K] U O
érmestervinningssysterm ) |

Denna gransdragningslista, Fastighetsidgarna Sveriges formuldr nr 85, &r framtagen 2008 gemensamt mellan

Fastighetsdgarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.

Sign




b

GRANSDRAGNINGSLISTA

SIGNALISTEN FOR RESTAURANGLOKAL Bilaga nr: 4
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER Agare Underhallsansvar
forts. Hyresvard Hyresgést | Hyresvard Hyresgdst | Anmarkning
Virme forts. | Svriga varmeanlaggningar D D D ‘:I
Matare D [:I D D
Ledningar D D
a 0O Ly o
(1 [ I
Vatten, aviopp | Brandpestiedaingar [:] [:l D Ej
Sprinideranisagning O 0O | g 0O
Vermvattenberedere
Ll o 0O
Bz 15 S vl
gaonliggningert I S [
Utslagsbackar D D
Fettavskiljare [:] D
Avioppsanidggningar- I O p'Dy
Mstare 0O ]
Ledningar Ve bben [ ] (] [fram till avstangn.ventil
Ledningar aviopp O O
i |
El Matare D I:]
Ledningar I:] D
] 0]
Kyla och -Romsierte D E] D D
ventilation | Eranluftsventilation O O
Till- och frinluftsventilation O [&]
Kyldtril-ochfrintufisventation 1 [l [ f]
Kyt tiHdata—sehielerserverrurm il 0 J [
Kylatill forvarings- och avfallsrum [l 1
Andra flaktanordningar an koksflaktar [:] D
B E i S
L Ll O
- -
Imkanaler och | Filter och spj3ll | O
rengdring Imkapor I:] E] D
Anordning for koksflaktar [:] D
Sotning E] D
uv-anlaggning O O
5 O O 0O
O - 0 [
Lés, larm, Inbrottslarm O X O
overvakning | Overfallslarm D D
Overvakningskameror 1 D X
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GRANSDRAGNINGSLISTA

Sid3(5)

SIGNALISTEN FOR RESTAURANGLOKAL Bilaga nr: 4
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR
Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten giller
INSTALLATIONER Agare Underh3llsansvar
forts. Hyresvard Hyresgist | Hyresvard Hyresgast | Anmarkning
:;:::'\I;:Lmn:ng Monitorer, 6vervakning I:] |
focts. Lokala staldlarm [:| D
Dorrlastill entréer och andra dorrar Il D
som leder till eller frn lokalen
O O a 0O
0010 O
Fasadbelysning O O
Skyltbelysning D D
Belysningsarmaturer utomhus O X L__i
Fast allmin belysning inomhus O O
Los armatur, allman belysning O O
Sarskilt anpassad belysning D E D |Z]
Fast platsbelysning i vatrum O O
El-uttag D =
N&dljusanlaggningar D D
g o 0d
0 (1
Personhissar O Fl O O saknas
* korgar, dérrar, maskineri D O O O saknas
Gods-varuhissar ) ] () [ [saknas
* korgar, dérrar, maskineri O O [25] O saknas
. 0 0O
Ledning for telefoni I:l D
Ledning fér data D D
Ledning for bredband D O
Ledning far kabeltv D D
Anordningar for tradios Tv O O X
0 ] 1
RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvbeldggning D D
Viskikt O |
Vaggear, dorrar D D
Undertak d D
Losinredning, mébler D D
o 0O o Od
Ll ] 0 0
Fastinredning Hyllor E] D
Foérvaring D D
Barinredning [:l D
o 0 5
g 4d a 0O
1M [1 1 —.
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GRANSDRAGNINGSLISTA Sid 4 (5)
SIGNALISTEN FOR RESTAURANGLOKAL piiugues 4

FORDELNING AV AGAR-OCH

UNDERHALLSANSVAR

Kryssirutainnebar att den darefter foljande texten galler
RESTAURANGENS Agare Underhallsansvar
EERCEEERIT Hyresvard Hyresgast | Hyresvard Hyresgast | Anmarkning
Restaurangkék| Golvbelaggning

Ytskikt

Vaggar, dorrar
Undertak
Koksmaskiner, fasta
Stekbord

Spisar

Kapor

Fettfilter
Piazevgniredugn
Salamander(ugn)
Diskrumsinredning
Diskmaskin/rullbanor
Grovdiskmaskin

Kyl- och frysrum
Hyllstallning
Rangerstall

Ovrig koksinredning, t.ex. dryckesmaskiner

Forrad/ Golvbeléggning
ekonomi-
utrymman Yiskikt
Vaggar, dorrar
Undertak
Personal- Galvbelaggning
VERpmAN Ytskikt
Vaggar, dorrar
Undertak
Fast skapinredning
Hyllor
Fasta speglar
Lésinredning, bankar, m.m.
Vétrum Golvbelaggning

Ytskikt, vaggar, dorrar
Undertak
Sanitetsporslin

Duschar

DOXOXNOOXNNHXNOXXOXOKRHOOOMINMEXEIXORNK XXX X X XK

XX OXOOOO0OO00OXOO00OXNOO0Q0O000000000000400000.0.o

O O0000pO00oOoOooopoooopboobo0oo0oobooooooooaa
3K XRXXOORKR XX KX MO XXX X[OOORMNERKXERRXOXK XN X XX XX

P
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GRANSDRAGNINGSLISTA sid 5(s)
SIGNALISTEN FOR RESTAURANGLOKAL o — 4
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR
Kryssirutainnebératt den darefter foljande texten galler
RESTAURANGENS Agare Underhéllsansvar
LOKALER forts. Hyresvard Hyresgast | Hyresvard Hyresgast | Anmarkning
Vitrum forts. Pappershallare, m.m, E] E]
Tvalautomater, m.m. D |Z] D
Fast skdpinredning D D
Hyllor D D
Blandare, kranar I:I D
Fasta speglar L_J D
Loés inredning, bankar, m.m, EI E D B‘J
' .y Er 8
00 O [
Kompletteringar D D D D
a 0O L il
o 0O Ll e
o 0Od o 0
a O a 0O
B o ad
O O L3 L]
a 0O 5[
o 0Od L B
o 0Od a O
O 04d a 04
LI I a O
Ll O o 0O
O O a 0O
a O o d
o Od [
0 O 0o 04
o 0ad i |
5 g 04
H O o 04
o O o 0O
o O a 0O
o 0Od £l E
(1 [ )1
i Ort/datum: Ort/datum:
S S den (@1 /0 2013 Solna den | ¥ no 21
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
BOSTADSSTIFTELSEN SIGNALISTEN | SOLNA BERGSHAMRA THAI & WOK HB
, teckni tecknarg/ombud): Flrmatecknare Namnteckn, irm, ud): F<rmatecknare
/ A4y | D™ . et
l“?snde ¢ Namnfértydligande:
c Jo ansson Nyman A-C Hultgren Lokman Demir

/

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formular nr 85,

Hotell- och Restaurangféretagare.Eftertryck forbjuds.

arframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna Sverige och Sveriges




h

BRANDSKYDDSKLAUSUL sid (1)
SIGNALISTEN FOR CRALBYRESAVIAL Bilaga or: 5
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5023-0031 Torsken 3
Hyresviard Namn: Personnrforgnr:
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna 815200-1148
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr.
Bergshamra Thai & Wok HB 969767-6667
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet giller i férsta hand denna klausul.
Fordelni for teb fshglrd
Hyresvirden ansvarar p& egen bekostnad for anordnande, installation och underhdll av allt tekniskt brandskydd som ar hanférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvindning av lokalen foljer av gallande regler.
Hyresgésten ansvarar p3 egen bekostnad fér anordnande, installation och underhéll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens borjan
kan komma att krévas for den verksamhet f6r vilken lokalen ar upplaten. Hyresgasten ar skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p3 egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsatgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgistens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.
Parterna farbinder sig, var och en for sin del, att se il att raddningsvégar, utrymningsvigar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria frdn hindrande foremal samt att genomféringar som gérsi brandcell forses med varaktiga
brandtétningar.
Part ir skyldig att ersitta all skada som &r en f5ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pd grund av bristf3lligt utférd Stgérd av parten eller som har uppkommit till f5ljd av att parten inte har utfért en atgard som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstiende galler endast om detta sirskilt Sverenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstillande brandskydd uppratthéllsi fastigheten ochilokalen och forbinder sig att
fortldpande vidta, férutom de tekniska dtgarder som reglerats i det foregdende, aven de organisatoriska dtgarder som behdvs far att minska
risken fér brand och f6r att hindra eller begransa skador till f61jd av brand. Parterna ska samrida med varandrainnan mer omfattande tgarder
vidtas. Part ska vidare p& begéran av den andre parten |dmnaden information om fastighezen respektive verksamheten som parten behéver for
att kunna fullgéra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olycker. Part ar dessutom
skyldig att en gang om Aret bereda den andre parten tillfalle att f4 ta del av dokumentation och uppfdljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogérelse fér brandskyddet (kryssirutainnebar att den darefter foljande texten galler)
Lokalen
D omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvsrden forbinder sig harmed att pa begéran av den andre |3mna de uppgifter som denne behaver for att kunna fullgarasin
redogorelseskyldighet.
omfattasinte av kravet p& skriftlig redogdrelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebdr att lokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter pé begaran av den andreparten lamna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgora sin redogbrelseskyldighet.
Denna klausul har upprittatsitvd likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.,
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Soinaden [ & 11O 2013 soinaden L€ /(O 2013
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
BOSTADSSTIFTELSEN SIGNALISTEN | SOLNA BERGSHAMRA THAI & WOK HB
)/
nindf (fi cknarefombud): Firmatecknare Firmatecknare
%(_/J (] ombud enligt [C]Ombud enligt
/ §a g fullmakt fullmakt
arhifd Nllga:‘ldc: / / Namnfértydligande:
C Johansson Nyman A-C Hultgren Lokman Demir

/

Fastighetsdgarna Sveriges formularnr 68 upprattatijuni 2005 och reviderat i december 2005 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.




SIGNALISTEN
Bilaga 6
Tillhdr hyreskontrakt 5023-0031 mellan

BOSTADSSTIFTELSEN SIGNALISTEN | SOLNA, hyresvdrd, och

BERGSHAMRA THAI & WOK HB, hyresgdst,

avseende en lokal om ca 149 m? i kv Torsken 3, Bjornstigen 30, Bergshamra Torg i Solna.

Sarskilda bestammelser

1. Hyra
Hyra samt tillagg utgar fran 2014-03-01.

2. Underhdallm m

Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall av ytskikt pa golv, vaggar och tak jimte
inredning tillhandahallen av hyresvirden.

Underhall av ytskikt innebér i férekommande fall dven utbyte av ytskikt pa golv, véggar och tak samt
av inredning tillhandahallen av hyresvirden.

Hyresgasten svarar dven fér underhill, skétsel och utbyte av all verksamhetsspecifik utrustning och

inredning. Till inredning ridknas dven belysningsarmaturer, eventuella markiser, fonstergaller, jalusier
och liknande utrustning och inredning.

3. Uteservering
Uteserveringens bredd far inte dverstiga skyltfonsterbredden.

4. Trappstddning
Hyresvarden svarar fér trappstadning avseende s k offentliga trapphus. | det hir fallet avses de med
bostdderna gemensamma trapphusen.

5. Skyddsrum

Om nagot av de férhyrda utrymmena &r beldgna i fastighetens skyddsrum ska de utrymmas enligt
civilfgrsvarets anvisningar om vederb6rande myndigheter sa kraver. Hyresvirden fritar sig fran allt
ansvar och alla ersattningsansprak pa grund av ovanstdende. Hyresgisten ska halla lokalen tillganglig
for skyddsrumshbesiktning.

6. Registreringsbevis
Hyresgdsten ar skyldig att meddela hyresvirden alla férandringar i bolaget vad giller;
~ Andring av styrelseledamot
~ Namndndring
—  Andring av firmatecknare
Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgasten Gversander nytt registreringsbevis till

hyresvarden dar dndringarna framgar.
Sida1av3 5 y ‘fhk
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SIGNALISTEN

Bilaga 6

7. Pantférskrivning
Hyresgdsten har inte ritt att pantfdrskriva detta hyreskontrakt.

8. Foretagarférening

Hyresgasten forbinder sig att intrada i och, s3 lange hyresférhallandet bestar, tillhéra den
foretagarforening som hyresvirden avser att bilda for butiksiokalhyresgister. Det &r endast
butikslokalhyresgéster som kan vara med i féretagarforeningen. Det &r hyresvirden som avgor vilka
hyresgdster som riknas till denna grupp.

Hyresgasten forbinder sig att folja foreningens stadgar, 6vriga beslut samt betala de avgifter som
foreningen enskilt eller tillsammans med hyresvarden beslutar om.

Det a@r butikslokalhyresgésterna enligt ovan som driver ach administrerar foretagarféreningen.

9. Marknadsféring m m, Bergshamra Torg

Marknadsforing och reklam ska ske med profilering av respektive foretag. Dock ska i annonsering och
andra marknadsforingsatgarder anges anldggningens gemensamma namn.

Exponering av varor i till lokalen horande skyltfénster, ska ske pa ett fackmannamaéssigt sétt. For
exponering av varor och Isa skyltar utanfor butiken erfordras hyresvardens skriftliga tillstand.

Hyresgésten far inte satta upp affischer, flaggor, reklamtexter eller likande pa fasader eller p3
gemensamma utrymmen inomhus utan hyresvérdens skriftliga tillstand.

10. Skyltning, skyltprogram

Hyresvdrden medger hyresgisten tillstand att montera skylt/skyltar pa fasaden till fastigheten
Torsken 3 med adress Bjérnstigen 30 i Solna eller annan av hyresvérden anvisad plats. Utférande och
montering ska redovisas for hyresvirden innan godkannande. Forutsattning for hyresvardens
godkdnnande &r att bygglov och eventuella dvriga erforderliga myndighetstillstand erhdlles samt att
hyresvérdens skyltprogram foljs. Hyresgasten forbinder sig att underteckna det skyltprogram som tas
fram och som kommer att utgéra bilaga 6a till hyresavtalet.

Hyresgasten ska ombesdrja och bekosta montering, infastning, drift och underhall av skylten och
tillhérande installationer. | detta ingr att hyresgésten svarar for att atgarderna utférs pd
fackmannamassigt satt. Skyltens/skyltarnas fastkonstruktion ska vara av rostfritt eller rostbestandigt
material och skylten/skyltarna ska fortlopande underhéllas och rengéras, si att den/de alltid &r i gott
skick. Skylten/skyltarna distanseras fran fasadmaterial for att undvika fukt- och/eller fasadskador och
i Gvrigt monteras pa ett satt sa att den/de inte férorsakar skador eller underhallsbehov pa
fastigheten. Skyltens elférsrjning ska ske via hyresgéstens elmatare.

Vid arbeten och underhdllsbehov av fastigheten som kréver att skylten/skyltarna tas bort ska
hyresgdsten ombesorja och bekosta demontering och dtermontering av skylten/skyltarna och
tillhérande installationer.

Hyresgasten forpliktigar sig att minst arligen se 6ver infastningen av skylten.

Sida2av3
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SIGNALISTEN

Bilaga 6

For skada pa fastigheten eller tredje man som skylten/skyltarna och tillhérande installationer kan

fororsaka dr hyresgisten ensam ansvarig. Hyresgdsten svarar @ven for skada pd skylten/skyltarna och
tillhdrande installationer.

Vid avflyttning fran lokalen ska hyresgésten ombesdrja och bekosta nedmontering av skylt/skyltarna
och dartill hérande installationer samt &terstilla eventuella skador pa fasaden. Fasaden ska
aterstallas i for hyresvarden godtagbart skick.

11. Fénstergaller, jalusier
Det dr endast tillatet att montera fénstergaller och/eller jalusier pa till lokalen hérande fonster

och/eller dorrar efter hyresvirdens skriftliga tillstand.

I normalfallet, avser fénster och/eller dérrar till lokaler i bottenvaning, kommer det inte vara tillitet
att montera fonstergaller eller jalusier p4 till lokalen hérande fénster och/eller dérrar.

Solnaden [ & /(O 2013 Solna den l4/ L0 2013

BOSTADSSTIEFELSEN SIGINALISTEN | SOLNA BERGSHAMRA THAI & WOK HB

Lokman Demir
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