- IF-iO_\I(QITQESKONTRAKT 5id1.(6)
FASTIGHETSAGARNA ESTRUBANGLOKAL NF: 1-15

Undertecknande parter hardenna dag traffat féljande hyresavtal:

Kryssirutainnebiratt den darefter foljande texten galler.

1.Parter Namn: Personnr/orgnr:
Hyresvard Lennart Windenor 390313-0916
Adress:
Knut Wallenbergs vag 43, 133 34 Saltsjobaden
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Leaves AB 559223-6680
Aviseringsadress:
Fyrspannsvagen 45, 131 48 Nacka
Restaurangens |Restayrangens namn/varumarke:
namnjvaru- | Handelshuset
marke
Hyresobjektets [G3t3 .
adress Neglingevagen 33, 133 34 Saltsjobaden
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Nacka Neglinge 6:3
2. Réattenttill Ratten till restaurangens namn/varumérket och ratten att nyttjanamnet/varumarket tillhér:
restaurangens . ; 3 =i ; " : - -
namn/varumérke Hyresgésten. Vid ett upphérande av hyresforhllandet ska hela nyttjanderatten till restaurangens namn/varumarke fdlja hyresgasten.

Hyresvarden har inte rétt att, utan den ovan angivna hyresgéstens skriftliga tillstand, uthyra restaurangen till ny operatér under detta
namn.

Hyresvérden. Hyresgasten medges rétt att nyttjanamnet/varumarket i sin rorelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgasten har inte ratt
att nyttjanamnet i annan verksamhet &n vad som rymsinom ramen fér detta kontrakt. Vid ett upphdrande av hyresforhallandet ska hela
nyttjanderétten till restaurangens namn/varumérke aterga till hyresvarden.

3. Restaurang-
lokalens skick och
anvandning

Lokalen hyrs ut i befintligt skick for att anvéndastill restaurangrérelse.:

Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som patilltrédesdagen i férekommande fall ska ha ombesorjt
och bekostat dels dtgardandet av brister, dels éverenskomna éndringar framgér av bifogat besiktnings- och
dtgardsprotokoll.

4.Restaurang-
lokalens storlek
och omfattning

Bilaga:”

-

Lokalens omfattning har markerats pa bifogade ritning(ar).

Lokalen omfattar totalt ca 145 m?2 med foljande fordelning:
Serveringsarea ca 120 m2
Restaurangkék, ekonomiutrymmen, m?2

forrad ca

Ovrig area ca 25 m?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen interatt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden réatt till hégre hyra.

dragningslista

5. Garage och D | den forhyrda lokalen ingar garageplatser for personbilar.
parkerings- — .
platser [X]! forhyrningen ingér se tilldgg parkeringsplatser pa mark.
| férhyrningen ingér tillfart for bil for i- och urlastning.
Hyresvarden ansvarar for skdtsel av parkeringsytor pamark och for att de forhyrda platserna markeras och reserveras for hyresgésten.
6.Grans- Férdelning av dgar- och underhllsansvar avseende fastigheten och lokalen har angettsi bifogad grénsdragningslista. IBiIaga;

7. Inredning Lokalen hyrs ut utan sarskild for verksamheten avsedd inredning.
Lokalen hyrsut med den inredning, som framgaér av den av bada parterna godkénda forteckningen i grénsdragningslistan. Ansvar for
underhall, utbyte och dgande avseende inredningen framgar av grénsdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi rutaoc

dverenskommelsen i

ksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att

bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstaimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 84, ar framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.
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HYRESKONTRAKT Sid2(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

FASTIGHETSAGARNA Nr: 1-15
Kryssirutainnebaratt den darefter foljande texten géller
8.Skotsel, drift, |Ansvaret for skotsel, drift, reparationer och underhall avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvérd och hyresgést i
reparationeroch grénsdragningslistan (se bilaga N
underhall

Hyresgasten har inte rétt att, utan hyresvardens skriftliga godkénnande, utféraombyggnader eller andra dndringsatgirder som medfsr
ingreppi eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anlaggningar sasom exempelvis el, va och ventilation. | det fall hyresvird eller
hyresgast asidosatter sin underhallsskyldighet och inte vidtar rittelse inom skilig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ritt att
fullgéra skyldigheten/atgérden pa bekostnad av den part som ska bara underhallsansvaret enligt férdelningen i gransdragningslistan.

9. Aterstillande

Hyresgasten ska vid avflyttning, om inte annat har overenskommits, p& egen bekostnad |amna lokalen val rengjord, medta och bortforsla

vid avflyttning hyresgésten tillhdrig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i 8vrigt aterstalla lokalen i godtagbart skick. Parterna ar
enigaom att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen.
10. Hyrestid Fran och med den:

Till och med den:

2022-02-01 2032-01-31

11.Uppsagningstid
och férldngnings-
tid

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst

9
lannat fall & kontraktet for varje gang férléingt med 3

manader fére den avtalade hyrestidens utgéng.

érD

manader,

12.Hyra

[JHyran uppgartill 235 248 kr per ar, exklusive nedan markerade tillagg.

Hyran, exklusive nedan markerade tilldgg, ska baseras paomsattningen i den rérelse som hyresgasten bedriver i lokalen,
enligt villkor och berakningsgrund som har angettsi bifogad omsattningshyresklausul.

13. Indexklausul

Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: Bilaga
P ol

14.Fastighetsskatt]

D Ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul.

[X]Ingéri hyran. Bilaga:

15.Varme och
varmvatten

[[]Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende virme och varmvatten.

[:] Hyresvarden ombesorjer erforderlig uppvarmning av lokalen. Hyresvarden skatillhandah&lla varmvatten under hela

aret. Hyresgasten ska, som tillgg till hyran, ersitta kostnaden for uppvarmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul.

Bilaga:

I hyran ingér att hyresvarden ska ombesrja erforderlig uppvérmning av lokalen och tillhandahalla varmvatten under hela aret.

16. Kyla och

[JHyresgésten tecknar eget abonnemang avseende kyla.

ventilation
Hyresvarden tillhandahaller ingérihyran ersattsenligt bifogad driftskostnadsklausul
[JRumskyla O O
Franluftsventilation O
TiII- och franluftsventilation D
D Kyld till- och franluftsventilation (komfortkyla) ] D
D Kyla till data- och/eller serverrum D D
I:] Kylartill férvarings- och avfallsrum D D
lBiIaga:
17 .Vatten D Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende vatten.
Hyresvarden skatillhandahalla vatten under hela &ret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden for |Bi|aga; ti][égg
vattenforbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.
D I'hyran ingér att hyresvarden ska tillhandah3lla vatten under hela aret.
Upplysning

Observeraatt det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilagafogastill kontraktet for att

6verenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exem
Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbe

kantrubrikerna gvere

pelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.
tad handledning. Numreringen av

nsstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsagarna Sveriges formulir nr 84,
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck férbjuds.

drframtaget 2008 gemensamt mellan
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— HYRESKONTRAKT sid3(6)

ASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL ik 1-15

Kryssirutainnebdratt den darefter féljande texten galler

18.El Hyresgasten tecknar eget abonnemang for el.

DHyresgésten ska, som tillagg till hyran, ersatta kostnaden for elférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga:

[C]Etingérihyran.

19. Avfalls-

e | den omfattning hyresvirden ar skyldig dels att tillhandahalla utrymmen for lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
antering

skyldig att placera avfall i avsett karl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Agar- och underhallsansvar for avfallsutrymmen och karl har angettsi gransdragningslistan.

Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgasten frbinder sig att med ren hallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresgésten ar skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgasten bedriver i lokalen. Hyresvérden

samordnar hamtningen av avfall for flera hyresgéster i fastigheten. Hyresgasten skasom tillagg till hyran till hyresvérden betala ersattning
for hyresqastens andel av hamtningskostnaden. Lokalens andel av hamtningskostnaden

ska ansesvara procent. Hyrestillagget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

\| D Kostnaden for borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran. |Bilaga:

20. Trappstddning D ingar i hyran ombesdrjsoch bekostas av hyresgasten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:

21. Sdni:)réjning och []ingérihyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [X]annan reglering enligt bilaga Bilaga: Bilaga 2-
san nlng AVRE S ue

R 52, Oforutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande ofrutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pagrund av
kostnader

a)inforande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknan de pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utfora till
fsljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgéasten med verkan £ran intridd kostnadsdkning betalaerséttning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
&rliga kostnadsskningen fér fastigheten.

Lokalensandel ska ansesvara procent. Har andelen inte angetts utgdrsdenna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)

i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal sominte ar

uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattningen for dennabetalasi enlighet med &verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas s3dana kostnader som vid kontraktets ingaendeinte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalasenligt vad som avtalats om hyrans betalning.

23.Mervirdesskatt
(moms)

Hyresgdstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

momsplilct D Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

| Hyresvardens Fastighetségarenlhyresv'érden 4r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlaggavid varjetillfalle
momsplikt gallande moms.

om fastighetségarenlhyresvérden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover hyran erléggavid
varjetillfalle géllande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beraknas paangivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler f6r moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande—sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse - blir jsmkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden f5r dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ckavidare utge ersittning for den kostnadsdkning som foljer av
hyresvéardens forlorade avdragsratt for ing&éende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

24. Miljopéverkan Hyresgasten skafore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten skabedrivas paett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tid géllande miljslagstiftning och bvriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for miljopaverkan
galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestismmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:

Upplysning . ' _ )

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet foratt '
verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finnsen av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdagarna sveriges formuldr nr 84, irframtaget 2008 gemensamt mellan  [Sign p
Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat2014. Eftertryck forbjuds. /ﬂ
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- HYRESKONTRAKT Sid4(6)

" FORREST
4STIGHETSAGARNA AURANGLOKAL N 1-15

Kryssirutainnebiratt den darefter féljande texten géller

25, Byggvaru- Om hyresgasten | enlighetﬂmed bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller dndringsarbeten avseende
deklarationer lokalen ska han for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de
produkter och material som ska tillféras lokalen.

26. |'2evi's'|ons- Om deEvid cay myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
besiktningar hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten p& egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Har

hyresgdsten inom namnda tid inte atgardat fel och brister, har hyresvérden ritt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten foreskrivit.

27-7:'”95"9”9'151: Hyresgésten ansvarar for att tilltrade il sidana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
till vissa energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgéng till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
utrymmen forhallande i hyresgastens verksamhet.

28.PBL-avgifter |Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvarden till foljd haravenligtreglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden utge ersattning med motsvarande

belopp.
n 29. Brandskydd DParternasskyldighetergentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad ,Bilaga:
d brandskyddsklausul.
30. Hyrans Hyran betalas i forskott senast sista vardagen fore varje
betalning kalenderménads bérjan Dkalenderkvartals borjan
[X] genom inséttning pa PlusGiro nr 395877-4 []bankgiro nr [Jenligtavi

. 31.Rénta, betal- |Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rdnta enligt réntelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
ningspadminnelse |lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

32. Neds&ttning av
hyra
Avtalatskick |Hyresgasten harinterétt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete

m.m som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhrande bilagor.

Sedvanligt

underhsll Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller

fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvdrden |ater utféra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

D Parterna ar overens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen |Bi|aga:
elleri fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.

33. Myndighets- D Hyresvarden ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med
kravm.m. B stéd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava for lokalens
Hyresgasten nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

’j 34. Skyltar, Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under férutsattning att
- |markiser m.m. hyresvérden inte har befogad anledning att vdgra detta och att hyresgésten har inhamtat erforderligt tillstdnd av berérda myndigheter.

D Hyresvérdens skyltprogram, som hyresgasten forbinder sig att f6lja, har angettsi bilaga. Bilaga:

Ovriga anordningar som markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardens skriftligatillstand. Vid mera omfattande
fastighetsunderhall, sdsom fasadrenovering, ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater uppmontera skyltar
g och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaderna i godtagbart skick.

Hyresvérden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretrédesratt att sitta upp automater och skyltskap p4 ifrdgavarande vaggar.

35. Yttre verkan D Hyresvérden Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan pétill lokalen hérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogastill kontraktet fér att
overenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning forifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna &verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 84, ir framta i '
A . " get2008 gemensamt mell iane
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds. ' . an  |Sign S:gn,ﬁ(/
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A HYRESKONTRAKT sid 5 (6)

. FOR RESTAURANGLOKAL
HETSAGARNA Nr: 1-15

~Th Py . ' Kryssirutainnebiratt den dérefterfoljande texten galler
¢, L3s, larm oc nsvaret for |as, larm och 6vervakning for fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvard och hyresgést enligt

ervRKIng gransdragningslistan (se bilaga ). Agaransvar innebér att lokalen ska utrustas med sddana las- och st6ldskyddsanordningar
;2:1:;::“':;2; ?::LQE::CZ‘:::’52‘2’2;3;2555;:2:3‘:‘1:!‘95;:ilZa;:f;r;t;%it\i?:‘sékring. | ansvaret ingar ocksé att forse andra utrymmen som ingar i
g som kravs for verksamheten.
37.Férsikringar | Det &ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r belagen. ]
Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen.
Saval hyresvardens som hyresgastens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
38.Force majeure |Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hisg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.
39.Sakerhet Hyresgsten ska till hyresvérden senast den |3mna sikerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
n Dborgen stalld av Dbankgaranti intill ett belopp om Dannan sakerhet i formav Bilaga:
\Om avtalad sikerhet inte |amnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.
\40- Hanterin'g av \D Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. IBiIaga:
personuppgifter
‘ 4. Sarskilda |Bilaga:
bestdmmelser
42.Bilagor Besiktnings- och atgardsprotokoll bilaganr:
Ritningar bilaganr:
Gransdragningslista bilaganr:
Omsattningshyresklausul bilaganr:
Indexklausul bilaganr: Bilaga 1-index
& Fastighetsskatteklausul bilaganr:
- Driftskostnadsklausul bilaganr:
Trappstadning bilaganr:
Snérsjning och sandning bilaganr: Bilaga 2- tillagg
~ Miljéklausul bilaganr:
Brandskyddsklausul bilaganr:
Nedsattning av hyra bilaganr:
Skyltprogram bilaganr:
Sakerhet bilaganr:
Personuppgiftsklausul bilaganr:
Vatten-bilaga nr: Bilaga 2-tillagg
Perkering-bilaga nr Bilaga 2-tillagg
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksé erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att
verenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsagarna Sveriges formulir nr 84, ir framtaget 2008 gemensamt mellan Sizy/’r Sign @/
v

Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.
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sidi(z)

~ TILLAGG
FASTIGHETSAGARNA 0 Fritextbilaga till hyreskontrak, lokal Bilaganr: _ 2
Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1-15 Neglinge 6:3
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Lennart Windenor 390313-0916
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Leaves AB 559223-6680
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg 1) Index enligt bilaga 1 + tillagg, 1 procent per ar med bérjan 1 februari-2022.
2) Moms tillkommer p& hyran.
3) | lokalhyran ingér tradgardsmark/mark/p-platser-ca 300 kvm, fastighetsskatt, del av kallarlokal om ca 25
kvm.
' 4) Hyresnivan galler med lokalema i befintligt skick som grund.
5) Endast dampad musik, vissa events med tider och ljudniva skall klarlaggas och godkannas av
hyresvarden.
6) Alla andringar fér verksamheter inne- och ute star hyresgésten sjélv for, efter godkannande inklusive
underhall invandiga lokalytor och marken ute.
' 7) Oppethallande max till 23.00 alla dagar.
8) Upplysning - Hyresgasten har ratt att nar som helst sélja verksamheten med 6verlatelse av kontraktet till
- godkand eftertradare enligt 12 kap 36 (jordabalken). Fiberkabel finns dragen till fastigheten och kan senare
anvandas efter avtal.
9) Snorsjning och sandning skall diskuteras och regleras mellan Hyresvard och Hyresgast.
10) Parkering enligt ritning.
11) Vatten foreslas halva fakturan pa fastighetens vattenférbrukning varje kvartal. Berakning om hela
fastighetens férbrukning &r 48 kbm/ménad varav restaurangen 36 kbm och évriga fastigheten 12 kbm
normalt. Restaurangen betalat d& 67 procent av egenforbrukning och fastigheten betalar da 33 procent av
restaurangens del. Vid hogre férbrukning dkar fastighetens betalnings del av restaurangens férbrukning. Vid
lagre férbrukning minskar andelen. Fakturan pé tre (3) manaders forbrukning ger genomsnittet samma kbm
for alla tre (3) manader.
12) Tillkommer vid 10 &rs-kontrakt - 3 procent omséttningsbaserad hyra efter 5 Mkr pa arsbasis.
13) Uppsagningstid - Uppsagning av detta kontrakt av hyresvard skall ske skriftligen minst nio (9) manader
tére den avtalade hyrestidens utgang. | annat fall &r kontraktet forlangt med tre (3) ar varje gang.
Hyresvarden har rétt att saga upp detta avtal om hyresgésten Leaves AB i vésentlig grad brister i fullgérande
av sina ataganden eller detta avtal trots att missférhallande patalats, underlater att omgéende vidta rattelse.
14) Hyresvarden atagande - hyresvarden skall atgérda fonster, fasadlagning, utsida/entrédorr, lagning
butikstrappan samt byte av trasiga fonster i kdket och att fasadskylten Handelshuset forbattras under
sommaren- 22.
‘1 15) Hyresgasten ska redovisa omsattning kvartalsvis till hyresvard.
’\ Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Saltsjbaden 202 | =/ 4 ~ 27 Saltsjobaden
Hyresvardens namn: Hyresgastensnamn:
Lennart Windenor Leaves AB
0‘%_; (z-c,,m’fr/
Namnteckning(firmatecknare/ombud): [Irirmatecknare N/agntsckninmeud)z XFirmatecknare
[Jombud enligt /E [lombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydligande:
Lennart Windenor Bjorn Werelius/Mattias Hyllengren

Fastighetsigarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsagarnas 6vriga kontraktsformular.



Sid1(2)
i INDEXKLAUSUL
. FOR LOKAL i . 1
FASTIGHETSAGARNA Bilaganr: 1
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1-15 Neglinge 6:3
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Lennart Windenor 390301-0916
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Leaves AB 559223-6680
Klagsul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 19 604 ska %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skamed hansyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utgé med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- For hyresavtal som bérjar |6pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
‘ anpassad till indextalet fér oktober manad aretinnan.
- F6r hyresavtalet som bérjar I16panagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober ménad under sammatid.
- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat 6verenskommet bastal,
‘ namligen indextalet for oktober ménad ar 2021 .
Skulleindextalet ndgon pafdljande oktobermanad hastigiti férhallande till bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi férhallandetill bastalet. | fortséttningen skatilldgg utgai férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pé basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattas |agre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
P& sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum: ?
saltsgbaden 07/ /2 - )7 Saltsjpbaden <2,0’Ll 12~ 2%
Hyresvard: Hyresgast:
Lennart Windenor Leaves AB
Namnteckning(firmatecknare/ombud): [:] Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
/ ]
Ombud enligt o L Ombud enligt
O fullmakt /i L fullmakt
Namnfoértydligande: Namnfértydligande: hd
Lennart Windenor Bjorn Werelius/Mattias Johansson

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 6E upprattat1999isamrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck férbjuds.
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— INDEXKLAUSUL

. FOR LOKAL
FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr: 1

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i vrigt (s3som
exempelvis hyransi kr/m? och ar samt vilka ovrigaforpliktelser som avilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s3 snart arets oktoberindex blir kint. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berakning av tillagget
1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av hyrestillagg fér ar 2002

Bashyran antasvara100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 ar 269,1.
1.Bergknaskillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér g,4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyresti llagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI f6r oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit |8gre 8n ret innan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit |agre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit [dgre &n bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle dd utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle glla.
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