5“ HYRESKONTRAKT Ry SW=s) :
FOR LOKAL Nr: 7101’6103 2
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den direfter féljande texten giller
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 556581-7870
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Biljana Radojkovic-Trickovic 611104-0843 v
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m
Stockholm Bottenstockem 13 £
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr: ,
Grondalsvagen 138 117 68 Stockholm {
Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut fér att anvindas till ;
anvhndning Pizzabutik =
[[] Anvéndningsindamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: !
' '
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick. ‘

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i

Fa
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar Bilage I
avbifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek [ Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning

42

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor awvikelsen inte rétt fér hyresgasten till dterbetalning eller sa

nkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

T

[X] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1 F
[ Tilfartforbil fori- [ Platsfér |[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) [] Garageplats(er) {
och urlastning skylt automat for bilar) for bil(ar)
- o ¢
i
Hyrestid Fran och med den: Till och med den: ’
2017-10-01 2020-09-30
E::;;:g:::g::::l Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fére den avtalade hyrestidens utgang. '
1 annat fall & kontraktet fér varje gang forlingt med [X] 3 [ manader L
Hyra Kronor 43 000 kr per ar exklusive nedan markerade tillag .
g r
Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2 : N
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3 '
Ti.llhanda- Hyresvéarden tillhandahaller/ombesorjer
hallande avoch
betalning férel, El X va X virme [X] varmvatten [ kyla [X Ventilation
va,varme, Betalning:
varmvatten, El [X] Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. .
kyla och abonnemang. driftskostnadsklausul. Bilaga:
ventilation .
va [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingarihyran. . 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. Bilaga:
Virme [] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ngéri hyran. y 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. Bilaga: s
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. ) 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. Bilaga:
Kyla [:| Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []ingéri hyran. y .
abonnemang. driftskostnadsklausul. Bilaga:
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga: 4
driftskostnadsklausul. tlaga:

Fastighetsigarna Sveriges formular12B.2 uppréattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,
Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid2(4)

Nr: 710}6103 2
Kryss iruta innebir att den darefter f5ljande texten giller

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga mitare av
[ hyresvirden X hyresgésten
::::Lls‘- | delr:j_omfattning hyresv'a‘.rden ar sllfy!dig att delstillhandahélla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
ring skyldig att placera avfall i avsett karl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvarden
kan komma att besluta. Harutéver galler foljande:
Hyresg.'ésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
. t ” ; . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
O Hyresv?'rden samordne?r borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrsr frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
[[] Annan reglering enligt bilaga
Bilaga:
Trappstddning [[X] ingarihyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [[J annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snordjning och [[X] ingéri hyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga :
sandning Plieee
Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 5rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller héjning av sarskild for fastigheten utg&ende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande p4 fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersittning till hyresvarden fér den palokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska ansesvara 1 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
of 6rutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgdstens |53 Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgéasten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[[] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erldgga vid
varjetillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa

hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till féljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse—blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestimmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennesférlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning f6r den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsratt for ingdende moms p3 driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

PlusGironr:

1346463-1

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje

[] kalenderm&nads borjan

BankGiro nr:

5690-3875

[X] kalenderkvartals borjan genom inséttning pa

vissa utrymmen

Riénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt

ningspaminnelse |lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgésten ska fore tilltradet inhémta erforderliga tillstand fr den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och dvriga foreskrifter fér miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan géller aven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestaimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

X For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga: 5
[[] Parterna har tréffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru- Om hyresgisten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utf6r underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sidana finnsutarbetade —
for de produkter och material som skatillforaslokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begarda dtgarder inom den tid myndigheten har freskrivit. Om
hyresgésten inom ndmndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillginglighettill [ Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvirden eller som personal fran

energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fr skatsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsigama Sveriges formular128.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
Eftertryck férbjuds.

forhallanden i hyresgdstens verksamhet.
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ndertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT 5 Sd3te)

FOR LOKAL Nr: 710] 6103 2

kommunikation

Fe— P - Kryss i rutainnebar att den direfter foljande texten giller
= m aste i s . Bydit -
i planyro?}? bvgn':taer:‘e(;fgsg!lgt bYleo;, annat Io.v eller t{llstand v!dtar andringar i lokalen och hyresvérden till foljd av detta enligt reglerna
belapp; g'ag ingasutge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersittning med motsvarande
Brandskydd [X Parternas skyldigh i i iftni
gheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyck | i bi
brandskyddsklausul. hale. . r olyckor regleras  bifogad Bilaga: 6
Myndighetskrav 3 = "
m?'m. gl [] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stéd
Hyresgisten ay nu gallande.’eller‘framnda lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
Y for avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan &tgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
D4 utan sarskild for verksamheten avsedd inredning  [] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [[] Hyresvérden ska utfra och bekosta erforderligt underhall Hyresgasten svarar dock for ;
av lokalen och av hyresvirden sirskild for verksamheten ) Bilaga:
tillhandahallen inredning [Jenl bilaga
Hyresgéster.\ skautforaoch bekosta erforderligt underhdll | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutover i
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning 0 _ Bilaga:
som hyresvarden sarskilt tillhandah3ller for verksamheten, miLbilaga
[] Annan férdelning avunderhallsansvaret, se bilaga. Bil
ilaga:
Om hyfesgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten p& hyresgastens bekostnad.
SkE\I?eI, driftoch | Om inteannat 6verenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesorja skotsel, drift och underhéll av allmanna och gemensamma
andringsarbeten utrymmen.
[] Annan &verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgasten fr inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning si att effekten av sddana
anordningar forsimras. Hyresgasten skavid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningari allt vasentligt behalls.
Ledningar for [[] Hyresvérden Hyresgasten
telefoni och data-

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvérden véljer.

[] Annan fardelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. .
Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrd med hyresvarden ratt att satta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattasupp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ter
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgésten frhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesritt att uppsitta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

[[] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det 3ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen ar
belagen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakth3lla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvardens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre verkan [ Hyresvarden Hyresgésten
ska svara for skador p8 grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.
Lasanordningar  |[[] Hyresvarden [X] Hyresgésten
ska utrustalokalerna med sadana 13s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.
Nedsattning av
hyr:vtalat skick Hyresgasten har interatt till nedsattning av hyran for tid d3 hyresvarden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med till horande bilagor.
Sedvanligt [[] Nedsattning av hyran fér hinder eller meni nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhdll av lokalen eller
underhall fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgédsten har inte ratt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det sligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och

omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.
Parterna &r Sverens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden |5ter utfora sedvanligt underhall av Bilaga:

Fastighet
Eftertryck forbjuds.

sagamna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. 5%

lokalen eller fastigheten i dvrigt ska reglerasenligt sarskild bilaga.
an ~, )
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ndertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT 7 Sida(a)
FOR LOKAL Nr: 7107 6103 2

Kryss i ruta innebir att den darefter féljande texten galler

Aterstéllande vid
avflyttning

?enas&vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

(] Annan Gverenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga.

Bilaga:

I.’arEerna ar gniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande -lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt Gverenskommits

aFt hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

ﬁyresv'érden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens taganden
inteallseller enc!ast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet & ; .
Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sékerhet for sinaférpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ borgen stalld av [] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhet i form av Rilagi:
Om avtalad sakerhet inte Iamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltradet sa pafordrar.
Perst:m- (] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nir hyresgasten &r en juridisk person.) o
Sarskilda a A fAI3 . ;
e Till avtalet hor féljande bilagor: Bilaga:
1 Ritningar 2 Indexklausul, 3 Fastighetsskatteklausul Bilaga:
4 Driftkostnadsklausul, 5 Miljébilaga, 6 Brandskyddsklausul, Bilaga:
7 Bilaga till brandskyddsklausul, 8 Gransdragningslista, 9 Sérskilda bestimmelser Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift

Kristina Appelqrer}(erstin Engstrom

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande f&r inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, avvilka parterna tagit varsitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att glla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
SHoddhoh. 8013 0214 S5tocklole /202 /0
Hyresvérdensnamn: Hyresgastensnamn: 4

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Nampteckning(frmatecknare/gmbud): [] Firmatecknare
ngbud enligt
fullmakt

Namnfo igghde:

RADOTLOVIC TAICKOV/C
B/ CTANA

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

B .7 Bleseces

Namnfortydligande:

PADOTEOV I 72 Iceot/c BILIAYA

[7] Firmatecknare
[[] Ombud enligt
fullmakt

Overlatelse

Underskrift

Hyresvardens
godkénnande

Ovanst3ende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den

Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrjorgnr

[] Firmatecknare
[] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (fréntrédande hyresgast): Namnteckning (tilltradande hyresgast): [[] Firmatecknare

[] ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrddande hyresqgést):

Hyresvirden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
Ort/datum: [[] ombud enligt

fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)
FORLOKAL .
Bilaga nr:
Avser Hyre!“ntrakt nr: Fastighetsbeteckning:
710f 6103 2 Bottenstockem 13
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 556581-7870
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Biljana Radojkovic-Trickovic 611104-0843
imusi, Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 43 000 kI ska %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- For hyresavtal som bérjar 16pandgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.
- Fér hyresavtalet som borjar I6pa ndgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet fér oktober manad under sammatid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sivida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat dverenskommet bastal,
namligen indextalet fér oktober manad & 2016 -
Skulle indextalet n3gon pafsljande oktoberméanad hastigit i forhallande till bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forh3llande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgai forhllande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas p4 basis av den procentuellaféréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utg3ende hyra ska dock aldrig sittas|3gre én det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
P& sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datym:
 Shodihde DOV 08 |Steekhole, 1202/0
Hyresvérd: Hyresgdst:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB
Namnteckning(firmatecknarefombud): [:]Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): EFirmatecknare
‘ H=TOmbud enligt 2 7 B : M [[Jombud enligt
; 7, 7/0ald fullmakt '/' /&Q na_ fullmakt
. orhellighnde: : se Namnfértydligande:
Kri K ETgren Kerstin Engstrom
PADOTEDVIC T IC KOVIc B/LTHH At

Hyresvirdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrid med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i dvrigt (sdsom
exempelvishyransi kr/m?2 och &r samt vilka dvriga forpliktelser som vilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar

(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart drets oktoberindex blir kint. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2)Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggetsstorlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex forar2001ar269,1.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positivoch uppgér 9,4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget forar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit l3gre &n dret innan t ex 262,0 (oktoberindex dr 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0oo kr hade resulterat i ett hyrestilligg p3 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit légre &n fér ar 2001.

AlternativB: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Iagre &n bastalet 259,7t ex 259,85,

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilligg skulle d3 utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

Sid 1(2)
RL
FORLOKAL Bilaga nr: 3
s Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
710F 6103 2 Bottenstockem 13
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 556581-7870
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Biljana Radojkovic-Trickovic 611104-0843
Klisszul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvindiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresqasten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bdrjan 2 854 kronor per r.
D Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som beldper pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning f6r sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ing3ende ersittningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den ersttning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. S&lunda medfér i avtalet '
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan vara hégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt foljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Sodohdn DO 02U |Gleesliolen, (70210
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB
/tecknlng firmatecknage/ombud): DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud): EFirmatecknare
L— Ombud enligt Z ST %Aﬁ > Ombud enligt
/ % ﬁfullmakt / /s L/ HRLK Dfu[lmak‘t
Namnfo igfde Kerst]n Engstrom Namnfértydligande:
' RADOgxov/c 72/ckove BLTANA
Dpp ’ngI y

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 Anvisningar reviderad 1997. Eftertry ck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)

FOR LOKAL
Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsforeden tidpunkt (normalt den 1janvari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller fér lokaler. Klausulen har dirfér en

lydelse som gar att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgdr,

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt 4r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsagare/hyresvird. Om

handglsbolag ar faftig[jetségarel hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nd betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 Sf:yresi.agen ska hyran — med nigra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestémd och minst tre &r galler
dessut.om forbehall om att hyran ska utga med belopp som bestims enligt en "annan berdkningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebar ocks att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre & fér att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt

efter som skatfen andras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligg de regler som géller.vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften ﬁnn.s redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten fér lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgdsten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssitt parterna valjer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock

hyresgéstens andel vara ofrandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beriknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det ar |ampligt att pa darfor avsett stille ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Gverenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika virde3r och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgésten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen ar
belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas frin den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berakna hyresqastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsigarefs rening fér att & hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehéller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet frutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, okat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersittning fér den
okade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergér hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis géllande skatten som upphart). Givetvis ska hyresgasten alltjdmt betala andra férekommande tillagg sésom fér indexférandringar, éndrade
branslekostnader osv. :

5.

I den man hyresgasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beraknats.




DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL

Sid1 (1)
FOR LOKAL

Bilaga nr: 4

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilligg 1 och 2 kan anvéndas bade tillsammans och varférsig: t.ex. kan ett fast hyrestilligg Kryssirutainnebératt den darefter féljande

betalas forelen medaligt sjdlvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas forvirmen. texten géller
Avser Hyreskdntrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7107 6103 2 Bottenstockem 13
Hyresvard Na_mn: . ] Personnrforgnr:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 556581-7870
Hyresgast Narnn: ) . ) Personnr/orgnr:
Biliana Radojkovic-Trickovic 611104-0843
1. Fast‘ ) Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahlls av hyresvirden.
hyrestillagg Tilldggen utgér med foljande belopp:
D el [:| va D virme
kr per ar kr per &r kr per ar 3990
_—

—_—

D varmvatten D kyla D ventilation

kr per ar kr per &r kr per ar
e -

Summa arligt fast hyrestillagg: kronor

D Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads- [Hyresgasten skagenom drliga preliminara hyrestillagg betala for el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

anknutet hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

hyrestilligg
e Qv [Jvarme
kr per ar kr per &r kr per &r

—_— _—

[Jvermvatten [(Jkyla [Jventilation

kr per ar kr per &r kr per ar

Summa &rligt preliminart hyrestillagg: kronor

Avstamning av det preliminara hyrestilligget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader fér tillhandahéllandet, dels hyresgistens
férbrukning.

Avstamningen ska Gversandas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderérs utgéng. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprak med anledning av avstémningen senast tva r efter den dag som avstamning enligt foregdende mening senast skulle ha 6versantstill
hyresgasten. Annars forfaller hyresvardens ritt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphér ska en

slutlig avstamning oversandas till hyresgasten senast tre manader efter dagen fér avtalets upphérande. Hyresgasten har alltid ratt att tadel av
hyresvérdens underlag f6r avstémningen.

Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
anses vara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i forhallande till hyresgastens

forhyrda yta av den totalauthyrningsbara ytan.

Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle dverstiga det preliminara hyrestillsgget, ska hyresqasten, efter
begaran fran hyresvarden, betala det dverskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understigadet preliminéra
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
oo B0 ~09- 1Y stocklobe. J1O2 (O
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn: 5

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Vo
PADCTUkyic T RIC M/B ; SR

(firmatecknare/ombud): DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): mFirmatecknare
/ . o \ a "
Ombud enligt P 87 Ombud enligt
Efullmak‘t ‘/“ ’QM Dfullmakt
. 22 Namnfaortydligande:
tin Engstrom vdlig

2ADOT LOVie TRICLOVC BITANA

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck
forbiuds.




Lagstiftningen i
miljibilagan &r uppdaterad
t.o.m. 2016-02-01.

Lagstiftning i fulltext finns i
svensk forfattningssamling

pa www.riksdagen.se

Las meri:
Miljdbalken 2 kap. 5§
SFS (1998:808)
Senast dndrad: SFS
2015:670

Avfallsférordningen 16-17,
och 35, 36, 42, 55 §§
SFS (2011:927)

Senast &ndrad: SFS
2015:727

L3s meri:
Avfallsférordningen 24 a-d
§§ (2011:927)

Senast dndrad: 2015:727

BsWSPINATLIKAN

Miljobilaga for
Lokalhyresgiist

Denna miljsbilaga innehaller miljéinformation till dig som planerar att
driva eller driver en verksamhet som lokalhyresgist. En kort
beskrivning av gillande miljdlagstiftning f&ljer nedan. Hyresvirden
kan inte garantera att upprakningarna av de angivna lagarna och
bestimmelserna ir fullstindiga eller helt aktuella.

Avfallshantering

Hushallsavfall och farligt avfall

Ni har, som verksamhetsutévare i en lokal, en allmin skyldighet att
hushalla med naturresurser och forséka minska méangden avfall samt
verka for ateranvéndning och atervinning.

Avfall ska som huvudregel transporteras bort av kommunen eller

kommunens entreprensr om ni inte kommit 8verens med hyresvidrden
om annat.

Det finns dock méjlighet att transportera bort mindre méngd, icke-
farligt avfall, dvs mindre #n 10 ton eller 50 kubikmeter icke-farligt per
kalenderar, utan vare sig anmilan eller tillstand. Nr det giller
transport av farligt avfall far transport av mindre mingd, dvs mindre #n
100 kg eller 100 liter farligt avfall per kalenderar tranporteras under
forutsittning att en anmélan gérs till linsstyrelsen

Farligt avfall, t.ex. kemikalierester, tonerkassetter m m far inte blandas
med varandra eller annat avfall om det inte forbittrar siker-heten vid
transport eller annars kan godtas ur miljéskyddssynpunkt. Vid
borttransport av farligt avfall ska detta vara vil emballerat och tydligt
markerat med text typ "farligt avfall”. Som verksamhetsutdvare ir man
skyldig att fora anteckningar, i kronologisk ordning, om farligt avfall
som genereras i verksamheten. Dessa anteckningar ska bevaras i 3 &r.

Pappersavfall

Allt pappersavfall som genereras inom er verksamhet bor atervinnas.
de fall pappersavfallet 4r returpapper, d.v.s. tidningspapper, direkt
reklam, telefonkataloger etc. har ni en skyldighet att sortera ut detta
och ldmna i insamlingssystemet for returpapper.

Forpackningsavfall

Alla forpackningar som genereras inom er verksamhet bor atervinnas. Ni
har en skyldighet att sortera ut férpackningar och aterlimna dem i
insamlingssystemen som finns for férbrukade forpackningar. Denna
skyldighet gller inte for férpackningar vars tidigare innehall utgjorde
farligt avfall t.ex. kemikalier.

p—

Bilaga nr 6




Lag om allménna vatten- och
avioppsanlaggningar 21§
SFS (2006:412)

Senast &ndrad: 2015:693

Las mer i:

2 kap. Miljsbalken 4§
SFS (1998:808)
Senast &ndrad: SFS
2015:670

Kemikalieinspektionens
foreskrifter om kemiska
produkter och biotekniska
organismer 2 kap. 7§

KIFS (2008:2)

Senast andrad: KIFS 2015:6

Las meri:

EU 2014:517
Europaparlamentets och
radets férordning (EU) nr
517/2014 av den 16 april
2014 om fluorerade
véxthusgaser och om
upphavande av férordning
(EG) nr 842/2006

Senast dndrad: 2067/2015

Férordning om fluorerade
véaxthusgaser och
ozonnedbrytande &mnen
SFS (2007:846)

Senast dndrad: SFS &ndrad:
2015:19

Avfallsférordningen 25§
SFS (2011:927)

Senast dndrad: SFS
2015:727

BsWSPINATLIKAN

Bilaga nr

Allmiinna avlopp

Om“ni anvander er av allmint avlopp ar det viktigt att tinka pa att ni
anvinder detta forsiktigt. Det innebir att ni inte bar spola ut avloppsvatten
som kan skada avlopps/reningsanliggningen.

Hantering av kemikalier

Om ni inom er verksamhet hanterar kemikalier 4r det, for det forsta, viktigt

att ni kinner till hur man anvinder kemikalierna utan att orsaka skador pé
ménniskor och miljon.

For det andra bor ni forvara kemikalierna pé lampligt stille si att ni minskar
riskerna att skador uppkommer. Fér det tredje bor ni, i majligaste man,
anvinda sa lite kemikalier som mgjligt och i de fall det finns majlighet,
ersiitta farliga kemikalier med mindre farliga produkter.

Information om hur ni hanterar och férvarar verksamhetens kemikalier pa
ett lampligt sdtt hittar ni dels péa forpackningens etiketter och dels pa
varuinformationsblad/sikerhetsdatablad som ni kan fé fran
produktleverantoren.

Koé6ldmedia

En rad olika typer av kdldmedia finns i kylaggregat och
luftkonditioneringsanldggningar. Vissa av dessa far endast anvéndas i
begrdnsad omfattning p.g.a. dess skador pé ozonskiktet.

For anldaggningar i kyl-, luftkonditionerings- eller virmepumpsutrustning
med mer 4n 3 kilogram kéldmedium r giéller att HCFC fér anvindas
tillsvidare om utrustningen var i bruk den 1 juni 2002.

CFC och 6vriga CFC far anvindas i stationdra kyl-, virme- och andra
klimatanldggningar med en kldmediemzngd av 900 g eller mindre sa lidnge
den brukas pa samma plats som den var i bruk den 1 januari 2005.

Personalen som jobbar med kdldmedieaggregaten ska ha kunskap om hur
dessa hanteras och hur man undviker risker for olyckor.

Om er verksambhet har st6rre kdldmedieaggregat 6verstigande 3 kg
kéldmedia, finns sdrskilda krav pé journalforing om av- och péfyllning,
installationskontroll och aterkommande kontroller etc.

Verksamheten har skyldighet att kontrollera att certifikat eller intyg finns
hos den som anlitas for att underhélla eller fylla pé kyl- och/eller
ventilationsanldggningar.

Uttjénta kyl- och frysanldggningar ska hallas skiljt frdn annat avfall och
lamnas till producenten.



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida (2)

FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 6

Lo |

Avser

Fastighetsbeteckning:

Hyresli‘ontrakt nr:
Bottenstockem 13

7107 6103 2

Hyresvérd

Namn:

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Personnrforgnr:

556581-7870

Hyresgést

Namn:
Biljana Radojkovic-Trickovic

Personnrforgnr:

611104-0843

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul.

or ing av ansvar fér tekni ral arder

Hyresvérden ansvarar p& egen bekostnad for anordnande, installation ach underhll av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgasten ansvarar p& egen bekostnad fér anordnande, installation och underhll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidensborjan
kan komma att krévas fr den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlopande kontrollera funktionen avallti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p4 egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhéllsdtgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhéllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att se till att réddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt héllsfria fran hindrande féremél samt att genomfaringar som gbrsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som har uppkommit ill f8ljd av att parten inte har utfort en 3tgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgarder &n ovanstaende géller endast om detta sirskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena sr medvetna om sitt ansvar fr att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthéllsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska atgarder som reglerats i det foregéende, dven de organisatoriska atgarder som behévs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begransa skador till foljd av brand. Parterna ska samrédda med varandra innan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begaran av den andre parten limna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunna fullgéra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogbrelse for brandskyddet (kryssi rutainnebér att den dérefter foljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet p4 skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvérden férbinder sig hdrmed att pabegéran av den andre lémna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgora sin
redogérelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogorelse fr brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas avredogorelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvarden. Part ska dérefter pabegéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgora sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Ao\~ 02\

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
/a
ADOTUO V! TR SEDY.
& BiL oA A

Sodooln Stocktiolon, (702 10
Micasa Fastigheter i Stockholm AB

EFirmatecknare

Ombud enligt

ckning (fiymatecknare/ombud): L DFErmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud):
n fullmakt

" r@ 7 @«(,(? b I

ren 'in Engstram Namnfortydligande:
Kerst RADOSUKD 1 TRICKOVIC BICFAY §

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat i december 2005i samradd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck férbjuds.
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nsvarsfordelning

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

av brandskyddsitgirderm.m

Bilaga nr:

Sid1(2)

Ansvar for
atgarder

Gréngdragningslista av brandskyddsatgiérder m.m. avseende
"_'ly;gs og:'g;t ;": Fastighetsbeteckning:
Bottenstockem 13
Hyresv'érden. (Hv) och f}yreSgéS’(en (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit éverens om foljande ansvarsférdelning
(med ansvarig avses drift och underhalisskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:
Bendmning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv_ [Hg |N/A
Brandcellsgranser Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Dorrar i brandcellsgrans Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Dorrar i utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag dorrari Utanfor uthyrningsenhet X
brandscvellsglians ochfeller  |nom uthyrningsenhet X
utrymningsvag
Brandgasventilation, Inom fastighet A
rokluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av bérande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till narliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och bekladnader Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv |Hg |N/A
Utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet
Utrymningsplan
Nadbelysning Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Vagledande markering Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag pd Utanfér uthyrningsenhet X
utrymningsdarr Inom uthyrningsenhet x
Brandslicking och brandskyddsanldggingar Hv |[Hg [N/A
Brandlarm Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet
Utrymningslarm Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Stigarledningar Inom fastigheten X

Fastighetségarna Sveriges formulirnr 69, upprittat av Fastighetségarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds



nsvarsfordelning

BILAGA

avbrandskyddsatgarderm.m

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD e —

Sid 2 (2)

Ansvar for

Hyresvarden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit Gverensom féljande ansvarsfordelning
stgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:
Bendmning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandsldckning och brandskyddsanlidggning forts. Hv_ |Hg |N/A
Sprinklerledningar Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet
Handbrandslackare Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet
Tilltradesvag for Utanfor uthyrningsenhet
raddningstjanst Inom uthyrningsenhet
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv_[Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation
Insatsplan
Driftsinstruktioner,
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet
Ovrigt
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
ok, D000\ |Stoekboles, /70270
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 2HDOT LOVIC 7—/2 lcKoV/C
Bl TR *
ymnteckning(firmateck are/jombud): DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
o a
DOmbud enligt [ , / &W{ Ombud enligt
\\ fullmakt i fullmakt
: : O Namnfértydligande:
i stin Engstrom A%y
pelgren Ker P ApoThoVic TRICKOVIc BITAHIH,

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69,

upprattatav Fastighetsagarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds




GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR LOKAL sid(s)
FORDELNING AVUNDERHALLS- OCH Bilaganr: ___ 8
’Lb UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7101’ 6103 2 Bottenstockem 13
Hyresvérd Namn:
Mi Fastich Personnr/Orgnr:
icasa Fas i
gheter i Stockholm AB 556581-7870
resgast N :
Hyresg ;T_n Personnr/Orgnr:
jana Radojkovic-Trickovic 611104-0843
Framgar detinte av grinsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhills- eller utbytesansvar galler foljande.
2 FastighftsEgarenMyres.yérde.r.\ ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehdr.
2. Hyresgdsten ansvarar for all 6s egendom. Hyresgasten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller byggerini lokalerna under
dgdende k id & u Y99
pagéende kontraktstid, iven om egendomen ér att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hur grans-
dragnings!istan 1. Gransdragningslistan ror bara objekt som ingr i upplatelsen enligt hyresavtalet
ska fyllasi 2. Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gaigenom hela gransdragningslistan.
Markera sven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta ar viktigt for att undvika framtida tvister mellan
parterna.
3. Parterna kan, till ledning fér ett stallningstagande nér en viss utrustning bér bytas, gdraen anmarkning om den forvintade dterstdende
anvindningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
4. Om ett sarskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmérkning gras om detta.
5. Om en part har underhllsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bér en anmérkning gorasom detta
Definitioner
1. Underhall
Atgarder vilka syftar till att upprétthalla funktionen hos ett objekt. Den funktion som ska upprétthallas ar den for tillfallet méjligamed
hansyn till slitage och objektets dlder och prestationsformaga. Atgérdernainnefattar tillsyn och skatsel.
Med tillsyn avses observation av funktionen hos ett objekt.
Med skatsel avses vard och reparation av ett markerat objekt samt utbyte av engangsartiklar och forslitningsdetaljeri en teknisk anordning.
2. Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett markerat objekt nar underhll inte Iangre kan utféras eller inte lingre kan utforastill en skalig kostnad.
ALLMANT
Underhéllsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmarkning
Lokalen, Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen
utvandigt O X D X
Dérroppnare och dorrstangare O X O X
Skyltar, skyltskap O X O X
Fénster och karmar 0 X [0 X [HGansvarar for glasskada
Markiser [l O X
Lastintag/-kaj X O O
Belysningsarmaturer O X O X
Skyltbelysning O X O X
o O O O
o 0O O O
Lokalen, Ytskikt vaggar O X O
invdndigt
Ytskikt tak 0O X O X
Ytskikt golv D X D X
Innerdérr, inklusive beslag, ddrrsténger 0O X 0 X
Dérroppnare och dérrstangare O X O
Denna gransdragningslista, Fastighetsiagama Sveriges formuldrnr. 102, arframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsdgarma Sig Si LA
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk besdksniring. Eftertryck forbjuds. %g, E J‘M[},\



GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR LOKAL s
FORDELNING AV UNDERHALLS. OCH Bilaganr: __ 8
UTBYTESANSVAR

ALLMANT
forts.

Underhéllsansvar |  Utbytesansvar

: Hv  Hg Hv Anmérkning
Lokalen, Fonster och karmar
invandigt O
forts. Glaspartierilokalen

Skyltar

Rulljalusier

Fast belysning

Sarskilt anpassad belysning for verksamheten

Hg
| X
0 KX X
0O X 0 X
0O X 0O X
O X 0 X
0O X 0O X
O O O O
o ad O O
Vatrum Sanitetsporslin 0 X 0 X
Duschar 0 X [ X
Ytskikt golv O X 0O X
Ytskikt véggar I O X
Yiskikt tak 0O X 0O X
O O O O
O O O O
Toalett Sanitetsporslin O X O X
Ytskikt golv O X O X
Ytskikt vaggar O X O X
Yskikt tak 0 X O X
O d O 4d
O O O O
Pentry Maskiner i kdk och pentry O X O X HG ansvarar for utbyte av
O O O O |koksutrustning
O O O Od
Inredning ] [l O O
som
hyresvarden O O O Od
sarskilt
tillhanda O O O O
haller fér
verksam- O D O O
heten
O o O O
INSTALLATIONER

Viarme Luftvarme O O O O
Varmecentraler O O O O
Varmevixlare O O O O
Varmeatervinningssystem O O O O

Ovrigavirmeanlaggningar O K X [J [Texfast monterad radiator
Matare D IXI X D

Denna grénsdragningslista, Fastighetsigama Sveriges formular nr. 102, &rframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsdgama Sij"'&‘ SP 71%@

Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk besdksnéring. Eftertryck forbjuds.



G.RANSDRAGNINGSLISTA
FOR LOKAL 5id3(4)
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 8
UTBYTESANSVAR -
mgAj_LATIONER
forts.
Underhéllsansvar |  Utbytesansvar
Fr—e Hv Hg Hv Hg Anmarkning
O O O 0O
O 0O 0o d
Vatten, Varmvattenberedare
aviopp O O O O
Utslagsbackar 0 ® 0K
Matare 0 X 0
X =
Golvbrunnar :
O Od O 3d
O O O O
O O O O
El Elmétare 0 X O
Elcentraler 0 X X O
Eluttag och dosor 0O X O X %'::
= O O £
O O O O
Kyla och Sarskilt kylaggregat
ventilation O o Zn-
Till- och franluftsdon 0O X X O
Kylaggregat till data- och/eller serverrum O O O O
Kylaggregat till forvarings- och avfallsrum O O O O
Andra flaktanordningar O O O d ?
Matare O O O d a
O 0O O O
O O O O
Lasoch Las O X 0O X
sdkerhet,
ilokalen Larm O X O X
Monitorer och detektorer O O O d
Overvakningskameror O O O d
O O O 0O
O O O 0O
Las och Dorrlastill entréer och andradorrar
sakerhet, som leder till eller fran lokalen O X 0 X
skalskydd Overvakningskameror O O O g
Monitorer och detektorer O O O O
O O O d
0o od O o
Hi h i
rullslfraarpc:or Personhissar O O O O
Gods-/varuhissar O d O O
Rulltrappor O O O 4
Denna gransdragningslista, Fastighetségama Sveriges formularnr. 102, érframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsigama  [Sign Sign o %
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk beséksnaring. Eftertryck forbjuds. éd‘ é ,7‘ - Py,ﬁ/‘



GRANSDRAGNINGSLISTA )
FOR LOKAL Sidg(4)
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: ___ 8
UTBYTESANSVAR
Underhallsansvar |  Utbytesansvar
Hv Hg Hv  Hg Anmarkning
Hissar och Andra flyttanordningar
firago o 0O o 0O
e 0 O
a O O o
Tele- och Ledning for telefoni 0 X 0 X
datakom-
munikation | Ledning for data O O X
Ledning for bredband 0 X O X
Ledning fér kabeltv O 0O X
Anordningar far tradlas Tv 0O X 0O X
O O O o
O o o o
Sarskilda
rhall 1 Underhallsavtal med extern leverantdr fordrasfor foljande Avtal tecknasav o
unde savt utrustning/installation: R Hg Apmidrkding
Rulitrappor O O
Personhiss O O
Varuhiss O O
Kylaggregat O O
Fjarrkyla oo
Ventilation O O
o o
O O

Underskrift Ort/datum: %rtlida;rz ééﬁ&b’/ /-; Yo/ /& ‘

Stodehoin, 80V-0%- 14 H
a s yresgdstens namn:
e Fiineter Stddin D papETKOVIC TRICKOVIC ;
BILTAHE A
Nagnteckning(firmateck arefombud): [Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmateckna.—e
/ W}E:g;ﬁwd enligt 2 ] [g/;qm fﬁﬁ:krud enligt

Namnfértydligande:

Kerstin Engstrom PADOTIOVIC TR IC KOL (O BILTHTHA

Krjstina Appelgren

Denna gransdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formularnr. 102, &rframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsdgarma Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk
besdksndring. Eftertryck férbjuds.




TILLAGG Sid2(1)

L N

Sérskida bestammeker i 9
Bilaganr:
undertecknade har denna dag triffat Gveren
skommel ol ills
Avser Hyregléﬂntrakt nr: B fOIJande t]"agg.
710f 6103 2 : Fastighetsbeteckning:
: Bottenstockem 13
Hyresvard Namn:
Micasa e heter ) Personnr/Orgnr:
- i g i Stockholm AB 556581-7870
yresgast(er) Namn:
- Personnr/Orgnr:
Biljana jkovic-Trickovi
I Radojkovic-Trickovic 611104-0843
Namn:
Personnr/Orgnr:
Tilla N s s
99 Forutsatiningar fér avtal

Nytt avtal med justerad area
Detta hy_resavta_l ersatter tidigare avtal mellan parterna avseende samma lokal. Lokalens area har métts upp
och korrigeras i detta avtal. Lokalens omfattning &r inte foréndrad, lokalen &r densamma som tidigare.

Lokalens anvdndning som pizzabutik.

Skyddsvard byggnad Grén klassning

Fastigheten har av Stockholms stadsmuseum klassats som sérkskilt skyddsvérd. Fastigheten &r en viktig del av
det gemensamma kulturarvet, Fastigheten har Grén klassning vilket innebér ett hogt kulturhistoriskt vdrde och
betyder att bebyggelsen ar sarskilt vardefull fr8n historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt. Det &r av synnerlig vikt att hyresgasten inte genomfér négra forandringar som ar i strid med denna

klassning.

Det #r inte tilltet att bo eller &vernatta i lokalen.

Underskrift Ort/datum: artdsom:
todedng b JO\F~02-\HY S?Locz/w&o/ H2ODM0

Hyresvérdens namn: Hyresgéastens namn:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB
pADOTUG VI TRICKOV/C
BILTAHY*
Namnteckning(firmatecknarelombud): Firmatecknare

Namnteckning(fi rmatecknarefombud): D Firmatecknare

[Jombud enligt f"&\ M [Jombud enligt
Mﬂlmah /. By fullmakt

Namnfortydligande:

Kerstin Engstrém |55 DR IOy [CTRICKOVIC BLTAHF)

as dvriga kontraktsformular.

Fastighetsdgama Sveriges Formulirfér tillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetséga




