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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT H
FOR LOKAL Nr: 12-02
Undertecknande parter har denna dag traffat {5ljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den direfter féljande taxten géller
Hyresvird Namn: Personnriargnr:
Bostadsrattsftireningen Lyran 12 716419-9817
Hyresgdst Namn: Personnrfsranr:
Capasia Tomado AB 556962-5675
Aviseringsadress:
¢/o restaurang Indian Stories, Kommenddrsgatan 46 11458 Stockhalm
Lokalansadress [ Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stoddolm Lyran 12
Gata: Trappar/hus: Lokalensnr:
Kommendbrsgatan 46 Bv 0002
~=— | Lokalans Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut far att anvandas il
anvindning Restaurangverksamhet
B Anvandningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 3

Lokalens skick

Lokalen hyrs Ut i bafintligt skick.

- [J En beskrivning av lokalens skick vid datta kontraktstecknande samt uppgift om vem som patilltr3desdagen i Bilasa:
forekommande fall ska ha cmbesBrjt ach bekostat dels dtgérdandet av brlster, dels Sverenskomna andringar framgar | B/125%
av bifogat besiktnings- och dtgirdsprotokoll.
Lokalensstorlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Man cam#
och amfattning
Lager Kv 105
Restaurang Bv 338
Om i kontraktet angiven area avviker frin faktisikcarea medtir awvikelsen inte ritt for hyresgasten till #terbetalning eller sankning ev hyran
respektlve hyreswdrden ratt tlll h&gre hyra.
[] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning{ar), Bilaga:
[ Tillfart fér bil fori-  |[] Platsfar [ Platsfér skyltskdp/ [[] Parkeringsplats(er) ] Garageplatsier) O
ochurlastning siylt automat for bilary | fér bil(as
Hyrastid Fran ach med den: Till och med den:
2015-06-15 2018-06-30
Uppsigningstid/ - . . .
_/--\ Fériangningstid Uppségning av detta kentrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader f&re den avtalada hyrestidens utgéng.
lannat fal| & kantraktet fér varje ging farlingt med [ 3 & [ manader
Hyra Kranor 730 510 per &r exklusive nedan markeradetillgg
—_ Indexklausul  |[X] Andring avovan anglven hyrasker i enlighat med bifogad indaxidavsul, Bilaga: i
Fastighatsskatt | (] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [C] Festighetsskatt ing&r i hyean. Bilaga: 2
Tillhanda- . A -
ballands avach | Hyreswdrden tillhandshallerjombesrjer
betalning fér el, [[] EI [ va Varme Varmvatten Okyla [] ventilaticn
v, virme, Betalnlng:
:a:rnva:te n, El Hyresgasten har eget (] Hyresgéisten betalari enlighet med bifogad [Jingsr i byran. Bilaga:
Yo arh abonnemang. driftskostnadsklausul. llage:
ventilation
va ] Hyresgasten har eget ] Hyresgiisten betalar i enlighet med bifogad B< Ing&ri hyran. Bilaqe:
zbonnemang. driftskostnadskiausul. f1age:
Varme ] Hyresgasten har eget 1 Hyresgssten betalar i enlighet med hifagad Ingr i hyran. Bilaga:
abennemang. driftskostnadski ausul, ga:
Varmvatten [ ] Hyresg&sten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad B Iingari hyran. Bilaga:
abonnamang. driftskastradsklsusol ga:
iKyla [] Hyresgéisten har eget [] Hyresgésten betalar t ealighet med bifogad [ Ingéri hyran. Bilaga:
ghonnemang. drifisiostnadsklausul. ' flaga:
Ventilation [] Hyresg¥isten betalar i enlighet mad bifagad [1ingéri hyran., Bilaga:
driftskostnadsidavsul, aga:
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triiffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sida(y)

FOR LOKAL Ner: 12-02

Kryss i rutainnebér att den direfter f5ljande texten géller

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnesmang enligt avsn och mtare salnas utfiirs och bekostas Installationen av erforderliga matare av
[ byresvirdan [ byresgéstan
Avfalls. I den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna harttransport av avfall & hyresgdsten
hantaring skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare killsortering som hyrasvarden
kan komma att basluta. Hirutéver géller foljands:
[[] Hyresgasten ska swara f4r och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den varksamhet som hyresgasten bedriver | lokalen
(dack ligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallsidirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgisten forbinder sig att med
renh3liningsentreprendr teckna ach vidmakthElla kentrakt am borttranspart av avfall,
[] Hyrasvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgtisters varksambat i fastigheten. Hyresgasten ska som till#gg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgdstens andel av kostnadean f8r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontraktstecknandetil) kranor per &r.
(] Kastnaden fér barttransport av avfall som hirror frin den verksamhet som hyresgsisten bedriver i lolalen ingar i hyran,
[X] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 3
Trappstadning |[T]ing#r i hyran [[] ombesérjs ach bekostas av hyresgésten ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérgjningach |[7]ingar: hyran [] embesérjsoch bekostas av hyresgéstan (] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning g
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of srutsedda kostnadsskningar uppkamma for fastigheten pd grund av
kestnader a)infarande eller héning avsérskitd for fastigheten utg3ende skatt, avg|ft eller p&lags som riksdag, regering, kommun eller myndighat
kan kamma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsitgirder eller liknande pé fastigheten sam inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ar skyldig att utfératill
f8l|d av heslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresglisten med verkan fran intriidd kostnadsiikning betala ersittning till hyresvérden for den pa lokalen beldpande andalen av den totala
&rliga kastmadsékningen fir fastigheten,
Lokalensandel skaansesvara 59 procent. Har andefeninteangetts vtgbrsdennaav hyresgastens hyra{exkl eventuell moms)i
forhllande till dei fastigheren vid tidpunkten for kastnadsikningen utgfende lakalbyrorna (exk| eventuell moms). Farlokal som Inte &r
uthyrd gdrs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med shatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersbttning fér dennabetalasi enlighet med dverenskommelse. Med
offrutsedda kostnader menas sddana kostnader sam vid kontraktets ingdende inte besutats av de under a) och b) angivng instansarma.
Erséttningen betalas enligt nedanstiende regler am hyrans betalning,
Mervdirdesskatt
{moms)
Hyresgistens Hyresgésten ska bedriva memspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt ] Hyresgétan sha Inte badriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyreswviirdens (¥ Fastighetsigaren/hyresvirden sr skattskyldig till moms fér uthyming av lokalen, Hyresglisten ska utéver byran erlaggavid varje tillFslle
mamsplikt géllande moms,

[] Om fastighetsagarenfhyresvirden viljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning avlakalen ska hyresgasten uttver hyran erlagga vid
varje tillfalle g&llande moms,

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pé angivet hyresbelapp jimte, enligt vid varjetidpunkt galiande ragler f5r moms ps

hyran, piiforekoramandefall enligt hyreskontraktet utglende tilligg och andra ersittningar.

Om hyresvarden till f5lfd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sdsorm exempelvis upplatelse av [okalen helt ellar delvis | andra hand {Aven

upplatelsetill eget bolag), eller verlitelse—blir jamkningsskyldig fir morms enligt bestsmmelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsratt. Hyrasgasten ska vidare utge ersittning f&r den kostnadsékning sem foljer av

hyresvirdens forlarade avdragseitt for ingdende mamsp# driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

yj Hyrans batalning

Hyran betalasutan anferdran ¢ férslott senast sista vardagen fore varje
[X] kalenderm&nadsbérjan [ kalenderkvartals bérjan genam Ingittning pa

PlusGiro nr: BankGironr:

5103-6135

Rinta, betal-
ningspaminnelss

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgiisten batala dels réntaenligt rintelagen, dels ersiitining f&r skriftllg betalningspiminnelseenligt
lageriftningen om ersdttning férinkassokostnader m.m.

Miljépdverkan

Hyrasgésten ska féretilltradet inhamta erforderligatillstind fér den verksamhat fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa att
sidant sbtt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljblagstiftning och Buriga fGreskr| frer f&¢ miljsn. Hyresgastens ansvar for
miljopéaverkan giller Bven efter kontraktetsuppharande och preskriberasinteenligt bestimmealsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

(] Fér ytterligare bestmmel ser avseende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul,

Bilaga:

[ rarterna har tréffat en dverenskemmelse om att minska fastighetans och lokalens miljdpdverkan, se gran bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésteni enlighet med bestammelser | dettakontrakt eller i annat fall utfar underhélls-, férbéttrings- eller Andringsarbeten avseende
lekaten ska hyresg&sten foir hyresvérden | god tid férearbetets utfrande férete byggvarudeldarationer —i den m&n s&dana finns utarbetade —
fér de produlcter och material somn skatillféras lakalen.

vissa ytrymmen

Revisions- Om det vid en av myndighst pakallad revisionsbesiktning av installatianer sasem el- eller sprinkleranordningar kenstaterasfel ach brister i

besiktningar hyresgdsten tilthdrig installation, ska hyresgésten p egen bekostnad utf&ra begarda &tgsrder inom den tid myndigheten har freskrivit, Om
hyresgisten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utfira s3dana dtgirder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgdnglighettill | Hyresgiisten ansvarar for att tulltréde il s3dana utrymmen som hyresuirden aller nigon som foretrader hyresvirden eller som personal frin

energibalag, va-bolag, telekambolag eller motsvarande maste h tillgang til for skétse! ach drift av fasti
férhéllanden i hyresgdstens verksamhet.

heten intehindras gengm
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyrasavtal.

Sida(s)

Nr: 12-02
Kryss i ruta innebdr att den direfter f5ljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

P BL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Sndringar i lokalen och hyresvirden till £8ljd av dettz enligt reglerna
i plan- ach bygglagen (FBL)tvingas utge hyggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
bealopp.

Brandskydd

[ Parternasskyldigheter gentamat varandra 1 anledning av lagstiftningen om skydd mat olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilagm: 3
Myndighetskravy  |[] Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekastnad svara f5r de tgirder som myndighet, domstol aller féirsikringsbolag med stéd
m.m. o ) avnu gllende eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltréddesdagen kan komma att kréiva f&r lokalens nyttjande
Hyresgasten for avsedd anvéndning, Hyresglstan ska sarnrida med hyresvarden innan dtgsrder vidtas,
Inredning Lokalen uthyrs
[K] utan sieskild fér verksarheten avsedd inredning ] med sérskild f3r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvarden ska utforaoch bekosta erforderligt underhdll | Hyresgasten svarar dock far Bilaaa:
avlokalen och av hyresvirden sirskild fér verksarsheten [Jenl bilaga g
tillhandahallen inredning 9
[[] Hyresgisten ska utféraach bekosta erforderligt underhdll | HyresgSstensunderkbllsskyldighet omfattar darutéver :
. ; Bilaga:
dels av ytskikt pd golv, viggar och tak, delsav inredning [Jenlbilaga
som hyresvirden sirskd e tlllhandahaller for verksamheten. d
BX Annan férdelning avunderhilsansvarat, sabilaga. Bilsga: 3

Om hyresgiisten 3sidasitter sln underh&lisskyldighet enligt ovan och inte Inom skitig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ritt art full g5ra skyldighaten pd hyresgistens beleostnad.

Skdtsal, drift och
andringsarbeten

Ominte annat §verenskommitsska hyresvirden i forekommande fall smbesérjaskétsel, drift och underhsll av allménna ach gemensamma
utrymmen.

[] Annan éverenskammalse svseende allm¥inna sch gemansamma utrymmen Bilaga:

Hyresgiisten £dr Inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinem fastigheten, utfira inrednings- ochreller
Installations- eller Sndringsarbeten som direkt berr barande byggnadsdelar eller f&r fastighatens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sasam el, va och ventilation.

Installationer sisom sprinkerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgiésten byggasin | Inredning & att effekten av s3dana
anordningar farsdmras. Hyresgasten ska vid utfirande av Inredningserbeten se il att funktionen hos radiatarer och andra
uppvérmningsanordningar i alit vasentligt behills,

Ledningar for
telefoni ach data-

[J Hyresvarden Hyresgasten

kemmunikation bekastar erfordertig dragning av ledningar f3r telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatdren anger till de
stallen i lokalen som hyresgiisten | samréd med hyresvirden véljer.
7] Annan f&rdelning av ansvaret f&r telefoni ech datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
Skyltar, markiser | Hyresgasten har efter samréd med hyresvBrden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsdttning att hyresvirden inte
m.m. har befagad anledning att végra samitycke och att hyresgasten har inhmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Owriga
anardningar sisem markiser och antenner firinte sttas upp utan hyresvirdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresqsten Sterstélla husfasaden
i nodtagbart skick.
Vid mara omfattande fastighetsunderhill sésom fasadrenovering ska hyresgisten pd egen bekostnad och utan erséttning nedmantera och Jter
uppmantera skyltar och andra ancrdningar som hyresgasten satt upp pé byggnaden,
Hyresvirden forbinder sig att inte séitta upp automater och skyltskap pé ytterviggarna till den av hyresglistean farhyrdalokalen utan
hyresgéstens medygivende samt medger hyresglsten féretridesritt att uppsitta automater och skyltskip pd ifragavarands vlggar.
[[] Hyresgésten forbinder sig att fél]a bifogat skyltprogram. Bilags:
Forsdkringar Pet &ligger hyrasvarden stt tecknaoch vidmakthalla sedvanliq fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den frhyrda lolslen &
baldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmalthlla fretagsférsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen, S&val hyresvardens
sorn hyresgdstens farsakring ska amfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre dverkan [ Hyrasvirden Hyre=géisten

ska svara fér skador pd grund av dverken patill lokalen tillh&rande fdnster, skyltfén ster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller partar
som leder till eller fr&n lokalen. | samtllga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar ach Foder.

Lisanordningar

[ Hyresvarden Hyresg3stan

ska utrustalokalerna med sidana lds- och stdldskyddsanordningar sam krdusfér hyresgistans faretagsforsakring.

Nedsittning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhill

Hyresgasten har inte rétt till nedsittning av hyran fér tid da hyresvirden léter utfSra arbete f&r att sitta lokalen | avtalat skick eller annat
arkete som sarskilt anges | detta koatrakt med tilihérande bilagar,

(] Medsattning av hyran fir hinder eller men i nyttisnderatten tilt f3ljd av att hyrasvirden Iiter utfira sedvanl igtunderhall avlokalen eller
fastigheten | Surigt utgsr enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgasten harinte rétt till nedsittning av hyran fér hindar eller men i nyttjandaritten i)l faljd av att hyresvirden liter utférs sedvanl igt
underhdll av lokalen o ler fastigheten i Gvrigt. Det 3ligger dock hyresvirden att i god tid underrtta hyresgisten am arbetets art och
omfattning samt nédr och under vilken tid arbetet ska utfSras,

Bilaga;

(] Parterna &r &verens om att rétten till nedsittning av hyran nar hyresvirden |ater utfara sedvanligt unﬁerhil | av
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. HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr:

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal,

S5 (4)
1202

Kryss i ruta innebir att den direftar féljande texten gller

Aterstillande vid
avflyttning

Sterstalht lokalen | godtagbart skick.
Annan gverenskommelse om bortfirande och aterstdllande enligt bi

laga.

Senast vid hyresfarhallandets upphdrande siea hyresgésten, om inte amnan Sverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendam ach

Bilaga: 3

Parterna Br &niga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfirs besiktning av lokalen. Om till 8ljd av hyresgastens
Btgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehiller material, som inte sirskilt Sverenskommits
att hyresvdrden svarar fér, ska hyresgasten avldgsna material et 2ller ersiitta hyrasvarden dennes kastnader Fér levittblivaing sisom
forekommande avfallsskatt, transport och avglft far deponering eller motsvarande.

Force majaure

Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgérasin del avkontraktet ach frin sioddighet att hetala skadestdng om hyrasvirdens Staganden
inteallseller endast till onormalt héig kostnad kan fullgéiraspa grund av krig eller upplopp, pi grund av sidan arbetsinstitlelse, blockad,
eldsvida, explosion elleringrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rider &ver achinte heller kunnat férutse.

Sidkerhet

Hyresglisten ska till hyresvarden senast den 2015-06-18

] borgen stilld av

B4 bankgaranti intil| ett belopp om

[[] annan sSkerhet i form av

tdmna sikerhat fir sina Forpliktelser enligt detta konteakt genom

5675

et G 0 A

Bilaga: 3
400 000 kr
Om avtalad sskerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt dr detta kantrakt f&rfallet, om hyrasviirden fare tilltrddet s3 psfordrar.
Parson- [ Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
vppgiftslagen persanuppgifisklausul. (Galler inte nir hyrasgéstan &r en juridisk person.) ga:
| sérskilda ! Lo
bestimmelsar Indexbilaga Bilaga: 1
Fastighetsskatteldausul Bilaga: 2
Sarskilda bestimmelser Bilage: 3
Ritningar Bilaga: 4
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Undarskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far Inskrivas, har upprittatsi tvd likalydande exemplar, av vifka partecna tagit var sitt_
Tidigare antrakt mellan parterna avseende dennz lokal upphar att galla fr.o.m. detta kontraktsikrafttridande,
Ortfdaturn: Ortfdaturn:
Stockholm 2015-06~ 7F Stockholm 2015-06- jE,
Hyresvirdensnamn: H . g&stens namn:
dsrﬂ"ttsﬁire@en yrgn 12 hasia fomado AB
\_DATL Sredi AL SOPRYE
, g(ﬁrmat knarefo Firmatecknare b kning(firmatec@% Firrnatecknare
Ombud enligt 2 . ~ Ombud enligt
/4%' fubimakt  { | o Ea i & A fmak
Namnfmydngande. Namnfortydligamd®
d" &f/'-{f/;ﬂ A & P
Gverlitelse . -
Ovenstaende hyreskontrakt dverlftsfr.o.m.den | K] § . (leﬁg 714 } dane Lo
Underskrift Frantradande hyrasgést (namn): TIJtradandeﬁwresgast narnn Yy Perssnnrforgnr
g T r'? F___ ) 2 —
Vi WSRE [ Rz C_ .72 56696
Ma ckmng tfrantradande ht_,;sgﬁg) Firmateckiare” | Na 3dande hyresgast'f) ] Firmatecknare
Ombud enligt “|C] ombud enligt
L_,{f«% W fullmak fullmakt
Nam fiortydligande (Frantradande hweigast} Namnfértydligande (tilltrédande hyresgsst):
J" 3
_ S W A ATEgM FREpI.  SipDim e
Hyresvirdens |presuiirden qodkinner dverlitelsan [ Firmatecknare
godkannande

[ Ombud enligt
fullmakt

L

Hyresyérdensnamn; /ﬁfm

rtydligande

fﬁ/ 77

yresvary

ﬂec‘rm

Ltz /s
7
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F&R LOKAL
FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL

Bilaga nr:

Sid1{=)

Avser Hyreskontrakt nr:

12-02

Fastigietsbetackning:
Lyran 12

Namn:

Bostadsrattsfbreningen Lyran 12

Hyresvird

Personnrforg

nr:

716419-9817

Naran;
Capasia Tomado AB

Hyresgast

Personnriorg

nr:

556962-5675

Klausul Aw deti kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

efler

namligen indextalet far oktober m&nad &r

Pésidan 2 intagnaanvisningar giller fér avtalat,

730 510

ska

100 o

kronar utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hiinsyn till férandringarna i konsumentprisindex

= F&rhyresavtal som birjar lopanagon ging under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad tll) indextalet f&r oktober manad aret innan,

- Far hyresavtalet som borjar [6pandgon ging under tiden 1/7 - 32/22 anses hashyran i
stallet anpassad tillindextalet fér oktober ménad under samma tid.

- Indextalet far den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utg8r bastal
savidainte annat avtalats enligt foljande genom angivande av &r, Annat Gverenskommet bastal,

2014 -

Utgdende hyra ska dackaldrig sittas lsgre 3n det1 kontraktet angivna hyresbeloppat,

Hyresindringen sker alltid fr o mn den 1 januar efter det stt oktoberindex firaalatt amedkning.

(rotalindex med 1980 som basar)tilliga till hyresbeloppet utgd med enviss procent av bashyran enligt nedanstiende grunder.

Skulle indextslet ndgon paféljande oktoberménad hastigiti férhallande till bastalet, skatilldgg utgd med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi firhENandetill bastalet. | fortsittningen ska tilligg utgd | forhall ande till indaxdndringarna, varvid
hyresfarandringen berdienas pd basis av dan procentuellafarandringen mellan bastal et och indextalet f&r respektive aktobermanad.

Underskrift Ort/datum:

Stockholm 2015-06-

Ort/datum:

Hyresvard:

Bi?gi%ffj&ni

0

Lyran 12

U

NS VAL Ty

Sloqi(holrn 2015-06-

Hyrets fst:
Capakia Tomado AB
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Hyresvirdens egna noteringar om bastal:
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Fastighetsfigarna Sveriges formultir nr 6E upprittat 1999 | samréd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach Resta wrangfdretagare. Reviderat 2a0z och

2011. Eftertryck farbjuds.,




--‘? — INDEXKLAUSUL Sidz(2)
FOR LOKAL 1

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyra
Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbelop pet sica UtgSra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero ps hyresvillkoren | Bvrigt (sisom

exempelvishyransTkrim? och &r samt vilka duriga Forpliktelzar som Svilar hyresgasten mm),

Bastalet

Indextalet for den oktoberminad tll vilken hashyran anses anpassad utgdr bastalet shvida inte annat anges genam amgivande av ir
(se bestBmmelserna pdsidan 1).

Jémfarelse mellan indextalen sker s& snart &rets oktoberindex bllv kant, De senaste aran har oktoberindex blivit kEnt 7 mitten av november.

Berakning av tillagget

1} Berdkna skil Inaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet,

2}Om skillnaden &r pasitiv, divideras den frarmriknade gdlinaden med bastalet.
3} Tilliggets storlek bardknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Beralning avhyrestillagg féir &r 2002

Bachyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad &ill konsumentprisindes (<P} far oktober 1999, somdr 25g,7 (bastalet), Oktoberindex for r 2001 4r 269,1.

1. Berdkna sMd|Inaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden & positiv ach uppgara,4.
2. Dividera g, 4 med 2 59,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 600 kr, Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar
200z enligt klavsulen.

Alternativ A: QO KP) f6r pktober 2001 i stillet skulle ha blivit |dgre an e

Skillnaden mellan antagna262,0 och bastalet 255,7 hade fortfarand e blivit positiv ach uppgatt 11l 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 256,7, rultiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat | ett hyrastil|igq pA 825,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit légre &n f3r 4r 2001.

Skillnaden mellan 25g,5 och bastalet 2£9,7 hade d3 varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d3 utga. Det i avtalet angivna hyresheloppet skulle gdlla,

o W N4



a—

Sida(z)
e __u FfRSTIGH ETSSKATTEKLAUSUL

" FOR LOGKAL Bilaga nr; 2
FASTIGHETSAGARNA 3

Kryssirutainnebdratt den dérefter fsljande texten giller

Avser Hyraskonteakt mr: Fastighetsbetackning:
12-02 Lyran 12
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Bostadsrattsforeningen Lyran 12 716418-9817
Hyresgdst Hamn: Persannrjorgnr:
Capasia Tomado AB 556982-5675
Klausul Tillimpligt alternatlv markeras med kryss i rute och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.
Iden m3n de delar av fastigheten som utgdrs av lakaler blir eller dr skettepliktig till fastighetsskatt ska hyresy dstan samtidigt med hyran till
hyreswérden betala ersittning £&r skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utdver | avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersitining far sin andel avvid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for [okaler. HyresgSstens andel sea ansesvara 59  procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande vtgsr ersittningen vid hyrestidens
bérjan kronor per &r,
|:| Erséttning som f8r den andel av fastighetsskatten som beldper pa lokaten ingdri det hyresbelopp sorm har angetts i hyresavtalet
och utgdr vid avtalets tacknande kranor.
Lekalensandel av fastighetsskatten $8r lokaler ska ansesvara protent, Hyresgdsten ska betala
erséttring for sin andel av, eftar avtalets tecknande, intraffade andringar (cavsett sklet till dessa) av fastighetsskatten for lokalar i den m3n
skatten Sverstiger den i hyran ingiende ersittningan for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s§ att hyresgastens andel av ersitrningen understiger den ersittnlng som anligt
ovan ingdr f den i avtslet angivna hyran ska hyran lilval ytg3 med minst ursprungligt helopp. Salunda medfor i avtalet
farekommande andra klausuler (t.ex. index) ait det totala hyresheloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara higre dn den | avtalet
angivna hyressumman,
Hyresgdstens ovan angivnaandel som sl vara ofSrandrad under hyrestiden har berSknats enligt foljande:
P&sidan z intagna anvisningar giller fr avtalet.
Undarskrift Ortldatum: Ortfdaturmn:
Stockhelm 2015-06~ Stockholm 2015-06-
Hyresvardens namn: Hyredodst ans namn:

dﬂ%rﬁninﬁgﬂyg Caphsia Tomado AB

NTUS DAHLSTeMmA | TALC Sedrue

)

IEfirn-na*l:ecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namntackn)dy (firmat MEW} mFirmatec re lning tfirmatecknarefp
%f = ‘#/M}”Dmbud nligt HFree G

Fullmalet Fox

Namnjgrydligandg: Namnfsrtydlig née;. -
-_/;ty J///E@/ﬁf//%/;ﬁ &
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Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 7B uppriittataggs ach revidarat 2a1a, Punkt 21 Anvisningar reviderad aggy. Efta riryck farhjuds.



_.-4"-‘: i FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FORLOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

Ean

1.

Klausulen &r utformad i juni 2gg g, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 janvari 1gg6) frén vilken festighetsskatt géller for lokaler, Klausulen har dérféren
lydelse som gér stt den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar,

2.

Ersitiningen ska kompensera for dlade kostnader i f&rvaliningen cavsett vern som faktiskt ar skattskyldig. Skatuskyldig ar fastighersdgarefhyresvdrd, Om
handelshalag &r fastiqhetsigare/ hyresviird var enligr tidigara regler delagarna skattgdoddiga. Till g get ckulle givetvis nda betalas till hyresvdrden. Efter
den 1januari 1997 &r déremat handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 15 § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag — vara till beloppet bestémd | hyresavtalet. Om hyrastiden #r bastimd och minst tre & giller
dessutam farbghall orm att hyran ska utga med belopp som bestéms enligt en “annan ber@kningsgrund®, t ex indexreglering. Det Innebir acksd att
hyrestiden maste vara bestdmd ach minst tre & for att hyreswdrden ska kunna ta vt kompensatian far fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten #ndras. Vidare miste berdlmingsgrunden vara angiven i avtalet. Klavsulen f8rutsitter darfdr att parterna anger hor stor andel av
skatten hyresgisten ska betala ersdttning fér.

Enligt de regler som géller vid denna Klavsuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvirdet fér lokaler (bide mark och byggnader).
Uppglften finns redovisad pd taxeringsbeskedet. Hyrasgéstens andel au skatten fér 1akalen kan bestimmas som forhilland et mallan den area hyresqisten
hyr och ythyrningsbar lokalarea i fastigheten elfer somn forhillandet mellan hyresgdstens hyra och de totalaokalhyrorna i fastigheten.

Dzt bliv en farhandlingsfraga vilket bergkningssétt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas, F&r enkelhstens skull bdr dock
hyresgéstens ande| vara of8rindrad under hyrestiden ech darmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att, beraknas och eventuella
forndringar i uthyrningslaget.

Det & limpligt att ph darfSr avestt stflle ange hur lokalens andel har berdknats, Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Gverenskommelsen blir ogiltig. Pi en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vardeir ach olika typer av tameringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — Fér vilken hyresgdsten ska betala ersittning —ska endast avsa den byggnad dir lokalen ar
balfigen, Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kam himtas fran den vnderrittelse om bedut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat til| fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berfkna hyresasstens andel b ta
kontakt med sin fastighetsiqareféirening f&r att fa hislp,

Fyll i hyresgéstens andel?

/.

Klausuleninneh8ller tvd altarnativ, | det férsta utgar ersatining for skatten som ett till3gg "vid sidan™ om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner till3gget avtomatiskt. Det andra alternativet farutsdtter att parterna enasom en viss hyravarl bl aingdr ersbttning f3r den vid tillfallst
gallande skatten. Skulls skattan hidjas oavsatt skilet hartill (t ex hjd skattesats, dkat taxeringsvarde m m) ska hyresgisten dock betala ersdttming fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten fdrsvinna &tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran {som inkluderar ersittning #&r den
inledningsvis gdllande skatten som ypphort). Givetvis ska hyresgésten alltjimt betala andra fdrekammanda 111dgg shsom far indexfarandringsr, Sndrade
brandekostnader osv.

5.

1 dan mdn hyresgasten ska betala tilldgq fiir Fastighetsskett bar tillgget redovisas separat p& hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt ktwellt belopp. Ange vidare hyr hyresgiéstens andel
berdknats.



SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga 3 till hyresavtal nr 12-02 ("Hyresavtalet”) mellan BostadsriittsfSreningen Lyran 12,
org. nr 716419-9817 ("Hyresviirden™) och Capasia Tomado AB, org. nr 556962-5675,
("Hyresgasten™). Hyresvirden och Hyresgisten kallas nedan gemensamt fiir “parterna” och
enskilt f6r “part™.

1

1.1

1.2

1.3

14

1.5

2.1

3.1

3.2

3.3

Bakgrund
Hyresvirden #ger fastigheten Stockholm Lyran 12 (*Fastigheten™).

Enligt hyresavtal nr 20-20-0001-3 (*Tidigare Hyresavtalet”) har Winsab
Handelsbolag, org. nr 9696547893, forhyrt en restauranglokal om ca 800 kvm i
Fastigheten ("Tidigare Lokalen™).

Parterna har kommit éverens om att Tidigare Lokalen, pd Hyresgéstens ansvar och
bekostnad, ska delas upp i tvé separata restauranglokaler, varav Hyresgisten enligt
Hyresavtalet jamte bilagor, ska hyra en restauranglokal om ca 443 kvm ("Lokalen™)
av Hyresvérden.

Marken utanfor Lokalen #igs av Stockholms Stad. Hyresgésten kan, forutsatt att
sadant tillstind erhélls, komma att ingé avtal med Stockholms Stad om att bedriva
uteservering pa markomride i anslutning till Lokalen ("Uteserveringen™).

Styrelseledamot i Hyresgésten 4r Forruque Ahmed, pers. nr 681127-0898. Forruque
Ahmed kommer att ta aktivt del i driften av verksamheten.

Upplatelse

Hyresviirden uppléter, och Hyresgéisten hyr, Lokalen enligt viltkoren i Hyresavtalet
jémte bilagor. Tidigare Hyresavtalet upphdr att gilla samtidigt som hyrestiden enligt
Hyresavtalet barjar 1épa.

Lokalens omfattning och skick

Lokalens omfattning framgér av ritning bilaga 4 (bildggs efter hyresavtalets
undertecknande).

Lokalen uthyrs vid Hyresavtalets tecknande i befintligt skick, dock med foljande
fortydliganden och inskrénkningar.

Lokalen, med befintlig inredning, utrustning, och installationer, har i buvudsak
iordningstillts av Winsab Handelsbolag under Tidigare Hyresavtalet. Hyresvirden
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3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

tar inget ansvar for Lokalens eller tillhdrande inredning, utrustning eller
installationers skick eller funktion.

Lokalen #r vid Hyresavtalets tecknande inte anpassad fér Hyresgiistens verksamhet.
Hyresgisten ska efter Hyresavtalets tecknande, pé egen bekostnad avskilja och
iordningstélla Lokalen till en fullt utrustad och sj#lvstandigt fungerande
restauranglokal som uppfyller alla myndighets- och dvriga krav som giller for
verksamheten ("Ombyggnationen™). De niitmare forutsittningarna for
Ombyggnationen beskrivs i punkten 4 nedan.

Ombyggnationen

Hyresgésten ska efter Hyresavtalets tecknande redovisa den nénmare utformningen
av Ombyggnationen genom att tillhandah3lla Hyresvirden detaljerade underlag
sasom t.ex. plan- och detaljritningar m.m. f5r Hyresvirdens godkinnande.
Hyresgisten far inte pabdrja Ombyggnationen innan Hyresviirden godként
Ombyggnationens utformning enligt redovisat underlag. Hyresg#isten ansvarar for att
elanldggningen i Lokalen separeras sa att Hyresg#isten kan ha eget abonnemang for
all elférbrukning inom Lokalen. Ombyggnationen ska genomforas pa ett
fackmannaméssigt sétt och i Gverensstimmelse med gillande lagar, forordningar och
byggregler. Hyresgidsten svarar pd egen bekostnad fr inhiimtande och uppfyllande
av samtliga myndighetstillstdnd som kan kréivas fér Ombyggnationen, exempelvis
bygglov m.m. Hyresgisten svarar ven for alla kostnader som kan uppsté vid ett
eventuellt behov av uppgradering av Fastighetens elanliggning for bedrivande av
restaurangverksamhet i Lokalen med hansyn till att den Tidigare Lokalen kommer att
uppdelas.

Ombyggnationen ska utfdras av vilrenommerade och av Hyresvirden i fSrvig
godkéinda entreprendrer, med erforderlig behdrighet i bersrda delar, exempelvis
betriffande, el, VVS, ventilation och utforande av titskikt. Ombyggnationen ska
pabdrjas sd snart som mdjligt och samtliga arbeten ska vara fiirdiga senast

den 30 september 2015.

Byggrester, skrdp och avfall m.m. som hérrdr frdn Ombyggnationen fir inte liggas i
Fastighetens soprum. Hyresgésten ansvarar for att sddant material borttransporteras.

Under Ombyggnationen ska Hyresvérdens representant Christer Bengtsson
("Besikiningsmannen™) beredas tilitride till Lokalen f5r kontroll och besiktning av
Hyresgéstens arbeten. Eventuella fel eller brister som Besikiningsmannen pipekar

ska omgéende atgéirdas av Hyresgiisten. /\
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4.5

5.1

5.2

53

6.1

6.2

6.3

Niir Hyresgisten firdigstillt Ombyggnationen ska Hyresgisten genast kalla
Besiktningsmannen till en slutbesiktning. Om Besiktningsmannen inte godkinner
Ombyggnationen vid slutbesiktningen ska Hyresgésten omgiende direfter 4tgiirda de
fel och brister som Besiktningsmannen papekat. Hyresgésten har inte réitt att paborja
verksamheten i Lokalen innan Besiktningsmannen godkiint Ombyggnationen.

Verksamhetsforemal

Hyresgisten ska inom Lokalen bedriva restaurangverksamhet med inriktning pa
servering av véllagad mat. Verksamheten ska marknadsforas och bedrivas under
firman Indian Stories.

Verksamheten ska bedrivas utan inslag av dans, hég musik, musikunderhéllning,
spelautomater, spel €ller motsvarande. Utan att 1 nagot avseende inskrinka vad som
anges i foregéende mening, fir Hyresgisten inte anvinda Lokalen, eller del av denna,
som diskotek, nattklubb, casino eller motsvarande. Hyresgéisten fir inte utan skriftligt
godkannande frdn Hyresvirden anvinda Lokalen for annat &ndamél én det avsedda,
eller indra anvéndningen av Lokalen.

Hyresgésten forbinder sig att inom Uteserveringen endast bedriva sddan verksamhet
som foreskivs for Lokalen i punkten 5.1 ovan samt att i §vrigt bedriva verksamheten
pa Uteserveringen i Sverensstimmelse med vad som anges i Hyresavtalet.

Oppettider

Hyresgésten har enbart rétt att bedriva verksamhet i Lokalen pa féljande tider, samt
forbinder sig att inte bedriva verksamhet i Lokalen under andra &n nedan angivna
tider;

- méndag — torsdag mellan 09.00- 24.00,
- fredag — 16rdag mellan 09.00 < 01.00; och
- stndag mellan 09.00- 24.00.

Oberoende av vad som anges ovan i punkt 6.1 om dppettider sa far Hyresgésten inte
halla kéket Sppet och tillaga mat 1 Lokalen efter kl. 22.30.

Hyresgiisten far efter skriftligt godkinnande av Hyresviirden, vid enstaka tillfallen,
bedriva verksamnhet i Lokalen under méandag — torsdag till och med kl. 01.00.
Hyresgiisten ska i frekemmande fall inhémta Hyresvirdens skriftliga godkénnande
senast en vecka innan det aktuella tillf¥llet.
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6.4

7.1

7.2

713

8.1

8.2

83

9.1

Oberoende av vad som anges i Hyresavtalet i dvrigt ska Hyresglisten betala ett vite
om 25 000 kr for vagje tillfiifle Hyresgtisten bryter mot bestimmelsen i punkt 6.1—
6.3. Vite utgar dock hogst med 25 000 kr per tillfille. Vitet férfaller till betalning vid
Hyresviirdens anfordran.

Ordning och skick

Det 4r av storsta vikt for Hyresviirden att verksamheten ger ett propert intryck,
utvandigt och invéindigt, och att det inte fsrekommer gréll utsmyckning.

Hyresgésten ska uppritthalla god ordning inom Lokalen och pa Uteserveringen och
tillse att boende i huset, andra hyresgaster, grannar och annan tredje part inte stdrs av
[jud, lukt, rok, ljus, eller annan storning fran verksamheten. Hyresgésten svarar for
eventuella ersétiningsansprak som kan komma att riktas mot Hyresvirden med
anledning av stémingar frdn Verksamheten.

Hyresgasten svarar oberoende av vallande fér skador som orsakas av géster och
bestkare till Lokalen.

Underhall

Hyresvirden svarar fér och bekostar underhall och utbyte av Fastigheten och av
anldggningar som behovs fr Fastighetens allmanna funktion och skatsel sisom t.ex.
system fGr véirme och VA. Hyresgisten svarar f5r och bekostar allt inre underhall
och utbyte avseende Lokalen sdsom ytskikt pa golv, viiggar och tak, inredning och
utrustning, liksom f6r underhsll och utbyte av sddana installationer som enbart tjinar
Lokalen. Hyresgésten svarar dven for 16pande drift och skotsel av Lokalen med
tillhdrande tekniska system, inklusive bland annat rensning av vattenlas, rengdring
av filter och liknande. |

Om Hyresgésten brister i sitt underhalls- och skotselansvar och detta &r till men for
Hyresvirden har Hyresviirden ritt att avhjalpa bristen p4 Hyresgistens bekostnad.
Hyresvérden skall dock forst ge Hyresgéisten mjlighet att inom sk#lig tid avhjilpa
bristen.

Hyresglisten skall omedelbart informera Hyresvéirden om skada eller brist uppstar i
Lokalen.

Avflytining

Vid hyresforhéllandets upphérande ska Hyresgésten dterlimna Lokalen i godtagbart
skick samt bortfora all sin egendom frén Lokalen med undantag av inredning,
utrustning som ersétter inredning och utrustning som tillhandahallits av Hyresvérden.
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92

9.3

10

10.1

10.2

10.3

104

10.5

11

11.1

Hyresgéasten ska innan avflyttningen stida Lokalen, genomfSra golvvard,
fonsterputsning samt reparera eventuella skador i Lokalen eller p4 Fastigheten i
Gvrigt, som gr utdver normalt slitage. Av Hyresglisten utforda ombyggnads- och
inredningsarbeten ska, om annan dverenskommelse inte har tréiffats, avlédgsnas och
Lokalen &terstillas till tidigare utforande.

Om Lokalen vid hyrestidens utgang brister i stiidning eller skick dger Hyresvirden
rétt att dtghirda bristen pa Hyresglistens bekostnad.

Egendom som vid avflyttningen kvarldmnas i Lokalen utan Hyresvirdens
medgivande, dger Hyresvirden efier eget gottfinnande antingen tillgodogdra sig utan
ersittning, eller kassera pd Hyresgistens bekostnad.

Andrahandsuthyrning och $verlitelse

Parterna &r verens om att Hyresavtalet har ingétts bl.a, under forutsattning att
Forruque Ahmed ir verksamma i, och har ansvaret for, Hyresgéistens verksamhet.

Mot denna bakgrund ér parterna Sverens om att Hyresgiisten inte har ritt att Sverlita
hyresrétten till Lokalen eller négon rittighet respektive frpliktelse enligt
Hyresavtalet utan skriftligt samtycke frén Hyresvérden. Parterna ir fiven verens om
att Hyresgésten inte ska hyra ut Lokalen i andra hand eller inhysa nagon i Lokalen
utan skriftligt samtycke fran Hyresvirden.

Mot bakgrund av att Hyresavtalet har ingdtts bl.a. under forutséttning att Forruque
Ahmed &r verksam i och har ansvaret for Hyresgiistens verksamhet har
Gverenskommits om f8ljande. Forruque Ahmed bitrider Hyresavtalet. Vidare
forbinder sig Hyresgasten att tillse att aktiefigarna i bolaget inte Sverlater aktic/aktier
till annan utan Hyresvirdens skrifiliga godkanmande.

Hyresvirden fér dock inte végra att limna samtycke enligt ovan om det sker till part
som Hyresvérden skiligen kan godta och forutsitmingarna for hyresndmndens
tillstand till Sverlédtelse respektive andrahandsuthyrning foreligger enligt hyreslagens
bestdmmelser.

For det fall Hyresgésten och/eller Forruque Ahmed bryter mot punkten 10.3 ovan ska
de solidariskt med varandra betala ett vite om 500 000 kr till Hyresvarden. Vitet
forfaller till betalning vid Hyresvirdens anfordran,

Fdrtida uppsigning

Hyresgésten #r inforstddd med och accepterar att det #r av synnerlig vikt for
Hyresviirden aft Hyresavtalets bestimmelser om Lokalens anvindning enligt punkten
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5 ovan 10ljs under hela hyresforhallandet, Hyresgisten dr vidare infrstadd med att
det &r av synnerlig vikt for Hyresvirden att Sverldtelse och andrahandsuthyrning
enligt punkten 10 ovan inte sker utan Hyresvirdens samtycke.

Om Hyresgéisten bryter mot niimnda bestéimumelser i Hyresavtalet &t parterna verens
om att Hyresvirden ska ha riitt att séiga upp Hyresavtalet till omedelbart upphdrande
och avilyttning.

Skyltar m.m.

Hyresgésten dger rit att genom skylt eller motsvarande, marknadsfora
verksamhetens firma pé Fastighetens fasad, under forutsittning, dels att Hyresvirden
skriftligen har godkant storlek, utformning och placering, dels att Hyresgésten har
inhamtat erforderliga tillstind av berdrda myndigheter,

Hyresglisten fér inte utan Hyresvirdens skriftliga tillstind fSréindra utformningen av
Fastighetens fasad, bl.a. innefattande skyltfdnster, viggar, entréer och andra
anordningar. Hyresglisten 4ger inte ritt att siitta upp markiser, skyltskép, vepor,
antenner, paraboler, automater eller andra anordningar utanfor Lokalen utan att forst
inhidmta Hyresvérdens skriftliga tillstand.

Avfallshantering

Hyresviirden tillhandahéller i anslutning till Lokalen ett gemensamt utrymme for
sophanteting. Hyresgéisten nyttjar det gemensamma utrymmet tillsammans med
annan lokalhyresgést. Emballage och sophimining ombesttjs och bekostas dock av
respektive hyresgést.

Hyresglisten ansvarar tillsammans med den andra lokalhyresgsten for att hantering
av avfall sker pd ett sadant sitt att det inte orsakar olsigenheter for andra
boende/hyresgéster och/eller tredje man i allméinna utrymmen.

Pallar, backar, feturemballagc, transportvagnar etc., som ska returneras till
Hyresgéstens leverantSrer far inte stéllas upp eller frvaras i utrymmen som inte
ingér i den forhyrda Lokalen.

Hyresgisten har det fulla ansvaret for att sopor och avfall hanteras enligt gallande
miljSregler och bestimmelser. Hyresgiisten har ocks4 en skyldighet ait informera
sina anstillda om giilande miljéregler och bestammelser.
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Ventilation

Hyresgésten ska 1 samband med Ombyggnationen i Lokalen iordningstilla for
verksamheten erforderligt dimensionerad till- och frénluftsventilation, brandspjéll
samt anordningar fir koksfliktar. Hyresgésten ska séledes bl.a. tillse att till- och
frénluften &r dimensionerad och har sédan kapacitet att t.ex. matos och lukt inte
sprids inom Fastigheten eller annars orsakar stsmingar for boende, grannar och
annan tredje part. Ventilationsanliggningen ska utformas i enlighet med gillande
myndighetskrav och byggregler.

Hyresgisten ansvarar under hyresforhéllandet for underhéll och utbyte av
ventilationsanliggningen samt for att ventilationsanldggningen vid var tid uppfyller
gillande lagar och forordningar. Hyresviirden bekostar dock utbyte av
ventilationsanléggningens filter vid tva tillfillen per 4r, Hyresgisten &r medveten om
att befintlig kanalisation £&r koksflaktar kommer att delas med hyresgist i
intilliggande lokal.

Fettavskiljare

I Lokalen finns en fettavskiljare som Hyresgisten ska dela med hyresgiisten i
intilliggande lokal. Hyresvirden tar inget ansvar for fettavskiljarens funktion eller
skick.

Hyresgiisten ska ingd Sverenskommelse med hyresgisten i den intilliggande lokalen
om att nyttja fettavskiljaren. Hyresgésten ska tillsammans med den andra
lokalhyresgasten ombesdrja och bekosta all tillsyn, skétsel och underhall, inklusive
utbyte, avseende fettavskiljaren. Hyresgisten ska tillsammans med den andra
lokalhyresgésten, eller var for sig, teckna serviceavtal avseende rengéring och
sktsel av fettavskiljaren med avfallsentreprendr som skiligen kan godtas av
Hyresvirden.

Hyresgisten ska tillse att tomning av fettavskiljaren sker mellan k1. 07.00 till 16.00

under vardagar, i syfte att hanteringen ska orsaka s fa oldgenheter som majligt.
Gas

Hytesgisten ska teckna eget abonnemang for leverans av gas. Hyresgéisten stér
sdledes for samtliga kostnader avseende gasfSrbrukning.

Brandskydd

Enligt lagen om skydd mot olyckor (2 kap. 3§) giller f5ljande. En dgare av
byggnader &r skyldig att i skriftlig form till kommunen l&mna en redolfﬁrelse for

7o @)«b.

Vo
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brandskyddet i Fastigheten eller i anliggningen. Hyresgisten ir skyldig att limna
Hyresvirden de uppgifter som behovs for att denne ska kunna fullgdra sin
redogorelseskyldighet.

Hyresg#sten respektive Hyresvirden ska, om Lokalen omfattas av krav pé skriftlig
redogorelse for brandskydd, pa begiiran av den andre parten limna den information
om Fastigheten respektive verksamheten som parten behgver 6r att kunna fullgéra
sitt &tagande enligt denna punkt 16 och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om
skydd mot olyckor. Part dr dessutom skyldig att en ghng om éret bereda den andre
parten tillfille att fa ta del av dokumentation och uppfSljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Hyresgisten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall
av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens botjan kan komma att krévas for
verksamheten. Hyresgéisten dr skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allt i
Lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p4 egen bekostmad vidta nédvandiga
service- och underhéllsatgirder, oavseit vem som har forsett Lokalen med en
anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhllsskyldighet omfattar
dock inte sprinkleranordningar som. Hyresvirden har installerat i Lokalen.

Part dr skyldig att ersitta all skada som &r en f5ljd av brister i utrustning eller
anordning som parten har installerat eller som i annat fall har intriffat pd grund av
bristfélligt utfdrd 4tgérd av parten eller som har uppkommit till f5ljd av att parten
inte har utfort en atgérd som han har varit skyldig att vidta.

Sikerhet

Hyresgésten ska som sikerhet for Hyresgéstens samtliga forpliktelser enligt
Hyresavtalet senast den 18 juni 2015 dverlimna en bankgaranti till Hyresvirden
uppgéende til ett belopp om fyrahundratusen (400 000) kr.

{Ort och datum)

BOSTADSRATTSFORENINGEN LYRAN 12

Todw LY

(Namnteckning) (Namnteckning)
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(Namnfirtydligande) (Namnfortydligande)



(Ort och datum)
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{(Namnteckning) (Namntecknfag)
Froe. gpplad Gmeuta & oanbs.
(Namnfdrtydligande) (Narnnfortydligande)

Hérmed bekriftas att Forruque Ahmed bitrdder vad som anges i Hyresavtalet.

(Ort och datum)

FORRUQUE AHMED



