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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 02/
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss iruta innebar att den darefter foljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Brf Sandberget 9 716419-1582
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

In & Finn Skandinavien AB

556072-8528

Aviseringsadress:

Drottningholmsvagen 14, 112 42 Stockholm

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholms Kommun Sandberget 9
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Odengatan 43, 113 51 Gatuplan 02 L
Lokalens Lokalen med tillhorande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
i Butikslokal samt lager
[] Anvéndningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. -
ilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsuti befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltradesdagen i

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels tgérdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar Bilags:
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2
och omfattning
Butiksyta Gatuplan 70
Butiksyta Kallarplan 100

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till &terbetalning eller sén

respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

kning av hyran

Bilaga: C
[] Tillfart for bil fori-  |[] Platsfor |[] Platsfor skyltskap/ |[_] Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) f5r bil(ar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
1/1 2015 31/12 2019
Ulppfagn!ngst!d/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid S -
| annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med £ ar [ manader
Hyra . —
Kronor 295 000 per ar exkiusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2
Tillhanda- 1 . " ;
killande avoek Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning forel, [[ ] El va Varme X Varmvatten [JKyla [] Ventilation
va,virme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. )
kyla och : Bilaga:
g abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
) va [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. !
) Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. .
’ Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. :
j Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [JIngarihyran.
o Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. .
Ventilation [ ] Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingérihyran.
5 Bilaga:
driftskostnadsklausul.
I A 2]
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HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

FOR LOKAL 02L

Kryss iruta innebar att den darefter foljande texten galler

Nr:

Matare Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga métare av

[] hyresvédrden hyresgasten
Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahé&lla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall 4r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pé avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutover galler féljande:

[X] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dockaligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresqgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden f6r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden for borttransport av avfall som harror frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

[ ] Annan reglering enligt bilaga Bllage:
Trappstddning |[ ]ingérihyran X] ombesorjs och bekostas av hyresgasten [ ]annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoréjning och [[]ingarihyran X] ombesorjs och bekostas av hyresgésten [ ]annanreglering enligt bilaga Bilaga:
sandning 9%
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforandeeller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller p&laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgéarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden fér den pa lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 22,56 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstéende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Féstighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till momsfor uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[ ] Omfastighetsdgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till momsf6r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erldgga vid
varjetillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, paiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven

upplételse till eget bolag), eller dverlatelse —blir jamkningsskyldig for momsenligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersatta hyresvarden for dennesférlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som foljer av

hyresvardens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
kalendermanadsborjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom insattning pé& 5879-7309

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels réanta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p& ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och évriga foreskrifter fér miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopéverkan géller aven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:
Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopéverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller andfingsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som skatillféraslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begarda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgasten inom namndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana dtgarder som
myndigheten har foreskrivit. ’

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgéasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom .
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

02 L

Kryss iruta innebar att den darefter féljande texten galler

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvarden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[ ] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga:

Myndighetskrav

m.m.

[ ] Hyresvérden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stod
avnu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande

(X Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan &tgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall
avlokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgasten svarar dock for Bilaga:

Denl bilaga

X Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutéver
[ Jenl bilaga

Bilaga:

[ ] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten dsidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skatsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma
utrymmen.

[ ] Annan Gverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bil
ilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sésom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvérden [X] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stdllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bil
ilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgisten &terstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pd egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgisten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap p& ifrdgavarande viggar.

Hyresgéasten forbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsakringar

Det aligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsf6rsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsilokalen. S3vil hyresvérdens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[ ] Hyresvérden Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhGrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, b&gar och foder.

Lasanordningar

[ ] Hyresvéarden Hyresgasten

ska utrustalokalerna med saddanalés- och stoldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvarden |ter utfora sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler. .

X Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgisten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parternaar Gverens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvéirden |ter utférasedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. - B e
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid4(4)
FOR LOKAL Nr: 02L

Kryssiruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhéllandets upphorande ska hyresgdsten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan Gverenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga. Bil
llaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgasten avldagsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte allseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sikerngr Hyresgasten ska till hyresvérden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stalld av [ ] bankgarantiintill ett belopp om [ ] annan sakerhet i form av Bilags:
Om avtalad sakerhet inte [amnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- X Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftsiagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten ar en juridisk person.) ge
i:;i:lr:jr:elser Hyresgasten dger ratt att erhdlla nedsattning p& avtalad bashyra vid ett tillfalle under 2015, |Bilaga:
Nedsattning om totalt kronor 30.000 lamnas efter att hyresgésten slutford renovering av Bilaga:
samtliga ytskikt i lokalen. Nedsattning ldmnas paféljande tvd ménader med kronor 15.000 Bilaga:
per mdnad. Bilaga:
Bilaga:
Sarskild bestédmmelser Bilaga: D
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvalikalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den 22 december 2014 Stockholm den 22 december 2014
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Brf Sandberget 9 In & Finn Skandinavien AB
r Namnteclgpmg flrmatecknare/ombud) Firmatecknare Namnteckm/n matEcknare/ombud): X] Firmatecknare
é \ 1 ’ DOmbud enligt / [ ] Ombud enligt
\ "p&‘«},k_‘” ﬂw, (.X /ly /?\ )/ fullmakt /7 { g fullmakt
\ 7 f
Namrg\fortydllgande: 5 \’t M AV p{'ﬂ")‘ﬂ ¢ Namnfértydl]g\arrd-e:———"'"
Magnus Stuart  Lena Dahl Linnell John Hannah
Cusrlatelas Ovanstaende hyreskontrakt 6verlatsfr.o.m. den 3)/: O Z(; J‘a'\
Underskrift Fréntrédande hyresgéast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnr/orgnr,
lw & R wm Su’md«v\m\,\ A% Pinc P rsionManlu) A [5982 W—0H
Namnteckning (frantrad deh : Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): Firmatecknare
4 Ombud enligt f /s i [ ] Ombud enligt
/ { [ 7 d
fullmakt ( A UA. |7 fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydhgande(tllltradande hyresgast)
Yo Mavnta hanchura  Chitiiang
Hyreﬁvéirdens Hyresvarden godkanner 6verlatelsen Namntecknmg ﬁrmatecknare/ombud) \E]rmatecknare
godkdnnande | o t/datym: [] Ombud enligt
g U Q07 02 ) [ ™~ fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfortydllgande(h re ard)]alrmatecknare

7
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Sid 1 (2)

Bilaga nr: 1

Kryssirutainnebératt den darefterféljande texten galler

Avser

Hyreskontrakt nr:

02L Sandberget 9

Fastighetsbeteckning:

Hyresvard

Namn:

Brf Sandberget 9

Personnr/orgnr:

716419-1582

Hyresgast

Namn:

In & Finn Skandinavien AB

Personnr/orgnr:

556072-8528

Klausul

Bashyraenligt denna klausul utgérs av

100

dvs. kronor.

Summa bashyra kronor per ar.

295 000

aretinnan.

manad under sammatid.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller for dennaindexklausul.

% av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs.

D % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )

Under hyrestiden skamed hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det féljande.

—For hyresavtal som bérjar I6pa nagon géng under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
—For hyresavtal som borjar 16pa ndgon géng under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober

—Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av ar. Annat Gverenskommet bastal, némligen indextalet for oktober manad ar

Skulleindextalet ndgon péfoljande oktobermanad hasstigiti forhallande till bastalet, skatilligg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsiférhéllande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgdi férhallande till indexandringarna, varvid
hyresféréndringen beréknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig séttas ldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.

Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

kronor.

295 000

2015 -

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm den 22 december 2014

Ort/datum:
Stockholm den 22 december 2014

Hyresvardens mamn:

Brf Sandberget 9

Hyresgastens namn:

In & Finn Skandinavien AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Firmatecknare
“"r'ﬁsﬁ-ﬁk{(\v\ AN S LT l W Ans

Ombud enligt
fullmakt

4,

e

Namnteckning

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

)Ir’

3 /Zjombud):

Namrifbrt‘\'/’dligande:

Magnus Stuart  Lena Dahl Linnell

Namnfértydligande:
John Hannah

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck’

forbjuds.



- — INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgéra bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka vriga forpliktelser som &vilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r (se bestdmmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kant. De senaste &ren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning avindextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2007 &r 293,85.

1. Beréknaskillnaden mellan indextalet 293,85 0ch 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicerakvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextilldgget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stallet skulle havarit [agre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gélla.




—_— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

Sid 1 (2)

. FORLOKAL i ) 2
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:
Kryssirutainnebératt den darefterféljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
02L Sandberget 9
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Brf Sandberget 9 716419-1582
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
In & Finn Skandinavien AB 556072-8528
Klausul — : ; 2 < T ;
Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande avn6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvéarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 22,56 procent.
Enligt deregler som géller vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
bérjan 25 267,20 kronor per ar.
D Ersdttning som for den andel av fastighetsskatten som beloper palokalen ingdr i det hyreshelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvara procent. Hyresgésten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intréffade andringar (oavsett sklet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten éverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sé att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingar i deni avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. S&lunda medféri avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahdgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagnaanvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den 22 december 2014 Stockholm den 22 december 2014
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Brf Sandberget 9 In & Finn Skandinavien AB
1
{ ) a
0 e
{ Namnteckmng (flrmatecﬁnare/or}bud)l [' Firmatecknare Firmatecknare
’ Ombud enligt Ombud enligt
. /\/ j I 9 9
V"’{“\L,\ M”\ z“ fullmakt fullmakt
Nam?@fortydllgande. NamnfortydW
Magnus Stuart  Lena Dahl Linnell John Hannah

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B uppréattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



:' — FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsfore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frén vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfor en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for okade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvard var enligt tidigare regler delégarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis anda betalas till hyresvarden. Efter
den 1januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestédmd och minst tre &r géller
dessutom forbehall om att hyran ska utga med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund", t ex indexreglering. Det innebér ocksd att
hyrestiden méste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsétter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (b&de mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten f6r lokalen kan bestdmmas som férhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssitt parterna viljer. Aven andra berikningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara of6réndrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
férandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Gverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (sm&husenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas frén den underrittelse om beslut om allméan
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulleskatten héjas oavsett skalet hartill (t ex h6jd skattesats, dkat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersattning fér den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjdmt betala andra forekommande titldgg sésom for indexférandringar, &ndrade
branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betalatillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
berdknats.
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Bilaga C

SARSKILDA BESTAMMELSER TILL HYRESKONTRAKT 01L

1. Lokalens skick vid tilltrddesdagen

Lokalen hyrs i befintligt skick. Hyresgésten &r inforstddd med att lokalen, med hansyn till andamalet
med forhyrningen, har brister. Hyresgésten har inte rtt till nedséttning av hyran pga av de brister som
lokalen har vid tilltrddesdagen.

2. Allmiint om hyresgdstens ombyggnader av lokalen under hyrestiden

For att uppritthdlla fastighetens standard under avtalsperioden triffas hdrmed f6ljande
dverenskommelse om dndringar, ombyggnader och installationsarbeten i hyresgistens lokal.

Hyresvirden tillater att hyresgésten genomftra en ombyggnad av lokalen 02 L, under férutséttning:

- att alla direkta och indirekta kostnader som uppkommer frdn ombyggnation, liksom frén i lokalen
installerad utrustning, &vensom kostnader fran planeringsarbete, myndighetskontakter och dirtill
horande kostnader, bekostas av hyresgésten under hyreskontraktets 16ptid.

- att kostnader som direkt p&fors hyresvérden eller indirekt pafors hyresvirden pa grund av
ombyggnaden eller déri installerad utrustning och som berér utrustning och lokaler som ej hyres av
hyresgésten bars av hyresgésten.

- hyresgésten garanterar att fardigstdlld ombyggnad inte innebér en forsdmrad situation foér
hyresvirdens 6vriga hyresgéster eller bostadsrittsinnehavare.

Vid ombyggnad skall nedanstédende punkter i tillampliga delar alltid f6ljas.

- skisser p& ombyggnader skall alltid presenteras for, och godkénnas av, hyresvirden innan arbetet
pabdrjas. Hyresgdsten har harvid att i god tid fore pdborjandet av avsedda byggnadsarbeten, erbjuda
hyresvirden all relevant information samt ge hyresvirden méjligheter att limna synpunkter dvensom
godkénnande.

- det aligger att pd hyresgéstens bekostnad tillse att det for 6nskade ombyggnader foreligger
erforderliga tillstdnd fran myndigheter. Kopia av erforderligt bygglov/bygganmiilan skall tillstillas
hyresvdrden innan ombyggnaden péabérjas.

- externa konsulter och entreprendrer skall alltid utses i samrad mellan hyresgist och hyresvird.
Hyresgésten ansvar for att ombyggnaderna utfors pd ett fackmannamissigt sétt av entreprendr med
erforderlig kunskaper. Vidare aligger det hyresgésten att férvissa sig om att entreprendren/externa
konsulter innehar, for ombyggnaden, géllande forsdkring.

- det aligger att pd hyresgéstens bekostnad ansvara for att ombyggnader sker i enlighet med gillande
lagstiftning, Boverkets byggregler och de anvisningar och krav som myndigheter kan stilla.
Konstruktioner, golv, viggar, tak, fast monterad el-armatur, markiser, persienner mm skall utféras
enligt husets standard, om ej annat 6verenskommes.

- relationsritningar pa ombyggnadsarbeten inklusive installationsforindringar ska pa hyresgistens
bekostnad upprittas och 6verldmnas till hyresvdrden. Hyresvérden dverfor &ndringarna pa
originalritningar.

Ombyggnaderna skall vidare utforas pa sadant sétt att vriga i fastigheten, boende och hyresgister
samt kringliggande fastigheter, férorsakas minsta méjliga oldgenheter. Atgérder, som innebar



Bilaga C

oldgenheter och storningar, far ej utféras under vardagar fore kl. 08.00 . efter k1. 19.00 eller under
[6rdag-sondag samt helgdag. Byggsopor skall skyndsamt bortforslas och deponeras pa hyresgisten
bekostnad.

Hyresgisten svarar for att ombyggnadsarbeten icke skadar fastigheten eller foranleder dkade kostnader
for hyresvdrden. Efter atgdrdernas fardigstéllande skall hyresvirden beredas tillfille att gora en
besiktning av lokalen for att kontrollera att tgéirderna utforts i enlighet med detta avtal.

Det aligger att pa hyresgéstens bekostnad ansvara ocksd for underhéll och reparation av
ombyggnaderna under hyresforhéllandet.

Om hyresgésten inte fullgér sina ataganden enligt ovan har hyresvirden ritt till erséttning for
kostnaderna for fardigstillande av atgdrderna i avtalat skick, alternativt aterstdllande av redan vidtagna
atgérder till godtagbart skick, samt for den skada i 6vrigt som hyresvarden lider.

3. Sdrskilt om hyresgiistens ombyggnader

Parterna dr 6verens om att hyresgésten skall genomféra V/A-installationer fran lokalen att anslutas i
fastighetens gemensamma delar. Parterna &r 6verens om att kostnader som direkt eller indirekt pafors
hyresvarden pa grund av ombyggnaden eller i samband med detta installerad utrustning och som berér
utrustning samt delar av fastigheten som ej hyres av hyresgisten bérs av hyresgésten.

Samtliga ombyggnader uppriknade i p. 3 skall utforas i enlighet med p. 2.

4. Hpyresforhdllandets upphérande

Vid hyresforhallandets upphdrande skall hyresgésten aterlamna lokalen i godtagbart skick. Om lokalen
vid aterlimnandet brister i aterstillande, underhall eller stddning dger hyresvirden ritt att [ata reparera
och stdda lokalen pé hyresgistens bekostnad. Senast den sista dagen av hyresférhallandet, skall
hyresgésten pa egen bekostnad avldgsna den av honom tillhorig egendomen sasom 16s inredning,
affdrsinventarier, skyltar, kablage, 6vriga verksamhetsspecifika installationer och inventarier med
mera. Hyresvdrden dger ritt att pa hyresgéstens bekostnad bortforsla sopor och dylikt.

Stockholm 22 december 2014 Stockholm 22 december 2014

Brf Sandberget 9 In & Finn Skandinavien AB
L, \ i i
Maéhus Stuart John Hannah
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Eena Linnell




