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FASTIGHETSAGARNA H..YRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: 400-01-202-01
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss iruta innebér att den direfter féljande texten galier
1. Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Valutan 556085-3938
2. Hyresgast Namn: : e a Personnrforgnr:
EssowiicYishy-AS ()//455,_),/, Kagir) G005y 07 Y47/ | st
’

Aviseringsadress:

Mellangatan 15, 621 56 Visby

Tt U730y ? 8 47

3. Lokalens adress |Kommun: Fastighésbeteckning;
m.m Gotlands Valutan 2
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Hdstgatan 3, 621 56 Visby A
4. Lokalens Lokalen med tillhorande utrymmen hyrs ut fér att anvindas till
RRuadeing Café/restaurang
[_] Anvandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bil
ilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-01-01 2021-12-31
6. Uppsigningstid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fore den avtalade hyrestidens utgan
Forlingningstid e = geng.
lannat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med [ ] a X 36  manader
7.Lokalens skick | Lokalen hyrsuti befintligt skick.

{1 En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltridesdagen i

Allmanna och
gemensamma
utrymmen

forekommande fall ska ha ombesérit och bekostat dels atgardandet av brister, dels Gverenskomna éndringar framgar Bilaga:
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Butik bv 167
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor awvikelsen inte ritt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.
] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga
I A
(] Tilifart for bil for i- [[JPlatsfér |[ ] Platsfor skyltskap/ [1 Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for biltar) for bil(ar)
9.Inredning Lokalen uthyrs
X utan sarskild for verksamheten avsedd intedning [ ] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilagas
10. Underhall

[[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhéll avlokalen och inredning som hyresvirden eventuellt sirskilt tillhandahaller for
verksamheten,

X Hyresgasten ska utféra och bekosta erforcerligt underhall dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels av inredning som hyresvirden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[ : ; .
A | .
| Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga Bilaga:

Om hyresgasten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvirden f6r underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

__| Annan overenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

{1 Hyresvérden X Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden viljer.

[:; Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 128.3 upprittat 2028 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr:  400-01-202-01

Kryssiruta innebdr att den darefter féljande texten géller

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstand av berorda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig attinte satta upp automater och skyltskap pa yttervéggarna till den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap p3ifragavarande viggar.

] Hyresgasten férbinder sig att f5lja bifogat skyltprogram. Bilaga:
2.1y Kronor 240.000 kr per ar exklusive nedan markerade tillagg
14. Index X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt |[ | Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. X Fastighetsskatt ing3r i hyran. Bilaga:
e Hyresvarden tillhandah3llerjombesd
Driftskostnader yresvarden tillhandahallerjombesorjer
X El X VA X varme Xl Varmvatten [Okyta [ ] Ventilation
Betalning:
El X Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [} Ingarihyran
= e e R S SRR L O | e Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [ ] Hyresgasten har eget ["] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ["]ingéri hyran.
y ) Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [] Hyresgasten har eget ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [Jingdrihyran. :
J | - 4 s Bllaga.
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten {_] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingér i hyran.
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla {1 Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ] Ingéri hyran. :
. = Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ] Ingarihyran. g
g Bilaga:
driftskostnadsklausul.
17. Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
] hyresvarden [] hyresgasten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutéver galler foljande:

] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvarden att tillhandahalla avfaliskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten férbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

7] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

X Kostnaden for borttransport av avfall som hirrdr frdn den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.
[] sérskild reglering enligt bilaga

Bilaga:

19. Sndrojning och
sandning

ingar i hyran [ ] ombesbrjs och bekostas av hyresgasten ] annan reglering enligt bilaga ’
9 = ) *3 9 Bilaga:

20. Ofédrutsedda
kostnader

Skulle efter kantraktets tecknande of srutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden f6r den palokalen belépande andelen av den totala
érliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara 96,6  procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl, eventuell moms)i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter sominte ar
uthyrda gors darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erlaggas. Med oforutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.

Fastighetsigarna Sveriges formular 12B.3 uppréttat 2028 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT s
» FOR LOKAL Nr:  400-01-202-01

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21, Mervardesskatt

(moms}
Hyresgdstens |[% Hyresgasten sk bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresvirdens X Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erldgga vid varje tillfalle

momsplikt gallande moms.

[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utdver hyran erldggavid
varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms pa
hyran, paiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (aven

upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyidig for moms enligt bestimmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

22, Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning X kalendermanadsborjan [ ] kalenderkvartals borjan genom inséttning p&

563-0322

23.Rénta, betal- | Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
ningspaminnelse |lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av

hyra
Avtalat skick Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhorande bilagor.
Sedvanligt {T] Nedsattning av hyran fr hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden l3ter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall =

fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.
X Hyresgasten har inte ratt till nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till £6ljd av att hyresvirden later utfora sedvanligt

underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ Parterna ar dverens om att ratten till nedsattning av hyran nir hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av Bilans:
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. egs:

25. Miljopaverkan | Hyresgasten skafore tilltradet inhamtaerforderligatilistand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan galler ven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

g Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
besiktningar

hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begsrda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om

hyresgasten inom namndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana stgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgénglighet | Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvirden eller som personal fran

till vissa utrymmen | energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tiligang till for skatsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av detta enligt

reglernaiplan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgisten till hyresvarden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd [ ] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausut.

Bilaga:
30. "] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
Myndighetskrav avnu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
m.m. X Hyresgésten

for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

31.Ombyggnads- | Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvirden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
och ovrigt.

dndringsarbete
Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for alit som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, aven om egendomen ar att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggmaten och nér hyresvarden begar det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedséttning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder elier men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer overens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen.

"] Annan overenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetetsutforande forete

Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforaslokalen.

deklaration

Fastighetsdgama Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid4(4)

FOR LOKAL Nr:  400-01-202-01

Kryssiruta innebdr att den darefter foljande texten galler

32. Sdkerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den

lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ borgen stalld av [} bankgaranti intill ett beloppom  [X! annan sakerhet i form av

Bilaga: 2

Depositionsavtal

Om avtalad sdkerhet inte |amnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilitradet sa pafordrar.

33. Forsdkringar

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsskring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen

ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehéller egendomsskydd, avbrottsskydd ach ansvar for
den egna verksamheten.

[} Annan 6verenskommelse om forsakring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre averkan

"] Hyresvarden [X] Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

{71 Hyresvarden X Hyresgasten
L yresg

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stoldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstallande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhéllandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har triaffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[T] Annan éverenskommelse om bortforande och aterstallande enligt bilaga. Bilage:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sarskilt dverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avidgsna materialet eller ersatta hyresvirden denneskostnader for kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, p3 grund av sddan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hanterin‘g av  |X Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 3
personuppgifter
!3):'5 f::::::er Det aligger hyresgasten att inhdmta och svara fér erforderliga tillstdnd. Hyresgasten Bilaga:
bekostar sjalv all inredning och inredningens underhall som &r avsedd fér restaurang- Bilaga:
verksamheten. Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
4o0. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ortjdatum:

Ort/datum:
Visby den Visby den
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Fastighets AB Valutan

Namnteckning(firmatecknarefombud): X Firmatecknare
[} Ombud enligt

fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud): D-Furanatecknare
g 117 C C /5 1 Ombud enligt
Eolin] OHLSSOW qullmakt y

Namnfortydligande:

Namnfartydligande:
Tino Goetze

SIS N

Fastighetsagarna Sveriges formuldr 12B.3 upprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
400-01-202-01 Valutan 2

Hyresvard

Namn: Personnrjorgnr:

Fastighets AB Valutan 556085-3938

Hyresgést

Namn: Personnrjorgnr:

Essowikvisty A8 L oBIN]  ABLSSO™I ——

?/’

Klausul

Av deti kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor  240.000 kr ska 100 o

eller  240.000  kronor utgérabashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex

totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- Far hyresavtal som borjar lopa nagen gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som borjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under ssmmatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vitken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt foljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet bastal,
namligen indextalet f6r oktober madnad &r 2018

Skulle indextalet nagon pafoljande oktobermanad hastigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgai farhallande till indexandringarna, varvid
hyresforandringen beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sattas lagre n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Visby den Visby den

Hyresvard: Hyresgast:
Fastighets AB Vaiutan 1

Namnteckning(firmatecknarejombud): z] Firmatecknare Namnteckn_ing(firmatecknare/ombud)z Wr&
Ombud enligt 2/ YA/ ‘:g’é)j\/ Ombud enligt
Dfullmakt ﬁQC//\) < Hl‘é i:']fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortyghkgande:

Tino Goetze

. M
O&iR] OHLSION

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.
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FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller vissandel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i ovrigt (sasom
exempelvis hyransi kr/m? och ar samt vilka dvriga forpliktelser som avilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestammelserna pa sidan 2).

Jamforelse mellan indextalen sker 8 snart rets oktoberindex blir kiint. De senaste dren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Berdkna skilinaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek bersknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somir 25g,7 (bastalet). Oktoberindex for & 2001 3r 269,1.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden ar positiv och uppgar g,4.

2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 coo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausuien.

AlternativA: Om KPI f8r oktober 2001 i stillet skulle ha blivit l8gre an dretinnan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 25g,7 hade fortfarande blivit positiv ach uppgart till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit 13gre an fér ar 2001.

AlternativB: Om KPI f6r oktober 2001 i stallet skulle ha blivit lagre an bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.



DEPOSITIONSAVTAL Bilaga 2

Avser Hyresavtal nr
400-01-202

Hyresvérd Org.nr
Fastighets AB Valutan 556085 - 3938

Hyresgast o Org.nr
EEORMCERTERR -7, ’ Dt 559342=732)

HESON . RoBi 4

Klausul
Till sakerhet for fullgérande av hyresgéstens skyldigheter enligt ovan nimnda hyresavtal och enligt 12 kap
jordabalken (hyreslagen) deponerar hyresgésten rantefritt kr 200.000 kronor hos hyresvirden. Beloppet
insdttes pa hyresvarden bankgiro innan hyresgésten tilltrider lokalen.
Hyresvarden har rétt att ta i ansprak det deponerade beloppet helt eller delvis om hyresgisten inte fullgér sina
skyldigheter enligt ovan. Hyresvarden skall omgaende underratta hyresgisten om sa sker. Hyresvarden ar inte
skyldig att ta i ansprak det deponerade beloppet utan kan kriva betalning direkt av hyresgésten. Hyresvirdens
ratt att sdga hyresavtalet pa grund av bristande hyresbetalning enligt reglerna i hyreslagen paverkas inte av
detta depositionsavtal.
Hyresvarden aterbetalar det deponerade beloppet med avdrag for eventuella belopp som hyresvirden i
enlighet med hyreskontraktet och/eller detta depositionsavtal har tagit i ansprak efter det att hyresavtalet
upphort att gélla eller eljest nar hyresvarden medgivit att terbetalning skall ske.

Underskrift | Ort/datum Ort/datum
Visby den Visby den
Hyresvard Hyresgast
Fastighets AB Valutan 1

Namnfortydligande Namnfértydligande

Tino Goetze KoR /3\/ OHLESON/
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid 1(2)

i FOR LOKAL : )
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
400-01-202-01 Valutan 2
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighets AB Valutan 556085-3938
Hyresgast Namn: ( Personnr/Orgnr: i}
Eqsowiicyishyas ggu\) gmgbov\) smsmwpezass TOGU O TF-ACT |
Informationom | Behandling avpersonuppgifter
behandling av Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi narmare
personuppgifter

information om behandlingen och uppmuntrar darfor hyresgasten och dennes kontaktperson att l3sa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgasten ansvarar for att se till att dennainformation I8mnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresforhallandet.

Personuppgiftsansvarig

Vi ar personuppgiftsansvariga for den behandling som utfrs av oss eller for var rékning. Det innebar att vi ansvarar for de personuppagifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, & du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?
En personuppgift ar all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen for ett hyresforhallande ar det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgaster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,

kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhamtar vi dven en kreditupplysning for att sakerstalla att det finns
ekonomiska forutsdttningar att erlagga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgora och administreravéra rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresforhandlingar.

* Utforalopande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststalla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tilldmplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skickainformation och marknadsforing till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

# Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband
med hyresférhaliandet t.ex. férsikringsbolag.

* Tafram statistik, gora kundundersokningar och félja upp internarutiner och policys.

Narraderar vi personuppgifterna?

Vi sparar uppgifter om kontaktperson sa lange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar nagon dtgard, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller Sverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju r (utover innevarande ar) da detta kravs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte langre ar
relevanta/korrekta, vilket innebar att de som regel bevaras under den tid som hyresférhailandet bestar.

Nar hyresforhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns ndgra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som

rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tvd ar efter att
hyresforhdllandet upphort.

Fastighetsagarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)

& FOR LOKAL N 3

FASTIGHETSAGARNA Hagae:

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
400-01-202-01 Valutan 2

Informationom | Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

behandling av Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgora och administrera véra skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.

personuppgifter | Fir det fall hyresgdsten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stod av den rittsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett berattigat intresse om hyresgasten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utfors har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, gora kundundersokningar och marknadsféring samt
tilthandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.
Vilka far ta del av personuppgifterna?
Inom ramen fér hyresférhallandet, kan vi komma att lamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller forvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna dverforstill ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att sddan overforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellkiausuler f6r datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.
Om det forekommer storningar, betalningsfarsummelser eller andra overtradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att ldmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lmnar dven ut personuppgifter om det foljer av lag eller myndighetsbesiut.
Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppagifter.
* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.
* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att f3 uppgifter borttagna.
* Ratt till begransed behandling, d.v.s. en rétt att krava att var behandling begransas.
* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begdra att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.
* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.
* Ratt attinge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.
Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.



