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: HYRESKONTRAKT sty
FASTIGHETSAGARA FOR LOKAL Nr: 00393-0025
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebér att den darefter féljande texten géller
1. Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Eva Josephson, 490827-1986, Madeleine Norlin, 470920-2040
2. Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Hotellgruppen i Boda AB 556931-8636

Aviseringsadress:

forekommande fall ska ha ombesorj

t och bekostat dels &t

av bifogat besiktnings- och &tgirdsprotokoll.

3.Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Harpan 43

Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:

Styrmansgatan 52, 114 60 Stockholm 25
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvindastill
anvindning Restaurang och kontor

[J Anvéndningsandamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation, Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

1 mars 2019 30 september 2022
3. Uppsédgningstid/ — T . % vt h .
Férlingningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fére den avtalade hyrestidens utgang.

Fannat fall &r kontraktet for varje géng férlingt med [X 3 &[] ménader
7-Lokalens skick | Lokalen hyrsuti befintligt skick.

(X En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga: 1

gardandet av brister, dels sverenskomna dndringar framgar

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
Restaurang bv 124 dvrig kv 62
kontor bv 13

Om i kontraktet angiven area avviker frin faktisk area medfor avy

respektive hyresviirden ratt till hagre hyra.

ikelsen inte rétt fér hyresgésten till aterbetalning eller sinkning av hyran

[ Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning{ar).

Bilaga:
[ Tillfart for bil fori- [ Plats for [] Plats fér skyltskdp/ |[] Parkeringsplats(er) [ Garageplatser) 0O
ochurlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
X utan sirskild fér verksamheten avsedd inredning ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderli

verksamheten.

gtunderh3ll av lokalen och inredning som hyresvirden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

[X) Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt p4 golv,

eventuellt sarskilt tillhandahaller f5r verksamheten.

vaggar och tak, dels av inredning som hyresvirden

[J Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgésten asidosatter sin underhalisskyldighet enligt ov
hyresvérden rétt att fullgsra skyldigheten pa hyresgastens bek

an och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
ostnad.

Om inte annat verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

[] Annan Gverenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11, Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvirden

bekostar erforderlig dragning avledningar for telefoni och datak:

{X] Hyresgasten

stéllen i lokalen som hyresgésten i samréd med hyresvarden valjer.

[ Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

ommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de

Bilaga:
- . / -y 4
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 00393-0025

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten géller

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgésten har efter samréd med hyresvéirden rétt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inh&mtat erforderliga tillstdnd av bersrda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fér inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp p& byggnaden.

Hyresvdrden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten féretrédesritt att uppsitta automater och skyltskap pa ifrdgavarande viggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att fdlja bifogat skyltprogram. Bilaga:
33:Hyrs Kronor 498 620 per ar exklusive nedan markerade tilla
99
14, Index Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt | [ Fastighetsskatt ersitts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingr i hyran. Bilaga: 3
. Hyresvarden tillhandahallerfombesirj
Driftskostnader yresva Hinanda erfo esorjer
<l bg va B4 virme [X] Varmvatten [ kyla [X] Ventilation
Betalning:
El Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [J ingérihyran. B
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
VA [[] Hyresgaésten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran, Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ltaga:
Vérme [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad B4 Ingari hyran. —
abonnemang. driftskostnadsklausul. rage;
Varmvatten [_] Hyresgasten har eget BX) Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [J Ingéri hyran. s 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. Haga:
Kyla ] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [[] Ingéri hyran. T
abonnemang. driftskostnadsklausul. ftage:
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingérihyran, Bilaga: 1
driftskostnadsklausul. Haga:
17. Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av
[] hyresvérden B4 hyresgésten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Hirutover géller féljande:

[} Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock ligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara kronor per ar.

procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till
[ Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frn den verksamhet som hyresgisten bedriver i lokalen ingr i hyran,

[[] sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

1g. Sndrdjning och
sandning

[X) ingéri hyran (] annan reglering enligt bilaga Bilaga:

[] ombeséris och bekostas av hyresgasten

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of srutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inférande eller hdjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pélaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfara till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgédsten med verkan fran intrédd kostnadsGkning betala ersittning till hyresvirden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadstkningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara 28, 07 procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsBkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadsligenheter som inte ar
uthyrda gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvirdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning f8r dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersittningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.

Pn Y

Fastighetsigama Sveriges formulér 12B.3 uppréttat 2018 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

Nr: 00393-0025
Kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten galler

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

21, Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgistens |54 Hyresgisten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens [[] Fastighetsagaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfslle
momsplikt géllande moms.
[X) Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms f&r uthyrning avlokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varjetillfélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bersknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetillagg och andraersattningar.
Om hyresvarden till f6ljd av hyresgastens sjslvstandiga agerande - s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller &verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsritt fr ingdende moms p driftskostnader som uppstar genom hyresgistens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning - T L L
(X kalendermanads bérjan [ kalenderkvartals bérjan genom inséttning pd avisering avisering

23. Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rintelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

24. Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvirden I3ter utfora arbete fér att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden Iter utféra sedvanligt underhail av
fastigheten i 6vrigt utgér enligt hyreslagens regler.

[d Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderstten till foljd av att hyresvirden |ter utféra sedvanligt
underhll av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det &ligger dock hyresvidrden atti god tid underritta hyresgisten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

lokalen eller

[[] Parterna &r Gverens om att ratten till nedsdttning av hyran nir hyresvarden l3ter utféra sedvanligt underhall av :
| : S A St Bilaga:
okalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt srskild bilaga.
25. Miljspaverkan | Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstind fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett

sédant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och 6vriga foreskrifter far miljén, Hyresgéstens ansvar fér
miljépéaverkan géller sven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestsmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken,

[C] Fér ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har triffat en &verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten p3 egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ritt att ps hyresgéstens bekostnad utféra sidana dtgérder som
myndigheten har féreskrivit.

7. Tillganglighet
Il vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvirden eller négon som foretrider hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hatillgang till for skatsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvérden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvirden betala ersittning med
motsvarande belopp.

). Brandskydd (X Parternas skyldigheter gentemot varandra avseande brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 4
30. [] Hyresvirden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
Myndighetskrav B avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
m.m. Hyresgasten fér avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvirden innan atgarder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
dndringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvirden utféra ombyggnads-
ovrigt.

eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i

Om inte annat framgér av hyresvérdens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen ir att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgésten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggméten och nir hyresvirden begér det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skalig omfattning ersitta hyresvirden om krav pa
nedséttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer Sverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden for
uppréttandet av dessa ska bdras av den part som pakallat fordndringen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga.
O verenskommelse enligt bilaga Bilaga:

Om hyresgasten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fére arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den mén s3dana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen,

Fastighetsigarna Sveriges formulir 128.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid 4 (4)
00393-0025

Kryss i ruta innebér att den direfter féljande texten giller

32. Sdkerhet

25/2 -19

Hyresgésten ska till hyresvirden senast den

B4 borgen stilld av

Marléne Sjbgren Richard Sjogren

[] bankgaranti intill ett belopp om

[] annan sikerhet i form av

lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

Bilaga: 5

Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tilltradet s pafordrar.

33. Forsidkringar

Hyresvérden &r skyldig att teckna och vidmakthlla sedvanlig fastighetsfdrsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen
ligger. Hyresgasten ér skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsforsikring som innehller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for

den egna verksamheten.

[] Annan éverenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

[[] Hyresvérden B4 Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av &verkan pé till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[] Hyresvérden [ Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsférsikring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan éverenskommelse om bortférande och &terstillande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f5ljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande ~ lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt Sverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avidgsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestind om hyresvérdens 3taganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstillelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte réder éver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  [[X] Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 6
personuppgifter 9
29; Shrekilds Sérskilda bestimmelser Bilaga: 1
bestdmmelser
Indexidausul Bilaga: 2
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 3
Brandsskyddskiausul Bilaga: 4
Borgensforbindelse Bilaga: 5
Personuppgiftsklausul Bilaga: 6
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontraktsikrafttridande.

- Se——

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2019- () 7 - ). Stockholm 2019- )2 - 2, &
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:

-Eva Josephson och Madeleine Norlin Hotellgruppen i Bida AB

[C] Firmatecknare
[ Ombud enligt
fullmakt

Na‘r;ﬁltefckn!}ﬁg(firmateg

W7

[[] Firmatecknare
[[] Ombud enligt
fullmakt

N I{fért_y/ igande:’
agnus Backstrém

Namnfartydligande:
Richard Sjégren

Fastighetsdgama Sveriges formulér 12B.3 vpprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



Hyreskontrakt: 00393-0025

Fastighet: Harpan 43

Hyresvard: Eva Josephson och Madeleine Norlin

Hyresgést: Hotellgruppen i Boda AB, 556931-8636

Lokal: Lokal om ca 199 kvm (124 kvm restaurang, 13 kvm kontor och 62 kvm

Ovrig area) med adress Styrmansgatan 52, Stockholm

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Lokalens skick
1.1 Hyresgésten med tillhérande utrymmen uthyrs i befintligt skick. Vid hyresgéstens okulira
besiktning har bl. a framkommit att lokalens ventilation inte &r godkénd, att uppvérmningen
inte &r fullgod, att det foreligger stopp i avlopp, att det finns brytmérken och glapp mellan
fonstren mot gatan samt att dorren mot bakgérden &r kraftigt sliten och glaset 4r tejpat.
Parterna &r 8verens om att hyresgésten pa egen bekostnad atgérdar felen och bristerna angivna
ovan.

1.2 Hyresvdrden erldgger ett investeringsbidrag f6ér atgarderna enligt punkten 1.1 ovan med ett
belopp om tvdhundra tusen (200 000) kronor i ett for alit.

1.3 Under tiden 1 mars 2019 till och med 31 mars 2019 utgér ingen hyra for lokalen.
2. Driftskostnadsklausul for vatten
2.1 Hyresgésten ska utge erséttning for forbrukning och tillhandahéllandet av vatten enligt
sjdlvkostnadsprincipen.

2.2 Matare for kall- och varmvatten finns installerad.

2.3 For nérvarande debiteras for kallvatten 17 kronor per kubikmeter och fér varmvatten 68
kronor per kubikmeter.

2.4 Ersattning ska utgd med preliminér avgift om 3 000 kronor per méanad och
vattenforbrukningen ska avlisas och avstimmas en ging per ar.

2.5 Avstimningen ska verséndas till hyresgésten senast tre (3) méanader efter varje december
ménads utgdng. Om hyresgisten ska erldgga ersittning utdver den preliminira avgiften ska
hyresvirden fakturera hyresgésten for den dverskjutande delen.

2.6 Om hyresavtalet upphor ska en slutlig avstimning &versédndas till hyresgésten senast tre (3)
ménader efter dagen for hyresavtalets upphorande.



2.7 Skulle hyresvérdens faktiska kostnader understiga det preliminara hyrestillsigget har
hyresgésten ritt att fa tillbaka mellanskillnaden

3. Ventilation
3.1 Tidigare hyresgist har installerat ventilationsanldggning i lokalen for restaurangverksamheten.
Vid genomgang av ventilationen har det framkommit att den varit bristfillig. Parterna ar
Gverens om att hyresgésten pa egen bekostnad ska ordna att ventilationen i lokalen uppfyller
samtliga de krav som stélls av myndighet.

3.2 Hyresgisten ska pé egen bekostnad ombesorja regelbunden sotning, filterbyten och inre
rengdring av ventilationskanalerna och tillse att anlédggningen uppfyller de myndighetskrav
som vid var tid kan stillas pa ventilationsanldggningen.

4. Installationer av kyl-, vvs- och el-anordningar

4.1 Installation, drift, underhall samt utbyte forverksamheten avsedd kyl, VVS- och el-
anordningar bekostas av hyresgésten. Installationer och samtliga arbeten i Gvrigt ska ske av for
dndamdlet behdriga montorer och i &vrigt i enlighet med punkten 8.1 nedan.

5. Sophantering
5.1 Sopkérlen forvaras pd garden och bortforsling av avfall fran verksamheten sker genom
fastighetens huvudentré. Det &vilar hyresgésten att ombesérja och bekosta att garden och
entrén, i den del hantering av sopor sker, halls i gott skick och i god ordning efter varje
borttransport av verksamhetens avfall.

6. Fettavskiljare
6.1 Hyresgisten ska pé egen bekostnad skéta drift, service, underhéll samt tsmning av
fettavskiljare. Hyresgdsten ska uppritta avtal med for indamalet godk#nd leverantor.

6.2 Hyresgdsten ska pa egen bekostnad och eget ansvar ombesérja utbyte av fettavskiljaren vilket
ocksa omfattar savél till- som franforande ror samt svarar for eventuell Gversvimning orsakad
av stopp i savil till- och franférande ror fram till gatuservicen.

7. Brandskydd

7.1 Hyresgésten ska pé egen bekostnad tillse att lokalen vid tilltridet och vid var tid dérefter
uppfyller det brandskydd som myndighet kan komma att kréva.

7.2 Om hyresgésten genomfor ombyggnation eller annan fSrédndring av lokalen som paverkar
brandskyddet ska hyresgésten p4 egen bekostnad genomftra samtliga de atgérder som krévs
for att lokalen ska uppfylla fullgott brandskydd.

7.3 Om hyresgésten utfér genomfdring i brandcell ska hyresgéisten pd egen bekostnad omgéende
forse genomforingen med varaktig brandtitning.



8. Ombyggnads- och iindringsarbeten under hyrestiden

8.1 Hyresgdsten dr endast efter skriftlig dverenskommelse med hyresvirden berédttigad att pa
egen bekostnad utféra byggnads- eller installationsarbeten inom lokalen och d3 med
anlitande av hyresvarden godkinda konsulter och entreprenérer. Arbetena ska utféras
fackmiéssigt och i enlighet med géllande normer och férfattningar.

8.2 Hyresgasten ska dven inhdmta och bekosta erforderliga tillstand av myndighet samt bekosta
andringar i Fastighetens relationsritningar som féranleds av arbetena.

8.3 Hyresgasten svarar for att dylika &ndringsarbeten icke skadar byggnaden eller foranleder
okade kostnader fér hyresvérden och/eller ska ersitta hyresvirden for de ev. skador och
merkostnader som dylika ombyggnadsarbeten féranleder. Om inte annat éverenskommits
dligger det hyresgésten att vid avflyttning dterstilla lokalen i det skick den befann sig i vid
hyresgéstens tilltrade. Normalt slitage ska dérvid beaktas.

8.4 Hyresgdsten ansvarar sdsom byggherre vid utforande av arbetena och har harvid att beakta
aktuell lagstiftning sésom arbetsmiljélagen och regler for samordning av brandskydd mm.
Hyresgésten ska inneha férsikring som tiacker byggherreansvaret.

8.5 Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen
och hyresvérden till foljd av detta enligt reglerna i Plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge
byggnadsavgift, tilliggsavgift, annan avgift eller vite, ska Hyresgdsten till Hyresvirden betala
ersdttning med motsvarande belopp.

Stockholmden ;) Ol4 - 744 ?\ Stockholm den  QCNA-OA-~L &

.Fdr Evaffosephson och Madeleine Norlin Hotellgruppen i Béda AB

, a‘a‘/

us Bac!éstrom enhgt fullmakt /Richard Sjogren






INDEXKLAUSUL Sid1(2)
~a «
o FORLOKAL Bil ) 2
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
00393-0025 Harpan 43
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Eva Josephson, 490827-1986, Madeleine Norlin, 470920-2040
Hyresgidst Namn: Personnrforgnr:
Hoteligruppen i Béda AB 556931-8636
Klausul Av deti kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 498 620  ska 100 o

498 620

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med

anpassad till indextalet fér oktober manad &ret innan.

- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan
némligen indextalet fér oktober manad &r

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex

P& sidan 2 intagna anvisningar géller fbr avtalet.

hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstende grunder.

- For hyresavtal som bérjar 16pandgon gang under tiden /1 - 30/6 anses bashyran

- Fér hyresavtalet som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.

anses anpassad utgor bastal

savida inte annat avtalats enligt foljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet bastal,

till bastalet, ska tilligg utg3 med det procenttal varmed

indextalet &ndrats i férhillande till bastalet. | fortsittn ingen ska tillagg utga i férhliande till indexéndringarna, varvid
hyresféréndringen beréknas p4 basis av den procentuellaférédndringen mellan bastalet och indextalet f&r respektive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig sattas légre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

foranlett omrakning.

Underskrift

Eva Josephson och Madeleine Norlin
b=

Ort/datum: Ort{datum:
Stockholm 2019- (Y ) . 7. ) Stockholm 2019- () — ) &
Hyresvard: Hyresgdst:

Hotellgruppen i Béda AB

teékning(firfmaﬁ?TcﬁEi’efombud):

/

( g r=
\‘ '(l.LCi ’\' ‘f /L‘f_ ( /”’d——-__-—.-d@

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckping(fi

narefombud): |:| Firmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Narrfnfﬁnycg{gande:
M*nus Ackstrém

}@mnfﬁrtydligande:

Richard Sjégren

Hyyesvirdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsiagarna Sveriges formulir nr 6E u

2011. Eftertryck forbjuds.

pprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restavrangféretagare. Reviderat 2002 och




INDEXKLAUSUL Sid2(2)
il FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgdra bashyra &r en férhandlingsfréga och kan bero p8 hyresvillkoren i évrigt (sasom
exempelvis hyrans i kr/m? ach &r samt vilka évriga férpliktelser som dvilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pd sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart rets oktoberindex blir kiint. De senaste dren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Beridkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till kansumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 253,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 8r 269,1.

1. Berikna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér 9,4.
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 255,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 25,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for &r 2001.

Skillnaden mellan 25g,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilligg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



: FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)
~
s FOR LOKAL Bil X 3

FASTIGHETSAGARNA ragane:

Kryssirutainnebér att den direfterféljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
00393-0025 Harpan 43
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

Eva Josephson, 490827-1986, Madeleine Norlin, 470920-2040

Hyresgist Namn: Personnrjorgnr:

Hotellgruppen i Béda AB 556931-8636

Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvindiga uppgifter.

hyresvérden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgésten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillflle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel ska anses vara 28,07 procent.

Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bérjan 31823 kronor per ar.

och utgér vid avtalets tecknande kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala

skatten Gverstiger den i hyran ing3ende ersittningen fér fastighetsskatten.

angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of 6randrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:

Lokalens andel av fastighetens totala lokalyta (199 kvm /709 kvm).

Pésidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

I den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till

D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet

erséttning fér sin andel av, efter avtaletstecknande, intriffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den min

Skulle fastighetsskatten minska eller upphira sa att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgs med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgisten betalar &r eller kan vara hogre &n den i avtalet

Underskrift Ort/datum: ) Ort/datum: :
Stockholm 2019- £ 7 =) }- Stockholm 2019-(J ~ A &
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Eva Josephson och Madeleine Norlin Hotellgruppen i Béda AB
/ ™

#

D Firmatecknare

D Firmatecknare

Maghus Backstrom Richard Sjégren

Nampteckning (firmatecknarefombud): —
/ L (-;j ) ; ;_/_'_;;——4-"'“ ?Wbuitenl,ig:- s Ve > 1S)rrld:iui‘tenligt
i e v = — ullmal e N ullmal
Ngmn;fénydiigaﬁde: Namnfortydiigander—— tydligander———

%

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2 Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida (2)
~ FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frén vilken fastighetsskatt géller fér lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersittningen ska kompensera for tkade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgarefhyresvird. Om
handelsbolag r fastighetsigaref hyresvérd var enligt tidigare regler delédgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis anda betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 &r daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestémd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar géller
dessutom férbehall om att hyran ska utga med belopp som bestams enligt en "annan berékningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden méste vara bestémd och minst tre & fér att hyresvérden ska kunnata ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare méste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter dérfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgéstens hyraoch de totalalokalhyrornaifastigheten.

Det blir en forhandlingsfriga vilket berskningssitt parterna viljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att beréknas och eventuella
féréndringar i uthyrningslaget.

Det &r l3mpligt att pa darfér avsett stille ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dér lokalen ar
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsigare som har problem med att bergkna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsigareférening for att 4 hjélp.

Fyll i hyresgastens andel!

&.

Klausulen inneh&ller tva alternativ. | det forsta utgar ersittning for skatten som ett tillagg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresheloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersttning fér den vid tillfallet
gillande skatten, Skulle skatten h&jas oavsett skilet hartill (t ex hojd skattesats, Skat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala ersattning for den
kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gillande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tillagg sésom fér indexférandringar, ndrade
brénslekostnader osv.

5.

| den mén hyresgisten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tilligget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuetlt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
beréknats.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

- FOR LOKALHYRESAVTAL Bl . 4
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
00393-0025 Harpan 43
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:

Eva Josephson, 490827-1986, Madeleine Norlin, 470920-2040

Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Hotellgruppen i Béda AB 556931-8636
Klausul Om denna klausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, galler i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetségare eller nyttjanderittshavare i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att agare och nyttjanderattshavare i vrigt ska vidta de &tgérder som
behdvs for att férebygga brand och for att hindra eller begransa skador till foljd av brand.
D Hyresvdrden ansvarar for att lokalen vid tilltridet uppfyller kraven p& brandskydd som krévs fér det avtalade

anvandningsandamalet med férhyrningen.

ordna brandskydd inféor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar fér underh3ll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt for denne, sdsom exempelvis
nddutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte iir styrdaav byggnadens centrala system.
Hyresgésten svarar ocks3 fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfort lokalen.

Hyresgésten ansvarar fér och bekostar dirutéver sidant brandskydd som efter tilltridet kan komma att krivas fér lokalens nyttjande for avsedd
anvéndning.

Hyresgasten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde uppticka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for,

Systematiskt brandskyddsarbete

&r dessutom skyldig att en gdng om Sret bereda den andre parten tillfdlle att f4 ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgésten forbinder sig att se till
att raddnings- och utrymningsvigar alltid h&lis 6ppna och inte varessig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig forsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstéllning av féremal,
att branddérrar hlls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat éni handelse av brand eller brandévning.

1.

Parterna har kommit éverens om fordelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltridet. Parternas ansvar for att |Bi|aga- 1

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allminna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera part

Fastighetsidgarna S

veriges formular nr 68 upprittat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrédd med Svensk Handel och Visita, samt 2028 dven i samrad med

'ABO. Eftertryck forbjuds,

f; /‘
P [ _#/:f/"’J_

/




BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 2(2)

. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil i 4
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Klausul forts,
Krav pa skriftlig redogérelse

Byggnaden omfattas av kravet pé skriftlig redogdrelse for brandskyddet. Part forbinder sig att pd begéran av den andra lamna de uppgifter
som denne behdver for att kunnafullgéra sin redogorelseskyldighet

D Byggnaden omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgisten respektive
hyresvirden, Part ska dérefter p& begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behover fér att kunnafullgérassin
redogérelseskyldighet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2019- 02 - 2.}~ Stockholm 2019- O -9 &
Hyresvérdensnamn: Hyresgéastens namn:
Eva Josephson och Madeleine Norlin Hotellgruppen i Boéda AB
i
; mr‘}teckning (firmatecl:rp;e@fﬁ?yﬁ);, DFirmatecknare Namnte kaang~ knarefombud): []Firmatecknare
| / g 7 | [X] Ombud Ombud enligt
Jr O,.Can/l V. fullmakt fullmakt
nfd dli'gaﬁaz - P‘amnfﬁrtydligande:
agnus Backstrom Richard Sjogren

'3

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samridd med
SABO. Eftertryck forbjuds.



- PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)

s FOR LOKAL .
FASTIGHETSAGARNA Bilagaitr: 6
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
00393-0025 Harpan 43
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:

Eva Josephson, 490827-1986, Madeleine Norlin, 470920-2040

Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Hotellgruppen i Boda AB 556931-8636

Information om Behandling av personuppgifter
behandling av Vibehandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sitt och i enlighet med gillande lag. I det har dokumentet ger vi nérmare
personuppgifter | information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgésten och dennes kontaktperson att lssa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgésten ansvarar fér att se till att denna information I8mnas till kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller for var rékning. Det innebir att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, & du vilkommen att kontakta oss,

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplastill en individ. Inom ramen fér ett hyresforhallande sr det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sidana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. I vissa fall inhdmtar vi dven en kreditupplysning fér att sikerstilla att det finns
ekonomiska férutsittningar att erldgga hyra for lokalen.

Fér vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgéra och administrera vara rittigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utféralépande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson,

* Faststilla eller styrka eventuella réttsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshéllandet i syfte att sikerstalla att Jokalen
anvéndsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andra foretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta av i samband
med hyresférhallandet t.ex. férsikringsbolag.

* Tafram statistik, gbra kundundersékningar och félja upp internarutiner och policys,

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson s3 l&nge denne ér registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmiler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar nagon atgéard, kommer sidana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller dverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande ar) da detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nir de inte langre ar
relevanta/korrekta, vilket innebir att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresforhallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstiende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs fér att kunna driva anspraket, Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell missk&tsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva &r efter att
hyresférhéllandet upphért.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)

" FOR LOKAL _ '
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 6
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
00393-0025 Harpan 43

Information om
behandling av

Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna
Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak fér att fullgdra och administrera véra skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgésten.

personuppgifter | F&r det fall hyresgisten &r en privatperson eller enskild firma, sker dennabehandling med stéd av den réttsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med std av ett berattigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
titlhandahalla tjanster som ér relaterade till uthyrningen.
Vilka far ta del av personuppgifterna?
Inom ramen fér hyresférhallandet, kan vi komma att lamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjénster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjdnster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresforhallandet (t.ex. férsakringsbolag). Om uppgifterna dverforstill ett land utanfér EUJEES, sikerstéller vi att s3dan Gverféring &r laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler for datagverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga p& EU-kommissionens webbplats.
Om det férekommer storningar, betalningsforsummelser eller andra évertrddelser av hyresavtalet eller tillampliga bestémmelser kan vi
komma att lamna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi limnar dven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.
Rittigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.
* Ritt till tillgéng (registerutdrag), d.v.s. en rétt att f& bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ritt till rattelse, d.v.s. en ritt att f& felaktiga uppgifter réttade.
* Ritt till radering, d.v.s. en rétt att f3 uppgifter borttagna.
* Rétt till begrénsad behandling, d.v.s. en rétt att kréva att var behandling begransas.
* Ritt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begira att uppgifter flyttas frén oss till ett annat bolag.
* R&tt att invinda mot vér behandling av personuppgifter.
* Ritt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.
Vissa av rattigheterna giller enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utévanagon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan,

Ovrigt
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>~ BORGENSFORBINDELSE Sida(a)

; : FORLOKAL i 5
FASTIGHETSAGARNA gl
Avser Hyraskontrake ni: Fastighetsbeteckning:
00383-0025 Harpan 43
Hyresvard Nama: p Personnyjorgns:

Eva Josephson, 430827-1986, Madeleine Norlin, 470920-2040

Hyresgast Namn: Persannr/orgne:
Hoteligruppen | Boda AB 556931-8636
Borgen Far hyresgastens fuligorande av skyldigheterna sival enliqt ovan namnda hyresavtal som enligt hyrestagen (12 kap jardshatken) gt

undertecknade i borgen en fur bada och blda for en sisom for egen skuld.

Detta borgensatagande omfattar aven foljande forpliktalser, nambigen
att ersdtta hyresvarden for
— inkassokostnader
~ av domstol vtdémda rattegngskostnader
—kostnader for hyresgdstens avhysning
~—ranty enf rantelagen pd samtligaovan angivaa obetalda belopp oth
attersatta hyresvarden far kostnader uppkomna i anledning av ml som handlagtsvid Kranofagdemyndigheten enligt lagstiftningen am
betalningstorelageande och handrackning.

Denna borgensforbindelse galler dven vid forldngning av hyressvtalet.

Underskriftay Ort/datum: Ortfdatum: P
borgensman/ | Stockholm den | G02.2 Stockholm den " Q07 725
horgensmin —

T, S

w( GX{w X -\C%{\ré O 5

Namnfortydiigande J %id{mnfdrtyﬁ!&ganée

Marténe Sjogren ] QA ichard Sjdgren J A497%

Personnriorgnr: Personnrforgn::

780526-0100 760404-0134

Adress: : Adrass:

Onnemovigen 164 Onnemovigen 164

146 53 Tullinge 146 53 Tullinge

E-postadress: E-postadress:

Maclene 19 S0 ¢en a}’]’m el caxny  |richardsjogren7B@gmail.com

Upplysningar Borgen ar ett &agande sv en eller flera personer att ansvars for att en annan person, | dettafall en hyresgast, fullgbe sina férpbiktelser. Den sum
gér i borgen kallas borgensman,

Att borgen ingds shsom for egen skold innebar att hyresvirden kan krava hetalning direkt av borgensmannen shsnart hyresgasten forsummar
stn betalningsskyldighet.

O tvi borgensman svarar en for hida och bda for en for exempelvis en hyresfordran svarar de solidariskt, dvs envar av dem kan av
hyresvarden krévas att betala hela skulden.

Ben borgensman som tvingas betala hels beloppet kan Merkrsva sin andel av den andre bor gensmannen.

Nar borgen tecknas for en hyresgiist bor envar av horgensmannen 13 en kopia av borgensforbindelsen tilisammans med kopia av hyresavtalet.
Hyresvirden och hyresgasten bor fona sina ex av horgensfarhindelsen som bilaga till hyresavtatet,

Skulle hyresgasten inte uppfylla sina dtaganden, exempelvisinte betata hyran, bor hyresvirden underritta varje porgensmann sh snart som
moiligt sb att denne har mojlighet att vidta Stgarder innan skulden biivit alitfor stor.,

Om hyresgasten [amnar iokalen som borgensdtagandet avser preskriberas, enligt hyresizgen, hyresvardens fordran pd hyresgasten efter tvd &
Detta innebar att borgen inte kan géras gallande efter dennatid. Preskriptianstiden kan dack avbrytas genom att hyr esvarden vicker talan, dvs.
intdmnar stémningsansokan Ll domsto! elfer ansisker om betalnl ngsforelaggande hos Kronofogdemyndighsten. Sidan talan maste vickas
inom tvd &r frin det att hyresgasten har lamnat lgkalen. 54 linge hyresfarhdlbandet pagdr, preskriberas horgensforbindelsen efter tio b Enny
tiodrsperiod borjar dock topaom hyresviirden skickar ett krav effer en paminnelse om borgensbtagandet till horgensmannesn,
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e N MELSE Sid 1 (1)
_ OVERENSKOMMELS
o OM AVFLYTTNING Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA ffaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: P rony Fastighetsbeteckning:
00393-0025 (6 373 ~0030  |Harpan 43
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Eva Josephson, 490827-1986, Madeleine Norlin, 470920-2040
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Dipomex AB 556700-4063
Overens- Pagrund avdenna dag triffad Sverenskommelse upphor kontraktet att gélla
kommelse from.den 1 mars 2019  +ij vilken dag hyresgésten forbinder sig att avlytta,
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den 27 februari 2019 Stockholm den 28 februari 2019
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Eya Josephson, Madeleine Norlin Dipomex AB
N?ﬁteqkning (firmatecknarelombud): D Firmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
t ] P -1 _
| . —— Ombud enligt Ombud enligt
| /o Y === fullmakt Dfullmakt
fortydligande: Namnfértydligande:
M)agnus Backstrém Shagufta Khawaja :&@—-

Fastighetsiigarna Sveriges formulir

forbjuds.
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