HYRESKONTRAKT Sid(4)

FOR LOKAL Nr: 5502-1
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss iruta innebar att den darefter féljande texten géller
1.Hyresvard Namn: ’ Personnr/orgnr:
BRF Séderhuset 716421-0838
2. Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Espresso 55 i Stockholm AB 556791-5516

Aviseringsadress:

Hornsgatan 55, 118 49 Stockholm

3.Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:
mm Stockholm Rattan 7
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Hornsgatan 55 gathus 5502
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
HEhig Caférorelse
[] Anvéndningsindamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

2022-09-01 2025-08-31

6.Uppsdgningstid/
Forlangningstid

manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

ar [

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

I annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med [X] 3 manader

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltrédesdagen i

férekommande fall ska ha ombesdrit och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels Sverenskomna dndringar framgér Rilaga
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Lokal Gatuplan 77 Ovrigt 10
Ovrig Kéllarplan 65

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

[[] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
[] Tillfart fér bil for i- Platsfor |[] Platsfor skyltskap/ [[_] Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9.Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allmédnna och
gemensamma
utrymmen

[] Hyresvéarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sérskilt tillhandahaller f6r
verksamheten.

[X] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, véaggar och tak, delsavinredning som hyresvérden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[[] Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

[[] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
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Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL 5502-1

Nr:

Kryss iruta innebér att den dérefter foljande texten galler

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sdttas upp utan hyresvéardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid meraomfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresgédsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifrdgavarande vdggar.

[] Hyresgasten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
€3. Hyra Kronor 277 426 per 3r exklusive nedan markeradetilldgg
14. Index Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt [[X] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2
16. & ; . g
Diriftskostnadar Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
X El VA Varme Varmvatten [JKyla [] Ventilation
Betalning:
El Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [1ngérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ge
VA [[] Hyresgésten har eget [ Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaqa:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Virme [] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. gs:
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaqa:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Kyla [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. B
abonnemang. driftskostnadsklausul. ge
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. Bi
: ilaga:
driftskostnadsklausul.
17. Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga métare av
[] hyresvérden [] hyresgésten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgdsten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kdrl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kallsortering som hyresvéarden

kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:
Hyresgaésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
&t & t 8 & t . Hyresg@sten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersittning for hyresgastensandel av kostnaden f6r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. Sndréjning och ingarihyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ’

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforandeeller hojning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden ar skyldig att utféra till
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsckning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalensandel skaunder hyrestiden ansesvara 65,5  procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erlaggas. Med of6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.
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Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 5502-1

Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgdstens  |[X] Hyresgasten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i okalen.
Hyresvérdens 1 F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
Om fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover hyran erldgga vid
varjetillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra erséttningar.
Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sasom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse—blir jdmkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgisten
fullt ut ersétta hyresvarden f6r dennes férlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22, Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning

kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels ranta enligt réantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

24. Nedsdttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgadsten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvirden I8ter utféra sedvanligt underhll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresqgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvéarden later utféra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parternaér 6verens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvérden |ater utféra sedvanligt underhéll av

Bi #
lokalen eller fastigheten i Gvrigt skaregleras enligt sérskild bilaga. Hage

25. Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillh6rig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda &tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana tgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgédstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 3
30. [] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd

Myndighetskrav
m.m.

av nu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande

Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan atgéarder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
dndringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgédsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggméten och nér hyresvarden begar det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skélig omfattning ersétta hyresvdrden om krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden fér
uppréttandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen.

[] Annan éverenskommelse enligt bilaga. Hilsga:

Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.
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Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT 5id 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 5502-1

Kryss iruta innebar att den darefter féljande texten galler

32. Sdkerhet

Hyresgasten ska till hyresvdrden senast den ldmna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgen stélld av [] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sakerhet i formav

Bilaga:

Om avtalad sékerhet inte [dmnats senast vid freskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsdkringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen
ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsakring som innehaéller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[[] Annan 6verenskommelse om férsékring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

[] Hyresvérden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhGrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[ Hyresvérden Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens féretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgdsten, om inte annan Gverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgdstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande—lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvéarden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  |[_] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter -

g9, Sarskilda Verksamheten far hélla éppet till kl. 01. Bilaga:
bestammelser

Verksamheten ska bedrivas sa att boende inte stors i onddan. Bilaga:

Fonster in mot garden ska hallas stangda kl. 18-07. Bilaga:

Kostnad fér OVK och atgardande av brister ska bekostas av hyresgasten. Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Stockholm

Ort/datum:
Stockholm

6 g-20%%

Hyresvardens namn:

BRF Séderhuset

Hyresgdstens namn:

Espresso 55 i Stockholm AB

Granioa Kongerd
(e

Nam%eckning&r‘rgfyarelombud):
/\}lts l({f?bSOb\

Firmatecknare
Ombud enligt

fullmakt

A

m—

Nam/rktjckning(firrr)e\tecknare/ombud):
= o

A

Firmatecknare
Ombud enligt
fullmakt

Namnfaortydligande:

Namnfértydligande:

Num AP
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INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)

FORLOKAL Bilaga nr: 1
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5502-1 Réttan 7
Hyresvird Namn: Personnr/forgnr:
BRF Séderhuset 716421-0838
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Espresso 55 i Stockholm AB 556791-5516
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 277 426 ska 100 o
eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
- For hyresavtal som bérjar |l6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober méanad aretinnan.
- For hyresavtalet som bérjar |6pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under ssmmattid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet fér oktober manadar 2021 .
Skulleindextalet nagon paféljande oktobermanad hastigit i forhallande till bastalet, skatilligg utga med det procenttal varmed
indextalet éndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgdi forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas |agre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Pésidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm ( G /‘2 2.0 "L i 3 Stockholm

Hyresvird: g:l WA ?@V Hyresgést:
BRF Soderhuset . 4 ’?‘W( Espresso 55 i Stockholm AB

( /\f A\ (_/(JL'\/Q/"\.,\

Na%wéj@p%skpare mbud): E\Firmatecknare Namnt\ecl;ping(firmafej/ narefombud): mFirmatecknare
] ; 5 Ombud enligt N —— Ombud enligt
N cl S L\ C) € \ ( 0 \q ljfullmak‘c |:Ifullmak‘t

Na‘mnfb'rtydligande: Namnfértydligande:

Nym ALP

Hyresvéardens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 1

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller vissandel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfrdga och kan bero pa hyresvillkoren i Gvrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka vriga forpliktelser som avilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pd sidan 1).

Jémforelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir ként. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for &r 2001 ar 269, 1.

1.Beréknaskillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér 9, 4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestilldgget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ligre &n ret innan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit [igre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI f6r oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre &n bastalet 259,7t ex 259,5.

Skilinaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade dé varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FOR LOKAL

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser

Hyreskontrakt nr:
5502-1

Fastighetsbeteckning:
Rattan 7

Hyresvard

Namn:

BRF Soderhuset

Personnr/orgnr:

716421-0838

Hyresgast

Namn:

Espresso 55 i Stockholm AB

Personnr/orgnr:

556791-5516

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande avnédvandiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till

hyresvérden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin andel av vid varje

tillfélle utgéende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel ska anses vara

65,5

procent.

Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens

bérjan

D Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som bel6per palokalen ingéri det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet

kronor per ar.

och utgor vid avtalets tecknande

kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara

ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade @ndringar (oavsett skélet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén

procent. Hyresgdsten ska betala

skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s att hyresgdstens andel av erséttningen understiger den ersdttning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgad med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet

angivna hyressumman.

Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm

[6/8 <2 002

Ort/datum:
Stockholm

Hyresvardens namn:

BRF Séderhuset

L///\//\ N/ ,\/’

(i‘zyzzww’t_ 5@3"”(’

2N

Hyresgdstens namn:

Espresso 55 i Stockholm AB

Nar@%rw%na%gkﬂnie/ombud):

N]ls’

- laeery |

[g\] Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

WAL+

[:] Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértxdligandea
) .n
A/q A

Nvia

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller fér lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersdttningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag ér fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis 8nd& betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som &dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran —med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r géller
dessutom farbehdll om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en "annan berékningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebéar ocksé att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgdsten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvirdet for lokaler (b8de mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten fér lokalen kan bestdmmas som férhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssdtt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara ofréandrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att berdknas och eventuella
férandringar i uthyrningsléget.

Det &r |ampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Sverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (sm&husenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hémtas frdn den underrittelse om beslut om allméan
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berikna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fylli hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilldagget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingdr erséttning fér den vid tillféllet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex h6jd skattesats, Skat taxeringsvérde m m) ska hyresgésten dock betala ersittning fér den
6kade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Sverenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tilligg sdsom fér indexférandringar, &ndrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat p& hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.



BRANDSKYDDSKLAUSUL Fdain)
FOR LOKALHYRESAVTAL

Bilaga nr: 3
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5502-1 Réttan 7
Hyresvdrd Namn: Personnr/orgnr:
BRF Sdderhuset 716421-0838
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Espresso 55 i Stockholm AB 556791-5516
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetségare eller nyttjanderattshavare i skilig omfattning halla utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderéttshavarei dvrigt ska vidta de atgérder som
behévs for att forebygga brand och for att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand.
Hyresvéarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs fér det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.
D Parterna har kommit Gverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att Bilaga:
ordnabrandskydd infaér tilltradet reglerasi bilaga. i
Hyresgdsten ansvarar f6r underhall och utbyte av sadant brandskydd i lokalen som &r synligt och atkomligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjdnar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgédsten svarar ocksa for sddana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.
Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar dérutéver sadant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvéndning.
Hyresgadsten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahéller och
svarar for.
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allménna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om éret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att seftill
att rdddnings- och utrymningsvdgar alltid hélls Gppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstéllning av féremal,
att branddérrar hallsstangda och brandceller &r intakta
att plomberingar av handtag aldrig brytsannat @n i héndelse av brand eller brandévning.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
BRF Séderhuset Espresso 55 i Stockholm AB

[L[R ~20 2L

l\% mg !{irm@g}a Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
4

kn EsMZd):
\Fi[ /l.//\/\ Q/b ' [[]Ombud enligt /K//_____N/é\—“\ﬁ‘ [[]Ombud enligt

M fulimake fullmakt
NamnfértydligandeJJ2auns. P Namnfértydligande:

N “(( & L l o s 5S C Y A/l/"/} ,C{/I '/I“)

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.




