<

BAL
DER

HYRESAVTAL

for lokal
Avtals nr: 1545-5301-01
Indertecknade parter har denna dag traffat iSliande hyresavial: Kryss i ruta innebar att den darefter fSljande texten galier
Hyresvérd Namn: Org.nr:
Fastighets AB Sangen 556734-8767
Hyresgéast{er) Namn: Personnr/Org.nr:
Tamam Meal AB 559263-9107
Lokalens Kommun: Fastighetsbeteckning:
adressm.m. | Stockholm Arstaing 6
Adress: Aviseringsadress:
Fredsborgsgatan 24 Fredsborgsgatan 24
117 43 STOCKHOLM 117 43 STOCKHOLM
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs i befintligt skick att anvandas till:
anvandning Produktionskok
och skick
Lokalens Restaurang Butik Férrad Kommentar:
sm;li:n?ch Plan ca m? Plan cam?® | Plan cam? Plan m?
M BV 373
Utbildning Vard Lager
Plan cam’ Plan cam® Plan cam® Plan cam®
Om i avtalet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till terbetalning eller reducering av
hyran respektive hyresvarden ratt till hagre hyra. |
X Omfatiningen av de farhyrda lokalera har markerats 4 bifogade ritning(ar) ?ilaga
Tillfart f&r bil féri- | Plats for skylt Plats for
och urlastning skyltskap/automat
| O 1 El
Hyrestid Fran och med Till och med
2022-02-01 2027-01-31
Ii‘:g PSEGNINGS- | \;00050ning av detta avtal skall ske skriftigen minst 9 méanader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangnings-
tid g I annat fall &r avtalet forlangt med 36 manader for varje gang varvid 9 manaders 6msesidig uppségningstid skall galia.
Hyra Kronor 969 800 per ar utgtirande [ total hyra B hyra exkl. nedan markerade fillagg. Bilaga:
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran | forskott senast sista vardagen fore varje
hatairing kalenderkvartals [ kalendermanads  bérjan genom insaitning pa:
Bankgiro nr. Plusgiro nr:
5560-2361
Indexklausul 5 Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad hyresomrakningsklausul Bilaga:
]
2 |
|
HYT‘{SK- ) [ Hyran héjs med 94 varje nytt kalenderar med boran . Héiningen baseras pa foregaends ars hyra.
omrikning Fi=—
Fastighets- [ Ingar i hyran
gxatl 5 | den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler helt eller delvis ar eller biir skattepiikiiga till fastighetsskatt skall
hyresgasten samtidigt med 6vrig avtalad hyra till hyresvarden eriagga ersatming ¢ sin andel av vid varje tilifalle utgéende
fastighetsskatt for lokaler. Fastighetsskatten ar beraknad p2 vid varje tiliislle av myndighet asait taxeringsvarde oavsett om beslut
om taxeringsvérde har vunnit laga kraft.
Hyresgastens andel utgér 2,07 %. Savitt &r kant vid detta avtals undertecknande uppgar den ersatining som hyresgasten skall
erlaggatilca 95 337 kr per ar, exklusive mervardesskatt
Lokalens yta i forhéllande fill byggnadens totsla uthymingsbara lokalyta.
Hyresgéstens ovan angivna andel skall vara ofrandrad under hyresfarhallandst Dock skall hyresvarden &ga ratt ait korrigera
andelstalet om s& motiveras av fastighstsreglening eller annan fastighetsbildningsatgard, till- eller ombyggnad, rivning eller annat
liknande forhallande.
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Hyrestillégg Hyresgésten skall genom arliga preliminira hyrestilligg betala for virme, kyla, ventilation, vatten, avfall och el
Vérme 44 760 kr per ar, andelstal 2,07%
Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
Kyla kr per ar, andelstal %
Annan overenskommelse enligt bilaga. ¢ Bilaga;
Ventilation kr per ar, andelstal % Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation som hyresvarden
tillhandahaller ar normalt i drift mellan 07.00 och 18.00 pa vardagar.
Annan dverenskommelse enligt bilaga. < Bilaga:
Vatten 9 325 kr per ar, andelstal 2,07%
Annan dverenskommelse enligt bilaga. t Bilaga:
Avfalls- kr per ar, andelstal % X ombeséries och bekostas av hyresgasten
fraktioner
Annan Bverenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
| den omfattning det aligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/emballage dels
ordna borttransport av sadant avfall ligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett karl p&
avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvérden kan
komma att besluta. |
El hyresgasten har eget abonnemang [ preliminardebiteras _ kr per ar, andelstzl % Bilaga: |
[T ingar i hyran Anlaggnings ID
Métare Om hyresgasten skall ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av
erforderliga matare av
X hyresgasten [ hyresvarden i
Trapp- Oingarihyran [ ombeséries och bekostas av hyresgasten ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
stadning
Snérdjning (X ingér i hyran ] ombesérjes och bekostas av hyresgasten [ annan reglering enligt bilaga Bilaga:
och sandning
Oférutsedda Skulle efter avialets tecknande oftrutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller héjning av sarskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta.

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utféra till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadstkning
erlégga ersatining till hyresvarden for pé lokalen belépande andel av den totala arliga kostnadsdkningen for fastigheten.

Lokalens andel &r 2,07 % (har andelen g angivits beraknas den i forhallands fill i fastigheten utgéende hyror vid tiden for
kostnadsdkningen).
Med skatt enligt a) ovan avses & moms och fastighetsskatt | den man ersattning harfér erldggs i enlighet med sarskild
Gverenskommelse ovan. Erséttningen erléggs enligt ovanstaende regler om hyrans betalning.
Lokal- [ Lokalen forhyrs i befintligt skick utéver vad som framkommer av eventuella bilagor for anpassningar enligt nedan. Bilaga:
anpassning Protokoll fran tilltradesbasiktning bilaggs avialet i samband med tilliradet.
| [ Anpassningar ombeséries och bekostas av hyresgasten. Se bilaga
O Anpassningar ombesdries och bekostas av hyresvérden. Se bilaga
Om hyresgésten efter filltrade av respektive lokal vill géra foréndringar i lokalen eller gora ny-, om-, eller tillbyggnader
maste hyresvardens godkannande inhémtas. Om detta medfor att lokalens funktion eller kiimat forandras skall hyresgasten
omagaende aigarda det sfier anmodan fran hyresvarden.
Underhall, T Hyresvarden skall Utora och bekosta erforderligt Hyresgéasten ansvarar dock for Bilaga:
reparation underhall /reparation av lokalemna och av honom tillhandahéllen inredning.
S & Hyresgasten ansvarar for underhallireparationer/utbyte av samtliga Hyresgastens underhallsskyldighat Bilaga:
yiskixt. egna installafioner. Ias och larmanordningar samt omfattar darutover

| sanitetsutrustning efler motsvarande i lokalen.

underhallireparationsr/utbyts av egen och av hyresvirden tillhandahallen
inredning och utrusining inklusive eventuella solskydd, vitvaror,

[ Fargeiningen 2v underndiisansvarat framaar av sarskild bilaga. Bilaga:

| sedvaniigt underhall av Sasighetien eller de forhyrda lokalemna. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om

Hyresgasten har inte 3t 8l nedsatining av hyran for hinder eller men i nyttianderatten for tid varunder hyresvérden later verkstalla

arbetets art och omfatining samt nér och under vilken tid arbetet skall utforas.
Hyresvarden har ocksa efter samead med hyresgasten ratt att genom lokalema dra fram ledningar for v@rme, vatten, aviopp, gas, el

| edler dylikt utan rait for hyresgasten 2t ©r intranget erhalla nedsatining av hyran.
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) Avtals nr, 1545-5301-01
Inredning Lokalen uthyres Blaga:
[] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning ] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enligt bilaga
Ledning for X h sstel h ;
telefoni och yesadter. [tnemedn
datakom-

munikationer

Bekostar erfordelig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden valjer.

Om installation for sandning av TV finns i den forhyrda lokalen eller installeras under pAgaende hyresforhallande ansvarar
hyresgésten for dess funktion. Hyresgasten ansvarar aven for aft eventuell visning av TV i lokalen sker i sluten lokal och inte dar
allménhet har tilltrade. Om visning f&r allmanhet skall ske méaste hyresgasten ombestirja samtliga tillstand som krévs.

:’::;::Ydds' [ Fordelning av ansvar m.m. for brandskyddstekniska installationer framaar av sérskild bilaga. Bilaga:
|

installationer

Myndighets- Det &ligger

krav B hyresgasten [ hyresvarden
att pa eget ansvar och egen bekostnad, saval infor hyresavtalets ingaende och ikraftiradande som under hyresférhallandet, svara for
de atgarder, som av forsakringsbolag eller byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighst
kan komma att kravas for lokalens nyttiande for avsedd anvandning. Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan atgarder
vidias.

Férsdkringar Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen saval hyresvardens

| som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Tiliganglighet Hyresgasten ansvarar for aft tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som

till vissa personal fran energibolag, v/a bolag, telekombolag eller motsvarande méaste ha tillgang till for att skétsel och drift av fastigheten inte

utrymmen hindras genom farhallanden i hyresgastens verksamhet.

Skyltar, Om hyresgasten hyr skyltplats ager han ratt att efter samrad med vérden uppsétta fér verksamheten godkéand skylt, under

markiser, forutsatining att hyresgasten inhamiat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgasten att

fonster, dorrar, | aterstalla husfasaden i for hyresvérden godtagbart skick. Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det

portar m.m. hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.
[ Hyresvarden
X Hyresgasten svarar féir skador pa fonster, dorrar, portar, solskydd, skyltar samt for skador i lokalerna till folid av inre och yttre

| averkan.
Las- ] Det aligger o B
| anordningar [ hyresvarden & hyresgésten

att utrusta lokalerna med sadana Ias- och stoldskyddsanardningar som kravs for giltighet av hyresgastens
affars- eller foretagsfirsakring.

Aterstilining | Vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgasten, om ingen annan overenskommelse trafiats, bortiora hyresgastens tillhérande

av lokal | inredning och aterstalla lokalerna i ett for hyresvarden godtagbart skick.

Reklamskatt Om hyresvarden har alagts/kommer att &laggas att erlagga reklamskatt for del av det uthyrda objektst (kan avse skylt/plats for skylt
etc.) skall hyresgasten samtidigt med &vrig avialad hyra erlagga belopp som motsvarar det som hyresvarden salunda vid varje tillfalle
har att erlagga i skatt.

Mervérdes- [Xl Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

skatt (moms)

Hyresgéstens [ Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

momsplikt

Mervardes- X Fasti ghetsagaren/nyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyming av lokalen. Hyresgasten skall uttver hyran erlagga vid varje

skatt (moms) tilifalle gallande moms

2!:;55;5;;'::“5 L1 Om fastighetsagaren/hyresvarden vaijer att bii skattskyldig till moms for uthyming av lokalen skall hyresgasten utéver hyran

| erldgaa vid varje tillfalle gallande moms.
| Moms skall erlaggas samtidigt med hyran och berdknas pa hyresbeloppet jamte i forekommande fall pa utgaende hyrestillsgg.

5 Hyresgasten férbinder sig att inte, utan skriftligt godkannande frén hyresvarden, vidtaga nagon férandring av verksamheten i lokalen

| fériorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader.

som kan leda till att hyresvardens skattskyldighet for moms avseende lokalen upphar eller andras. Som exempel kan namnas
uthyming av lokalen helt eller delvis | andra hand (&ven uthyming till bolag i den egna koncernen), Gverlatelse av hyresavtalet samt
férandring av egen verksamhet.

Om hyresgasten orsakar att hyresvardens skattskyldighet fér moms avseende lokalen upphér eller andras skall hyresgasten ersétta
hyresvérden for de kostnader som uppstar om hyresvarden blir jamkningsskyldig f6r moms pa investeringsvara enligt
bestammelserna | mervardeskattslagen. Hyresgasten skall Aven ersaita hyresvarden for den kostnad som féljer av hyresvardens
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Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avialet och frén skyldighet att erlégga skadestand om hans &taganden
inte alls eller endast fill onormalt hog kostnad kan fullgoras p g a krig eller upplopp, p g a sadan arbetsinstallelse, blockad, eldsvada,
explosion eller ingrepp av offentlia myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Rénta,
betalnings-
paminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten befala dels rénta enligt rantelagen, dels ersatining for skriftiig férseningsavgift enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Sikerhet

Som sakerhet for fullgbrande av samtliga hyresgastens forpliktelser, som féljer av hyresfrhallandet, skall hyresgasten till
hyresvarden senast den 2022-01-15 erlagga sakerheat enligt nedan.

B deposition till ett varde av 349 757 kr. Betalning sker till bankgironummer 5716-0426. Uppge kontrakisnumrat
som referens,

L1 bankgaranti till ett varde av_____ kr.

] borgen, bilaga

Det deponerade beloppet star som sakerhet for det ratta fullgérandet av samtliga hyresgéstens férpliktelser, som foljer av
hyresforhallandet. Depositionen kan e tas | ansprak fér [6pande hyresbetalningar under hyrestidens gang.

Med det ovan namnda begreppet hyresgéstens forpliktelser avses inte endast de i hyresavtalet uttryckligen angivna skyldigheterna
sasom hyresbetaining m.m., utan aven vad som i Gvrigt féljer av bestammelser i 12 kap jordabalken.

Hyresgésten ager inte tilitrade till lokalen férran sakerheten av ovanstdende innebérd Gverlamnats till hyresvérden. Om Hyresgéasten
sager upp lokalen for avflytt skall Hyresvarden beredas tillflle att visa lokalen for presumtiv Hyresgést efter pakallan.

Efter hyresfirhéllandets upphorande och hyresgasten aterlamnat lokalen i ett fér hyresvirden godkant skick betalas depositionen
ater efter dverenskommelse. Depositionen aterbetalas utan ranta.

Sarskilda
bestimmelser

Far information géllande behandling av dina personuppgifter hanvisar vi till Balder.se

Sérskilda bestdmmelser bilaga 3
Exempel pd forsaljningsstation bilaga 3.1

OBS DETTA AR ENDAST ETT AVTALSFORSLAG. EJ GILTIGT AVTAL

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterma tagit
varsitt. Tidigare hyresavtal mellan parterna upphér att gélla fr.o.m. dagen fér detta avtals ikrafttradande.
Ort/Datum; Ort/Datum:

Hyresvardens namn:
Fastighets AB Sangen

Hyresgastens namn:
Tamam Meal AB

Namnteckning:

Namnteckning

Namnfériydligande:

Namnfértydiigande:

Overens-
kommelse om
avflyttning

P& grund av denna dag tréffad 6verenskommelse upphér detta avtal att géllafrom. 20 -
ill vilken dag hyresgasten férbinder sig att ha avflyttat

Ort/Datum;

Ort/Datum:

Hyresvardens namn:

Hyresgastens namn:

Namnteckning:

Namnteckning

Namnfértydligande:

Hyresgastens nya adress:
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Bilaga nr: 1
Avser Hyresavtal nr: Fastighetsbeteckning:
1545-5301-01 ,f\rstaéng 6
Hyresvérd MNamn: Crg.nr:
Fastighets AB Sangen 556734-8767
Hyresgést Namn: Personnr/Org.nr:
Tamam Meal AB 559263-9107
FT -
e ] : =
La e |
B
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0 =
T
~| ¥ | |-
Underskrift Ort/Datum: Or/Datum;
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastighets AB Sangen Tamam Meal AB
| Namnteckning: Namnieckning
[Namniorydigands. Namnforydigande
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Bilaga nr: 1
Avser Hyresavtal nr: Fastighetsbeteckning:
1545-5301-01 ,f\rstaéng 6
Hyresvérd MNamn: Crg.nr:
Fastighets AB Sangen 556734-8767
Hyresgést Namn: Personnr/Org.nr:
Tamam Meal AB 559263-9107
FT -
e ] : =
La e |
B
i e e
0 =
T
~| ¥ | |-
Underskrift Ort/Datum: Or/Datum;
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastighets AB Sangen Tamam Meal AB
| Namnteckning: Namnieckning
[Namniorydigands. Namnforydigande
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Avser Hyresavtal nr; Fastighetsbeteckning:

1545-5301-01 Arstaang 6
Hyresvird Namn: Org.nr

Fastighets AB Sangen 556734-8767
Hyresgést Namn: Personnr/Org.nr:

Tamam Meal AB 559263-9107

Hyresvarden skall bekosta och utféra delning av lokalen och dar tillhérande arbeten for att ytan
skall separeras fran nuvarande kontorsdel sa ytan stdmmer 6verens med vad som framgar i
ritning bilaga 1. Delning skall vara EI30-klassad.

Hyresgasten forhyr lokalen i befintligt skick. Innan hyresgéasten borjar anvanda lokalen for det
avsedda andamalet aligger det hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad vidtaga alla
atgarder, som av forsakringsbolag, kommunala och/eller statliga myndigheter kan krava for att
lokalen skall f& tagas i bruk for det avsedda andamalet.

Hyresgasten forhyr lokalen med befintlig koksinredning och inventarier. All kdksinredning tas
over i befintligt skick. Kyl/ffrysrum, blaster och flaktkapa skall ses som fast inredning och skall
tillfalla hyresvarden vid eventuell avflytt. Underhall/utbytesansvar for dessa &r hyresgéstens.

Hyresg&sten skall erbjuda férséljning av mat i fastighetens ljusgard. Servicen skall finnas
tillganglig vardagar mellan kl. 11-15. Férsaljning kan vara av typen sjélvservice enligt bilaga 3.1.
Hyresgasten ansvarar for att maskinerna och kringytan ar rena och snygga.

Om efterfragan gj skulle finnas sa kan hyresvarden och hyresgasten traffa en dverenskommelse
att denna typ av férsaljning ej ar nddvandig.

Hyresg&sten skall teckna avial om témning av fettavskiljare, som sker pa hyresgéstens
bekostnad. Témning skall ske utom kontorstid. Om témning inte sker med erforderliga
intervall ager hyresvarden pa hyresgéstens bekostnad ratt att ombesérja tomning.

Om det skulle komma ett regeringsbeslut som hindrar att verksamheten far bedrivas skall
hyresgéasten och hyresvarden se dver atgardsplan foér hyresgastens fortsatta hyrestid och verka
for en bra I8sning for bada parter.

Hyresvarden skall vid pakallan ges filltrade till det driftutrymme som finns inom den férhyrda
lokalen.
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Hyresrabatt
Hyresgasten erhaller en hyresrabatt om 255 222 kr under perioden 2022-02-01 — 2023-01-31.
Rabatten skall férdelas jamnt 6ver perioden.

Hyresgéasten erhaller en hyresrabatt om 195 222 kr under perioden 2023-02-01 — 2024-01-31,
Rabatten skall fordelas jamnt tver perioden.

Hyresgéasten erhaller en hyresrabatt om 135 222 kr under perioden 2024-02-01 — 2025-01-31.
Rabatten skall fordelas jamnt éver perioden.

Hyresgasten erhaller en hyresrabatt om 75 222 kr under perioden 2025-02-01 — 2026-01-31.
Rabatten skall férdelas jamnt éver perioden.

Om Hyresgésten inte betalar hyran i tid vid nagot fillfalle | enlighet med vad avtalet gér gallande
faller hyresrabatten och full hyra utgar med verkan fran den dagen som avin avser och framét

Underskrift

Ort/Datum: Ort/Datum:
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastighets AB Sangen Tamam Meal AB
Namnteckning: Namnteckning:

MNamnfértydligande: MNamnfdriydiigande:
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Tillagg nr: 1
Avser Hyresavtal nr. Fastighetsbeteckning:
1545-5301-02 Arstaang 6
Hyresvard Namn: Org.nr;
Fastighets AB Sangen 556734-8767
Hyresgédst Namn: Personnr/Org.nr:
Tamam Meal AB 559263-9107
Tillagget galler fran och med 2022-04-01.
Hyresvarden och hyresgésten har 6verenskommit om att 6verenskommelsen nedan skall utgora
tillagg till ovan angiva hyreskontrakt 1545-5301-02.
Hyrestillagg:
Hyresgéasten skall genom arliga preliminéra tillagg betala for sin andel av elférbrukningen. Detta
sker utifran lokalens andelstal pa 2,07 % samt utifran avrakning efter arets slut pa aviasta
varden fér Tamams lokal.
Hyresgéasten skall prelimindrdebiteras for elen om 33 197 kr per ar.
Underskrift Ort/Datum; Ort/Datum:
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastighets AB Sangen Tamam Meal AB
Namnteckning: Namnteckning:
Namnfirtydligande: Mamnfortydligande:
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