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=m LOKAL
E L E[NAR MATTSSON UPPSAGNING OCH MEDDELANDE ENLIGT 12 KAP

Sida (1)

58 § JORDABALKEN. AVSER | FORSTA HAND

ANDRADE HYRESVILLKOR.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2580 Bolinders 7
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Brf Kungsklippan i Stockholm 702001-2253
Hyresgist(er) Namn: Personnr/orgnr:
Restaurang Aktiebolaget Hongkong 556088-1608
Namn: Personnr/orgnr:
:‘Jppsigning till Hirmed uppssgs det mellan oss gallande hyresavtalet avseende er lokal i fastigheten
yresgasten ’
g Bolinders 7 i Stockholm kommun
till upphérande den 2020-09-30
Neddelande Alt.1
For forlangning av hyresforhéllandet begars de villkor som framgér av bifogat forslag till hyresavtal.
Alt. 2 L—_]
For forlangning av hyresforhaliandet begars foljande andrade hyresvillkor:
| vrigt ska hyresavtalet 16pa pa of 6randrade villkor.
Om férlangning av hyresforhallandet inte kan kommatill stand och ni inte gar med p3 att flytta utan att f3 ersittning enligt 12 kap. 58 b §
jordabalken, har ni att inom tvd manader fran dennauppsagning hanskjuta tvisten till hyresnamnden for medling.
Om ni har n3grafragor som rér denna uppsagning bor ni ta kontakt med undertecknad pa féljande telefonnummer
Underskrift Ort/datum:
2020-
Hyresvardensnamn:
Brf Kungsklippan i Stockholm
Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt fullmakt
Namnfortydligande:
Erkdnnande Jag har denna dag tagit emot en med denna likalydande handling tillsammans med ett forslag till ett nytt hyresavtal
Ort/datum:
Hyresgastensnamn:
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[[J ombud enligt fullmakt
Namnfértydligande:
Upplysning

Denna blankett anvinds nar hyresvirden i forsta hand erbjuder en férlangning av hyresférhallandet pa nya villkor. Hyresvirden miste i uppsigningen ange de villkor
som han kréver fér en forlangning av avtalet. Det gors enklast och sikrast genom att tillimpaalt. a under rubriken "Meddelande”. Vilket alternativ som hyresvarden

véljer markeras med kryss i aktuell ruta.
Om alt. 2 tillampas och n3got nytt hyreskontrakt siledes inte bifogas bor orden “tillsammans med fdrslag till nytt hyresavtal® under rubriken “Erkéinnande” strykas.

Om hyresvirden dnskar att hyresforhallandet inte ska forlangas anvands Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 2.



T EINAR MATTSSON HYRESKONTRAKT sid2 (4)

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. M

FOR LOKAL Nr: 20

ryssiruta innebir att den darefter foljande texten galler

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att sattaupp for

verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyre;vérden inte
and av berdrda myndigheter. Ovriga

: ke och att hyresgasten harmhﬁmtaterforderligatil!st ;
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresg A o g o i L st

anordningar s3som markiser och antenner far inte sattasupp utan hyresv‘ardenstillsténd. Vid
i godtagbart skick. .
Vid mera omfattandefastighetsunderhé" s3som fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattn
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt Upp pabyggnaden.

ta upp automater och skyltskap p yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrda lokalfm utan
tskap pa ifragavarande vaggar.

ing nedmontera och ater

Hyresvarden forbinder sig att inte sat!
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyl

[X] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga: 7
13. Hyra Kronor 1114 750 per &r exklusive nedan markerade tillagg
14, Index X Andring av ovan angiven hyraskerlenlighetmed bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt [X| Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. O Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
16- Hyresvarden t Ilhandah&llerJombesorjer
Driftskostnader yresvargen: ) o
X El X vAa X varme [X] Varmvatten [Jkyla [] Ventilation
Betalning:
El [ Hyresgasten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [Jingéri hyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [ Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ge:
Varmvatten [_] Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalari enlighet med bifogad X Ingari hyran. gilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9%
Kyla [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingérihyran. piisga
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9%
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingérihyran. Bilaga: 4
driftskostnadsklausul. 9
17. Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga matare av
[] hyresvarden X hyresgasten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvarden ar skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, delsordnaborttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placeraavfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

[X] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

i t # U . Hyresgasten forbinder sig att med
renhllningsentreprenor teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
O Hyresv?rden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av Kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid dettakontrakts tecknandetill kronor per ar.

[[] Kostnaden for borttransport av avfall som hirror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

[[] Sérskild reglering enligt bilaga

Bilaga:
19.Snéréjning och |[[]ingari hyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga
sandning Bilaga:
20. Oférutsedda Skulle efter kontraktetstecknande of orutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader

a)inforande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksd i i
B s e palag iksdag, regering, kommun eller myndighet

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pafastigheten som inte enbart avser lokalen o 3 &

) ‘ chsomh i orati
foljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet ressBrdendie doydig atbutfeatil
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersittning till hyresvérden fo o

vl b ten. g yr en for den p3 lokalen belpande andelen av den totala
Lokalens andel skaunder hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhaliande till de| fastigheten vid tidpunkten for

kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell mams) for lokaler o 3
kningen . ch bostadslagenheter. Far | 4 intea
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran ‘g r-Forlokaler och bostadslagenheter som inte ar

Med skatt enligt ) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den mén ersttning for dessa ska erldggas. Med ofdrutsedda kostnader m
enas

s3dana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av deund A
o orahransaalfify, er a) och b) angivna instanserna. Ersittningen betalas enligt

Fastighetsigama Sveriges formul3r12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck farbjud:
1.

Sign Sign ﬁ\




[Tl EINAR MATTSSON

Undertecknande parter har

sid3 (4)
HYRESKONTRAKT

FORLOKAL
denna dag triffat foljande hyresavtal.

Nr: 2580

ryssiruta innebir att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt
(moms)

/_‘i,,//“""—‘

Hyresgastens |[X] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt (C] Hyresgasten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen. =
i i 3 0 laggavid varje tillfalle
a sfor uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erlag
Hyresvirdens X F??;lg};e(rs:g:enlhyresvarden 4r skattskyldig till momsfo yrning )
: allande s. . . . B 5qqa vi
momsplikt I %m fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover hyran erlagg
varjetillfslle gallande moms. o o » N
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémfe, gnllgt vid varjetldpunkt gallande regler form p
hyran, pa1 forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetillagg och andra ersattningar. e
Om hyresvarden till foljd av hyresg astens sjalvstandiga agerande - sasom exempelvis upp?létel seav Io.kalen llelt eller dellws i emkra;'| ::s  ed
upplatelsetill eget bolag), eller overlatelse— blir ja‘mkmngsskyldlg for momsenligt best'amm:alserpa i Tervardesskattg‘ig_en, s! am ¥6|‘§r -
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgasten skavidare utge ersattning f?.r den kostna%so ning so )
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms p4 driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalasutan anfordran i forskott senast sista vardagen forevarje PlusGironr: BankGiro nr:
betalning

X kalendermanadsborjan [ kalenderkvartals borjan genom insattning pa

847-3498

23.Rénta, betal-

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsrantaenligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspéminnelse enligt

ningspaminnelse lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24, Nedsattning av

hyra & . "
Avtalat skick Hyresgasten har inte ratt till nedsittning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [} Nedsattning av hyran for hinder eller men | nyttjanderatten till foljd avatt hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall

fastigheten i ovrigt utgar enligt hyreslagens
Hyresgasten har interatt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttj
underhall av lokalen eller fastigheten i ovrigt. Det aligger d
omfattning samt nar och under vilken ti

regler.
anderitten till foljd av att hyresvarden l5ter utfora sedvanligt

ock hyresvirden att i god tid underratta hyresgésten om arbetetsart och
d arbetet ska utforas.

[[] Parterna ar Gverensom att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i ovrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9

26. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
s3dant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande miljolagstiftning och ovriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan galler aven efter kontraktets upphorandeoch preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61§ jordabalken.

] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en sverenskommelse om att minska fastighetens och Jokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begarda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om

hyresgasten inom namnda tid inte har Stgardat fel och brister har hyresvirden ratt att pahyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltradetill sddanau
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsv.
forhallanden i hyresgastensverksamhet.

trymmen som hyresvarden eller nagon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
arande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar sndringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala erséttning med

31. Ombyggnads-

motsvarande belopp.
29. Brandskydd [X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. | 5
Bilaga:
30. [[] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndigh rsakri B
- ghet, domstol eller forsakringsbolag med stod
Myndighetskrav 3 0 iEtni P i g g m| o
my': ig ra I Hyresgisten avnu gallandeeller framtidal agstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

och
andringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresqasten far inte utan skriftligt tillstand fran h ard 6 s 5 -
(-,3,‘,-‘,;3_ igt ti 3n hyresvirden utféraombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som d 0
O - enn f:
inilokalerna, dven om egendomen ar att betrakta som fastighets- elfer byggnadstillbehdr. BN e b yaepr

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvirden till byggm&ten och nér hyresvarden begér det, ge
T #

hyresvarden tilltradetill lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgistens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stér den verksamhet som andra hyresgaster | byggnaden bedriver och &r skyldi ali esvir
stor v ig att i skalig omfattni 3 3
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans ns'ujanderétgt. ing ersartahyr denom rav pd

Om parterna kommer éverens om och genomfor en omby i i
2 ggnation eller omdispol i B
upprattandet av dessa ska biras av den part som pakallat fi')rgéndringen. PonERgav I RleEkR R ngar RROK AN Restnaden.for

] Annan éverenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvarden i god tid fare arbetetsutforande forete

byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de predukter och material som ska tilifaras lokalen

Fastighetsagarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, SvenskHandel och Visita. Eftertryck férbjuds. \Sign

rsn




[T EINAR MATTSSON HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

3. Sikerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den

[[] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett beloppom [ annan sakerhet i form av

|smna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet s3 pafordrar.

sid 4 (4)

2580

e

Kryss i ruta innebar att den direfter foljande texten galler

Bilaga:

33. Forsakringar

den egna verksamheten.

] Annan sverenskommelse om forsakring, se bilaga.

Hyresvirden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighetinom vilken den fbr;:»:i;::::;l: or
ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthallaen foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottssky:

Bilaga:

34. Yttre dverkan  |[] Hyresvarden [X] Hyresgasten

<om leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillherande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradorrar eller portar

‘;Lisanordningar [ Hyresvérden [X] Hyresgasten

skautrusta lokalerna med sddanalas- och stoldskyddsanordningar som kravs for hyresgéstensfbretagsférs'afkringA

36. Aterstallande

vid avflyttning sterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan overenskommelse om bortforande och sterstallande enligt bilaga.

fsrekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Senast vid hyresforhallandets upphidrande ska hyresgasten, om inte annan verenskommelse har traffats, habortfort sin egendom och

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sistadagen av hyresférhallandet gemensamt genomférabesiktning av lokalen. Om till f&ljd av hyresgastens
stgérder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande _lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sarskilt overenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till anormalt hég kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explasion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av [] information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga.

personuppgifter g
39.Sarskilda itni i :
bestammelser Ritning i !
Indexklausul Bilaga: 2
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 3
Sarskilda bestammelser Bilaga: 4
Brandskyddsklausul Bilaga: 5
Gransdragningslista Bilaga: 6
Skyltprogram Bilaga: 7
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvalikal i
‘ : ydande exemplar, av vilka part i i
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att galla fr.o.m. detta kontraktsikraf‘:trﬁldande. apartematagitvarsitt
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Brf Kungsklippan i Stockholm Restaurang Aktiebolaget Hongkong

genom Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [C] Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ Firmatecknare
] ombud enligt

fullmakt

Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Fasti P = =
astighetsigama Sveriges formulér128.3 upprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck forbjud
. s.
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lNDEXKLAUSUL sid1(2)
M EINAR MATTSSON ¢ LokaL

Bilaganr: 2

Kryssiruta innebaratt den dareft qgaller

Hyreskon‘;rakt nr:
2580

Fastighe'csbe‘tecknmg:
Bolinders 7

Namn: personnrjorgnr:

8 Kungsklippan i Stockholm 702001-2253

Namn:

Restaurang Aktiebolaget Hongkong

personnrforgnr:

556088-1 608

Bashyraenligt denna klausul utgorsav

100 %av det hyresbelopp som har angettsi yontraktet, dvs- 1114 750 kronor.

% av de fasta hyrestillagg som har angettsien till kontraktet fogad driflskostnadskl ausul (se bilaga )
—

kronor.

Summa bashyra 1114 750 Kkronor per ar-
-

Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnal Konsumentprisindex (totalindex med 1980 so™m basér) _1'!“599 till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utgdmed en Viss procentav bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.

_For hyresavtal som borjar lopa nagon gang under tiden 4/1—30/6 anses pashyran anpassad till indextalet for oktober manad
sretinnan.

_For hyresavtal som borjar lopa nagon gang under tiden1/7 —31/12 anses bashyrani stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid-

—indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal savidainte annat avtalats

enligt foljande genom angivandeav ar. Annat overenskommet pastal, namligen indextalet for oktober manad sr 2020

gkulleindextalet nagon pafoljande oktobermanad hastigit! forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andrats| forhéllandenll bastalet. ! fortsattningeén skatillagg utgdi forhallande till 1ndexéndringarna, varvid
hyresfmandrmgen beraknas pabasisav den procentuel!aforandrmgen mellan pastalet och indextalet for respektive oktoberm&nad.

Utgdende hyra ckadock aldrig <sttaslagrean det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan-

Hyresandringen oker alltid fr.o.m- den1januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

P3sidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexkl ausul.

Ortjdatum:
Stockholm

Hyresvardensnarnn:

Brf Kungsklippan i Stockholm

Hyresg'astensna

mn:
Restaurang Aktiebolaget Hongkongd

genom Einar Mattsson Fastighetsf‘c‘;rvaltning AB

Namnteckning (ﬁrmatecknarelumbud): D Firmatecknare Namnteckning (fir ma{ecknarelornbu d):

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6
forbjuds.

F ypprattat 20081 samrad med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Reshurlngfiriﬁgnre. Eftertryck
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INDEXKLAUSUL
Em ElNAR MATTSSON FOR LOKAL Bilaga nr: 2

s
Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgorabashyra srenforh
pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exemnpelvis hyrans storlek samt vilka dvriga forpliktelser som 3vilar hyresgésten).

andlingsfraga och kan bero

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivandeav ar
sidan 1).

(se bestammelserna pa

Jsmforelse mellan indextalen ska ske sa snart 3rets oktoberindex har blivit kant. De senaste sren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berikning av indextilligget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2)Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beraknas genom att Jenna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning avindextillagg for 32008

Bashyran antas vara100 ooo kr/droch anpassad till konsumentprisindex (KPI)for oktober 2005, som ar 282,4 (bastalet). Oktaberindexfﬁr 5r 2007 3r 293,85

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden ar positiv och uppghr till 13,45
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget for

3r 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stallet skulle havarit lagre an bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skilinaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle dé utga. Deti kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.




EMM EINAR MATTSSON FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida )

FOR LOKAL Bilaga nr: 3

PE———

Kryssirutainnebérattden direfter foljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2580 Bolinders 7
Hyresvard Namn: Personnr/forgnr:
Brf Kungsklippan i Stockholm 702001-2253
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Restaurang Aktiebolaget Hongkong 556088-1608
Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryssirutaoch ifyllande av nodvandigauppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betalaersattning for sin andel av vid varje

tillfalle utgiende fastighetsskatt for |okaler. Hyresgastens andel ska anses vara 59,9 procent.

Enligt de regler som galler vid avtaletstecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
borjan 79 068 kronor per &r.

Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beloper pé lokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtaletstecknande kronor.

Lokalens andel av faﬁighelsskattm vara procent. Hyresgasten ska betala

ersattning far sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffamr (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten overstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasé att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfori avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar ar eller kan vara hogre an den i avtalet
angivna hyressumman,

Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:
Lokalens andel av fastighetens totala lokalarea

P4 sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm Stockholm

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Brf Kungsklippan i Stockholm Restaurang Aktiebolaget Hongkong

genom Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB

Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[X]Ombud enligt DOmbud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr7B upprattat 1995 och reviderat 2011 Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck farbjuds.
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. | Sid 2 (2)
FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
E M EINAR MATTSSON o oxaL . \

Anvisningar
6)fran vilken fastighetsskatt galler for Jokaler. Klausulen har darfor en

1.
s nar skatt faktiskt utgar.

Klausulen ar utformad ijuni1995
lydelse som gor att den kan inforasi @

It den 1 januari 199

dvs fore den tidpunkt (normal
t utgér liksom i avtal som teckna

vtal som tecknasinnan skat

efhyresvard. Om

Skattskyldig ar fastighetsagar
resvirden. Efter

2.

attni 6 ifo iskt ar skattskyldig.
Ersattningen ska kompensera for okade kostnader i f5rvaltningen oavsett vem som fak‘hsk't ar skat dig .
. i vard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis anda betalas till hy

handelsbolag ar fastighetsagare/ hyres gler ¢
den 1januari 1997 & diremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

Om hyrestiden ar bestsmd och minst tre & galler
t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
etsskatt med ett belopp som kan variera allt
srfor att parterna anger hur stor andel av

bestamd i hyresavtalet.
t en “annan berakningsgrund”,
ta ut kompensation for fastigh
vtalet. Klausulen forutsatter d

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran —med nigra undantag — vara till beloppet
dessutom forbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestams enlig
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvarden ska kunna
efter som skatten andras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i @
ckatten hyresgasten ska betala ersattning for.

ten en viss procent av taxeringsvardet for Jokaler (bade mark och byggnader).
Katten for lokalen kan bestammas som férhallandet mellan den area hyresgasten
alokalhyrornai fastigheten.

susuls utarbetande utgor skat

skedet. Hyresgastens andel av s
llan hyresgastens hyra och detotal

Enligt de regler som géller vid denna Kl
Uppgiften finns redovisad pi taxeringsbe:
hyr och uthyrningsbar |okalarea i fastigheten eller som forhallandet mel
anvandas. For enkelhetens skull bor dock

na viljer. Aven andra berakningsgrunder kan
svis kan komma att beraknas och eventuella

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssatt parteri
bl a hur skatten fortsattning

hyresgastens andel vara of srandrad under hyrestiden och darmed oberoende av
forandringar i uthyrningslaget.

or avsett stalle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfora att
finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
Katt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r

kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allman
berikna hyresgastens andel bor ta

Det ar lampligt att pa darf
sverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den sl
belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp- Behavliga uppgifter
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har problem med att

kontakt med sin fastighetsagareforening for att fahjalp.

Fyll i hyresgastensandel!

4.
Klausulen innehller tvd alternativ. | det forsta utgar erssttning f6r skatten som ett tillagg "vid sidan” om deti avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
erna enas om en viss hyra vari bl aingér ersattning fér den vid tillfallet

skatten frsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att part
gzgjzd:::::::r; Sl;l;”ﬁ ska:ten hojas oavsett skalet hartill (¢ ex hojd skattesats, Gkat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersittning for den
skade kostn: _a".andu : skatten forsvm.na étgrgér‘ hyran till L:rsprungs?eloppe(, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar ersattnin: gfar den
gsvis g e skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sésom for indexfﬁréndringarg 'a'ndra:e
(

branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. et valda alternativet anges hyresgastens andel sam r r a s al
) g esg, andel t aktuellt belopp Angevuda e hur hyresgast del
t | det valda alt tivet y! ens andel




SAR.SKILDA BESTAMMELSER BILAGA 4
till hyreskontrakt 2580

Hyresvard

Bostadsrattsforeningen Kungsklippan i Stockholm

m 702001-2253

Hyresgdst

m 556088-1608

Restaurang Aktiebolaget Hongkong

Fastighet

Bolinders 7

Adress

Kungsbro Strand 25, 112 26 Stockholm

Verksamhet

Hyresgéastens befintliga verksamhet har varit avgérande for hyresvardens vilja att teckna avtal.
Det ar darfér av yttersta vikt att annan verksamhet inte bedrivs i lokalen. Utan hyresvardens
skriftliga tillstand far i den forhyrda lokalen darfor inte bedrivas andra verksamheter.

Drift

El ingar inte i hyran utan hyresgasten debiteras den verkliga forbrukningen i efterhand enligt J
hyresavi.

Ventilation

Hverenskommelse
ventilation

Hyresgéasten ansvarar for lokalens ventilation. Hyresgésten skg se;nast en mér_'lad efter tilltr?de
tillhandahalla en hyresvarden en kopia pa serviceavtal for ventilationsanlaggningen som minst
omfattar tillsyn och skotsel 4 ganger per ar samt erforderliga filterbyten.

Omfattning Hyresgéasten har pa egen bekostnad demonterat foljande
atgarder i den forhyrda lokalen samt fastighetens kéllare och
vind. Hyresgéasten har sjalv tagit fram férslaget och har fullt
ansvar for funktionen. Atgarden omfattar:

- Installation av brandfilter i restaurangkok

- Tata lucka vid stigare pa vind

- Byteav flakt Ré vind, ny modell Systemair KBT EC, inklusive
injustering, efterlagningar, uppmarkningar etc. Flakt
monteras i befintligt utrymme som rengors grundligt.

- Byte av otéta sotningsluckor

- Relining av imkanal till restaurangkok med VentiFlex RKV

- Igenmurning och tétning av imkanal sa ny botten placeras i
restaurangens kok

- Demontering av ventilationsror i kallare och pluggning av
hal/kanal

= fStgdnlng av kallare och kallarforrad efter tidigare lackage av
e

Aterstélining Hyresgasten atar sig att demontera och omhéanderta delar som

efter atgérderna inte langre &r i drift samt efterlaga och stada
samtliga berérda utrymmen.

Ingrepp i fastigheten Overenskommelsen omfattar inga nya kanaldragningar,
haltagningar, flytt av aggregat eller dylikt.

Myndigheter Hyresgasten ansvarar for att installationen uppfyller samtliga

myndighetskrav, exempelvis brand och ventilation.

Dokumentation Hyresgésten skall omgaende efter slutfort arbete tillhandahalla
hyresvarden med dokumentation innefattande minst drift- och
skdtselinstruktioner fér samtliga ingaende delar, utforda
egenkontroller, sotningsintyg och projekterat samt uppmatt
ventilationsflode.

Ritt till avhjdlpande

Hyresv?rden har ratt att pa hyresgastens bekostnad avhjélpa fel
eller brister som uppstar pa grund av ingreppet samt ta fram

dokumentation i de fall hyresgasten inte tilthandahalier detta.

Sign Sign

Var god vénd ->




Allminna Det aligger Hyresgasten att tillse att lokalen ar | fullt brukbart skick fér det avsedda
bestimmelser andamalet samt att anskaffa erforderliga tillstand for lokalens nyttiande for avsedd

= Ranar att aganderatten till de

anvéndning.

Det aligger hyresgasten att tillse att lokalen och hyresgéastens verksamhet skéts sa att den inte
&r stérande for boende och évriga hyresgéster i fastigheten.

Uppstéar klagomal fran hyresgast eller boende skall efter begéran fran hyresvérden
lijudmatningsfirma kontrollméata ljudstorningarna pa hyresgastens bekostnad. Om
ljudstérningarna bedéms vara av olagenhet fér grannar skall hyresgasten omedelbart anpassa
verksamheten och/eller lokalen s3 att ljudstérningarna upphér. Om Hyresgastens verksamhet
fororsakar olagenheter och/eller kostnader for Hyresvérden eller annan hyresgast skall

Hyresgésten ersatta sddana olagenheter och kostnader.
For stopp i avloppsledning ar hyresgésten ekonomiskt ansvarig.
Hyresgéasten svarar sjalv for skadedjursbek&dmpning inom den férhyrda lokalen.

Det aligger Hyresgasten att inom lokalen halla inredning, ytskikt eller dylikt val rengjorda och
avstadade. Vidare skall hyresgasten ombesérja och bekosta tvéattning av skyltfénster och
skyltyta samt reng6ring av reklamskyltar tillhérande lokalen. Fér exponering av varor och
I6sa skyltar utanfér lokalen erfordras godkannande av Hyresvérden.

Hyresgésten far inte anvanda hégtalare eller annan utrustning pa ett sadant satt att ljud
tranger ut fran lokalen. Hyresgasten ar ansvarig for att tillse att kunder som besoker
hyresgésten inte heller agerar pa ett sadant satt att det kan upplevas som stérande fér
boende. Hyresgasten skall dven utféra och bekosta de atgarder som kravs i lokalen for att

uppfylla géllande ljudkrav enligt miljé- och halsovardsférvaltningen.

Atagandena i denna punkt &r av sarskilt stor vikt i och kring den férhyrda lokalen da lokalen &r
beldgen i en bostadsfastighet.

Andrahandsuthyrning
och dverlatelse

Hyresgésten har rétt att 6verlata hyresratten eller upplata hela lokalen i andra hand endast
med hyresvardens skriftliga medgivande. Fér det fall hyresvarden lamnar hyresgéasten tillstand
till upplatelse av lokalen ska skriftligt tillagg till hyresavtalet upprattas.

Skylt

Hyresgésten har ratt att pa egen bekostnad, under férutséttning att hyresvarden skriftligen

godkant storlek, utformning och placering montera skylten samt inhamta bygglov.
Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga tillstnd férandra fasaden till lokalen. t.ex.

skyltfonster dorrar etc. Fénster far inte byggas fér, tackas eller dylikt.
Hyresgésten &tar sig att f6lja framtaget skyltprogram.

Utbyte av blandare/
Kranar

Blandare och kranar som installeras i lokalen skall vara typgodkanda och klara av ett
vattentryck pa minst 7 bar.

Investeringar m.m.

Hyresgéstens
bekostnad

Hyresgésten har ratt att, efter skriftlig 6verenskommelse med hyresvarden, pa egen bekostnad
utféra inrednings- och/eller installations- och/eller andringsarbeten i lokalen ("Hyresgédstens
investeringar”).
Hyresgasten skall till hyresvérden 6verlamna ritningar och beskrivningar for granskning samt
anlita av hyresvérden skriftligen godkand entreprenér. Hyresgasten svarar for att arbetet utfors
pa ett fackmannaméssigt satt samt fér att dylika arbeten inte skadar fastigheten eller dess
byggnader eller féranleder 6kade kostnader fér hyresvarden.

Om Hyresgéstens investering férorsakar olagenheter och/eller kostnader for hyresvarden eller
annan hyresgést skall hyresgésten ersatta sddana olagenheter/kostnader.
Hyresgastens investeringar i lokalen laggs nu inte till grund for hyressattningen. Hyran &r for
hyrestiden bestamd ill ett sddant belopp, att hyresvarden vid hyrestidens utgéng indirekt
utgivit full ersattning fér hyresgastens investeringar enligt ovan, vilka darfor skall vid
hyrestidens utgang, om hyresvérden sa begar, med 4ganderétt vederlagsfritt dverga till

hyresvéarden.
Hyresvérdens begéran kan avse hyresgéstens investeringar helt eller delvis. Detta innebar att

hyresvarden efter hyrestidens utgang far ta hansyn till och tillgodogéra sig ovannamnda

Sign Sign Var god vénd ->




investering, vid pestammande av hyran, till den del hyresvarden begar
ovannamnda investeringarna skall bverga ill hyresvarden.

Om hyresvérden inte snskar erhalla aganderatten till ovannamnda investeringar, helt eller
delvis, galler hyresavtalets pestammelser om sterstallandeskyldighet m.m., d.v.s. vid
hyresforhallandets upphtrande skall hyresgésten, om inte annan skriftlig pverenskommelse

traffats med hyresvéarden, portféra honom tillhorig egendom och aterstalla lokalen i godtagbart
skick.

att aganderatten till de

Hyresvéardens
bekostnad for Fér investering som enligt sarskild senare skriftlig dverenskommelse bekostas av, och darmed
investering som &nnu | 4gs av hyresvarden ('Hyresviardens investeringar’), skall tilagg till hyran utga. Tillagget skall
inte avtalats jamstallas med hyra. Ansvar for drift och skotsel av investeringen sam

t hyrestillaggets storlek
och betalningstidpunkt skall bestammas i den sarskilda pverenskommelsen.

Myndighetskrav m.m. Hyresgésten ar skyldig att inneha erforderliga tillstand for verksamhetens pedrivande fran

hyresvarden, myndigheter, domstol eller annat peslutande organ. Erforderliga tillstand skall
innehas fran och med tilltradesdagen fram till och med hyresfbrhéllandets upphdrande.
Hyresgasten skall for lokalens nyttjande folja perdrda myndig

heters pestammelser och

anvisningar och pa egen pekostnad utfora myndigheters eventuella forelagganden eller
motsvarande.

For det fall att lokalen anvands pa ett satt som inte &r forenligt med vid var tid gallande lag och

forordningar etc., skall hyresgasten halla hyresvarden skadeslos avseende eventuella krav
som framstalls frén myndighet eller annan.

Hyresgasten skall omgéaende underratta hyresvarden i handelse av myndighetskrav och till

hyresvéarden pverlamna kopia av myndighetens krav.

Forsakringar Hyresgasten ar sky\dig att teckna foretagsforsakring for den rérelse som bedrivs i lokalen.
Forsakringen ska omfatta skada orsakad av tredje man. Fastighetsférsakring tecknas och
bekostas av hyresvarden. Hyresgasten svara for hyresvardens sjalvrisk i det fall skada vallas
av hyresgasten.

Sophantering

Hyresgasten ar skyldig aft teckna abonnemang for hamtning hushallsavfall med en

entreprendr som ar upphandiad av kommunen samt valfri entreprendr for hamtning av évriga
fraktioner.

Hyresgéasten har det fulla ansvaret for att sopor och avfall hanteras enligt gallande miljoregler
och bestammelser. Hyresgasten har en skyldighet att informera sina anstélida om gallande
miljoregler och pestammelser.

Hyresgasten ansvarar aven for sopor och nedskrapning i direkt anslutning till lokalen i den
man det harror fran Hyresgastens kunder, gaster eller bestkande.

Andringar i lokalen

Hyresvéarden far, utan ratt till ersattning eller nedsa

ttning av hyran for hyresgasten, inom den
férhyrda lokalen framdraga sadana ledningar for val

rme, |, bredband, vatten, aviopp, gas eller
elektricitet, som ar nodvandigt for anvandningen av byggnaden och \okalens funktion inte
paverkas.

Hyresgasten ager ej ratt att utan hyresvarden

s skriftliga godkannande i lokalen eller eljest
inom fastigheten, utfora installations- eller andringsarbeten.

Andringar m.m.

Samtliga gverenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse mellan hyre

svard och
hyresgast rorande hyresforhallandet har intagits i detta hyresavtal med bilagor. Utover vad
som dari anges har inga Bverenskomm

elser, utfastelser eller uppai
samband med avtalets tillkomst.

fter gjorts eller lamnats i
Andringar och tillagg till detta hyresavtal med bilagor skall for att vara pindande upprattas
skriftligen och undertecknas av bada parter.

an i s Var god vind ->




Ort Datum Oont Datum
Stockholm Stockholm
a Hyresgast

Hyresvard
Brf Kungsklippan i Stockholm
gm Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB

Restaurang Aktiebolaget Hongkong

NamnfGrtydligande

Namnfartydligande




EM EINAR MATTSSON BRANDSKYDDSKLAUSUL

Sida(2)
FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 5
-_—
W Hyreskontrakt nr. Fastighetsbeteckning:
2580 Bolinders 7
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Brf Kungsklippan i Stockholm 702001-2253
[P —
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Restaurang Aktiebolaget Hongkong 556088-1608
Klausy| Om denna klaysu| strider mot bestammelse j huvudavtalet, galler i forsta hand dennaklausyl,

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshav;
och for livi addning vid brand e|ler annan olycka. Samma lag foreskriver a
behovs for att forebygga brand och for att h

tt agare och
indra eller begransa skador till foljd av brand.

D Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet
anvandningsindam3let med forhyrningen.

Parterna har kommit ove

mati randskyddsarbet

Parterna itar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enli
ar dessutom skyldig att en 9ang om dret bereda den andre parten tillfa|

Hyresgasten forbinder sig att setill
att raddnings-
att funktionen av sprinkler-

att branddérrar hills stangda och brandceller ir intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat an i handelse ay brand eller brandévning.

arei skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand
nyttjanderattshavare i ovrigt ska vidta de dtgarder som

uppfyller kraven p§ brandskydd som kravs for det avtalade

D rens om fordelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att Bilaga:
ordna brandskydd infor tilltradet regleras: bilaga.

ghet med de allmanna rad som behorig myndighet meddelat. Vardera part
lle att f3 ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

och utrymningsvagar alitid h3lls Gppnaoch inte vare sig helt eller delvis blockeras

Fastighetsigarna Sveriges fi
SABO. Eftertryck forbjuds.
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ormular nr 68 Upprattati juni 2005 och reviderat2005i samrad med Svensk Handel och Visita,
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BRANDSKYDDSKLAUSUL
= m EINAR MATI—SSON FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaganr:

T
Klausul forts.

Sid2(2)

Kravp§ skriftlig redogorelse

Byggnaden omfattas av kravet p4 skriftli

gredogorelse for brandskyddet. Part f
som denne behéver fér att kunnafullgsr

asin redogorelseskyldighet

ar att lokalen kommer att omfattas avredo
hyresvarden. Part ska darefter pa b

érbinder sig att p3 begaran av den andralimna de uppgifter

Byggnaden omfattasinte av kravet p skriftlig redogérelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgastens
verksamhet som inneb gorelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgasten respektive

egéran avden andre parten lamna deuppgifter som denne behover for att kunnafullgdra sin
redogdrelseskyldighet,
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvérdensnamn:

Hyresgastens namn:

Brf Kungsklippan i Stockholm Restaurang Aktiebolaget Hongkong

genom Einar Mattsson Faslighetsf&irvaltning AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

D Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[X] ©mbud enligt [[]ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Fastighetsidgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




EMm g NAR MATTSSON GRANSDRAGNINGSLISTA _
FOR LOKAL ki)

FORDELNING AV UNDERHALLS- ocH Bilaganr:__ ¢
F\\ UTBYTESANSVAR
vser
Hyreskontrakt n. Fastighetsbeteckning;
2580 Bolinders 7
Hyresvirg :
Namn: Personnr/Orgnr.
——— Brt Kungsklippan Stockholm 702001-2253
Hyresqa 3
yresgast Namn: PersonnrlOrgnr:
Restaurang Aktiebolaget Hongkong 556088-1608
Framgir det inte avgrinsdragningslistan ellerannan 6verenskommelse vem som har underhils- eller utbytesansvar géller faljande.
1. :astigh"etsiga ren,’hyresﬂ\lirdefl ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hanforas till fastighets- eller byggnadstillbehsr.
2. Hyresgisten ansva rar fo'.r alll6s egendom, Hyresgasten ansvarar ocksé fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet ellerbyggerinilokalerna under
pagdende kontra ktstid, sven om egendomen ir att betrakta som fa stighets- eller byggnadstillbehﬁr.
Hur grans-
dragnings!istan ;i Gr'ansdragnmgslistan ror bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet,
ska fyllas i 2. Markera underh||s. och utbytesansvar med Xvid varje punkt nedan. Var noggrann med att g&igenom hela gransdragningslistan.
Markera sven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta arviktigt for att undvika framtida tvister mellan
parterna.
3. Parternakan, tif| ledning fér ett stallningstagande nsr en Viss utrustning bor bytas, goraen anmarkning om den férvantade dterstiende
anvandningstiden med hansyn till t.ex, teknisk eller ekonomisk livslangd.
4. Om ett sarskilt underhilisansvar kravs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bor en anmérkning goras om detta.
S. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska baras avden andra parten, bér en anmarkning goras om detta.
Definitioner
1. Underhl|
Atgarder vilka syftar till att lopande uppratthal(a funktionen hos ett objekt s3 att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska
uppratthallas ar den for objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresforhallandets bérjan, objektets 3lder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skotsel ay objektet savil som reparation och byte av engdngsartiklar och forslitningsdetaljer, Atgarder ska
utforasfackmassxgt.
2. Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet, Utbyte ska ske nar livslangden Uppnatts, nar underhll inte léngre kan
utforaseller intelangre kan utforastill en skalig kostnad.
ALLMANT
Underh3lisansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Entré- och andra dérrar som leder ull eller fran lokalen X 0O X O Galler ej glas
utvandigt
Dérroppnare och dorrstangare O X O X
Skyltar, skyltskap 0O X 0 X
Fonster och karmar X O O Galler ej glas
Markiser O O O O Finns €
Lastintag/-kaj O O O 0O Finns ¢j
Belysningsarmaturer O O O O Finns gj
Skyltbelysning 0O X® 0O X
O o O O
a o g o
Lokalen, Ytskikt vaggar O & D X
Gkl
gt
Yiskike tak 0 X 0O X
Ytskikt golv O X 0 X
Innerdorr, inklusive beslag, dérrstingare O X 0 X
Dorroppnare och darrstangare 0O X 0O x
s i
Denna gransdragningslista, FastighztsigamaSVGrl'gesfﬂfT(lU'if"'- 203, irframtagen 2014 | samrid med SvenskHandel ach Visha. ISJ" n
Reviderat 2018 d5 &ven i samrid med SABO. Eftertryck férbjuds.




EM EINAR MATTSSON

GRANSDRAGNINGSLISTA
FOR LOKAL ekt
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: ___ 6
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts.
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmarkning
Laokalen, F
invindir;[ onster och karmar 0O X 0 e
forts. Glaspartier i lokalen 0O X 0 X
Skyltar 0O X 0 X
Rulljalusier O O [0 [ |Finns e
Fast belysning 0 X O X
Sérskilt anpassad belysning for verksamheten O X 0O X
Golvbrunn O 0O X
o d 0 L
Vitrum Sanitetsporslin 0O X 0 X Duscharmatur och kabiner
Duschar O X O X
Ytskikt golv O X O X
Ytskikt vaggar O X O X
Ytskikt tak 0O XK O X
Tatskikt O X O X
Golvbrunn O X O X
Toalett Sanitetsporslin O X O X
Ytskikt golv O X O X
Ytskikt vaggar O O X
Yiskikt tak 0O X O
Tatskikt O 0 X
Golvbrunn O ® O X
Pentry Maskiner i kok och pentry O X O X
o O 0o
o O o o
Inredning d O 0 El
som
hyresvarden o g o 0O
sarskilt
tillhanda- O 0 O O
haller for
verksam- o0 ) a
heten
O d O 0O
INSTALLATIONER
Varme Luftvarme O d O O
Virmecentraler O (| O D
p—T O ® O VVX i/vid ventilationsaggregat
Virmeatervinningssystem D g D 4
Ovriga varmeanlaggningar D 0 O D
Matare D D D D

Denna grinsdngningslista,

Fastighetsagama Sveriges formularnr. 102,

Reviderat 2018 daaven isamrad med SABO. Eftertryck forbjuds.

arframtagen 2014 1 samrid med gvensk Handel och Visita. ‘5@

Sign




EM EINAR MATTSSON

GRANSDRAGNINGSLISTA
FOR LOKAL e
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaga nr: 6
— UTBYTESANSVAR
|N5TALLATIONER
forts.
Underhallsansvar Utbytesansvar
——er Hv  Hg Hv Hg Anmarkning
e forts, i
Radiatorer ® O X [J |HG ansvarar fér malning
- O a 0O 0
atten, Vari r
L o armvattenberedare O O O O
Utslagsbackar 0 X O %
Matare O O D 0
Golvbrunnar 0 X 0 x
Fettavskiljare 0 XK 0 X
a o o a
El Elmatare X O X [
Elcentraler 0O X O =
Eluttag och dosor O KR 0O X
0 0O O 0O
o a [
Kyla och Sarskilt
ventilation e oo ao
Till- och franluftsdon 0 X 0 X
Kylaggregat till data- och/eller serverrum O O O 0O
Kylaggregat till forvarings- och avfallsrum O O O 0O
Andra flaktanordningar O 0O O O
Matare O X O X
Ventilationsaggregat O O X
O a O O
Las och Las
sakerhet, D E O o
ilokalen Larm O X O X
Monitorer och detektorer O O O O Finns ej
Overvakningskameror O 0O O [ |[Finns g
O a O O
g 0O O O
L?s och Darrlastill entréer och andra dorrar 0 X 0O X
sakerhet, som leder till eller frin lokalen
skalskydd Overvakningskameror O O O O Finns gj
Monitarer och detektorer O O O [O |[Finns ej
O 0O o0
o 0 o0
Hissar och Personhissar O O B [E Finns ej
rulltrappor
Gods-varuhissar O 0 O d Finns ej
Rulltrappor O 0O O 0 Finns ej

Denna grinsdragningslista, Fastighetsagama Sveriges formulr nr. 102, ar framtagen 2014 i samrid med Svensk Handel ach Visita.

Reviderat 2028 dd dven i

samrid med SABO. Eftertryck forbjuds.
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EM EINAR MATTSSON GRANSDRAGNINGSLISTA s c4)
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Blsgene__ 8
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhdlisansvar | Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmiérkning
Hissar och Andra flyttanordningar Finns ej
rulltrappor g o 0 o "
. O 0O o 0o
o ad 00
Tele- och Ledning for telefon:
datakom- D X O X
munikation [Ledning for data 0 X 0O X
Ledning for bredband O X 0O X
Ledning for kabelty O X O X
Anordningar for tridios tv O 0O [J [J |[Finns ej
(| O a4
0O O a a
Shrskilda
underhilisavtal Underhdllsavtal med extern leverantdr fordras for f6ljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv Hg Anmirkning
Rulltrappor O O
Personhiss O g
Varuhiss [
Kylaggregat O 0O
Fjarrkyla o g
Ventilation O
Fettavskiljare 0O X
Sotning O X
Underskrift Ort/datum Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Brf Kungsklippan i Stockholm Restaurang Aktiebolaget Hongkong
genom Einar Mattsson Fastighelsforvaltning AB
Namnteckning(firmatecknare/ombud): [JFirmatecknare | Namnteckning(firmatecknarefombud). OFirmatecknare
X ombud enligt [Jombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfaortydligande: Namnfértydligande:
Pk e

Dennagrinsdragningslista, Fastighetsigama Sveriges formulir nr. 103, iir framtagen 2014 | samrid med Svensk Handel och Visita, Ravideret 2008 di ven Lsamrbd rand 5A30.
Eftertryck forbjuds. 5
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Allmiant om lokala skyltprogram

. . ram
Fastighetsagare, som vill ha en sammanhéﬂ_en skyltning, kan uppratta ett lokalt skyltprog
till vagledning for sina hyresgasters skyltning. . ) '
Finns speciellt skyltprogram for byggnaden eller en yta anvisad for skyltning, ska dessa
rekommendationer foljas. ]

j i sffande placering, storlek och
Lokalt skyltprogram med detaljerat angivna skyltar betraitant X
utférande kan utgéra underlag for beslut om bygglov. Detta '!nnebar att man senare kan byta
ut skyltar utan att soka lov, férutsatt att man foljer det faststallda och lovgivna
skyltprogrammet.

Skyltprogrammets malsattning for Brf Kungsklippan

Skyltningen i Brf. Kungsklippans omraden har flera malsattningar.

Det ena &r att hjélpa allménhet att hitta service och affarer pa dessa gator. )
Den andra malséttningen ar att ge Brf. Kungsklippans gaturum och byggnader ett enhe}llgt
utseende och pa sa vis starka Brf Kungsklippans profil och ge kanslan av ett sammanhallet
koncept for byggnader och gaturum. )

Byggnadsbestandet i Brf Kungsklippan har en funktionalistisk stil och ar sparsm?kad_g oc__h
stiliserade i sitt arkitektoniska uttryck. Fargskalan ar enkel och ren och detsamma bor galla for
skyltningen av verksamheter som bedrivs i Brf Kungsklippans lokaler. _ _
Skyltarna skall &ven utformas for att na god tillganglighet for manniskor med olika funktionshinder.
Sarskild hansyn ska tas till god lasbarhet av skyltarna.

Detta astadkommer man genom att folja ett antal principer. | vissa fall kan det dock komma att
kravas speciallosningar. Skyltar skall férekomma i en mattlig omfattning for tydligare
informationsflode.

Skyltprogrammet omfattar fdrekommande utomhusskyltning med undantag for vagmarken
trafik- och parkeringsskyltar.

Brf Kungsklippans skyltprogram ger anvisningar om skyltning for butiker och annan
verksamhet i foreningens tre olika stadstadsmiljéer;
Kungsholmsstrand, Kungsholmsgatan/ Pipersgatan och Kungsklippan

Alimint om skyltning

UTFORMNING

Skylten ska samspela med byggnaden och platsens arkitektur. Man bor titta noga

hur fasaden ser ut? Vilket gaturum befinner man sig i ?

En skylt placeras i ett sammanhang. Pa en fasad i ett gaturum. Skylten anpassas till

platsen dar den ska framfora sitt budskap, till platsens stadsbild.

Det handlar om skyltens uttryck, dess farg, form och storlek, men ocksa om hansyn till
trafiksakerhet och framkomlighet.

Langs gator med affarsverksamhet bidrar skyltar till att forma och ge gaturummet karaktar.

Skyltar ska, med avseende pa antal, storlek, utférande och innehall, vara underordnade och
a[\p;ssade till platsen - till stadsrummets skala, till kulturhistoriska varden och arkitektoniska
sardrag.

Skyltar ska placeras inom fastighet dar verksamhet bedrivs, i omedelbar anslutning till

verksamheten och sa ndra entrén som mojligt. Hanvisnin 3 i
- a : gsskyltar angaende allm
placerade pa annan plats tillats endast i mycket begransad omfatt)r,ﬂng. ° on serviee

Stockholms stads skyltprogam som &r vagledande information infér ansékan om bygglov.

Den ger rad och tips om olika slags skyltning, samt information om vilka bestdmmelser
som galler i allmanhet.



BUDSKAP

Skylten kan vara en betraktarens férsta intryck av verksamheten. En tydlig skyit med I_lte
text och en vacker grafisk form &r att efterstrava. Den storsta skylten syns inte alltid bast!
Flera skyltar som sager samma sak ger ett stékigt intryck liksom reklam fér produktnamn
pa skylten. Skyltar med reklam fér varumarken tillats inte.

Det kan kravas lokalanpassning av olika butikkedjors redan inarbetade skyitar.

Skyltar far inte vara stérande eller ha ett anstotligt budskap.

Skylten ska endast upplysa om verksamheten dar den &ar placerad.

PLACERING

Skylten kan ha en avskdrmande effekt pa utblickar och siktlinjer - hdnsyn maste tas
till trafiksakerheten, sarskilt vid placering i gatuhérn.

Skyltar ska utformas och placeras sa att de inte utgér fara fér trafiksdkerheten, hindrar
framkomlighet for personer med nedsatt orienterings- eller rérelseférmaga eller
raddningstjanst, snéréjning och renhallning.

I stadsmilj6 &r fasadskyltar monterade pa traditionellt s&tt, antingen langs fasad eller
vinkelstallda mot fasad, mest lampliga.

Allmént om placering enligt Stockholms skyltprogram:

Skyltar, markiser, banderoller och flaggor, som skjuter ut éver en gangbana far inte
placeras pa lagre hojd 4n 2,5 meter till underkant av skylt.

Om de skjuter ut 6ver en cykelbana far de inte placeras pa lagre hojd an 3,2 meter.
Vid kérbanor, dar utrymmet i forsta hand &r reserverat fér trafikskyltning, galler
placering med lagsta hoéjd 4,7 meter.

i

d L ]
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Hdéga krav
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- Ovan gatuplanet

Inte fullt sa héga krav

| gatuplanet
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Lampliga ytor enligt Stockholms skyltprogram fér placering av skyltar, ‘



OLIKA TYPER AV SKYLTAR

1. FASADSKYLTAR
Skyltar monterade utmed fasad benamns fasadskyltar,

Exempel olika fasadskyltar

- malade bokstaver direkt pa fasad,

- friliggande skyltbokstéver

- Skivskyltar av tex plat, ev med utskuren text och bakomliggande belysning.

Fasadens uttryck och material styr val av skylt och ger den dess grafiska form.

2. FLAGGSKYLTAR = vinkelstillda fasadskyltar

Namnet talar om vilket uttryck skylten ska ha, en flagga. Skyltar som &r monterade
vinkelstillda mot fasad ses fran sidan och &r synliga utefter en gata. Skyltens storlek och
tiocklek paverkar resultatet, liksom konsolens utformning och dess infastning i fasad.

Enligt gammal sed hangdes den vara som saluférdes pa képp utanfor affaren sa om en
frisor idag hdnger ut en sax, en malare pensel, osv fungerar det som bra skyltning for
verksamheter dven idag.

3. FRISTAENDE SKYLTAR

Fristaende skyltar som plockas bort nattetid, s.k. vippstall eller gatupratare passar inte i
tranga gaturum. Skylten ska placeras i ndra anslutning till verksamheten, och tillats endast
undantagsvis.

OBS Enligt ordningslagen krévs det tillstand nar denna typ av skyltning sker pa offentlig
platsmark, vilket soks hos polisen.

4. AFFISCHTAVLOR:

Vid butiker och kiosker forekommer ofta annonser av olika slag.

Fér att undvika ett skréapigt intryck kan all information samlas pa en affischtavla.
Sadana tavlor ska monteras pa insidan av entrén.

Obs att en sadan tavla utomhus betraktas som en fasadéandring och bygglov krévs.

5. REKLAM PA JALUSIER OCH MARKISER EJ BYGGLOVSPLIKTIGT

Reklam mindre an 0,2 kvm pa jalusier och markiser.

Skyltar mindre an 0,2 kvm som &r placerade innanfér fonster, men har ett budskap som riktar
sig utat.

Reklambirande jalusier och féllbara markiser samt skyltar i fonster &r lovpliktiga om
reklamytan &r storre an 0,2 kvm (Obs. ej genomsiktliga, heltackande jalusier, som placeras
utanfor skyltfonster, betraktas som fasadandring och bygglov krévs).

BELYSNING

En skylt kan fungera med och utan belysning, den omgivande allmanbelysningen spelar roll,
liksom skyltens egen tydlighet. Det finns lysande respektive belysta skyltar.

Lysande skyltar kan vara i form av skyltlador eller som friliggande lysande bokstaver.

Stora lysande ytor som ger ett kallt ljus ska undvikas.

Lysande skyltar bor undvikas dér bevarandeintressena ar stora.

Skylten kan ocksa belysas i form av ett dolt lysror i ovankanten eller i form av spotlights monterade
pa stanger. Nackdelen ar att stingemna kan bli valdigt idgonfallande dagtid!

Skylten kan ocksa belysas av en vanlig vaggarmatur, dar fasad, skylt och armatur kan bli en fin
helhet. Ledarmaturer ska anvandas. Endast fast sken .

Skyltar far inte ha sadan ljusstyrka att de medfor oldgenhet.



Omrade 1. Kungsbrostrand

UTFORMNING - MILJO
Kungsbrostrand ligger i vattennara lage och darfor galler det enligt Stockholms stad

restriktioner i vattennéra miljo. Pa Kungsbrostrand bor skyltningen framst utgoras av skyltar
som antingen hanger och/eller star ut fran fasaden i pelargangen for att leda folk ratt pa avstand.

Antalet skyltar ska hallas nere och utformningen neutral, mer informativ an
reklamorienterad. Skyltning endast i sockelvaningen/ nedersta delen av fasaden.

BUDSKAP
Skyltning som anger verksamhetsomradet.
1 st fasadskylt pa specifikt foretagsnamn per foretag .

PLACERING

Skyltarna héngs fran tak eller ut pa stang fran vagg inne i arkaden.

Skyltfasten gors neutrala och likvardiga sé att vid behov endast skylten kan hakas
av och bytas ut mot ett nytt. Averkan pa husfasad minskas darmed.

Ingen utskjutande skyltning fran fasad mot gaturummet tillats pga utrymmesbrist.
Informationen vilket foretag det ror sig om ska sitta vid/ovanfér entrén.

FASADSKYLTAR

Storleken av heltidckande ogenomskinliga skyltar ska begransas till ca 50 % av
angiven yta . Bakgrunden bor helst utgéras av byggnadens fasad eller dyl. | de fall,
dar detta inte gar, bor bakgrundsskivan minimeras och samtidigt anpassas till
bakomliggande fasad i ljushet och kulér.

1. Fristaende bokstaver pa fasad &r att féredra.

2. Skyltskiva som ar genomsiktlig med text tryckt pa plexiglas ar att féredra framfoér
malad skylt. Maladskylt med vit/ljusgréa bakgrund. Text/figurer i svart /morkgra/
alternativt nertonade kulérer grén/brun/bla/réd/

Farggranna Logotyp ska inte férekomma.

FLAGGSKYLTAR

Frihangande eller vinkelstallda fasadskyltar, som anger verksamhetsomradet ex.
FRISOR, KONTOR, SPORT med tydligt, 1att last typsnitt.

Utférande i svart smide med ljus/urfrast text eller figur.

Storlek max bxh 600 x 400 mm. Oval eller rektanguldr. Féste i svart kulor.

H&jd till underkant min 25m.

VAGVISNINGSSKYLTAR

Vagvisningsskyltar i gammaldags stil for lokaler belagna langre inne pa gardarna
Pilskyltarna kan monteras en eller tva pa varje rad och monteras med klamforband, pilskyltarna
justeras enkelt till ratt riktning.

Stolpar med fotplat med hal i som skruvas fast i mark eller i nedjutningsfot .

Fristaende skyltar ej tillatna pa Kungsholmstrand

BELYSNING

Ett dolt lysror i ovankanten av fasadskylt eller spotlighter monterade pa stanger
med ratt ljustemperatur.

Lysande skyltar ej tillatna.



[lusration stolpe med vigvisnings.skyltar.

¥



Omrade 2. Kungsholmsgatan / Pipersgatan

UTFORMNING

Kungsholmsgatan och Pipersgatan ar mer verksamhetstéta gator &n de tva andra
omraden_och darmed tillats det mer omfattande skyltning enligt anvisningar nedan.
Egna butiksskyltar med given utformning och kulér maste eventuellt omarbetas.

Storleken av heltadckande ogenomskinliga skyltar ska begransas till ca 60 % av
angiven yta.

BUDSKAP

I huvudsak ska fasadskyltar som verksamhetsskylt anvandas och flaggskylt med
ev.logotype/féretagsnamn som kan ses pa hall langs gatan.

PLACERING

Vinkelstéllda fasadskylt fran fasad mot gaturummet Obs Stockholms stads
héjdanvisningar.

Tackande fasadskyltar 1 st per féretag och max 60 % i sockelvaningen/ nedersta
delen av fasaden.

FASADSKYLTAR

1. Fristdende bokstaver

2. Tryck pa genomskinlig plexiglas.

3. Enkelt utformade malade skyltar. Bakgrundsskivan minimeras och samtidigt

anpassas till bakomliggande fasad i ljushet och kulér, tex vit/ljusgra, text/figur i
nertonad kulér.

FLAGGSKYLTAR

Flaggskyltar/Vinkelstallda fasadskyltar :

1. Hangande plat/smidesskyltar pa arm

2. Skyltlador, Tunn utformning av skyltlddor ska efterstravas .

Skyltladans front ska kunna bytas ut vid byte av hyresgést.
Likasa ska hangande skylt pa arm kunna bytas ut utan byte av faste.

Det utskjutande mattet bér vara hégst 1,0 meter och skyltytan hégst 0,8 kvm.
Héjd till underkant min 2,5 meter éver gangbana.

FRISTAENDE SKYLTAR
Ej tillatna pa Kungsgatan/Pipersgatan.

BELYSNING

- Lysande skyltar i form av tunn ljuslada med fast sken, enkelsidiga eller
dubbelsidiga.

- Ett dolt lysrér i ovankanten eller spotlights monterade pa stanger for 1&angs
fasaden monterade skivskyltar.

- Fristaende bokstaver med eller utan belysning samt profilskylt med ljusramp.
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Exempel pa bra form och placering av fristdende bokstaver pa
Kungsholmsgatan

Exempel pa flaggskylt med integrerad belysning samt markis som skyltyta.



Omrade 3. Kungsklippan

UTFORMNING

Gatumiljén pa Kungsklippan &r mer av bostadskaraktar och darmed mera i behov
av informativ skyltning. Men enkla riktlinjer nedan fér framtida affarsidkare.

BUDSKAP
I huvudsak ska sma flaggskyltar som verksamhetsskylt anvandas.

PLACERING

Flaggskyltar placeras lampligen under balkongerna i den 4ndan av gatan dar
héjderna ar lagre. Ovrigt i betongfasadytan ovanfor glasperierna Overdelar av

glasytor ska utnyttjas férst och framst. Skyltning endast i sockelvaningen/ nedersta
delen av fasaden.

FASADSKYLTAR

Fasadskyltar pa ljus marmor gj tillatna. Skyltning i 6vre del av glaspartier och &ver
dérrar samt mindre fasadskyltar pa putsad fasadyta. Matt ca 0,3x 1 m.

FLAGGSKYLTAR

Vinkelstéllda fasadskyltar i form av ljuslador, enkla eller dubbelsidiga alternativt

platskyltar pa4 arm/ upphédngningsanordning. Det utskjutande mattet bér vara hoégst
0,8 meter och skyltytan hégst 0,4 kvm.

Hojd till underkant av skylt minst 2,5 meter éver gangbana.

Skyltladans front ska kunna bytas ut vid byte av hyresgéast. Likasa bor platskyltens
faste kunna ateranvandas.

Endast en flaggskylt per verksamhet.

FRISTAENDE SKYLTAR

Kan tillatas i mattlig mangd dar utrymmen tillater. Bedéms fran fall till fall. D4 ska
den sk "6verdagen” skylten anvandas Se figur nedan.

BELYSNING

Flaggskyitar belyses med i upphdngningsarmen integrerad armatur med fast vit sken.

e
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Utdrag ur Stockholms stads skyltprogram

Generellt for skyltar, ljusanordningar, banderoller och vepor

Stadsbyggnadsnimnden beslutade ar 2006 om ett nytt skyltprogram for staden. I programmet finns
definitioner av olika typer av skyltar, information om allméinna reklamplatser och information om

lokala skyltprogram.

Det har ar viktigt att tanka pa ndr man utformar och placerar skyltar :

« Anpassa skylten till byggnadens arkitektur och detaljer.
Det handlar till exempel om hur stor skylten &r och var den placeras i férhallande till fonster
och darrar och att man lamnar listverk fria. Samordna form, farg och storlek om det finns
andra skyltar pa byggnaden. Anvand skyltplatser pa byggnader som redan ar utpekade.

« Placera skylten i forsta hand vid verksamhetens entré eller ovanfor fonster i
bottenvaningen. Skylta med matta och undvik hanvisningsskyltar (exempelvis pilar som
leder fram till entrén). Tank pa att byggnaden och andra verksamheter ocksa ska komma
till sin ratt. Lyft fram verksamhetens namn sa att besdkare hittar dit.

e Utforma skylten med samma hoga kvalitet som byggnaden den ska sitta pa. Ju fler som
kommer att se skylten, desto viktigare ar att den haller hog kvalitet.

e Konstruktionen ska halla for belastning i form av vind och nederbérd. Skyltar bér utféras i
material och med en konstruktion som kan underhallas och aldras vackert.

» Strava efter tydlig text och tilltalande grafisk form. Med bra utformning kan dven en mindre
skylt synas pa langt hall och lasas av den som har nedsatt syn.

e Anpassa skyltars ljus och eventuellt ljud fran tekniken sa att boende inte stors.
e Undvik blinkande, rérliga och ljudande skyltar som kan stora trafiksdkerheten. Skylten far
inte utformas sa att den liknar trafiksignaler, vagmarken eller utryckningsfordonens

ljussignaler.

« Skylten far inte heller hindra framkomligheten pa trottoarer, gangvagar eller vid exempelvis
atervinningsstationer.

e Anpassa skylten efter gaturummet, till exempel genom att koncentrera ljuset fran skyltarna
kring entrévaningen och gatans niva.

« Undvik skyltar langs infarter, kajer och broar och vid stadens 6vriga vattenrum.



