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Objektsnummer: 804
Avtalsnummer: 2045

Hyreskontrakt for lokal

Parter
Hyresvard: Nynashem AB Org.nr: 556713-3953
Adress: Box 10051, 100 55 Stockholm Telefon: 08-663 24 11

Org./Personnr.: 559191-7926

Org./Personnr.:

Hyresgast(er): Osteria Sandro AB

Lokal- Fastighetsbeteckning: Pldtslagaren 8 Kommun: Nyndashamn Trappor: 0

uppgifter Postadress: Stadshusplatsen 4, 149 30 Nynashamn

Lokalen§ Squk Lokalen samt tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

och anvdndning

Lokalens storlek Butiksarea: Plan 170 m2 Plan m?2 Kontorsarea:  Plan m?2 Plan m?2

och omfattning Lagerarea: Plan m?2 Plan m?2 Ovrigt:  Plan m?2 Plan m?2
[]De forhyrda lokalernas omfattning anges p& bifogade ritning(ar) Bilaga

Utrustning Lokalen hyrs ut Bilaga

med sarskild for verksam- Vid hyresperiodens slut skall hyresgdsten, om inte annat
[ ]heten avsedd utrustning ~ avtalats, féra bort honom tillhdrig utrustning samt &terstélla

utan sarskild for verksam-
enl bilaga lokalerna i godtagbart skick

heten avsedd utrustning

thalfpel_'iod Fr.o.m T.o.m Uppsagning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 9 ménader fore den avtalade
ppsédgning A A
F6rléngning 2013-04-01 2023-04-01 hyrestidens utgéng. Om s3 inte sker forlangs avtalet med 36 mdnader i taget.
Hyra Kronor 249000 per dr utgérande [ ]total hyra [ ]hyra exkl nedan angivna tillagg
Indexklausul [ JHyresforandring skall ske enligt bifogad indexklausul Bilaga
Varme och Adekvat uppvarmning av lokalen bekostas av: Varmvatten tillhandahdlles
varmvatten
Hyresvarden [JHyresgasten [ Jhela &ret [Jinte alls ]
Brénsle [Bransle/Varmetillagg betalas enligt bifogade villkor Bilaga
VA-kostnad [ Jva-tillagg utgdr i enlighet med bifogade villkor Bilaga
Kyla & vent. [IKostnader for drift av sérskild kyl- och ventilationsanléggning ersatts enligt bifogade villkor Bilaga
El [] ing8r i hyran [ Ihyresgasten har eget abonnemang
Trappstadning ing&r i hyran (] utférs och regleras av hyresgésten
Emballage och
sophéim?ning [] ing&r i hyran [ Jutfors och regleras av hyresgasten.
Fastighetsskatt [ | ing&r i hyran [ Jersattning for detta betalas enligt sarskilt avtal. Bilaga
Snorodjning &
sandn-!ng 9 [] ing&r i hyran [Jutfors och regleras av hyresgasten
Ofdrutsedda Om det under avtalsperioden uppstdr oférutsedda kostnadsokningar hanforliga till fastigheten uppstér till foljd av
kostnader a) Ny eller forhojd skatt relaterad till fastigheten, avgift eller annan pdlaga som riksdag, kommun eller annan myndighet
beslutat
b) ombyggnationer eller dylikt p& fastigheten som inte bara avser lokalen och som hyresvérden &ar skyldig att verkstélla pa
grund av riksdags, regerings, kommuns eller annan myndighets beslut,
skall hyresgasten fr&n och med dagen for kostnadsckningen tratt i kraft ersatta hyresvarden lokalens andel av den totala
arliga
Lokalens andel ar procent (om andelen inte har faststallts skall den berdknas i relation till i fastigheten fakturerade
hyror vid tiden for kostnadsokningen). Skatt enligt a) ovan inkluderar varken moms eller fastighetsskatt om vederlag for detta
betalas enligt bilaga ovan.
Ersattningen skall utges enligt motsvarande regler fér hyrans betalning, som anges nedan.
Mervirdesskatt [ | Fastighetsagaren/hyresvérden &r skyldig att betala moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall forutom hyra betala
(moms) vid varje tid géllande moms.

[] Beddms fastighetségaren/hyresvérden efter beslut av skattemyndigheten skattskyldig fér moms betréffande uthyrning
av lokalen skall hyresgasten forutom hyran betala vid varije tillfalle gdllande momssats. Momssatsen skall betalas
samtidigt med hyran och berdknas pd angett hyresbelopp, samt eventuella tillagg och ersattningar enligt hyresavtalet.
Berakningen skall ske enligt vid varje tidpunkt tillampliga regler for moms pé hyra.
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Avtalsnummer:

Hyrans
betalning

Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje Plusgiro nr Bankgiro nr

5455-2872

[]kalenderkvartals []kalenderm&nads bérjan genom insattning pd

Rédnta
Betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig
betalningspdminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m. Ersattning fér pdminnelse utgdr med belopp
som vid varije tillfalle géller enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Underhall

Hyresvarden skall utféra och bekosta adekvat underhall av Hyresgasten svarar dock for Bilaga

lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

Hyresgasten skall utféra och bekosta adekvat inre
[]underhall av ytskikt p& golv, vaggar och tak samt av
utrustning uppldten av hyresvarden.

[]Fordelningen av underh&lisansvaret framg&r av sérskild bilaga

Hyresgastens underhallsskyldighet

omfattar dessutom Bilaga

Bilaga

Hyresgasten dger inte erhdlla nedsattning i hyran for hinder eller men i nyttjanderatten for tid varunder hyresvarden Iter
verkstdlla sedvanligt underhall av fastigheten eller de férhyrda lokalerna. Det &ligger dock hyresvarden att i god tid
underratta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet skall utféras. I det fall
férhyrningen géller butikslokal/hantverkslokal med verksamhet beroende av kundtillstromning skall klausulen &ga giltighet
endast om sarskild 6verenskommelse harom traffats.

Det 8ligger att pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder, som av forsakrings-
bolag eller byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller
annan myndighet kan komma att krdvas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning. Hyresgasten skall samrdda med hyresvarden innan &tgarder vidtas.

Hyresvarden [ _|Hyresgasten

Om hyresgésten utan adekvat bygglov gor andringar i lokalerna och varden pé grund av detta enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tilldggsavgift skall hyresgasten kompensera hyresvarden med samma belopp.

Skyltar m.m.

Hyresgasten far om hyresvardens godkannande inhdmtats uppmontera fér verksamheten avsedd skylt, férutsatt att
hyresgdsten inhdmtat adekvata tillstdnd fran berérda myndigheter. Hyresvarden har rétt att motsatta sig godkannande om
han har befogade skal. D& hyresforhdllandet upphér skall hyresgésten tillse att husfasaden lémnas i for hyresvérden
acceptabelt skick. Hyresgasten skall dd storre fastighetsunderhéll, exempelvis fasadrenovering, utférs p& egen hand och utan
ersattning montera ned och nér arbetet i fréga ar avslutat dterigen montera upp skyltar, markiser och antenner. Hyresvérden
ager varken ratten att installera automater eller skyltskdp pd yttervdggarna till hyresgdstens lokaler utan dennes
godkdnnande.

[ ]Hyresvarden Hyresgésten
[] Hyresgasten &r skyldig att teckna och h&lla samtliga till lokalerna hérande skyltfnster och entréddrrar glasforsakrade

svarar for skador pé skyltfonster, entréddrrar och skyltar

Lasanordning

Det 8ligger [_]Hyresvérden Hyresgasten att forse lokalerna med enligt hyresgdstens affars- eller féretagsforsakring

adekvata 18s- och st6ldskyddsanordningar.

Force majeure

Hyresvarden friskriver sig frdn skyldigheten att fullgéra sin del av avtalet och frén skyldighet att erldgga skadestdnd om
hyresvardens dtaganden inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé grund av krig, upplopp,
arbetsinstallelse, blockad, eldsvéda, explosion, ingrepp av offentlig myndighet eller liknande héndelse som hyresvarden
varken rader 6ver eller kunnat forutse.

Sdkerhet

Detta avtals giltighet forutsatter att sdkerhet Idmnas i form av

[ ]Bankgaranti []Borgen lamnas senast den Bilaga

Sarskilda
bestammelser

Bilaga

Underskrift Detta avtal, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast
Namnfortydligande Namnfortydligande
Overrens- P& grund av denna dag traffat avtal upphér kontraktet att gélla fr o m till vilken dag hyresgasten forbinder
kommelse om sig att ha avflyttat.
avflyttning Ort/datum Hyresvard Hyresgast
Underskrift Ovanstdende hyreskontrakt éverldtes fr.o.m. pd

Fréntr. hyresgast Tilltr. hyresgast Person/Org.nr

Ort/datum Hyresvard




